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Fo6épitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A teriiletre, ahol a Budapest, IV. keriilet, Jozsef Attila utca 84. szamu 71671/1 helyrajzi
szamu ingatlan talalhatd, a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Képviseld-testiiletének Budapest Féviros 1V. keriilet 2. szamii, Ujpesti laktotelep
vdrosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzatarél szélé 33/2018. (X1.14.)
onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) elirdsai vonatkoznak

Az ingatlan az alabbi épitési ovezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Vi-1/1V-2/1 a Vegyes teriiletek: Intézményi teriilet

A KESZ épitési ovezetre vonatkozo eldirasai:

27. Intézményi teriiletek altalanos eldirasai (Vi)

37. § (1) A Vi jelt épitési dvezetek teriiletei tobb 6ndlld rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgéalnak.

(2) Amennyiben az épitési Ovezetek elbirasai masképp nem rendelkeznek — az (1)
bekezdésben foglaltakon til — az intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetok
el: a) iroda,

b) kereskedelem, szolgéltatas, szallas,

c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas.

(3) Az ¢épitési ovezetek teriiletén nem szolgalati lakas kizarolag akkor létesithetd, ha azt az
ovezeti eldirdsok megengedik.

(4) Az épitési Ovezetek terliletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6nall6 ipari, raktarozasi, épiilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, onallo rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetési épiilet,

¢) nem a fo rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség
nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati mddjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(5) Az dvezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotld miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
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¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) zaszlotarto oszlop helyezheto el.

(6) Az épitési dvezetek teriiletén — amennyiben az épitési dvezetek eldirdsai masképpen
nem rendelkeznek — 2000 m2-nél nagyobb kiskereskedelmi célt bruttd szintteriiletii épiilet
nem létesithetd.

(7) Uj, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén — amennyiben az épitési dvezetek eldirasai
masképp nem rendelkeznek — a rendeltetéshez tartozo személygépkocsi-parkolo legalabb
80%-at a forendeltetésii épiileten beliil, valamint terepszint alatti épitményben kell
elhelyezni, az alabbiak szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozo eldirt szaml gépkocsi tarolok legaldbb 50%-at terepszint alatt
kell elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakésos, lakddominans, épiilethez tartozd parkolok 100%-a foldszinten
elhelyezhetok.

(8) A parkolésra fordithato szintteriileti mutato kizardlag terepszint alatti beépités esetén
hasznalhato fel.

(9) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabdlyozési hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja
tartalmazza.

28. Intézményi, jellemzden zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)

elhelyezésére szolgal, ahol

a) lakorendeltetés is létesithetd €s minden teljes 30 m2 telekteriilet utan egy lakas
helyezhetd el;

b) az épiiletek pinceszintjén gépkocsitarold, valamint a lakdsokhoz tartozo, és az épiilet
lizemeltetésével Osszefiiggd tarolohelyiségek helyezhetdk el;

¢) az Arpad Gt mentén — a férendeltetéshez tartozé bejaratok és elSterek kivételével — a
elhelyezni;

d) két kozteriilet kozott a&tmend telek beépitése esetén két foépiilet is elhelyezhetd, ugy
hogy mindkét épiilet zartsortian alljon;

e) a hatsokert mérete a legnagyobb megengedett épiiletmagassag fele.

A Vi-1/1V-2/1 épitési ovezet szabalyozasi hatarértékei:

5. tablazat: Vegyes teriiletek: Intézményi teriilet

A B C D E F G H
Vi Beépitési mod Telek Megengedett Szintteriileti mutato Epiiletmagassag
pozicidja | Kialakithat | Kialakithat | legnagyobb beépitettség | megengedett legnagyobb (m) Zildfeliilet
¢ telek o telek mértéke mértéke (mzxmz) legkisebh
legkisebb | megengedet (%6) meéricke
t
Epitési vezet jele teriilete legkisebb | Terepszi Tereg altalanos min. max. (%)
{mz) szélessége felett alatt (szma) parkolisra
(m) fordithaté
tébblet
(szmp)
2. | VilIV-2/1 | zértsord [ Kkozbensé | 800 | 18 | 65 | 80" | 30 | 08 | 80 | 10 | 10

2.) A teriilet hasznalatat, hasznosithatésagat korlatozo/befolyasolé tényezék: nincs
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3.) Szabalyozasi terv kivonat

Térképrészlet

a 33/2018.(XI. 14.) szamu dnkormdnyzati rendelettel elfogadott,
2. szamu, Ujpesti lakételep vdarosszerkezeti egységkerileti szabdlyozdsi tervébdl
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Térképrészlet

a 33/2018.(XI. 14.) sz&muU dnkormdnyzati rendelettel elfogadott,
2. szamu, Ujpesti lakételep vdarosszerkezeti egységkerileti szabdlyozdsi tervébdl

3/A melléklet: JELMAGYARAZAT

A SZABALYOZAS ALAPELEME! - KOTELEZO
b $28b41y02451 vONBL
et Szabalyozasi s1elesseg

o o o o Epitési twazet, dvezet hatdra
\

Fo— Epitési dwezet, Gvezet jele

| rend( féutak (KOw-2/IV-2)
Il rendd féutak (KOu-3/IV-2)

| Telepuléssrarkezeti elentésegl gydpdat (KOu-4/1v-2)

‘:l Forgalmi szerepet betolt® gydjtdut (Ke-Kk/IV-2/1)
I | Kiszolgalo- é5 lake utak (Ke-Ki/1V-2/2]

I l Kézkertok terclete (Kt-Zkk/1V-2, Zkp-KK/V-2)

Fasitott kozterek terilete (Kt-Fk/1V-2)
- Lozparkok terulete (Xt-Zkp/IV-2)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Kdtelez6 elemek

Javasolt, feltatelnez kotott szabalyozasi vonal

Epitesi hely

7

7/// Epitési hely k2drdlag terepszint alatt
s

Epitési vonal

A telek be nem epithetd része
Javasolt elemek

4| lavasolt megsrintetd jel

EGYEB SZABALYOZAS| ELEMEK

Vasttvonal felszinen

Meglévd/tervezett kitéttpalyas kdzlekedés - metrd
Meglévd/tervezett kbtdttpalyas kbzlekedés - villamos
Megsz(ing kotittpalyads kbzlekedés - villamos

Gyalogos kapesolat

Kozteriileti gyalogos - kerékparos tengely
Meglévd/tervezett kerékparos infrastruktira nyomvonala
Meglévd hid mitargy

Tervezett aluljard

= EHHEG

Kizardlag P+R rendszer(l parkolasi |étesitmény és hozza

teriilet hatara a minimalisan biztositandd kapacitassal

Magashaz elhelyezésére kijeldlt teriilet, ahol az épiilet
legmagasabb pontja 40,0 méter

Tervezett gyorsvasuti megalld

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

preei

ALAPTERKEPI ELEMEK

—
—

lelen szabalyozasi terv hatara

Keriilethatar

Telekhatér (2024 adatszolgéltatas)

Helyrajzi szam

@ Epiilet (2024 adatszolgéltatas)
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Térképrészlet

a 33/2018.(XI. 14.) szamuU dnkormdnyzati rendelettel elffogadott,
2. szamu, Ujpesti lakételep vdarosszerkezeti egységkerileti szabdlyozdsi tervébdl

3/B melléklet: SIABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
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Térképrészlet

a 33/2018.(XI. 14.) szamu dnkormdnyzati rendelettel elfogadott,
2. szamu, Ujpesti lakételep vdarosszerkezeti egységkerileti szabdlyozdsi tervébdl

3/B melléklet: JELMAGYARAZAT

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Ordkségvédelem
|———1 . e -
l Nyilvantartott régészeti leldhely

L EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Muemlék és telke
:’ Magasvezetési tavhd gerincvezeték

V/ ) Miiemlékikdrnyezet —_——
Zﬁ-/ﬁ | -i Nagynyomasu gazvezeték biztonsagi dvezete
E Févarosi helyi védett érték pp—
[ | Nagykozépnyomasi gazvezeték biztonsagi dvezete
Kerilleti helyi védett érték b S
Mikrohullamu dsszekittetés

magassagi korlatozdsa

Miiszaki infrastruktira

Megtartasra javasolt épitmeény telke

Vasutvonalak véddtavolsaga
253/1997. (X11.20.) Korm.rendelet alapja
(253/1997. { )} Korm.rendelet alapjan}

Meglévd hid mitargy

Kornyezetvédelem
"ﬁ] Veszélyes Gizem (alsé/felsd kisziibértéki) és
131 veszélyességi zénak (belsd/kozépsd/kiilsd)

Vasttvonal felszinen

= = m | Jelen szabalyozasi terv hatara

TERVI ELEMEK
ALAPTERKEP! ELEMEK

17| Eldvasarlasijoggal érintett teriilet és sorszama

Keriilethatar

Telekhatar

lelentds mértékben atépitésre keriild terilet és sorszama E’
Meglévd/tervezett gyorsvasuti vonal E’
térszin alatti szakaszanak védelmi zdnaja

E Parkolas varoskdzponti teriilete

EEl Szerkezeti jelentdségl meglévd/tervezett fasor | Epiilet

Helyrajzi szam
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4.) Térképmasolat

.
T1422/66

T1422/65

~\

Bl Lakéépiilet

Il Cdals épalet

[ kozépiilet

Bl (zemi épiilet

Bl melléképiilet

- Gazdasagi epilet

Il vegyes funkcidii épiilet

- Rendezetlen funkciajo épiilet
- Toronyszerd epitmeény
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5.) Légifoté (2024. marcius)

6.) Foépitészi szakmai allasfoglalas

A KESZ 7. sz. melléklete alapjan a Budapest IV. keriilet, Jozsef Attila utca 84. szamu, 71671/1
hrsz-u ingatlan 6nkormanyzati elévasarlasi joggal érintett ingatlanok kozott nem szerepel. A
71671/1 helyrajzi szamu ingatlan a V. keriileti onkormanyzat tulajdonaban van, amelyen 1évé
épiiletek magantulajdonban vannak. Az ingatlan-nyilvantartas szerint a 71671/1 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdoni lapjara ingyenes foldhasznalati jog van bejegyezve a 71671/1/A
ingatlan mindenkori tulajdonosa javara, ami miatt elévasarlasi joggal rendelkezik az
Onkorményzat.

Az ingatlan  varoskdzponti  elhelyezkedésti, frekventdlt helyen taldlhato, jo
megkozelithetoséggel rendelkezik.

Budapest, 2026. oktober 20. Mértonffy Istvan
2026.10.20 15:01:32 +02'00'

Martonfty Istvan
foepitész
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