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Bevezetés

Budapest F&varos Onkormanyzata a Budapest IV. Keriilet, Megyeri Ut 45. sz. alatti, hasznalaton kiviili
iskolaépiilet, megfizethet6 lakhatasra alkalmas, magas energiahatékonysagu, kozel zérd kibocsatdsu
éplletté torténd atalakitdsat tervezi az ASCEND eurdpai unids (HORIZON Europe) finanszirozasu
projekt keretén beldl.

A jelenleg haszndlaton kivili, 75603 hrsz.-U ingatlan teriiletén hatalyos kerileti épitési szabalyzat
(Ujpest Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 19/2018 (VI.11.) 6nkormanyzati rendelete Budapest
FSvaros IV. keriilet 7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol),
az ingatlan teriletén a lakdrendeltetés létesitését nem teszi lehetévé.

A projekt megvaldsithatdsagahoz Ujpest Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének 19/2018 (VI.11.)
Onkormanyzati rendeletét moddositani szikséges, hogy rendeltetésmddositassal lakdrendeltetés
kialakithatd legyen a terileten. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elSirasainak figyelembevételével
ezért a terlletre a fejlesztést és a sziikséges mdodositast bemutatd telepitési tanulmanyterv késziil
annak érdekében, hogy Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ezzel kapcsolatos dontését
aldtdmassza, megalapozza.

A telepitési tanulmanyterv kidolgozéasa soran a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. § (5) bekezdése
is figyelembevételre keriil, amely szerint ,egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat
allapithaté meg, amelynek mddositasat legalabb telektombre kell késziteni.” A Méptv. 16. § 122. pont
szerint a , telektémb: valamennyi oldalrél kbzteriilet, kozlekedési teriilet, kozforgalom elél el nem zart
maganut, egyéb beépitésre nem szdnt terlilet, kozigazgatasi hatarvonal, kivételesen belterileti
hatdrvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozas nélkal”. A
telektomb terilete jelen esetben a Csomodér utca — Németi Erné utca — Csomodér utca — Reviczky
utca — Megyeri Ut — 75604 helyrajzi szamu zoldterilet altal hatarolt teriilet. Tehat a 75602 és a 75603
helyrajziszamu ingatlanok teriilete. A tanulmanyterv tervezési teriilete a Megyeri Ut — Foti at —
Csomodér utca altal hatarolt terilet, vagyis a fejlesztési teriilet telektombje a 75604 hrsz.-u
zoldterilettel (kozterileti ingatlannal) kiegészitve. A tanulmanyterv egyes vizsgalati részei a
szomszédsagok és varosszerkezeti 6sszefliggések ismertetése érdekében a kornyezé teriletekre is
kiterjednek (tovabbiakban: vizsgalt terllet). A fejlesztési terilet a volt iskola ingatlanja, a 75603 hrsz.-
u telek alkotja.
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1. dbra: A vizsgdlt tertilet (fehér kontur) és a tervezési terilet (fekete kontur) lehatdroldsa
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1. A vizsgalt teriilet jelenlegi allapotanak bemutatasa

1.1. A vizsgalt terllet rovid attekintése
A terlilet Rakos-Palotan, a korabbi Kaposztas, Megyer puszta teriletéhez tartozott. Az 1883-ban

készilt térképen lathatd, hogy ekkor mdar a Megyeri Ut és a Foéti Ut, valamint néhany kisebb utca,
lakdutca is kialakult mar. Bar a tervezési teriilet ekkor még beépitetlen volt (térkép kivagaton piros
konturral jel6lve), valamint kozvetlen kérnyezetében a kis utcak még nem keriltek kialakitdsra, a
telepiilésrész mai allapotdnak varosszerkezete mdr kialakuldban volt. A terilet északi részén
lakoteriletek ekkor mar beépiiltek, mig déli részén még gazdasagi teriiletek voltak, a vizsgalt terlileten
(térkép kivagaton sotétkék konturral) 1évd telekstruktura sem alakult még ki.

2. dbra: Kataszteri térkép a XIX. szdzadbdl (forrds: maps.arcanum.com)

Az 1940-ben késziilt varostérképen mar lathatd, hogy kialakultak a lakdtertletek lehatdrolasa, illetve a
mar mikods intézmények épiletei feltlintetésre keriltek, azonban ekkor még a tervezési teriilet
fasitott, beépitetlen terilet volt, mig a vizsgdlt teriileten a templom és az elemi iskola is mar megépiilt.
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3. dbra: Vdrostérkép a Kékai-cég kiaddsdban, 1940. (forrds: maps.hungarica.hu)
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A tervezési terlleten az 1950-es években épitették fel a MunkaerG-tartalékok Hivatalanak egyik

otthonaként az épliletet a mai 75603 hrsz.-U ingatlanon, valamint a tervezési teriilet északi részén
(mai 75602 hrsz.-u ingatlanon) Iévé lakdépliletek is ekkortdjt épiiltek.

1954-ben iskolat nyitottak az épliletben, mely kezdetben a MunkaerG-tartalékok Hivatala
24. lparitanulé Intézete volt, majd tobbszords szervezeti atalakuldsok utdn végiil Déri Miksa
Szakkozépiskola, Szakiskola és Kollégium néven m(ikodott az intézmény 2007-ig. Az épllet azéta
Uresen all, sokaig bérleményként akartdk kiadni, majd megfizethet6 lakdsok kialakitdsa céljabdl
2023-ban az ASCEND programhoz csatlakozva elinditotta a Févarosi Onkormanyzat a teriilet fejlesztési
programjanak kidolgozasat.

4. dbra: Térképrészlet a XX. szdzad kézepérdl (forrds: maps.arcanum.com)

1.2. Telekadottsagok és tulajdonviszonyok vizsgalata

A 75602 hrsz.-U telken sorhézas lakdépiiletek allnak, nagyobb (3355 m?), dsszefiiggd telken. A 75603
hrsz.-U ingatlan, annak korabbi, intézményi funkcidjabdl eredéen nagyobb (3640 m?) alapteriiletd,
illetve a telek az épiilet morfolégidjahoz illeszkedGen, csonka cikkelyhez hasonlé, sokszog alaku. A volt
iskola telke és f6utak (Megyeri Ut és Foti Ut) kozott, haromszoghodz hasonld koézpark funkcidju telek
helyezkedik el, hasonléan a Megyeri Ut tuloldalan taldlhatd park telkéhez. A vizsgalt terileten 1évé
tobbi telek jellemz&en téglalap alaku. A tervezési terilettdl keletre és a Foti ut tuloldalan a lakotelkek
350-500 m? kériiliek. A parkok telkei, illetve a Megyeri Ut tuloldalan, a Féti Gt mentén az intézmények
telkei is, a funkciéjukhoz illeszkedve nagyobb kiterjedésliek, mint a lakételkeké. Az utak telkének
teriiletei, az utak szélessége, il off

etve hosszlsaga fliggvényében kiilonbozéek, a két féut telkének mérete
nagyobb, 2,5 hektar feletti, mig a kisebb lakdutcak telkének méretei 1000-5000 m? kézéttiek.
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Telekmeéret vizsgalat (m2)
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0- 350

Tervezési teriilet

Vizsgalt terilet

5. dbra: Telekméret vizsgdlat (forrds: kapott adatok alapjdn, sajat szerkesztés(i abra)

A 75602 hrsz.-u telek tarsashazi tulajdonu, mig a 75603 hrsz.-u ingatlan teljes mértékben a FGvarosi
Onkormanyzat tulajdonat képezi, ahogyan a Féti Ut telke is. A 75603 hrsz.-G ingatlanra Ujpest
Onkormanyzatanak el6vasarlasi joga van. A kdzpark telkének a IV. Keriileti Onkormanyzat a
tulajdonosa, ahogyan a Megyeri Utnak és a kisebb lakéutcaknak is. A lakdtelkeknek dont6 részt
maganszemélyek a tulajdonosai, de a vizsgdlt teriileten beliil néhany IV. Keriileti Onkormanyzati,
gazdasagi tarsasag és tdrsashaz tulajdonu telkek is taldlhatok. A Megyeri Ut nyugati oldalan 1évé
intézmények vagy magan vagy IV. Keriileti Onkorményzati tulajdonban allnak.

Tulajdonviszonyok vizsgalata
magan

tarsashaz

gazdasagi tarsasag

1V. Keriileti Onkormanyzat

F8varos Onkormanyzat

Tervezési tertilet

Viszgalt tertilet

6. dbra: Tulajdonvizsgdlat (forrds: sajdt szerkesztés(i dbra, foldhivatali adatszolgdltatds alapjcn)
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1.3. Epitmények vizsgalata

7 1. foto: Az éplilet a Megyeri ut — Fori ut feldl
(forrds: sajat fénykép, 2025. mdrcius)

A fejlesztési terlileten egy épllet taldlhatd, amit az 1950-es években épitettek, intézményi éplletként.

A 2007-ig iskolaként m(ikodé létesitmény jelenleg lresen all, dllapota erésen feldjitando.

Az épllet Megyeri Ut és Foéti Ut felSli szakaszan a telekhatdrra épiilt, az utak és az épiilet kozott kdzpark
taldlhatd. A létesitmény megkdzelithet&sége a kozpark fel6l biztositott. Keritést csak a Csomadér utca,
Németi Erné utca és a szomszédos sorhaz felé létesitettek, ahol hatsé kapu nem kerlt kialakitasra. A
haromszintes épiilet lapostetds, csonka cikkely-szer( alaprajzaval karakteres megjelenés(i. A Németi
Erné utca fel6li részen az éplilethez csatlakozdan foldszintes épiiletrész taldlhatd, melyben az étkezé
mUkodott.

Az épulet alapteriilete, a raktar és konyharésszel egyitt, korilbelil 1800 m?2 mely részben
aldpincézett, nagyjabdl 650 m? kiterjedésben. Az elsé és masodik emelet alapteriilete nagysagrendileg
1400 m?, igy az éplilet szintteriilete jelenleg 6sszesen kérilbelil 4700 m2.

2-3. fotd: Az épiilet a Foti ut felSli kapubedlldja felél, illetve a Németi Erné utca feldli része a telekrdl
(forrds: sajat fénykép, 2025. mdrcius, illetve Budapest Févdros Fépolgdrmesteri Hivatal Vdrostervezési Féosztalytol kapott
adatszolgdltatds)
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« s

tartalmazza, a Budapest F&vdros F&polgarmesteri Hivatal Varostervezési

adatszolgaltatasként kiildott anyaganak kivonataként.

FG6osztdlyanak

1.4. Kozlekedési vizsgalatok

Jelen tanulmdnyterv kapcsan 6nallé kozlekedési hatastanulmany készilt (teljes terjedelmében a 2.
mellékletben taldlhatd), a hatasvizsgdlat helyzetelemzésének f6bb megdllapitasai az aldbbiakban
kerilnek bemutatdsra.

Kozuthaldzat
A tervezési teriilet két meghatarozdé kozuthalézati elem, a Megyeri Ut és a Foti Ut csomdpontjanal
fekszik.

A Megyeri ut Il. rend(i f6ut a tervezési terilet kdrnyezetében 2x2 savos kiépitéssel, szakaszosan
parkoldsav is rendelkezésre all. Budapest és az északi agglomeracios telepiilések (Dunakeszi, God,
Sz6dliget, Sz6d, Vac) kozotti kapcsolat szempontjabdl a VAci Ut alternativ menekil6é dtvonalként is
funkciondl. A Féti Gt a V. és XV. keriilet kozotti kapcsolatot biztositd jelent6s Gtvonal, haldzati szerepét
és keresztmetszeti kialakitasat tekintve Il. rend( f6ut 2x2 savos kiépitéssel. A tervezési teriilet
térségében szakaszosan a masodik sdv ma mdr parkoldsavként funkcional.

A tervezési teriilet keleti oldalat lakdutcak (Csémodér és Németi Erné utca) hataroljak.

Forgalmi vizsgalat

A Féti ut — Megyeri Ut négydgu keresztezGdés,
melyen a Foti at a féirany. A jelz8lampas | |, . . iomen
szabalyozds két hangolt rendszernek is a il

része, a Foti ati (Leiningen Karoly utcatdél a
Megyeri atig) és a Megyeri Uti hangolasnak
(Szondi utcatdl a Féti utig).

A csomdpontban detektorok  keriiltek
elhelyezésre, igy az egyes iranyokban
lehet6ség van a zoldidéket elvenni, vagy
nyujtani a forgalom valtozd igényei alapjan.

A Megyeri Ut - Foti at csomdpont
forgalmanak vizsgalatahoz 2024.
oktoberében, a BFVT Kft. altal készitett reggeli
és délutani csucsidei forgalomszamlalas kerilt
felhasznalasra.
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7. dbra: Forgalomdramlds a Megyeri ut — Foti it csomdpontban
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A jelz6ldmpas forgalomiranyitds alapjan az alabbi tablazatban az alapprogramok zéldidejei keriltek
megjelenitésre (forras: Budapest Kozut Zrt.). Két irdny esetében azonosithatd kapacitasprobléma,
melyet jelenleg a forgalomfligg6 szabalyozas tud kezelni.

Megyeri ut - Foti it csomoépont kapacitas szamitas

Szamolt . ... | Elméleti |Kapacitas | Szamolt . .... | Elméleti | Kapacitas
. zo6ldid6 i ) z61did6 . .
Irany forgalom (sec) kapacités | tartalék |forgalom (sec) kapacitas| tartalék
(ei/h) (ej/h) (%) (ej/h) (ei/h) (%)
Megyeri ut észak - Megyeri ut
& g6l & ‘ 921 43 513 a1
— — 2064 52% 1968 70%
Megyeri ut észak - Foti ut
77 43 71 41
nyugat
Megyeri Ut észak - Féti ut kelet I 530 21 504 - 197 12 288 32%
Megyeri ut dél - Megyeri at 32 1 358 2
észak . 768 46% 1056 61%
Megyeri Uit dél - Foti it kelet | (> 91 16 54 22
Foti ut kelet - Foti Ut nyugat | o 250 13 312 20% 244 15 360 32%
Foti ut nyugat - Megyeri ut
észak (els6bbsagadasra A 42 11 264 64% 18 12 288 94%
kotelezett irany)
Foti ut kelet - Megyeri ut
. 209 13 312 33% 234 15 360 35%
észak L
Faoti ut kelet- Megyeri ut dél
(els6bbségadasra kotelezett l 74 13 312 62% 98 15 360 73%
irany)
Foti ut nyugat - Foti ut kelet ) 352 11 145 12
P P 528 576 66%
Foti ut nyugat - Megyeri ut dél 101 11 50 12

1. tdbldzat: Megyeri ut — Foti ut csomdpont kapacitds szamitdsa

Kozosségi kozlekedés

Aterilet kozosségi kozlekedési ellatottsdgat a BKK autdbuszviszonylatai biztositjak. A Megyeri Ut — Féti
ut (centrum felé) folydpalyas megalléhelyként, a Megyeri Ut — Féti Ut (varoshatar felé) 6bolbe helyezve
kerdlt kialakitasra.

A megdlldparban az aldbbi viszonylatok allnak meg, amelyek egylittesen majdnem 2 perces
jarmikovetést eredményeznek, és a 96-os jarat kivételével mindegyik biztosit metrd atszalld
kapcsolatot.

, V'

Autdbuszjarat csucsorai
szama jaratszam/dra | Megalléhely neve

Keleti Palyaudvar — Kaposztasmegyer, Mogyorddi patak

Megyer, Szondi utca Keleti Palyaudvar-

Ujpalota, Szentmihalyi ut kérjarat

Ujpest Kdzpont M korjarat

3
5
4
7 Kaposztdsmegyer, Mogyorddi patak — Ujpest V. kapu M
5
4

Kaposztasmegyer, Szilas Patak - Ujpalota, Szentmihalyi Gt

1 Keleti Palyaudvar M, - Kdposztasmegyer Aquaworld
2. tabldzat: Busz-forgalomszamitds

10
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8. dbra: A térség kézdsségi kbzlekedési hdlozata (forrds: BKK)

Szemrevételezéssel vizsgdlva 10-40%-os a jaratok telitettsége, ami azt jelenti, hogy a jaratokon
jellemzéen az (il6helyek teljes foglaltsdga sem fordul el§, illetve ritka esetben jelenik meg alléhelyi
foglaltsag.

Parkolas

A tervezési terllet térsége nem tartozik a ,Budapest Févaros Kozgylilésének 30/2010. (VI. 4.)
Onkormanyzati rendelete Budapest févdaros kozigazgatdsi teriiletén a jarm(ivel varakozas rendjének
egységes kialakitasardl, a varakozas dijardl és az tizemképtelen jarmuivek tarolasanak szabalyozasarél”
hatdlya ala, azaz fizet6parkolasi 6vezeten kivil helyezkedik el.

A Megyeri Ut és a Foti ut folydpdlya szakaszain a széls6 savokon parkolasi funkcio jelenik meg. A
Megyeri Ut tuloldalan lévé altalanos iskola parkolasi igénye az épiilet el6tti zoldfeliilet terhére kerilt
kiépitésre.

1.5. K6zmdivizsgalat

A vizikdzm{vek a tervezési teriilet kornyezetében kiépultek, nagy atmérgjli ivoviz fényomaovezetékek
és kisebb atmérdji elosztovezetékek jellemz&en parhuzamosan épliltek ki, a szenny- és csapadékviz
elvezetése egyesitett rendszer(i csatornahaldzattal megoldott.

Energiaellatas tekintetében a villamos energia és a vezetékes foldgaz all rendelkezésre a tervezési
terlileten, a févarosi tavhéhaldzat mintegy 1,5 km tavolsagban épult ki.

Vizellatas

A tervezési teriilet és térségének vizellatdsdrdl a 20. szdmu Pesti alap nyomdszona vezetékei
gondoskodnak. Az ivdvizellatast és a megfelel6 tlziviz igényt a Févarosi VizmUvek Zrt. biztositja.
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Jelent6sebb atmérdjd (DN = 300) ivovizvezeték a tervezési teriilet kdrnyezetében az alabbi helyeken
talalhatoak:

a Reviczky utcdban: DN 1000-es méretd, sentab anyagu fényomovezeték,
a Foti uton DN 800-as méret(, 6ntottvas anyagu fényomodvezeték.

A tervezési teriiletet kozelében talalhaté utcakban az aldbbi elosztévezetékek épiltek ki:

a Reviczky utcdban parhuzamosan a DN 1000-es méretl fényomodvezetékkel: DN 100-as
méret(, eternit és KPE anyagu elosztévezeték,

a Janda Vilmos utcdban: DN 100-as méretd, eternit anyagu elosztovezeték,

a Németi Erné utcaban: DN 100-as méret(i, KPE anyagu elosztovezeték,

a Csomodér utcadban: DN 100-as méretd, KPE anyagu elosztévezeték,

a Féti uton parhuzamosan a DN 800-as méretl fényomovezetékkel: egy DN 80-as és egy DN
100-as méretd, ontottvas, illetve eternit anyagu elosztovezeték,

a Megyeri Uton DN 100-as méretd, gdmbgrafitos 6ntoéttvas és KPE anyagu elosztévezeték.

A teriletet hatdrolé utcakban és a kornyékén fold alatti és fold feletti tlizcsapok talalhatéak, amelyek
biztositjak a megfeleld tlziviz igényt. Vizsgdlva a tlizcsapok 100 m-es ellatdsi korzetét megallapithato,
hogy a tervezési terilet teljes teriiletét lefedi a kdzteriileten talalhaté tlizcsapok ellatasi korzete.

A tervezési teriletet és térségét vizbazis védGovezete, védGidoma (belsd, kilsd, hidrogeoldgiai A,
hidrogeoldgiai B) nem érinti, ugyanakkor a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabdlyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijel6lt
VizminGség-védelmi terilet 6vezete a teljes teriiletet érinti.

Kozmiivizsgalat - Vizellatas

Ivéviz fényomdvezeték
(20. zdna, DN >= 300)

E Ivéviz elosztévezeték
(20. zdna, DN < 300)

E Ivoviz bekotés

Fold alatti tlzcsap

Fold feletti tizesap

D
4 P
> Q\fi&@$“~ 2T"T"e Tervesesi terdlet
DR

o5 L7 /~"\\
/

Y%
SR
Vs ¥

N

9. dbra: A vizsgdlt tertilet vizellatdsa (forrds: sajdt szerkesztésii dbra)
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Csatornazas

A szenny- és csapadékviz elvezetése a tervezési teriilet kornyezetében, igy a hatdrolé utcdkban is
kiépllt, a meglévé csatornak egyesitett rendszer(iek, tehdt a csapadékviz és a szennyviz elvezetése egy
csatornaban torténik. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi
M(vek Zrt. (FCSM Zrt.) biztositja. A teriileten keletkez6 szennyvizek elvezetése az Eszak-pesti
Szennyviztisztitd Telepre torténik, ahol megtorténik a tisztitasa is.

A tervezési terilet és térségében az aldbbi nagyatmérdjli, egyesitett rendszerl fégydjt6csatornak
talalhatoak:

Megyeri Uton: 210 — ¢220-as méret(, vasbeton anyagu fégy(jt6csatorna,

Megyeri Uton a Reviczky utca és a Foti at kozott, parhuzamosan a @210-es méretd
fégy(ijt6ecsatornaval: 60/90-es méret(i, beton anyagu fégy(ijtécsatorna,

Foti aton: 60/90-es méretd, beton anyagu fégydjtGcsatorna.

A tervezési teriiletet kozelében taldlhaté utcakban az aldbbi egyesitett rendszerl gyUjt6csatornak
éplltek ki:

Reviczky utcdban: 30/45 — ¢50-es méretl, beton anyagu gy(jt6csatorna,
Janda Vilmos utcdban: g40-es méret(i, PVC anyagu gy(jt6csatorna,
Németi Ern6 utcdban: g40-es méretli, PVC anyagu gy(jt6csatorna,
Csomodér utcaban: 40 — @50-es méret(, PVC anyagu gydjt6csatorna.

A tervezési teriilet és térségében talalhatd egyesitett rendszerd csatornak gravitaciés jellegliek, ezért
a kozelben atemel6 nem talalhato.

X
S oA
LS

~

Koézmiivizsgalat - Csatornazas
Egyesitett rendszer(i fégy(ijtécsatorna
Egyesitett rendszer(i gy(ijtécsatorna

Csatorna rakotés

= Vizsgalt terilet

Tervezési terilet

< l ﬁ/ % l}?fol'\\ ‘\
& s \sl‘, .\ ~ (‘ P
\}lz# 'f’ Vi, {/é /‘Qg\;.\’/\"/’\\,/‘;\\\\c,
NSO D

10. dbra: A vizsgdlt teriilet csatorndzottsdga (forrds: sajdt szerkesztés(i dbra)
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Villamosenergia-ellatas
Avillamosenergia-ellatast 10 kV-os kozépfesziltségl foldkabelhalézat biztositja, amelynek egyik kozeli
tappontja az Ujpest aldllomds, a masik a Kaposztasmegyer alallomas.

Az Ujpest alallomasokbdl taplalt 10 kV-os vonalak nagyszamban létesiiltek a Megyeri Ut és a Féti Ut
mentén is, amelyek felflizik a fogyasztoi igényeket kielégité 10/0,4 kV-os transzformatorokat. Illyen
transzformator (12379/10 sz.) talalhaté a Féti Gt mentén EHTR kivitelben, amelybdl SzZAMtKAt(V)M
3x240/240mm? 1 kV kisfesziiltség( féldkabelen keresztiil elldtott az egykori iskola épiilete.

,,,,,

foldkdbeles, részben szabadvezetékes kivitelli. A keriilet energiaellatasat biztosité aldllomasok éves
atlagos kiterheltsége, valamint a kiépilt halézatok alapjan Ujpesten a villamosenergia-halézat
tartalékkapacitasokkal bir, a tertleti lefedettség a jelenlegi igényeknek megfeleld.

7‘5 Koézmiivizsgalat - Villamosenergia-ellatas
-+
3
/ & El 10 kV-os foldkabel
£
. Kisfesziiltségi foldkabel

Kisfesziiltség(i szabadvezeték
Kézvilagitasi foldkabel
Kozvilagitasi szabadvezeték

10/0,4 kV-os transzformator

s 4 Vizsgalt tertlet
*
&

.\" RN gEat
TS
"\; ?ﬁ’l; {% N7
~// !\1 \ Z;'?@
S0 / A}‘ %S 'l~ Ve, 4
e D

Tervezési terilet

A
NG

/ / ~ /{/
N 5293
oy W

7 =2 N

9/

11. dbra: A vizsgdlt teriilet villamosenergia-elldtdsa (forrds: sajdt szerkesztés(i dbra)

Gazellatas

A térség gazfogyasztéianak elldtdsa az MVM FGgdz Foldgazhaldzati Kft. nagykézépnyomasu
gazvezeték-haldzatarol torténik. Ez egyrészt a Rakospalota gdzatadd allomasrdl érkez6 DN 700
gerincvezetékrdl, masrészt a Szentendre felSl Obudérdl érkezé DN 400 acél nagykdzépnyomasu
gerincvezetékrdl valosul meg. A két rendszert a Megyeri Gton Gizemel DN 400 acél nagykézépnyomasu
gazvezeték koti ossze, amelyrél egyrészt a haldzati nagykdzép/kisnyomasu gaznyomdsszabalyzok a
teriiletet 4atszové kisnyomasu haldzatot megtdpldljdk. Madsrészt a térségben tobb ipari
nyomadsszabalyzd is lizemel, ezek kozvetlen nagykdzépnyomdsrél megtaplaltak, sajat ipari
nyomadsszabalyzéval rendelkezik. A Reviczky utcai csaladi hazak kodzvetlen nagykdzépnyomasrol
ellatottak, telkenkénti egyedi gaznyomasszabalyzoval rendelkeznek. A Megyeri Uton, a Foti Uton, a
Csomodér utcaban, a Janda Vilmos utcdban és a Németi Erné utcdban ugyanakkor kiépllt a kisnyomasu

14

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriiletére vonatkozo tanulmanyterv



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

haldzat. Halézati nyomdsszabalyzé (izemel a Megyeri Ut — Tomori utca sarkan lemezhazas kivitelben,
amelyrél az egykori iskola épliletét ellatdé kisnyomdsu halézat megtdplalt.

Kézmiivizsgalat - Gazellatas
E Nagykozépnyomast gazvezeték

Kisnyomasl gazvezeték

E Haldzati nyomasszabalyzo
E Ipari nyomasszabalyzo

Egyedi nyomasszabalyzd

:’4'
’ \'/'é‘gv EEEE}
if/’}% S Vizsgalt teriilet

& .'é?
{5’ . AEEEE)
£ .I’ ) :. s .' Tervezési teriilet

A 7Y v =
S TSNS
U D
4 ~/?"‘”’\"‘}"
S

7 % R // ’/
Q/@@ N

"o '*’**"0/\\\#/'7/

12. abra: A vizsgadlt terlilet gazelldtdsa (forrds: sajat szerkesztés(i abra)

TavhGellatas
Atervezési teriilet kozelében a BKM FOTAV tavhéhaldzata nem elérhetd. Az Eszak-pesti tavhSrendszer
hébazisa az Ujpesti Erém és a rakospalotai Hulladékhasznosité M.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV Rt.) ellatasi teriiletéhez tartozik. A kiépiilt héalézat
jellemz6en foldalatti kivitell, alépitményben, helyenként kozvetlenll foldbefektetett kdabeles
rendszer(, valamennyi ingatlan 6ndllé csatlakozdssal rendelkezik. A tervezési teriilet ellatasara az
alépitményhaldzat kiépllt.

A 2Connect Kft. (kordbban D-Infrastruktura Kft. és V-Haldzat Zrt.) helyi tavkozlési haldzata a Foti Gton
és a Reviczky utcdban vegyes kiépités(: az elosztohaldzat részben légkabelként, részben foldalatti
alépitményben helyezkedik el. Az egykori iskola éplletének haldzati ellatasa a Foti utrdl torténik.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A térségben mindharom mobil szolgdltatd hdldzata a jelenlegi igényeknek megfelel6en kiépilt. A
Magyar Telekom Nyrt., a One Zrt., valamint a Yettel Magyarorszag Zrt. mobil szolgaltatgatasaikat 2G,
4G/LTE/5G technoldgiaval nyujtjak.

Haldzataik fejlesztését a szolgaltaték mind vezetékes, mind vezeték nélkili elektronikus hirkozlési
szolgaltatasok tekintetében az Uj igények megjelenésével és Uj szolgaltatasok nydjtasanak céljabal,
sajat beruhazasban végzik.
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Koézmiivizsgalat - Elektronikus hirkozlés

Tavkozlési alépitmény (MT)

Tavkozlési légkabel (MT)

Tavkozlési alépitmény (VH)

Tavkozlési légkabel (DI)

Vizsgalt tertlet

Tervezési teriilet

RING

Lo He

13. dbra: A vizsgdlt teriilet elektronikus hirkézlés lefedettsége (forrds: sajat szerkesztés(i abra)

1.6. Kornyezeti allapot vizsgalata

ZoldfelUleti rendszer

A tervezési terilet a zoldfellleti rendszer szempontjabdl kedvezd adottsagu, kertvdrosias jellegl
lakoéterlleten fekszik. Tagabb koérnyezetében mind a zoldfellletek aranya, mind a zoldterileti
elldtottsag kedvezének mondhatd. Tizperces sétatavolsagon belll tobb intézményi, valamint
kozterleti és rekreacios zoldfelilet is talalhatd, mint példaul: jatszétérrel is rendelkezé Béke tér fiumei
Uti jatszotér és sportpalyak, Aschner Lipét tér. De Ujpest kiils6 szabadteriiletei (benne a Farkas-erdével
és a Szilas patakkal) is kénnyen, roévid id6én belil megkozelithet6k tomegkozlekedéssel, de akar
gyalogosan is 20-25 perc alatt elérhetGek. Jelent6s intézményi zoldfeliiletként megemlitendd a
Megyeri temetd, mely szintén 6tperces sétatdvolsagra talalhatd a tervezési terilettdl.
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B oo

5-10 perc

10-15 perc

P 15 perc felett

turisztikai erds-, zéldterlet, jatszotér,
sportpalya és lakételepi zoidfelllet

14. abra: Zéldfeliileti ellatottsag (forrds: sajat szerkesztés(i dabra)

Vizsgalt terilet zoldfellletei

A vizsgdlati terllet zoldfelUletekkel jol ellatott, a dontéen kertvdrosias lakoéterilet kovetkeztében a
zoldfellleti ardny kedvezének mondhato, 30-50 % kozott mozog. A Foti és Megyeri Ut mentén tobb
helyen hidnyos, de kiemelt jelent&ségli fasor fut végig. Megemlitend6 a 75604 hrsz.-u kodzterdileti telek,
tér zoldteriilete, mely magas, ~76%-0s a zoldfellletek jelenlegi ardnya. A kbzkert értékes rézsaagydssal
és szamos iddsebb, kozilik tobb értékesnek tekinthetd faegyeddel rendelkezik. F6ként japanakacok
(Styphnolobium sp.), de néhany kéris (Fraxinus sp.) és juhar (Acer sp.) is jelen van. A Féti it mentén Uj
telepités(i gdmbakac (Robinia pseudoacacia ‘Umbraculifera’) mig a Megyeri Ut mentén szintén friss
telepités(i virdgoskéris (Fraxinus ornus) fasor talalhato.
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4-5. foto: A 75604 hrsz.-u telek értékes fdi (forrds: sajat fénykép, 2025. marcius)

A konkrét tervezéssel éritett ingatlan zoldfellleti aranya 29% koril alakul. A hatalyos kerdileti épitési
szabalyzat (KESZ) szerint a 75603 hrsz.-U ingatlan Vi-2/1V-7/1 jel(i intézményi, jellemzen szabadonallé
jellegli terllet épitési dvezetébe sorolt, amelyre 35%-o0s legkisebb zoldfellleti ardnyt hataroz meg,
50%-nyi legnagyobb terepszint feletti beépitettség mellett. Az épitési ingatlanon tehat jelenlegi
allapotdban tehat kb. 11%-kal alacsonyabb a zoldfeliiletek aranya, mint a rendeletben meghatarozott
minimum koévetelmény. Az ingatlan déli fele rossz allapotu burkolattal fedett, északi része féként
gyepes terilet, néhany, féként fehér akac (Robinia pseudoacacia), és egy értékesebb platanfa
(Platanus x hispanica) egyeddel. A telek észak-keleti sarkan taldlhaté ,Déri Miksa emlékfa”
kultdrtorténeti szempontbdl is meglrzésre érdemes. A telek északi sarka szintén burkolt.
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Zoldfeliileti rendszer

Intézményi zdldfellilet
Magankerti zoldfellilet
Zoldtertilet

Meglévo fa

Meglévo értékes fa
Megléva fasor

Tervezési teriilet

Vizsgalt teriilet

15. abra: Zoldfeliileti rendszer

Kornyezeti elemek és allapotjellemzék

A terilet jelent6s, hatarérték feletti zajterheléssel érintett a Megyeri és a Féti Ut fel6l egyarant. A
vonatkozo hatarértékeket a 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet a kérnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatdrértékek megallapitasardl (tovabbiakban: zajterhelési rendelet) 3. sz. melléklete
tartalmazza. A 2017-es zajtérképrdl jol leolvashato, hogy a tervezési teriilet nagy részén a 70 dB kordli
értéket is eléri nappal, ezaltal jelent&sen tullépve a hatarértékeket. Némileg arnyalja a képet, hogy a
beruhazassal érintett telek belsé részén a meglévé éplilet zajarnyékold hatdsa miatt, mar csak — éppen
hatarértéket elérd - 55-60 dB zajszint jellemzd. Ejszaka szintén hatarérték feletti zajterheléssel érintett
a terilet az épllet homlokzati és éplilet melletti részén. A tovabb tervezés sordn a zajhatdsok
részletesebb, helyszini méréseken alapuld vizsgalata indokolt tekintettel a tervezett
lakérendeltetésekre.

Kozuti zajterhelés egész napos (Lden) “
—~—y ~ .

Kozuti zajterhelés éjjel (Lejjel)

-y

Zajterhelés  [dB(A)]

35<=
40 <=
45 <=
50 <=
55 <=
60 <=

65 <=
70 <=
75 <=
80 <=

4
4

16. dbra: Zajterhelési vizsgdlat

19

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriiletére vonatkozo tanulmanyterv



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

1.7. Human infrastruktdra vizsgalata

A tervezési teriilet funkcidgazdag varosi kornyezetben helyezkedik el, szamos alapellatasi intézmény
taldlhatd. A fejezetben a fejlesztési teriilett6l mért gyaloglasi tavolsagok és az azokon belil elérhetd
intézmények keriltek vizsgalatra. Magasszint( ellatas 30 perces gyaloglasi tavolsagon beliil elérheté

mind az egészségligy, oktatas, kultlira, szocidlis ellatasok terén.

Oktatas, nevelés

Ovodai nevelés

A fejlesztési terliletrél 5 percen belll gyalogosan elérheté két dvoda: a Megyeri Ut tuloldalan lévé,
Karmel Kiskertje Katolikus Ovoda, keletre, a Féti Gt mentén pedig az Ujpesti Aranyalma Ovoda. 10-15
perces gyalogtdvolsagra taldlhaté az EleFanni Magandévoda, az Ujpesti Ambrus Ovoda, az Ujpesti
Ambrus Ovoda Vorésmarty Tagévodaja, a Bobita Varazspalota Magandvoda, valamint az Ujpesti Dalos
Ovi Ovoda is. A fejlesztési teriilet tagabb kornyezetében, Ujpest varoskapunal talalhaté tébb évoda,

melyek a Vaci ut fel6l konnyen megkozelithetGek.

A terlilet kornyezetében elhelyezked6 6vodak az aldbbi térképen, illetve tablazatban lathatéak:

Intézmény neve Fér6helyek 2025-0s statisztikai adatok alapjan
felvettek kihasznaltsaga
szama

Karmel Kiskertje Katolikus Ovoda 60 45 75%
Ujpesti Aranyalma Ovoda 125 86 69%

A fejlesztési teriilet tagabb kérnyezetében taldlhato évoddk:

EleFanni Magandvoda 34 21 62%
Bobita Varazspalota Magandvoda 96 79 82%
Ujpesti Ambrus Ovoda 100 72 72%
Ujpesti Ambrus Ovoda Vorésmarty Tagdvodaja 125 88 70%
Ujpesti Dalos Ovi Ovoda 200 184 92%

3. tdbldzat: Ovodai elldtottsdg (adatok forrdsa: https://www.oktatas.hu/hivatali_ugyek)

Ovodék gyalogos elérhetdsége
® Ovoda

5 percen beliil gyalogosan elérheté

10 percen beliil, de 5 perc felett

15 percen beliil, de 10 perc felett

20 percen belil, de 15 perc felett

Fejlesztési terllet

Vizsgalt terlet

17. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezked6 dvoddk és gyalogos elérhetbségiik
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Altaldnos iskolai oktatds
A fejlesztési teriiletrél 5 percen beliil a Megyeri Uti Altalanos Iskola érhet6 el. Az iskola kihasznaltsaga
igen magas, 93%-o0s.

A fejlesztési terllet tagabb kornyezetében, attdl keletre taldlhatéak még altalanos iskolak (Szlics
Sandor Altalanos Iskola és Angol Nyelvet Emelt Szinten Oktaté Altalanos Iskola), nagyjabdl 15 perces
gyalogtavolsdgra. Ezen iskoldk szintén népszertek.

A teriilet kornyezetében taldlhaté altalanos iskoldkat az alabbi tablazat és térkép tartalmazza:

Intézmény neve Fér6helyek 2025-0s statisztikai adatok alapjan

felvettek kihasznaltsaga
szama

Megyeri Uti Altalanos Iskola 500 467 93%

A fejlesztési teriilet tagabb kérnyezetében taldlhato dltaldnos iskoldk:

Szlics Sandor Altalédnos Iskola 620 577 93%

Angol Nyelvet Emelt Szinten Oktaté Altalanos 550 453 82%

Iskola

4. tdbldzat: Altaldnos iskolai elldtottsdg (adatok forrdsa: https://www.oktatas.hu/hivatali_ugyek )

Altalanos iskolak gyalogos elérhetdsége
@ Altalanos iskola
5 percen bellil gyalogosan elérhetd

10 percen beliil, de 5 perc felett

15 percen beliil, de 10 perc felett

20 percen belll, de 15 perc felett

Fejlesztési teriilet

Vizsgalt terilet

18. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezked6 dltaldnos iskoldk és gyalogos elérhetdségiik
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Gondozas, szocialis ellatas

Bélcsddei ellatas

A fejlesztési teriletrél 15 percen belil 2 bblcséde érhet6 el, mindkett6 a tertlettél délre. Ezeken az
intézményeken kiviil a legkdzelebb elérhetd bolcsdde keletre és délre, Ujpest varoskapunal talalhaté.

A fejlesztési terlilet kozelében talalhaté onkormanyzati fenntartasi bolcs6dék kihasznaltsaga

100%-o0s.

A teriilet kornyezetében taldlhatd bolcsédéket az aldbbi tablazat és térkép foglalja 6ssze:

Intézmény neve FérShely Felvettek szama Kihasznaltsag
Labdarigé bolcséde 76 76 100%
EleFanni maganbolcséde nincs adat nincs adat -

5. tdbldzat: Bélcsédei elldtottsdg (adatok forrdsa: https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/ )

BdlcsGdék gyalogos elérhetésége

Bolcséde

5 percen beliil gyalogosan elérheté

10 percen beliil, de 5 perc felett

15 percen beliil, de 10 perc felett

20 percen belil, de 15 perc felett

Fejlesztési tertlet

Vizsgalt terlet

19. dbra: A teriilet krnyezetében elhelyezkedd bélcsédék és gyalogos elérhetbségiik
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Id&skoruak elldtdsa

A fejlesztési terilet kozvetlen kozelében harom idGskoruak ellatasat biztosité intézmény taladlhaté.
Ezekt6l kissé tavolabb keletre egy, délre pedig tovabbi harom, egymdashoz kozel elhelyezked6
intézmény talalhato.

A terilet kozelében taldlhaté idGskoruak ellatasat szolgald intézmények kihasznaltsdga 100%-os. Az
intézményeket az aldbbi tablazat, illetve térkép mutatja be:

Intézmény neve FérGhely Létszam Kihasznaltsag
Ujpest Onkormanyzat Szocialis és 40 40 100%

Egészséglgyi Intézménye
Oszkacsinté IdSsek Klubja

F6varosi Onkormanyzat ld6sek 30 30 100%
Otthona (Béla u.)

Vazsonyi Vilmos Id6sek Otthona 150 150 100%
Ujpest Onkormanyzat Szocialis és 70 70 100%

Egészségiigyi Intézménye Oszi
Fény Gondozasi Kozpont . részleg
6. tabldzat: Idéskoruakat elldto intézmények (adatok forrdsa: https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/)

IdGskort ellatas gyalogos elérhet6sége
Id8skoru ellatast biztosito int.
5 percen belil gyalogosan elérheté

10 percen beliil, de 5 perc felett

15 percen beliil, de 10 perc felett

20 percen beliil, de 15 perc felett

Fejlesztési terilet

Vizsgalt terilet

20. dbra: A terlilet kérnyezetében elhelyezkedd nappali iddsdlltdst biztosito intézmények és gyalogos elérhetdségiik
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Egészségligyi ellatas

Afejlesztésiteriletrdl 5 és 10 percen belil két-két gydgyszertar és haziorvosi rendel is megkdzelithetd

gyalogosan.

Intézmény neve

Vasvari Pal utcai feln6tt haziorvosi rendeld

Pozsonyi utcai felnétt- és gyermekorvosi rendeld

7. tablazat: Egészségiigyi elldatds

A terilettsl keletre, illetve délre, Ujpest-Varoskapu térségében talalhatéak még gydgyszertarak és

rendel6k az alabbi térkép szerint:

Egészségligyi intézmények

Gyogyszertar

Haziorvosi rendelé

@
- 5 percen beliil gyalogosan elérhetd
- 10 percen belil, de 5 perc felett
15 percen beliil, de 10 perc felett
20 percen beldl, de 15 perc felett

Fejlesztési tertlet

Vizsgalt terilet

21. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd gydgyszertdrak, valamint a hdziorvosi rendel6k és gyalogos elérhetbségiik
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Sportlétesitmények

A fejlesztési terlilet kornyezete sportlétesitményekkel igen jol ellatott, 10-15 percen beliil harom
sportlétesitmény is elérhetd, 20 percen beliil pedig tovabbi harom talalhatd.

Intézmény neve

Tungsram SC sportcsarnoka

Szusza Ferenc Stadion

Févarosi VizmUvek Sportkor

Hodos Tamas Tollaslabda Csarnok

Banka Kristof Sportkézpont

Body&Fitness Konditerem

8. tabldzat: Sport létesitmények

Sportlétesitmények
gyalogos elérhetdsége

Sportlétesitmény

5 percen beliil gyalogosan elérheté

10 percen beliil, de 5 perc felett

15 percen beldl, de 10 perc felett

20 percen belul, de 15 perc felett

Fejlesztési terilet

Vizsgalt terilet

22. dbra: A terlilet kérnyezetében elhelyezkedd sportlétesitmények és gyalogos elérhetéségiik
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Mvel6dési, kulturalis intézmények
A fejlesztési teriilett6l 20 perces gyaloglasi tavolsagaban egy kulturdlis intézmény sem érheté el.
Koralbelll fél 6ras gyaloglassal az alabbi intézményeket lehet megkozeliteni a teriilettdl:

Intézmény neve

A fejlesztési teriilet tagabb kérnyezetében taldlhato miivelGdési hazak:
UP Rendezvénytér

Ujpesti Polgar Centrum

Ujpesti Gyermek-és Ifjusagi Haz

Léverseny téri K6zosségi Haz

A fejlesztési teriilet tagabb kérnyezetében taldalhato kényvtdrak:

Kirdly utcai Konyvtar (FSZEK)

Babits Mihaly Konyvtar (FSZEK)

A fejlesztési teriilet tagabb kdrnyezetében taldlhato muzeumok, galéridk:
T(zoltd Skanzen (térképen jelolt kulturdlis intézmény)

Karinthy Frigyes Altaldnos M(vel&dési Kozpont Kidllitoterme
Vészkijarat Galéria

Uj Galéria

Ujpest Galéria

9. tdbldzat: Miivel6dési és kulturdlis intézmények

Kulturalis intérmények
gyalogos elérhetésége

o Kulturalis intézmény
- 5 percen beliil gyalogosan elérheté
- 10 percen belil, de 5 perc felett

) 15 percen beliil, de 10 perc felett

20 percen belil, de 15 perc felett

Fejlesztési terilet

Vizsgalt terilet

23. abra: A terlilet kérnyezetében elhelyezkedé kulturdlis intézmények és gyalogos elérhetdségiik
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Kereskedelmi intézmények

A fejlesztési teriilet 15 perces gyalogldsi tdvolsagaban egy-egy piac és élelmiszerizlet is megtalalhatod.
A teriilett8l északra és keletre, de f6ként délre talalhatdk tovabbi éleimiszeriizletek, piacok 20 perces
gyaloglasi tavolsagon beliil és azon fell.

Kereskedelemi egységek
gyalogos elérhet6sége
Piac

Elelmiszertzlet
5 percen beliil gyalogosan elérhetd
10 percen belil, de 5 perc felett

15 percen bellil, de 10 perc felett

20 percen belil, de 15 perc felett

Fejlesztési terlilet

Vizsgalt tertlet

24. dbra: A terlilet kérnyezetében elhelyezkedd kereskedelmi Iétesitményiik és gyalogos elérhetdségiik

27

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriiletére vonatkozo tanulmanyterv



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

1.8. A telepiilésrendezési eszkdzok és a Févarosi telepiilésterv vonatkozasai

Budapest févaros telepllésszerkezeti terve (TSZT) és Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ)

Budapest 2025. december 31-éig hatalyos telepullésrendezési eszkozeinek teriileti hatalya a véros
teljes kozigazgatasi teriletét lefedték. Az 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatéarozattal elfogadott
telepllésszerkezeti terv és az 5/2015. (1.16.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott F6varosi rendezési
szabalyzat egyitt biztositott alapot az egységes, élhetd és egyben fenntarthaté févaros szamara, mely

,,,,,

A tervezési terilet 75602 hrsz.-U ingatlanjat Lk-2 — kisvarosias, jellemz6en szabadon all6 jellegl
lakéteriletbe, mig a 75603 hrsz.-U ingatlant Vi-2 — intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegl terilet
terlletfelhasznaldsi egységbe, a kozparkot Zkp — Kozkert, kozpark teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolta
a TSZT. Az FRSZ a telepiilésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében
meghatdrozta a terlletfelhasznalasi egységek beépitési slrliségét, a meghatarozott teriiletek
beépitési magassagat és a févarosi infrastruktura terilet-biztositdsi igényét.

Az FRSZ 1. melléklete a tervezési teriileten taldlhatd teriletfelhasznalasi egységekre az alabbiak szerint
hatarozta meg a beépitési s(ir(iség értékét /bs (bsa+bsp) /:

e Vi-2:3,5(2,5+1,0) -, Intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegli teriilet”

e 1k-2:1,5(1,0+0,5)—,,kisvdrosias, jellemzéen szabadon dllé jellegli lakoteriilet”

[¥ 1 E . Sans Y EEE M y
‘ X ‘.\) KOTELEZO ELEMEK
| X (P BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
7 Wi £ ATERULETFELHASZNALAS! EGYSEG LEHATAROLASA
t ‘ & % _I“ Kisvarosias, jellemzen zartsor beépitési lakoterulet (Lk-1)
‘ g . A:\ ¢ Kisvarosias, jellemzden szabadonallo jellegd lakoterilet (Lk-2)
o Kertvarosias, intenziv beépités lakoterilet (Lke-1)

% S, Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegd tertilet (Vi-2)
N Temets teriiete (K-T)

'.0 @,
. -
(2 . 0 1 . 0) 5 fent 2t A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
S Vif2135,(2.5+1.0) s 424

MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI SURUSEGE
X-Y: 0.0 (0.0+0.0)erilletfelnasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp)

"2."' 1.5 (1.0+0.5) bs - boépités siriség

:’ 2 ka e/ & bsa - teriiletfelhasznélasi kategoria szerint elhelyezhetd funkciora altalénos vonatkozo siirliség
&K )5'9‘ _2:53 5 (2 5+1 0) bsp - kizarolag az épiileten belil elhelyezhetd parkold férbhelyek szamara igénybe vehetd parkolasi siirliség
& V/ A . R el 8
& 27 Db/ 2 . .
5 /\Q:. VI 2 2 3—'0 0)'. X 2%, TERULETFELHASZNALASSAL KAPCSOLATOS ELEMEK
7 . & > rivarosias teriiletek iranyado
3 2N ¥ Y
Lk-1: 2.25 (1.5+0.75) ¢ : ; . e
% / S (& S LKE-1% — TMEKOZIATOELEMEK - ) i -
# Carme, :’ 2 ¥ e-1.7 BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK, ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA
I A S P Kozt kozlekedési terilet (KOu)
G Zkp o G ZKp! Kozkert, kezpark

.

fk:q:2.25’(1.5+o.75_)fh ‘ E Tervezési terdiet

§ - + Vizsgalt teriilet

2:2.0/(2.0%0:00 887 - /50
25. dbra: FRSZ — 1. mellékletének kivonata

Févarosi telepulésterv (FTT)

Az 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatdrozattal elfogadott teleptilésszerkezeti terv és az 5/2015. (11.16.) F6v.
Kgy. rendelettel elfogadott Févarosi rendezési szabalyzat egylitt biztositott alapot az egységes, élhet6
és egyben fenntarthaté févaros szamara. A két terv 2025. december 31-én hatdlyat vesztette.

Budapest egészére vonatkozéan, a korabbi teleplilésrendezési eszkozoket felvaltd, Uj FGvarosi
telepuiléstervet (tovabbiakban: FTT) 2026. januar 28-an fogadta el a FGvarosi Kozgydilés.

Az FTT meghatadrozza a stratégia és a cselekvési programot, valamint a Févarosi telepiilésfejlesztési
tervet (10/2026. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozat, tovabbiakban: FTFT), mely a céladatok és a fejlesztési
akcidteriiletek térbeli 6sszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba a telepililés mikddéséhez sziikséges
meglévd és tervezett mUszaki- és zoldinfrastruktura elemek térbeli kialakitdsat, elrendezését és

28

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriiletére vonatkozo tanulmanyterv



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

teleptilésszerkezeti szerepét hatarozza meg. A Budapest févaros rendezési szabalyzata (3/2026. (I1. 12.)
Onkormanyzati rendelet, tovabbiakban: BFRSZ) a fGvarosban a telepiilésrendezés és az épités keriileti
és f6vdrosi szintl Osszhangja érdekében biztositja a szakmai és jogi alapot és hatdrozza meg a
beépitésre szdnt és a beépitésre nem szdnt terlletek haszndlatanak altalanos jellegét, az egyes
altaldnos hasznalat szerinti teriletek vonatkozdsdban az alkalmazhatd szintteriileti atlagértéket, a
nagyvdrosias lakoéteriiletre, a telepiléskdzponti vegyes teriiletre és az intézményi vegyes teriletre
vonatkozdan a kerlileti épitési szabdlyzatban alkalmazhaté legnagyobb beépitési magassdgot, valamint
a varos mukodtetésében meghatdrozd infrastrukturalis elemek teriletigényének biztositasara
vonatkozo kilonleges rendelkezéseket.

A tervezési terlletet beépitésre szant terilet, a hatdlyos FTFT— 1. Teriiletfelhasznalas cim(i tervlapja
alapjan, a 75603 hrsz.-U ingatlan Lk-2 — kisvarosias, jellemzen szabadon allé jellegl lakdterilet
altaldnos hasznalatba sorolt. A telket északrdl hatarold ingatlan szintén Lk-2 — kisvarosias, jellemz6en
szabadon all6 jellegl lakoteriiletbe, mig a kdzpark Zk — Kézpark, kdzkert altaldnos haszndlatba sorolt a
hatdlyos FTFT szerint.

A terllett6l észak-keletre taldlhaté a Megyeri temetS, észak, észak-nyugatra, illetve keletre
kertvarosias lakoteriletek, valamint intézményi, jellemzGen szabadonallé jellegl teriilet altaldanos
hasznalatba soroltak. A f6utak mentén egyes teriileteken a vegyesen alkalmazgato teriilethaszndlat
jelolés szerepel, mely kerileti szinten engedi meg annak pontos kijelolését, hogy a teriileten
kertvarosias lakéteriilet vagy intézményi terilet keriljon kijelolésre. A Féti at tuloldalan kisvarosias
lakéterilletek vannak, a Megyeri Ut tuloldaldn intézményterilet el6tt és kozpark talalhatod.

Az aldbbi kivagatokon szerepl6 tervezési terlilet és vizsgdlt teriilet jel6lése megegyeznek az egyes
térképrészleteken:

[ Tervezésiteriilet

Vizsgalt terulet

ALTALANOS HASZNALATOK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
Lk-1 | Kisvarosias, jellemzéen zartsord beépitésd lakoterulet
Lk-2 | Kisvarosias, jelemzéen szabadon allo jellegd lakéterilet

Lke-1 = Kertvarosias, intenziv beépitésd laksterilet

VEGYES TERULETEK

Vi-2 | Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegd teriilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUELHELYEZESI TERULETEK

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

ZOLDTERULETEK

Kozpark, kozkert
26. abra: FTFT — 1. Teriiletfelhaszndlds c. tervlap — kivonat m ? -
KUOLONLEGES TERULETEK

Kb-T.+. Temetd terlilete
TERULETHASZNALAT EGYEB ABRAZOLASA

X-Y/Z | Vegyesen alkaimazhato terlethasznalat

A hatalyos FTFT — 2. Kézlekedési infrastruktira nevii tervlapjan lathatd, hogy a tervezési teriilet
kozlekedési szempontbdl elényds elhelyezkedésii. A Megyeri Ut és a Foti ut Il. rendl féatként zarja
kozre a tervezési teriletet. A Foti ut mentén, a Megyeri Utig meglévs, majd onnantdl észak-nyugati
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iranyba, valamint a Megyeri Ut mentén kozéptdvon tervezett teleplilésszerkezeti jelentGségli
kerékpdros infrastruktira nyomvonala halad.

KOTELEZO ELEMEK (BUDAPEST KOZIGAZGATASI TERULETEN BELUL)

MEGLEVO  KOZEPTAV ~ HOSSZUTAV TAVLAT

Il. rendd foat

TelepUlésszerkezeti jelentdségl
kerékparos infrastruktira nyomvonala

i

(g
K Q‘?’"":" J

27. dbra: FTFT — 2. Kézlekedési infrastruktura c. terviap —
kivonat

A 4. Orokségvédelem cim(i tervlap a tervezési teriiletet érintéen nem jeldl elemet, azonban a Megyeri

ut tuloldalan, valamint a Reviczky utcatél északra nyilvantartott régészeti lelGhely teriletét jeloli a
tervlap.

e NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

“:11 Nyilvantartott régészeti lelShely terdlete
2224 (Lechner Tudaskozpont adatszolgaltatasa 2024.01.30.)

Az 5. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem cimU tervlap a tervezési terlileten nem jeldl elemet,
azonban a Megyeri Ut és a FOti Ut mentén teleplilésképvédelmi jelentdséqgli meglévé fasort jelol a tervlap.

TERVI ELEMEK
Teleptilésképvédelmi jelentéségli meglévé fasor /
Telepulésképvédelmi jelent6ség(i tervezett fasor

c. tervlap — kivonat
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A hatdlyos FTFT 6. Kornyezet— és katasztrofavédelem cimd tervlap alapjan a vizsgalt terilet egésze
érintett a vizmindség-védelmi terlilet 6vezete altal. A Féti it mentén, a tervezési teriilett6l nem messze
potencidlisan talajszennyezett teriilet talalhaté.

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

“““““ Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

o] Potencialisan talajszennyezett teriilet

30. dbra: FTFT — 6. Kérnyezet— és katasztrofavédelem c.
tervlap — kivonat

A hatalyos FTFT 7. Védelmi, korlatozasi teriiletek cim( tervlap a vizsgalt teriiletet érintéen nem jelol
elemet. a vizsgdlt terilettSl észak-nyugatra honvédelmi és katonai célu épitmény miikédési és
védGteriiletei 1000 méteres védéteriilet teriilethaszndlat biztositdsa érdekében hizédik.

TAJEKOZTATO ELEMEK

Honvédelmi és katonai céld épitmény miikodési és véddtertletei
—————— 100, 500, 1000, 1500 és 2000 méteres védd terdl 4
: (Honvédelmi Minisztérium 2024.04.03 - adatszolgéltatasa)

31. dbra: FTFT — 7. Védelmi, korlatozdsi elemek c. terviap
— kivonat
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A BFRSZ a telepiilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositdsa érdekében meghatarozza
az egyes (a nagyvarosias lakoteriiletre, a telepliléskozponti vegyes teriiletre és az intézményi vegyes
terliletre vonatkozdan) altalanos hasznalatokon létesithet6 szintterileti atlagértékek mértékét, a
meghatdrozott terliletek beépitési magassagat és a févarosi infrastruktura terilet-biztositasi igényét.

A meghatarozott értékek a TEKA 7.§ (8) bekezdés szerint , a keriileti épitési szabdlyzatban az épitési
Ovezetet és Gvezetet, a beépitésre szdnt és a beépitésre nem szdnt teriiletek haszndlatdnak dltaldnos
jellegét, szintteriileti dtlagértékét és egyes teriiletek beépitési magassdgdt meghatdrozd févdrosi
rendezési szabdlyzattal 6sszhangban kell meghatdrozni”, ami a kerileti épitési szabalyzat készitése

soran tovabb pontosithatd, differencialhato.

A BFRSZ szerint a szintterileti atlagérték (altalanos hasznalat teriiletén elhelyezhet6 ésszes szinttertiilet
és az altaldnos hasznalat teriletének viszonyszdma) kétféle értékre tagolédik annak érdekében, hogy
az daltalanos hasznalat kiszolgdldsahoz sziikséges parkoldsi infrastruktura épuleten belili biztositasa
tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek megfelel6en a BFRSZ (,szf” és a ,,szp”) értékei egylitt képezik a
,S2a”) szintterilleti atlagértéket. A ,szf” jell dltaldnos funkciondlis haszndlat szerinti szintteriileti
dtlagérték — parkolas céljara is — igénybe vehetd, a ,,szp” jell parkoldsi szintteriileti atlagérték viszont
kizardlag az éplleten beliili parkolds céljara hasznalhaté.

A BFRSZ 1. melléklete a tervezési teriileten taldalhatd altaldnos haszndlat szerinti egységekre
vonatkozdan az aldbbiak szerint hatarozza meg a szintteruleti atlagértéket /sza (szf+szp) /:
e |k-2:2.25(1.5+0.75) — kisvarosias, jellemz8en szabadon all6 jelleg(i lakoterilet

< g
te &
’ * R 3 '~"._.,? Y ..
S0 Vi-2/Lke-1.1.4 (1.0£0.4)
@0H10), T Vieiaisig 5+1.0)
(=78 g LY .0.
j\ ° . ZKk ¢ .:2_25 (1 5+0 75)
) . o W, %
Vi-2:3:01(2 " %

(=9

15+0.75] % 7 Lke-1:0
s, > /
Zl:.' ’},Ei: Vi-2/Lke-1:
S, Lk#1:2.25 (15+0.75) 5
o

o
- E (D NN &\ L2 e S

32. dbra: BFRSZ — 1. mellékletének kivonata

KOTELEZO ELEMEK

SZINTTERULETI ATLAGERTEKKEL RENDELKEZO TERULETEK
ATALANOS HASZNALAT SZERINTI TERULETEK

Lk-1 Kisvarosias, jellemzéen zartsorl beépitési lakdtertlet
Lk-2  Kisvarosias, jellemzden szabadon &llo jellegil lakotertiet
Lke-1 = Kerivarosias, infenziv beépitésd lakolerilet

vi-z | Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegl tertilet
X-yiz | Vegyesen alkalmazhato terulethasznalat

AZ ALTALANOS HASZNALAT SZERINTI TERULET JELE ES AZ ADOTT TERULETRE
VONATKOZO MEGENGEDETT LEGNAGYOBB SZINTTERULETI ATLAGERTEK

X-Y: 0.0 {0.0+0.0) Szintterileti atlagérték jele: sza (szf+szp)
sz4 - szintterileti atlagérték
szf - altalanos funkcionalis hasznalat szerinti szintterllet atlagénék
szp - parkolasi szintteriilel flagarsk

MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTI KOZLEKEDES! TERULET ES HALOZATI SZEREPE

1. rendii f60t széméra szolgald kozut kozlekedési terilet (KOw-3)
MUSZAKI INFRASTRUKTURA IRANYADO TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS EL|
NYOMVONALAS KOZLEKEDES! ELEMEK, MUTARGYAK

meglévd  tervezett

sesssses saeeeees Teleplilésszerkezet jelentdségl kerékparos infrastruktira nyormvonala

SZINTTERULETI ATLAGERTEKKEL NEM RENDELKEZO TERULETEK
Zk | Kozpark, kozkert

Kb-T | Temetd terilete
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Kerlleti épitési szabalyzat (KESZ)

A tervezési teriiletre vonatkozdan, Ujpest Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 19/2018 (VI.11.)
Onkormanyzati rendelete Budapest F6varos IV. kerilet 7. szamu, Megyer kertvdros varosszerkezeti
egység Kerlileti Epitési Szabdlyzatardl hatdlyos, mely szerint a 75603 hrsz.-U ingatlan Vi-2/1V-7/1 jel
intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegli teriilet épitési Ovezetébe sorolt — megfelelve a kordbban
hatalyos févarosi telelilésrendezési eszk6zoknek. A 75602 hrsz.-U ingatlan Lk-2/1V-7/8 jel(i épitési
dvezetbe, a kdzpart pedig Zkp-Kk/IV-7 jel(i dvezetbe sorolja a hatalyos KESZ.

Avizsgalt terllet délirészére a 12/2018. (IV.03.) 6nkormanyzati rendelete Budapest Févaros IV. kertlet
4. szamu, Karolyi varosnegyed varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl hatalyos.

Lke-1/1V-7/3
Lke-1/1V-7/3 o JELMAGYARAZAT
A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZG

.
Vi-2/1V-7/4
. o @ o a Epitésidvezet, dvezet hatdra

-1/1v-7/3 Yoo (Y3 < e | EpitésiGvezet, overet jele
i

.
7/3e, R II. rendd féutak (KOu-3/1v-7)

.
Kiszolgals- és laké utak (Kt-Kk/1V-7/2)

e 0.0 .
e o Vi-2/IV-7/1 Zéldteriiletek (Kt-Zkk/IV-7, Zkp-Kk/IV-7)

o -
S Vi-2/1IV-743"
* .‘t

R VSl A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
* 3
* Q
Le0s e Kételez elemek
» .
R .
o Lg=r=rores
2 00, Se o d
o ®y *2Zkp-Kk/IV7 S
& > '.‘ . , ike-1/IV-7/1 Javasolt elemek
o
Q L4 .
B N Javasolt telekhatar
.. .,
v, .
. * Javasolt megsz(intet jel

. EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

.
Lke1/IV-7/4
.

‘ Meglévé/tervezett kerékparos infrastruktira nyomvanala

*e © °* % 7 . .
Mragdong e Vi-2/1V-7/3 [ ] Tervezési teriilet
. ‘2
&5 S 5 Lke-1/1V-7/1 ITTTE R )
5 Q L = Vizsgalt terllet
. < 4 P :
‘Q. .b. .. .. ------ a
ONIA . : T E e 1t A
Yoet . Vie2/1V-7/3 H = KESZ terileti hatalyanak hatarvonala

33. dbra: A terliletre vonatkozd, hatdlyos keriileti szabdlyozdsi tervlapjanak kivagata

s

A lakéteriiletek &ltaldnos el8irdsai alapjan a lakérendeltetésen tul, mihely és KOu jeli évezetek
mentén 1000 m2-t meghaladd (de legfeljebb 1500 m2-es) kiskereskedelmi épiilet is elhelyezhetd.
Lakdépiileten belil kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd rendeltetés(i egység is elhelyezhetd,
foldszinten, utcai bejarat esetén. Melléképiletként Uj épllet elhelyezése esetén csak jarmditarold
helyezhet6 el. Az intézményi teriiletek altalanos elGirdsai alapjan, a teriilet elsGsorban igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetésii éplletek elhelyezésére szolgalnak, azonban
olyan épitési Ovezet is meghatarozhatd, melyben a lakéfunkcid is megengedett. Melléképitmények
kozal kozmd-becsatlakozasi mtargy, kozm(ipotld mtargyak kozdl ciszterna, csapadékviz tartaly,
hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, és zaszldtartd oszlop helyezhetS el. A parkoldsra fordithatd
szintterlileti mutaté — amennyiben az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik — kizardlag
terepszint alatti beépités esetén hasznalhato fel.

,29.§ (2) ...az Lk=2/IV-7/8 épitési dvezetek teriiletén minden teljes 175 m?telekteriilet utdn legfeljebb
egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el.”

,33.8 (1) A Vi=2/IV=7/1 jel(i épitési bvezet teriilete jellemzBen a lakossag kozvetlen ellatasat szolgald
meglévd és hosszutdvon megmarado kozintézmények terileteinek épitési dvezetei.”

A kozpark terilete Zkp-Kk/IV-7 jelld Ovezetbe sorolt, ahol zdldterilet fenntartdsahoz sziikséges
épitmény, hirlaparusité és viragarusitd kioszk, nyilvanos illemhely, cukraszda, fagylaltozé (kivéve Gzemi
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egységek) helyezhetdk el. Az 6vezetben a parkolast terepszinten, fasitott parkoldban kell megoldani.

A fasitott parkoldét csak a zoldteriletet igénybe vev6k szdmdra el6irt parkold-fér6hely elhelyezése
céljabol szabad létesiteni.

A rendelet 2. szdmu melléklete tartalmazza az egyes épitési Ovezetek és Ovezetek beépitési
paramétertdblazatait. A tervezési terlletre vonatkozdan az alabbi értékek vannak meghatdrozva:

A B c o E F G
Lk Kialakithaté Kialakithato Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet-
S telek telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m’/m’) magassag (m) | Zoldfelilet
eepites|

ey, legkisebb megengedett parkoldsra legkisebb
Epitési bvezet jele teriilete legkisebb Terepszint felett | Terepszintalatt | altaldnos (szmé) fordithaté min. max. | mértéke (%)
(mz) sz2élessége (m) tobblet (szmp)
8. | Lk-2/1V-7/8 szabadonillé 1500 20 35 70 1,0 0,5 6,0 7,5 30

10. tabldzat: Az Lk-2/1V-7/8 jelli épitési Gvezetre vonatkozd hatdlyos paraméterek

A B 3 0 E F B H
Szintterileti mutats Epliletmagassé
i Kialakithaté | Megengedett legnagyobb & . g. L3
Kialakithaté e ST megengedett legnagycbb P: Parkdny- Zsldfeliilet
telek beépitettség mértéke (%) o 2, 2 )
Beépitési Telek telek mezengedett mértéke (m’/m’) magasség (m) legkisebb
méd pozicidja legkisebb 8 .g . ) L parkolasra mértéke
L ) 2 legkisebb Terepszint | Terepszint dltaldnos ) . .
Epitési Svezet jele terilete (m’) L B fordithato min. max. (%)
szélessége (m) felett alatt (szma) .
tobblet (szmp)
3. I Vi-2/IV-7/1 |szabadonéll¢ 1000 20 50 65 2,5 0,65 6,0 14,5 35

11. tabldzat: A Vi-2/IV-7/1 jelii épitési Gvezetre vonatkozd hatdlyos paraméterek

A B < S
Megengedett
legnagyobb beépitettség Epiiletr
mértéke (m) Z5ldfeliilet
Beépitési mod (%) legkisebb mértéke

N N (%)
" . Terepszint | Terepszint .,
Ovezet jele min. max.
felett alatt

1. | Zkp-Kk/IV-7 szabadonéllo 3 0 - 4,5 60

12. tabldzat: A Zkp-Kk/IV-7 jelii 6vezetre vonatkozo hatdlyos paraméterek

77 1

A teriilet zoldfellleti kialakitdsa szempontjabdl relevans 24. § (3) bekezdés elGirdsa értelmében a
felszini parkoldk kialakitdsa sordn 4 db parkold helyenként 1 db, nagy lombkoronat novel6 lombos fa
telepitésérdl kell gondoskodni, fanként min. 4 m? terméteriilet biztositasaval.

Telepulésképi rendelet
A felujitasok kapcsan, a keriiletre vonatkozéan a Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete 22/2021. (VI. 24.) a telepliléskép védelmérdl sz6l6 onkormanyzati rendelete van

17

hatalyban, melynek el6irdsai betartandok:

49. § , A kozterilettel, vagy a kdzhaszndlatra atadott magdnuttal kozvetlenil hatdros épitési vonalon
|étesitett éplletekben Uj lakds bejarata, meglévé lakds Uj bejarata az utcardl kozvetlenll nem
nyithaté.”

50.§ ,(1) Az épilet homlokzatdan megjelené aldbbi kiegészit6 szerkezetek és egyéb feliletek
kialakitasanak, anyaghasznalatdnak, szinezésének 6sszhangban kell lennie a homlokzat egészével:

a) labazat,

b) nyildszaré, kirakat, portal,

c) redény, arnyékolo, racsozat, el6tetd,
d) eresz,

e) erkély, loggia mellvédje és korlatja,
f) IépcsGhaz egyedi szerkezete,
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g) épitészeti tagozat.
(2) Az el626 bekezdés szerinti munkak kivitelezése csak az egész homlokzatra vonatkozd egységes terv
alapjan végezhetd.
(3) Az épulet homlokzatszinezése soran fekete, harsany, rikito szinek nem hasznalhatdk.
(4) Kozterilet fel6li homlokzaton nem huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség nyilaszardjat csak
abban az esetben lehet elhelyezni, ha az a nyildszaré-kiosztashoz illeszkedik.
(5) Epllet falazatdin meglévd épitészeti tagozat és 50 m2-nél nagyobb tégla- vagy k&burkolat
fellletének legalabb 40%-a hGszigetelés utan is latvanydban meg6rzendé.
(6) Epiilet falazatan meglévé sgraffitto miivészeti alkotas hészigeteléssel nem takarhaté el.
(7) Epilet falazatdn meglévd, fémbdl hajlitott homlokzati diszit6format a hészigetelés elkészitését
kovetSen eredeti helyére kotelezd visszaszerelni.
(8) A homlokzat feltjitasa soran minden a homlokzaton lévé kabel, kozmd, elektromos és gépészeti
elem, szekrény, vezeték kerljon slllyesztésre vagy eltakarasra, valamint a felesleges, haszndlaton
kiviili szerelvényeket el kell bontani.
(9) Uj épilet létesitése, meglévs épiilet utcafronti homlokzatanak feltjitdsa soran a foldszinti
homlokzatsavot anti-graffiti bevonattal kell ellatni.
(10) Meglévé épllet nemes anyagu labazata megtartandd, anyagazonos maddon javitandd vagy az
eredetivel megegyez6 esztétikai és mdlszaki mddon visszadllitandd, lefestése, eltakardsa nem
megengedett.
(11) Szerelt kémény, szell6z6csb a kozterilet fel6li homlokzaton takarva sem vezethet6.
(12) Epiilet homlokzatan graffiti nem helyezhet6 el.
(13) Eplilet homlokzatan emlékmd, emlékjel, emléktabla és egyéb miivészeti alkotds elhelyezése az
épulet architekturdjahoz illeszkedve, a mdlszaki adottsagok figyelembevételével — a sziikséges
hozzajaruldsok, engedélyek beszerzését kbvetGen és az eljardsi szabdlyok betartdsaval — lehetséges.
(14) Meglévd épllet utdlagos hészigetelése abban az esetben lehetséges, ha a beavatkozas a
homlokzati architektura megvaltoztatasa nélkiil megvaldsithato.
(15) Epiilet Gvegfelileteit a kdrnyezetet zavard, tiikroz8, fényvisszaverd anyagbdl kialakitani, féliaval
ellatni nem lehetséges.”

54.8 ,(5) Meglévé, tobb rendeltetési egységet magdba foglald épiilet kdzterilet fel6li homlokzatanak
feltjitdsa, hészigetelése és szinezésének megvaltoztatdsa esetén a klimaberendezéseket az épilet
homlokzatszinezési tervével 6sszhangban elkészitett épitészeti terv alapjan kell elhelyezni.”

62.§ ,(1) Az ,F” jelG KERTVAROSI karakterteriilet Ujpest telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
hagyomdnyos kertes, csaladi hazakkal, tobbféle beépitési mdddal beépilt teriilete. A meglévé,
kialakult beépités megbrzése, gazdagitasa érdekében az Uj fejlesztést a terilet kialakult jellegét,
karakterét tiszteletben tartva kell megvaldsitani.

(2) A torténetileg kialakult, meglévé telepilésszerkezet, tomb- és telekstruktira megdérzendé.

(3) Uj éplilet épitése, meglévs lakdhaz bévitése, atalakitasa, felljitdsa, tet6tér beépitése esetén a
kornyezd beépités jellegét és az illeszkedés szabalyait figyelembe kell venni,

(4) Fedett-nyitott gépjarm(itarold az el6- és oldalkertben nem helyezhetd el.

(5) Az épllet oldal- vagy hatsé épiiletszarnyanak gerincvonal-magassaga nem haladhatja meg az épiilet
utcai gerincvonal-magassdagat.

(6) A férendeltetésd épiletet, az ingatlanon allé egyéb épiletet és épitményt, valamint az utcafronti
keritést egységes épitészeti megjelenéssel kell kialakitani.

(7) Az el6kertben, az utcai telekhatdrtdl mért 5,0 méteres mélységben telkenként ketténél tobb felszini
parkolé nem alakithato ki.

(8) Kerti viz-, firdémedence, kerti to létesitése csak az el6irt mértékd zoldfelilet megtartasaval
lehetséges.”
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2. A terlilet fejlesztésének terve

2.1. Fejlesztési cél, atalakitasi koncepcid

Az épllet atalakitdsdval, az egykori iskolaépiiletben eltér6 méretl, megfizethetd, korilbelll 48 db
lakéegység kialakitasa tervezett, olyan kozosségi funkcidkkal, amelyeknek terei koénnyen
atalakithatdak, levalaszthatdak vagy Osszenyithatdak a kés6bbi igények szerint. Tehat a jelenleg
hasznalaton kivili épllet atalakitasdval tobblakdsos lakdépilet kialakitdsa tervezett. A végleges
épitészeti tervek még nem dllnak rendelkezésre, az épitészeti tervezés jelen telepitési tanulmanyterv
készitésével parhuzamosan indult meg. Az atalakitasi koncepcid a Févarosi Onkorményzat 2026.
oktdberi adatszolgéltatdsa alapjan keriil bemutatdasra (tervezd: Kulcsar Epitészstudio Kft.).

A meglévd épllet bels6 atalakitasaval keriilnének kialakitasra a lakasok, a telekre Uj beépités nem,
azonban a Csomodér utca fel6li, az utcaval parhuzamos épliletrész elbontdsa tervezett.

34. abra: A beépités tervezett atalakitdsdnak szemléltetése
A telekre vonatkozd paraméterek kis mértékben mddosulnak az épiiletszarny elbontdsa révén. Az

éplletszarny elbontasaval a telek terepszint feletti beépitettsége ~ 47 %-ra, terepszint alatti
beépitettsége ~19 %-ra csokken. Az éplilet meglévé épitménymagassdga 10,10 méter, tervezett
parkdnymagassaga 11,77 méter. A tervezett allapot szerinti, épitett szintterilet mértéke
nagysagrendileg 5430 m?, mely a telekre vonatkoztatva hozzévet6legesen ~1,5 m%/m? értéket jelent.
Parkoldsra fordithatd szintterilet-tobbletet a terv nem vesz igénybe, a parkolast éplileten kivil, felszini
parkolékkal biztositja.

Az atalakitas soran, az épllet homlokzati hészigetelést kapna, emellett a tetd is hészigetelve lenne. Az
eloregedett nyilaszardk cseréje soran arnyékoldrendszer is kiépitésre keriilne. Az épllet teljes
flitésrendszerének korszer(sitése mellett aktiv energiatermel6 berendezések is helyet kapnanak
(h6szivattyls rendszer, napelem stb.). Valamint teraszok, erkélyek kialakitasa is tervezett, melyek
esetében a teriletre hatdlyos teleplléskép védelmi rendelet elGirasait be kell tartani.

A fejlesztés soran a Németi Erné utca és a Csomodér utca fel6l sem gyalogos-, sem gépjarm-bejarat
kialakitdsa nem tervezett. A megkdzelités ilyen mddon torténd korldtozdsanak célja, hogy a beruhazas
haszndlatabdl eredd tobbletforgalom ne terhelje a kdrnyezé kis forgalmu lakéutcakat. A tervezett
megkozelitést a végleges épitészeti és kozlekedési tervekben is ennek megfeleléen kell kialakitani.

A tervezett alaprajzokat A4d-es lapra illesztve az 1. melléklet tartalmazza (forrds: FGvarosi
Onkormanyzat).
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Kornyezetrendezési koncepcio

A rendeltetésvaltds parkolasi igényeinek biztositasara telken belil 6sszesen 18 db felszini parkold
kialakitasa tervezett, részben a meglévé zoldfeliiletek igénybevételével. A parkoldk kijelolése a
meglévd értékes fadllomany figyelembevételével tortént.

A telken belili zoldfelliletek ardnya 6sszességében szamottevéen, varhatdan 37,2% -ra novekedhet az
éplletrész bontdsa, valamint a belsé burkolt feliiletek csokkentésének eredményeként. Az épilet
alacsonyabb tet8szintjén extenziv zoldtetd kialakitdsa tervezett, amely a TEKA el6irdsanak
megfelel6en, 25%-0s mértékben beszamithatd a telek zoldfellleti aranyaba. A fejlesztés részeként a
parkoldk és egyéb burkolt fellletek arnyékoldsdra 22 darab uj faegyed eltelepitése tervezett telken
belil. A leendé lakdk, csalddosok rekredcids igényeinek figyelembevételével a telek zoldfellletinek
kozosségi  funkcidkkal valé kialakitdsa tervezett, kiltéri kondiparkkal, jatszoeszkozokkel,

veteményeskertrésszel. A terv ,,Déri Miksa emlékfa” megé6rzésével szamol.

Az épilet atalakitdsdnak figyelembevételével és szellemiségében sziikséges a telek zoldfelileteit is
fejleszteni.

35. dbra: Kérnyezetrendezés (forrds: Févdrosi Onkormdnyzat)

Atervezett beruhazas soran fejlesztési cél a szomszédos, Ujpest Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé,
75604 hrsz.-u zoldteriilet telkét érint6 beavatkozdsok megvaldsitdsa is, atfogd kertépitészeti terv
alapjan, értékes novényzet (pl. faegyedek, rézsakert) megGrzése mellett. Az ingatlant érintené

- afunkcidvaltd épiilet megkozelithet6sége kapcsan a Megyeri ut fell kialakitdsra tervezett egy
Uj ingatlancsatlakozads, elsGdlegesen az akaddlymentesitett lakdsokra vonatkozd
kovetelmények teljesitése érdekében;

- azépllet homlokzata el6tt novénytelepités, tdjépitészeti rendezés, fejlesztés javasolt a lakasok
védelme, a teriilet teleplilésképi megjelenésének javitasa érdekében;

- azépllet kozm{ ellatasa érdekében Uj vizvezeték létesitése tervezett;

- az épilet homlokzati szigetelése és ehhez kapcsolédd homlokzatburkoldsa a telek
homlokvonaldra telepitett elrendezés miatt ndveli az épiilet kdzteriilet felé nyulasat a TEKA
47. § (2) b) pontjaban rogzitett esetkor szerint.

A fent felsorolt beavatkozasok tervezése, a fejlesztési cél megvaldsitasahoz sziikséges egyeztetések a
telepitési tanulmanyterv készitésével parhuzamosan folyamatban van.
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36. dbra: Tervezett helyszinrajz részlete (forrds: Févdrosi Onkormdnyzat, a teljes helyszinrajzot a melléklet tartalmazza)
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2.2. A beruhdazashoz kapcsolddo infrastruktira igények, sziikséges fejlesztések

Kozlekedési igények meghatdrozdsa és szlkséges kdzlekedési infrastruktura fejlesztések
meghatdrozasa

.....

FGvarosi telepliléstervben meghatarozott kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései terlletbiztositasi
szempontbdl nem érintik.

A Megyeri Ut és a Féti Ut tovabbra is Il. rendd f6Utvonal marad, autdbusz kdzlekedéssel. A f6uthalézati
elemeket a kerékparos infrastruktira fejlesztése érinti majd, a Megyeri Ut esetében a kétoldali
kerékparsavok kiépitése, a Foti Uton a meglévé kerékparos savok meghosszabbitasa vonatkozasaban.

A 2.1. fejezetben ismertetett atalakitdsi koncepcié megvaldsitdsabdl szarmazd tobbletforgalom a
becslés alapjan csekély mértékd, ezért 6nmagaban nem indokolja a kozathaldzat vagy a Megyeri Ut—
Foti Ut csomdpont atépitését.

A generalt forgalom reggeli cstcsid6ben mintegy 6-8 jarm(i/éra induld, a délutani csicsid6ben mintegy
4-6 jarm{/ora érkez6 utazas.

A rendeltetésmoddositas kovetkeztében a kozosségi kozlekedés terhelése kis mértékben szintén
novekszik. A megfizethetd lakhatas projekt érintettjeinek  varhatdan alacsony
személygépjarmihaszndlata kovetkeztében a forgalmi becslés soran, 70-30% modal-split értékkel
szamolva a reggeli csicsid6ben mintegy 12-20 utas/é6ra/ 2 irany, a délutani cstcsidében mintegy 8-15
utas/éra/2 irany utazasi igény prognosztizalhatd, amelynek az autdbusz kozlekedést jelentd kbzdsségi
kozlekedési halézat mddositds nélkil megfelel.

A féuthaldzatba tartozéd Megyeri Ut és Foti Ut gyalogos infrastrukturdja teljesen kiépitett és a kis
mértékben novekvd forgalmi igényeknek is megfelelé. A mellékdthalézatba tartozé Reviczky utcat és
Csomodér utcat a tervezési terilet gyalogos forgalma varhatéan érdemben nem fogja érinteni (a
CsOmodér utcdban a fejlesztéssel érintett 75603 hrsz-U épitési telek ives szakasza mentén azonban
hidnyzik a gyalogos jarda).

A kivitelezés el6készitése sordn az épitészeti tervekhez organizicids terv készitése sziikséges. Az
organizaciés tervben rogziteni kell a kivitelezéshez kapcsolddd szallitasi, rakoddsi és megkozelitési
rendet. A kivitelezési forgalom szervezése sordn biztositani kell, hogy az épitési forgalom se érintse a
Németi Erné utcat és a Csomodér utcat.

A rendeltetésmoddositds soran megvaldsuld Uj rendeltetések hatdlyos KESZ (és az atmenetileg
alkalmazandé TEKA) szerinti elméleti Osszesitett parkolasi igénye (1 lakas/1 parkoldsi norma
figyelembevételével) mintegy 48 féréhely lenne. A funkcidvaltas elG6tti oktatasi rendeltetés parkolasi
igénye 80 férGhely volt, azonban tényleges parkolasi lehet6ség nem allt rendelkezésre. A jogszabalyi
kovetelmények miatt a funkcidvaltas kapcsdn a meglév6k megtartdsan tulmenden tébblet
férGhelyeket létesiteni nem sziikséges (még akkor sem, ha a ténylegesen varhatd igény ennél

magasabb lesz).

A 75603 hrsz.-U telken, mint a hatdlyos KESZ szerint elsédlegesen preferalt helyszinen, ésszer(i keretek
kozott 18 db felszini parkold létesithetd, melybél 10 db akadalymentes hasznalatot biztosit. A meglevé

.....

egy ingatlancsatlakozds, ami kedvez6 a mogottes lakéteriiletek szempontjabdl is, mert igy a fejlesztés
forgalma semmiképpen nem érinti a Csémaodér utcat.
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A Foti at - Megyeri Ut csomdpontjanal 1évé 75603 hrsz.-épitési telekkel hataros kdzpark teriileten —
hasonldan a Megyeri Ut tulsé oldalan miikddd iskolanal alkalmazott megoldashoz — vizsgdlatra kerlt
kozteriileten tovabbi parkolohelyek létesithet6sége a zoldfellilet terhére, azonban a meglevé
fadllomany védelmének prioritdsa miatt a zoldfellilet csokkentése elvetésre kerlilt.

Az elhelyezhetd parkoldészam megvaldsitdsa javasolt, annak ellenére, hogy a jogszabalyi keretek
tobblet parkold létesitését nem teszik sziikségessé a funkcidvaltasra vonatkozé TEKA elirds miatt
(mivel a funkciévaltas miatti tébblet igényt kell biztositani, a meglév6k megtartasa mellett).

Az FGpolgarmesteri Hivatal adatszolgaltatdsa alapjan a REALLOCATE projekt Foti uti kozteriilet-
rendezéséhez kapcsoldddan a VAci Ut és a Megyeri Ut kozotti szakaszon 82, mig a Megyeri Ut és a Baross
utca kozotti szakaszon 52, dsszesen 134 hivatalosan kijellend6 kozteriileti parkoldhely szerepel a
tervekben. A kijel6lés célja a jelenlegi parkolasi helyzet rendezése; a tervezett férGhelyek egy részét
jelenleg is parkold jarm(vek foglaljak el.

A Foti at Vaci Ut és Baross utca kozotti szakaszdra a REALLOCATE projekt keretében utépitési,
forgalomtechnikai és szabdlyozdstechnikai terv késziilt. A terv a meglév6 Utpalya keresztmetszeti
Ujraosztasaval mindkét iranyban kijelolt kerékpdrsavok kialakitasat irdnyozza el6, a meglévé
kerékparos infrastruktirahoz tortén6é csatlakozassal. Az 4ltaldnos tervezett keresztmetszet
irdnyonként 3,00 m széles forgalmi savot, 1,40 m széles kerékpdrsavot, a kerékpdrsav és a parkoldsav
kozotti 0,60 m széles biztonsagi savot, valamint 2,00 m széles parkolésavot tartalmaz.

KozmUigények meghatdrozasa és sziikséges kozmUfejlesztési igények becslése

Vizikzmdvek (vizelldtds, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

A tervezett funkcidk altal megjelend ivévizigény becsiilt mennyisége 30 m3/d-ra tehetd. A teriileten a
mértékado tlizivizigény és a varhato jellemz8 érték 2.100 |/percre tehetS. Az épllet jelenleg is
rendelkezik ivéviz bekdtéssel a Foti Uton taldlhatd DN 100-as méretd ivdviz elosztévezetékrdl. Mivel a
funkciévaltas hatdsara jelentGsebb ivévizigénytobblet nem keletkezik, ezért a meglévd
vizellatérendszer valdszindleg ki tudja elégiteni az ivovizigényeket, azonban a Févarosi Vizmdvek Zrt.
el6zetes tdjékoztatdsa alapjan a meglévé vizbekotés felhaszndlhatdsagat, esetleges felbdvitését,
athelyezését, megsziintetését, Uj vizbekotés I|étesitését, a vizmérési hely pontos helyének
meghatarozasat és paramétereit, az ingatlanon belili fogyasztdi haldzat(ok) kialakitasat, paramétereit
a F6vérosi Vizmlvek Zrt. Mdszaki Ugyfélszolgdlattal egyeztetni sziikséges a tervezés késSbbi
szakaszaban.

Aterllet oltdvizigénye jelenleg biztositott, a terilet kozelében (figyelembe véve a tlizcsap 100 méteres
ellatasi korzetét) tobb (fold alatti és feletti kivitell) tlizcsap is talalhatd, amelyek pontos elhelyezkedése
a Févarosi VizmUvek Zrt. el6zetes tdjékoztatdsa alapjan:

e a Foti uti DN 100-as méretl(, azbesztcement anyagu vizvezetéken az ingatlan el6tt,

e a Megyeri uti DN 100-as méret(, KPE anyagu vizvezetéken az ingatlan el6tt,

e a Foti uti DN 80-as méret(i, ontdttvas anyagu vizvezetéken a Foéti Ut 45. szamu ingatlan el6tt,

e a Németi Erné utcai DN 100-as méretli, KPE anyagu vizvezetéken a 6. szamu ingatlan el6tt.
A Févarosi Vizm(ivek Zrt. el6zetes tajékoztatasa alapjan a meglévé tlizcsapok helyét és figyelembe
vehetGségét az illetékes Tlzvédelmi Hatdsaggal sziikséges egyeztetni. A védendd épllet szamara
elfogadott és figyelembe vehetS kozterileti tlizcsapokrdl egyidejlleg ténylegesen levehet6 oltéviz
mennyiség tlizcsap vizhozam-méréssel igazolandd a Tlzvédelmi Hatdsag felé. A tlizcsap vizhozam-
mérés a Févarosi VizmUvek Zrt.-t6l megrendelhetd. A tervezett Iétesitmény tlizvédelmének részletes
feltételeit az illetékes Tlzvédelmi Hatdsaggal sziikséges elGzetesen egyeztetni (kdzcs6haldzaton,
illetve létesitményen belll szlikséges fold feletti tlizcsapok szama és helye, tovabba a jelentGs
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kiterjedés(, vagy specidlis besorolasu Iétesitmények esetén a teriileten bellli tizvédelmi rendszerek
kialakitdsa). Az ingatlanon bellli ivéviz- és oltéviz halézat megfelel6 kialakitasanak tervezése a belsé
gépészet tervez6jének feladata.

Pontos ivo- tlizivizigények meghatdrozdsa a tényleges beépités megtervezése utan, a tervezés késébbi
szakaszaban lehetséges, amikor ismeretesek a tervezett |étesitmények, azok konkrét ivéviz- és
oltévizigényei. Az el6z6ekben leirtak alapjan az adatok ismerete utdn a F6évarosi VizmUvek Zrt.
megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket meghatdrozé elvi
nyilatkozat kiadasa, majd vizhdldzati tervjdvdhagyas céljdbdl. Ezen nyilatkozat alapjan a Févarosi
Vizm(ivek Zrt. elGirhatja példdul a meglévé vizbekotés blévitését is. A védendS épilet szdmara
elfogadott és figyelembe vehet6 kozteriileti tlizcsapokrél egyidejlileg ténylegesen levehet§ oltéviz
mennyiséget tlizcsap vizhozam-méréssel kell igazolni a T(izvédelmi Hatésag felé. Amennyiben az
oltéviz biztositdsa nem lehetséges a meglévé tlizcsapokrdl, Ugy vagy Uj kozterileti tlizcsap telepitése
sziikséges, vagy esetlegesen a terileten beliili tlzcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb madon (pl.
tliziviztarolo kiépitésével) sziikséges megoldani az oltdviz biztositasat. A tlizcsap(ok) szamat és pontos
helyét, valamint sziikség esetén a meglévé vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szamat és pontos
helyét, valamint az oltdvizigény nagysdgat, vagy az oltéviz biztositdsdnak egyedi megoldasat a kiviteli
tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkcidk stb.), az illetékes Tlzvédelmi Szakhatdsaggal
torténd egyeztetést kovetben lehet pontosan meghatarozni. Kézteriileten elhelyezett tlizcsap csak fold
feletti kivitelben épithetd.

A vezetékek épiilettdl valé legkisebb védétavolsdgat, amit az MSZ 7487:2021 szabvany tartalmaz, az
épitkezések sordn be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atméréGjének fliiggvényében valtoznak:

Vezeték bels6 atmérdje (mm) Tavolsag véddbszerkezet, illetve fokozott védelem
nélkal alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 5,00 . vy s
201-1200 7,00 nincs megkotés
1201 - 8,00

13. tabldzat: Vezetékek és azok védé6tavolsdgai

Uj, telken kiviili ivévizvezeték épitése, meglévs atépitése és megsziintetése csak a Févarosi Vizm(ivek
Zrt. hozzdjarulasa utan térténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyasztd gazdalkodé szervezetnek mingsil, Ugy a tobblet
vizigénye utan vizikdzm( fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a befizetés id6pontjaban érvényes aron,
amelynek mértéke jelenleg 373.000 Ft/m3/nap + AFA.

A tervezett funkcidk altal megjelend becsiilt keletkez8 szennyviz mennyisége 30 m3/d-ra tehetd.

Az épiilet jelenleg két szennyviz rakotéssel rendelkezik, amelyek a meglév8 egyesitett rendszer(
csatornakra kotnek ra: egyrészt a Megyeri Uton taldlhatd 60/90-es méret(i f6gylijtGcsatornara,
masrészt a Foti Gton talalhatd ugyancsak 60/90-es méretd f6gy(ijt6esatornara.

A hatalyos épitési szabalyzat 10. §-a alapjan:

e (5) Az Lk=2/Iv=7/1, Lk=2/IVv=7/2, Vi=2/IV-7/1, Vi-2/IV-7/2, Vi-2/IV-7/3, Vi-2/IV=7/5, Vi—
2/IV-7/6 és Vi=2/IN-7/7 jel( épitési vezet teriletén Uj beépités esetén tdbblet csapadékviz
csak késleltetett médon kerilhet elvezetésre.

e (6) Minden 25 m? vizszintes tet6feliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 m?-enként)
valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kdtelezd zéldfelillet feletti teriiletr8l) 1 m3 esdviztarold
(ciszterna) kialakitasa sziikséges telken belil, amely tulfolyéjabdl fékezetten vezethetd ki a
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kozterileti befogaddba a csapadékviz meglévd csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezet6 arok,
él6viz kezelGi hozzajarulas vagy befogaddi nyilatkozat szerint.

A funkcidvdltds hatdsara a beépitett terilet, illetve a burkolt feliiletek mértéke nem valtozik, ezért
es@viztarolo kialakitdsa nem alapkovetelmény a hatdlyos épitési szabalyozas alapjan.

A Févarosi Csatorndzasi Mivek Zrt. el6zetes tajékoztatdsa alapjan:

A targyi ingatlanon keletkez6 szennyvizet az egyesitett rendszer(i kozcsatorna-halézat fogadni
tudja.

A meglévé bekotések felhaszndlhatdsdgaval, Uj bekotések létesitésével kapcsolatban a
tervezést megel6z6en a F6varosi Csatornazasi Mdvek Zrt. Halézatmérndki Csoportjaval
egyeztetni sziikséges.

Csapadékviz-elvezetésre vonatkozdan a targyi ingatlanra vonatkozd szolgaltatéi hozzajarulas-
kérelmek benyujtdsakor, a hazi csatornahdlézat tervén meg kell adni a csapadékviz-kezelés
madjat, melyet mind a rajzi részeken meg kell jeleniteni, mind a mUszaki leirdsban részletesen
ismertetni kell.

A csapadékviz-elvezetés megtervezése soran kérik, hogy az ezzel kapcsolatos mdiszaki
megoldasokat mutassdk be, és viztani szamitdsokkal tdmasszdk ald a csapadékviz-elvezet6
rendszer jogszabalyi el6irdsnak valé megfelelGségét.

Amennyiben a csapadékvizek targyi ingatlanok teriletén belil torténé elhelyezése - a fenti
jogszabalyi el6irdssal 6sszhangban - mdszakilag indokoltan nem biztosithatd, az érintett
ingatlan teljes terlletérdl (altalanos terv szerint ,,| - Intézményteriilet" ovezeti besorolas)
egyidejlleg az a = 0,5 lefolyasi tényezdvel szamolt, 2 éves gyakorisagu, 15 perces (152 I/s/ha)
intenzitasu csapadékviz elvezetésére van lehetGség.

Az elontésmentes Uizemi viszonyok biztositasa érdekében az ingatlanrdl csak a fentiek szerinti
hidraulikai méretezés alapjan szamitott vizhozamok vezethet6k a kdzcsatorna-haldzatba. A
tobblet csapadékviz elhelyezését az ingatlan teriletén belil kell megoldani (pl. tarozas,
szikkasztas). Ennek teljestlését vizmérleggel igazolni kell, ez tervezéi feladat. A vizmérleget
kérjik a teljes ingatlanok teljes terilletére vonatkozdan elkésziteni, abban figyelembe kell
venni az ingatlanok 06sszes olyan burkolt fellletét, melyekrél csapadékviz keril a
kdzcsatorndba bevezetésre.

Csapadékviz-tarozdas esetén az ingatlan teriiletén keletkezd, tényleges csapadékviz mennyiség
(Quenyl) @ FGvarosi Csatornazasi Mlvek Zrt. Gizemeltetési teriiletén min. 4 éves gyakorisagu, 10
perces zaporintenzitdssal (274 |/s/ha) az ingatlan valds fedettségének megfelel§ lefolyasi
tényezb6kkel szamitandd. A tdrozé hasznos térfogatat ugy kell kiszamitani, hogy a tobblet
csapadékviz mennyiséget figyelembe véve minimum 30 percig tarté esét feltételezve tudija a
csapadékvizeket tarozni. Az ingatlanrél a csapadékviz a kozcsatorndba folyamatosan
bevezethet6, de maximum a kordbban meghatarozott (Ques) bevezetheté csapadékviz
intenzitassal. A kdzcsatornaba bevezetett csapadékviz mennyisége akkor sem haladhatja meg
a maximalisan bevezethetd csapadékviz mennyiségét (Quev), ha egyszerre tébb szivattyu
egyuttesen lUzemel, vagy a szivattyus lizem mellett kdzvetlen gravitdcids bevezetés is torténik.
Ennek teljestlését a csapadékviz belsé haldzaton a becsatlakozas kozelében kialakitott
szelvénysz(kitéssel kell biztositani, amit a mUszaki leirasban szerepeltetett szamitassal ala kell
tdmasztani. A hasznos tdrozasi térfogat biztositdsa érdekében a tarozét minden
csapadékesemény utan le kell Griteni.

Csapadékviz-szikkasztas esetén a szikkasztd rendszernek a kozcsatorndval kapcsolata nem
lehet. A tervezett szikkasztonak a szomszédos ingatlanok telekhatdratdl és szigetelt
éplletektdl minimum 2 méterre, szigetelés nélkili épiletekt6l minimum 5 méterre kell
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elhelyezkednie. Tovabba a szikkasztasi sik a talajvizszint felett legaldabb 1 méterrel kell, hogy
legyen. A méretezésnél javasoljuk minimum 10 éves gyakorisagu, 10 perces idGtartamu (365
I/s/ha) csapadék mennyiség figyelembevételét. A szikkasztd méretezése szakagi tervezgi
feladat és felel6sség. A szikkasztd tervének véleményezése, illetve engedélyezése nem a
Févarosi Csatornazasi M(ivek Zrt. feladata, a 223/2014. (IX. 4.) kormanyrendeletben foglaltak
szerint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal engedélyezi. A szikkasztasbdl adodd esetleges
elontésekért F6varosi Csatornazasi MUivek Zrt. semmiféle felel6sséget nem vallal. Az épités
miatt el6forduld anyagi és erkdlcsi karosodasbdl szarmazd koltségek a Févarosi Csatorndzasi
Mivek Zrt.-t nem terhelhetik.

A fentebbiek alapjan pontos szenny- és csapadékvizmennyiségek meghatarozdsa a tényleges beépités
meghatdrozadsa utdn lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkez6 konkrét
elvezetni kivant szennyvizek mennyisége. Az adatok ismerete utdn a Févarosi Csatorndzasi M(ivek Zrt.
megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd szolgdltatéi hozzajarulds kiadasa céljabdl.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a teriletrél elvezetni kivant szenny- és csapadékviz mennyisége utdn a
kozcsatorndba bevezetett szenny- és csapadékviz mennyiség utan egyszeri csatornamd fejlesztési
hozzajarulast kell fizetni. A 2011. évi CCIX. torvény 69. § (1) értelmében a nem lakossagi felhasznalé a
vizikbzmU-szolgdltatéval kotott szerz6désben foglaltak szerint részére vizikozmU-fejlesztési
hozzdjarulast fizet az elvezetésre keril6 atlagos napi vizmennyiség alapjan
o kozszolgaltatdsi szerz6déses jogviszony esetében a felhaszndlasi helyen biztositandé
szolgdltatasi kapacitasért,
e avizikbzmd-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas altala kezdeményezett
bévitéséért,
e avizikbzmU-szolgaltatds minGségének (a viz minGségi paramétereinek) altala igényelt emelése
esetében, tovabba
e az Uj bekotés megvaldsitasat megel6zGen, ha a bekdtés a nem lakossagi felhasznald altal, nem
tovabbértékesitésre épitett Ujépités(i lakas vizikozm-szolgaltatdsat szolgdlja.

Nem kell vizikdzmd(-fejlesztési hozzdjarulast fizetnie a kodzponti koltségvetési szervnek és annak
koltségvetési intézményének, a helyi dnkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, a jogi
személyiséggel rendelkez6 valldsi kozosségnek, valamint normativ allami tdmogatasban részesild,
kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgald egyéb intézménynek. Tovabba a
vizikzm(i-szolgdltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 55/H. §-a szerint mentes a vizikozmU-fejlesztési
hozzajarulds dija aldl a legfeljebb 160 mm atmérgjl szennyvizvezeték bekotése. A nem lakossagi
felhasznald az adott felhasznalasi helyen a vizikozm(-fejlesztési hozzajarulds megfizetésével a
megvasarolt kozmdfejlesztési kvdta erejéig valik jogosulttd a szolgdltatas igénybevételére. A fizetendd
fejlesztési hozzajarulds mértékének megallapitdsa a szennyviz-elvezetési igény, egyesitett rendszer(i
csatornazas esetén a szenny- és csapadékviz egylittes elvezetési igénye alapjan torténik. A vizik6zm-
fejlesztési hozzajarulas mértéke jelenleg 539.000 Ft/m3/nap + AFA.

Energiaellatds

A funkcidvaltod épllet jelentGs energetikai feltjitasa tervezett. 20 cm vastag dsvanyi szadlas homlokzati
szigetelés, 30 cm vastag tetGszigetelés, 15 cm |1épésallé talajon fekvé padld alatti szigetelés. A feldjitas
soran nyildszard csere, valamint fltéskorszer(sités is tervezett, innovativ, hdszivattyus rendszer
kiépitésével. A Févarosi VizmUvek Zrt. Uj fejlesztésl hécserélGje kifejezetten ivévizes alkalmazasra
késziilt, a Foti uti meglévé DN 800-as méretl vizvezeték egy szakaszdnak atépitésével alkalmas
hécserélé modulon keresztill az éplilet hGellatasat (fltés, hiités) biztositani. A hécserélé modul és az
épllet kozott kiépitésre kell keriljenek az elGszigetelt h6vezetékek, a h6mennyiség mérési pont a
pinceszinten, az épileten belll keriilhet elhelyezésre. A Féti Ut keresztezése tovabbi DN 100-as

43

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriiletére vonatkozo tanulmanyterv



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

vizvezeték, egyesitett csatorna, csapadékcsatorna, kis- és kozépfesziiltségli foldkabelek, valamint
tavkozlési alépitmény (Magyar Telekom) keresztezését is jelenti. A lapostetén aktiv energiatermeld
napelem elhelyezése tervezett, valamint kilsé szabalyozhatd arnyékold rendszer kerdl kialakitasra.

A hatdrold szerkezetek hdszigetel6 képességének javitdsa csak egy bizonyos mértékig gazdasagos.
Azon tul az épllettechnikai rendszereket kell a tervezett épllet szamara jol megvalasztani, és
felépitményt bizonyos mértékig aszerint formalni, hogy a technikai berendezések minél
hatékonyabban tudjak hasznositani a megujulé energiaforrasokat.

A héigények kielégitéséhez kapcsoldoddan foldgazigény nem jelentkezik. A h@szivattyds hdéellatas
esetén megjelend becsiilt teljesitményigény 162 kW-ra tehetd. A villamosenergia-igények kielégitése
a meglévd kisfesziiltségli hdlozatrél nagy valdszinliséggel megoldhato, de ez fligg az épliletgépészeti
megoldasoktdl és az elosztéhdldzat aktualis kiterheltségétél. Amennyiben kisfesziltségen nem all
rendelkezésre a sziikséges kapacitds, kozépfesziltségli haldzatfejlesztés valik szikségessé, és Uj
10/0,4 kV-os transzformator elhelyezésére lehet sziikség. A tovabbtervezés soran a konkrét megjelend
villamosenergia-igényt, fogyasztasi helyek szamat, vételezési fesziiltségszintet stb. az elosztéhaldzati
engedélyessel (ELMU Haldzati Kft.) egyeztetni sziikséges, az ellatdsra vonatkozd miiszaki-gazdasagi
tdjékoztatdjukat ezen adatok birtokdban be kell kérni.

A létesitmény pontos villamosenergia-igénye a konkrét fejlesztések mdlszaki paramétereinek
ismeretében hatarozhaté meg. Uj transzforméator allomas sziikségesség esetén helyet kell biztositania
annak elhelyezésére.

A térség, igy a tervezési teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat is a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A
Telekomon kivil mas szolgdltatdk is rendelkeznek engedéllyel szolgdltatas biztositasara.

A létesitmények vezetékes tavkozl6 haldzatat a szolgaltatdk sajat beruhdzasban, a piaci igényeknek
megfelel6en épitik, elsésorban az intézmények igényei alapjan meghatdrozott rendszerrel. A
szolgdltatas nyujtasahoz igénybejelentés sziikséges.

A vezeték nélkili tavkozlési lefedettséget biztositd radids telephelyek a tervezési terileten kiviil,
magasabb épliletek tetdszerkezetén Ulzemelnek, a jelenlegi igényeknek megfeleld elladtottsag
biztositott.

A szolgaltatok a tervezett telephelyeket illetéen csak rovid tdva (néhany hénapos) idészakra
vonatkozéan tudnak nyilatkozni. A 1/2026. (. 30.) NMHH rendelet (az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi
eljarasokrol) 9. szakaszanak (Az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésének teleplilési szakagi
tervezésre vonatkozd szabalyai) a 28. § (6). bekezdéséhez igazodva a telepiilés rendezési terve
lehet6vé kell, hogy tegye a kés6bbiekben is Uj telephely [étesitését.

2.3. Human infrastruktura igények és fejlesztések

A projekt sordn 48 lakas kialakitasa tervezett a volt iskola épuletének atalakitasdval, amely a KSH a
kerlletre vonatkozd adatai alapjan (kerileti lakonépesség és a keriileti lakdasszamok aranyabol
szamitva) mintegy 89-90 uj lakost jelenthet a teriileten. Cél, hogy optimalis kialakitdsban és eloszlasban
alljanak rendelkezésre az alapvetdé kozintézmények a kiegyensulyozott telepiilésszerkezethez és
ellatashoz. Ehhez nem elegendé a kozintézmények gyalogos elérhet6sége, az igényekkel aranyosan
biztositani szlikséges a férGhely kapacitast és torekedni kell a magas min6ség( ellatdsi szinvonalra
egyarant. A sziikséges intézményi ellatast, illetve ennek helyét a kornyezet meglévé lakossagi
kozszolgaltatasi ellatasanak figyelembevételével kell biztositani.
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Oktatas, nevelés

Ovodai nevelés

Az 6vodas koru gyermekeknél elény, ha az oktatads, nevelés intézménye minél kbdzelebb van a
lakéhelyhez, hiszen az ekkora gyermekekkel még nem komfortos napi szinten nagyobb tavolsagok
megtétele. A rendelkezésre &ll6 adatok alapan a prognosztizalhatd igény a fejlesztési tertlet
koérnyezetében meglévs intézményekben biztosithatd.

Szabad féréhely A beruhazashoz kapcsolédéan
" PSP - — varhato féréhely kapacitas
A fejlesztési teriilet A fejlesztési teriilet . R
. . . .. . igény becslése
kornyezetében tagabb kornyezetében
Ovodak 54 féréhely 111 féréhely 2

* 48 lakds kialakitdsa esetén

14. tdblézat: Ovodai féréhelyek és becsiilt kapacitdsigény

Altaldnos iskolai oktatds

Az altalanos iskolas korosztaly sziikség esetén mar a tagabb kérnyezetben meglévé intézményeket is
igénybe veheti, az altaldnos iskola kivalasztasa ritkan kotédik a korzethez, a szabad intézményvalasztas
lehetdségével élve, a csalddok mar minGségi, szakoktatdsi lehet&ségeket és egyéb specidlis
szempontokat is figyelembe vesznek a kivdlasztas soran. A tagabb koérnyezetben a beruhdzashoz
kapcsoléddan prognosztizalhato igény varhatéan biztosithaté jelentés motorizacios kényszer nélkdl.

Szabad féréhely A beruhazashoz
. PP . — kapcsolédoan varhato
A fejlesztési teriilet A fejlesztési teriilet e sl
.. . . .. ] féréhely kapacitas igény
kornyezetében tagabb kérnyezetében )
becslése
Altalanos iskolak 33 férGhely 140 féréhely 7

* 48 lakds kialakitdsa esetén
15. tdbldzat: Altaldnos iskolai féréhelyek és becsiilt kapacitdsigény

Gondozas, szocialis ellatas

Bélcsédei ellatds

A gyermekek napkdzbeni ellatasi telephelyeinek kapacitasaira vonatkozdan rendelkezésre allé adatok
alapjan a fejlesztési teriilet kornyezetében aktualisan nem érhetd el egyetlen szabad fér6hely sem. A
fejlesztési célhoz kapcsoldddan minimalis fér6hely igény azonban prognosztizalhatd, ezért az Uj lakasok
kivitelezésének idején vizsgdlni sziikséges, hogy a kérnyez8 intézményekben hogyan biztosithatd a

e

szlikséges férGhely, az alacsony fér6hely igény okdn ez nem jelenthet problémat.

Szabad férGhely A beruhazashoz kapcsolédéan
- P - — varhaté féréhely kapacitas
A fejlesztési teriilet A fejlesztési teriilet ., et
.. , . .. A igény becslése
kornyezetében tagabb koérnyezetében
Bolcsédék 0 féréhely nincs adat 2

* 48 lakds kialakitdsa esetén
16. tdbldzat: Bélcsédei féréhelyek és becsiilt kapacitdsigény

Egészségligyi ellatas

A fejlesztési tertiilet kornyezetében jelenleg is miikédnek haziorvosi rendel6k, gydgyszertarak, illetve
fogdszati rendeldk is. A jelenlegi praxisok leterheltségére, szabad kapacitasara nincs elérhet6 adat,
feltételezhetSen a sziikséges ellatas a korzetben biztosithato.
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2.4. Tervezett beruhazas kornyezeti hatasai

A beruhdzas a 2007 6ta haszndlaton kiviili, az 1950-es években a Munkaer6-tartalékok Hivatalanak
egyik otthonaként megépitett éplilet Ujrahasznositdsara tesz javaslatot, a Méptv. (2023. évi C. térvény)
alapelveihez illeszkedve keriili a felesleges épitési és bontdsi tevékenységeket.

Az épiilet hasznositdsa dltal a terilet hasznalaton kivilisége megsz(inik és a vdrosképi szempontbdl
fontos csomoéponti térfal rendezédik. Az épilet feldjitdsdval az elmult évek fokozatos lassu
amortizacidja megallitasra keriilne, a homlokzat felujitast kovetSen U] épitészeti min&ség jelenne meg
a helyi vérosképi szempontbdl is fontos helyszinen.

A tervezett beruhazas olyan tipusu rendeltetésmddositdas, amely alapjan a kornyezeti hatdsok
szempontjabdl jelent8s valtozas nem varhatd.

A funkcidvaltas kovetkeztében valamelyest ndvekedhet a helyi gépjarmd forgalom, de varosi szinten
varhatéan nem lesz érzékelhetd. A telken belili parkolds novelheti a lokalis légszennyezettség
meértéket, ugyanakkor a novekvé zoldfellleti ardny és az Uj fak elliltetésének kovetkeztében némileg
javulhat a teriilet levegémindsége és mikroklimaja.

A beruhdzassal érintett telken belll a felszinelrendezés atalakitdsahoz, a parkold féréhelyek
elhelyezéséhez kapcsoldddan sziikség lehet fa kivagasra, attelepitésre, a tovdbbtervezés soran ez
pontositandd, illetve sziikség esetén a fdk helyben vald poétldsarél a vonatkozd jogszabdlyi
kovetelmények szerint gondoskodni sziikséges. Az épitési tevékenység sordn kiemelt figyelmet kell
forditani a megmaradd értékes novényallomany védelmére, ami magaban foglalja a gyokérzet
védelmét, a karos mérték( talajtomorodés megakadalyozdsat, valamint a fak torzsének kalodazasat a
mechanikai sérilések ellen.

Az épitészeti tovabbtervezés, kiviteli tervezés sordn keriil véglegesitésre az éplilet kertjének
kialakitasa, valamint a zoldtetGk részletes terve. A mddositdasok sordn a vonatkozd jogszabdlyi
el6irasokat, a telekre meghatarozott zoldfellileti minimumot teljesiteni szlikséges. Utdbbi meghaladija
a telken jelenleg kialakult allapotot, igy a beruhdzashoz kapcsoléddan a zéldfeliiletek névekedésével
lehet szamolni.

A kozel zéré kibocsatdsu épuletté torténd atalakitas egy pilot beavatkozas, amely a jov6ben példaként
szolgdlhatna hasonlé hasznalaton kivili épliletek hasznositasahoz, ezzel mashol is javulast hozhat a
kornyezetallapotban.
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3. Szabalyozasi koncepcid

A 2. Aterilet fejlesztésének terve” cim( fejezetben ismertetett fejlesztési cél és atalakitasi koncepcio
megvaldsitdsanak alapfeltétele (a haszndlaton kivili éplilet atalakitasaval tobblakdsos lakéépiilet
kialakitasa) Ujpest Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet 7. szdmd,
Megyer kertvdros vdrosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 19/2018 (VI.11.)
onkormdnyzati rendeletének mddositadsa, a lakérendeltetés lehetbvé tétele érdekében. A hatdlyos
kerileti épitési szabalyzat alapjan a teriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis rendeltetés(i éplletek elhelyezésére szolgdl, ahol lakérendeltetés nem megengedett
(részletesen 1.8. fejezetben).

A teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) 135. § (2) bekezdése alapjan ,a 2012. augusztus 6-at kdvetSen késziilt és elfogadott
telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkdzok
2027. junius 30-ig tdrténé moédositasa sordn a telepiilési dnkormanyzat a médositast az OTEK 2021.
julius 15-én hatdlyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.”

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (12) bekezdése szerint ,e rendelet alapjan elfogadott
ig torténé moddositasakor a kerileti 6nkormanyzat kilon dontésével rendelkezhet arrdl, hogy
amennyiben a mddositas a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan késziilt teleplilésszerkezeti tervnek
és févarosi rendezési szabalyzatnak mar nem feleltetheté meg, de e rendelet alapjan késziilt févarosi
rendezési szabdlyzatnak és a telepllésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolé
kormanyrendeletnek megfeleltethetd, akkor ez utédbbiaknak térténé megfelelést igazolja a mddositd
dokumentdcid részét képezd aldtamaszto javaslatban.”

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan készlilt teleptlésszerkezeti terv és févarosi rendezési
szabdlyzat a fejlesztési terliletet Vi-2 jell ,Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegl teriilet”
teriletfelhasznalasba sorolta. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan készult Févarosi fejlesztési
terv és Budapest févaros rendezési szabdlyzata a tervezési terilet egészét Lk-2 jell ,Kisvarosias,
jellemz6en szabadon allo jellegli lakdteriiletbe” sorolja. Mivel a fejlesztési cél szerint a fejlesztési
terlileten rendeltetésmddositassal lakdépilet kialakitasa tervezett, a mddositasi javaslat soran javasolt
egy Uj Lk-2 jelU épitési ovezet kijelolése, a lakdrendeltetés megengedése és a magasabb rendd
jogszabalyi kérnyezetnek valé megfelelés érdekében.

Moddositasi javaslat kizardlag a 75603 hrsz.-U ingatlant érinti, a telektémb masik részét képez6 75602
hrsz.-u ingatlan épitési jogi kdrnyezetének mddositasa a fejlesztési cél szempontjabdl nem indokolt.
Az Uj épitési ovezet kijelolése (Lk-2/1V-7/9 jeli épitési dvezet kijelolése) miatt sziikséges a rendelet 2.
mellékletének 1. tablazatat, valamint a 3A. mellékletet modositani.

A 2. melléklet 1. tdblazatanak mddositasa azért valik szlikségessé, hogy az Uj épitési bvezethez tartozd
szabdlyozasi hatarértékek rogzitve legyenek. A hatdlyos hatarértékként meghatarozott konkrét

értékek a beruhdzéi cél megvaldsitdsdhoz mddositast nem igényelnének, de a kisvarosias lakéterileti
besorolashoz illeszkedd hatarértékek meghatarozasa érdekében

e a 14,5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag helyett 12,5 méteres megengedett
legnagyobb péarkdnymagassag keriil meghatarozasra (TEKA megfelelés érdekében);
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e aterepszint alatt megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 65% helyett 60%-ban kerl
rogzitésre (TEKA megfelelés érdekében);

e az altaldnos szintterileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke 2,5 helyett 2,0 értékben
kerll meghatarozasra (BFRSZ megfelelés érdekében).

Beépitési mod |Kialakithaté |Kialakithaté — |Megengedett Szintterdileti mutatd|Epiiletmagassdg,|\Zoldfeliilet
telek telek legnagyobb Imegengedett legnagyobb|P: Pdrkdny-legkisebb
legkisebb megengedett |beépitettség mértékelmértéke (m?/m?) magassdg (m)  |mértéke (%)
teriilete (m?) |legkisebb (%)

szélessége (m) |Terepszint |Terepszintdltaldnos parkoldsra  |min.  |max.
Ifelett alatt (szma) fordithato
tébblet (szmp)
Hatdlyos Iszabadondllé 11000 20 50 65 12,5 0,65 6,0 14,5 35
Vi-2/IV=7 jeli  ép.
Gvezet paraméterei
Ep/tészeti terv szerintilszabadondllo 3640 - 50 1,49 - - P:11,8 137,21
lbaraméterek
Uavasolt paraméterek|szabadondllo |1000 20 50 60 12,0 0,65 6,0 P:12,5 |35
az Lk-2/1V-7/9 jelii ép.
Gvezetre vonatkozdéan
17. tdbldzat: Az épitési hatdrértékek dsszevetése
2. melléklet 1. tdbldzat mddositdsi javaslata kék betiiszinnel kijel6lve:
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI
1. tdbldzat: Kisvdrosias lakdteriiletek
A B C D E F G
Lk Beépitési mod |Kialakithatd |Kialakithato — [Megengedett Szintterdileti mutatd|Epiiletmagassdg,|Zoldfeliilet
telek telek legnagyobb Imegengedett legnagyobb|P: Pdrkdny-|legkisebb
legkisebb Imegengedett |beépitettség mértékelmértéke (m?/m?) Imagassdg (m)  |mértéke (%)
teriilete (m?) |legkisebb (%)
Epitési 6vezet jele szélessége (m) |Terepszint |Terepszintdltaldnos loarkoldsra min.  |max.
felett alatt (szma) fordithato
tobblet (szmp)
1. [Lk-2/1V-7/1 lszabadondllo (1000 18 35 70 1,4 0,45 15,5 12,0 30*/40
2. \Lk=2/IvV-7/2 lszabadondllo 700 18 45 65 1,0 0,5 15,5 9,0 40
3. |Lk=2/IV-7/3 csoporthdzas |350 10 40 65 0,8 0,5 4,5 6,5 35
4. \Lk=2/IV-7/4 lszabadondllé 12000 35 30 65 1,2 0,5 7,5 12,5 40
5. |\Lk=2/IV-7/5 kialakult 13500 35 40 65 1,5 0,5 4,5 12,5 135
6. |Lk—2/IV-7/6 ikres 400 25 30 150 0,7 0,5 13,5 6,0 150
7. \Lk=2/IV-7/7 Iszabadondllé |700 15 30 150 1,0 0,5 4,5 6,5 150
8. |Lk-2/1V-7/8 szabadondllé 11500 20 35 70 1,0 0,5 6,0 7,5 30
8a.|Lk—2/1V-7/9 Iszabadondllé |1000 20 50 60 2,0 0,65 6,0 P:12,5 |35
9. |Lk—2/IV-7/kézm(i |szabadondllé 200 10 35 80 1,2 0,0 4,5 6,5 kialakult

* sport rendelte

tés esetén

18. tdbldzat: Hatdlyos KESZ 2. melléklet / 1. tdbldzatdnak javasolt kiegészitése

Vi-2/IV-7/1 jel(i épitési dvezet a rendelet terileti hatalyan beltl mashol is kijelolésre keriilt, igy a
madositds hatdsara nem sziikséges hatalyon kiviil helyezés.

A 3A. mellékleten, a Szabalyozasi terv — Szabdlyozdsi elemek cim( tervlapon a 75603 helyrajzi szamu
ingatlanon a Vi-2/1V-7/1 épitési 6vezet jel helyett az Lk—2/1V—7/9 épitési dvezet jel kerl feltlintetésre.
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3A. melléklet
madositasi javaslata:

}\Zkﬁ;Kk/IV-7 o

0,4 ¢
e S
o r2)
o
k

5
)
o)

37. Gbra: KESZ 3A. mellékletének médositdsi javaslata

A modositasi javaslat megfelel a Févarosi telepulésfejlesztési tervnek (10/2026. (1.28.) F6v. Kgy.
hatarozat, tovabbiakban: FTFT) és Budapest févéros rendezési szabalyzatanak (3/2026. (ll. 12.)
Onkormanyzati rendelet, tovabbiakban: BFRSZ). A két terv vonatkozé tartalmanak kivonatat az 1.8.
fejezet tartalmazza.

A BFRSZ-ben meghatdrozott szintterileti atlagértéknek valé megfelelés igazolasa:

BFRSZ - Lk-2
sza Teriilet Epithetd szintteriilet m?
szf szp m? funkcionalis parkold
1.5 0.75 7 858 11787 5893,5
KESZ
épitési 6vezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett Epithetd szintteriilet
jele m? legnagyobb mértéke m?2/m? m?
Szma Szmp altaldanos parkold
Lk-2/1v-7/8 3355 1,0 0,5 3355 1677,5
Lk-2/1V-7/9 3640 2,0 0,65 7280 2366
3 10635 4043,5

11787 > 10635 ES  5893,5 > 4043,5

19. tabldzat: Szintteriileti dtlagértéknek vald megfeleltetés igazoldsa

Az Uj épitési 6vezethez kapcsolddd részletes rendelkezések megallapitdsa érdekében sziikséges a 29.
§ kiegészitése egy Uj (2a) bekezdéssel:

(2a) Az Lk-2/1V-7/9 jelii épitési vezet teriiletén

a) rendeltetésmaddositdssal lakérendeltetés is kialakithatd;
b) minden teljes 70 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy lakds, vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhetd el.

A javasolt elGirdssal a telken létesithet6 rendeltetési egységek szama 52 db rendeltetési egységre
korlatozddik (a TEKA 16. § (5) szerinti legfeljebb 72 darab 6ndllé rendeltetési egység helyett). A

korlatozé el6irashoz a TEKA 16. § (5) bekezdése szerint allami féépitészi eltérési engedély sziikséges.
Ezt a kerUleti épitési szabalyzat mddositasi eljardsanak zard szakaszaban sziikséges megkérni.
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A moddositasi javaslat megfelel a 280/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet vonatkozé el8irasainak:

e alétesithetd rendeltetések megfelelnek a TEKA 16. § (2) bekezdésében rogzitetteknek,

e (j éplilet |étesitése a terlleten nem tervezett,

e aTEKA 16. § (5) bekezdése allami féépitészi eltérési engedély megkérése sziikséges az 6nélld
rendeltetési egységek szamanak korlatozdsadhoz,

e a TEKA szerint tiltott rendeltetések, épitmények nem keriilnek megengedésre a teriileten,

e aTEKA 1. mellékletének figyelembevételével médositasra keriil a terepszint alatt megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke (65% helyett 60%), illetve megengedett legnagyobb
éplletmagassag helyett megengedett legnagyobb parkanymagassag kerl rogzitésre.

Vonatkozé TEKA részlet:

,16. & (1) A kisvdrosias lakdteriilet alacsony intenzitdsu lakdtelepek teriilete és a sirli beépitésd, tobb 6ndllé
rendeltetési egységet magdba foglald, els6sorban lako rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kisvdrosias lakdteriileten elhelyezhetd épiilet — a lakd férendeltetésen kiviil —:
a) a helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlé kereskedelmi, szolgdltato,
b) vendéglata,
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
d) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd,
e) szdllds jellegi,
f) igazgatdsi, iroda és
g) sport
egyéb rendeltetést tartalmazhat.
kiilén rendelkezik.
(4) A kisvdrosias lakdteriileten uj kiskereskedelmi épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 800 m?-t.
(5) A kisvdrosias lakateriileten, ha a telekméret
a) a 600 m*-t nem haladja meg, minden legaldbb 75 m? telekteriilet utdn,
b) a 600 m?*-t meghaladja, minden legaldbb 50 m? telekteriilet utdn
egy 6ndllo rendeltetési eqység helyezheté el, kivéve, ha az ettél vald eltérésre vonatkozéan az dllami
féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zdrd szakmai véleményt dllit ki.
(6) A kisvdrosias lakdteriileten nem helyezheté el:
a) nagykereskedelmi lizlet és raktdr,
b) lizemanyagtéltd dllomds,
¢) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgadlo épitmény, ide nem értve a gylijtéhely épitményét,
d) parkoloteriilet és gépjarmditdrolo a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito
jarmiivek szamdra, és
e) épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem.
1. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez
Beépitési hatdrértékek
1. A beépitésre szdnt terliletek beépitésének hatdrértékei

A B | c | D
1. | Az egyes teriiletek dltaldnos haszndlata Az épitési telekre meghatdrozando
2. Megengedett Megengedett Legkisebb zéldfeliilet
legnagyobb legnagyobb (%)
beépitettség pdrkdanymagassdg
(%) (m)
4. | kisvdrosias lakoteriilet 60 12,5 25

20. tdbldzat: TEKA paramérterekre vonatkozd elGirdsainak kivonata
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Mellékletek

1. melléklet
Felmérési terv és fejlesztési koncepcio
A Budapest Févaros F6polgarmesteri Hivatal Varostervezési F6osztalyanak

adatszolgaltatdsaként kapott dokumentum kivonata A4 lapra illesztve,
készitette: Kulcsar Epitészstudid Kft.
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FEJLESZTESI KONCEPCIO

Az épitészeti tervezés a telepitési tanulmanyterv készitésével parhuzamosan folyamatban van.
A melléklet a Févarosi Onkormanyzat 2026. marciusi és oktdberi adatszolgaltatdsa, munkakozi épitészeti terveket ismertetnek, a szabalyozasi koncepcié
aldtdmasztasa érdekében a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet kdvetelményeinek megfelel6en.
A végleges beruhazds az itt ismertetett tartalomtdl eltérd lehet, a folyamatban |évé egyeztetések, részletesebb tovabb tervezés okan.

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriiletére vonatkozo tanulmanyterv

57



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

MEGJEGYZESEK:

Bephest mutatsk

ViVt

A TELEK TERULETE: staum
SEEPITES MGDIA ssabadondls
HELTEARISZAG: 25073

A tefeiciagisebh 2elafeied srdnya:
40

78606

EZ A\ TERY A KULCEAR EFTESZSTUDIO KFT. SZELLEMI TULAJDONA,
1999, VI LXXVI TORYENY ALAPJAN STERZEI JOGI VEDELEM aLATT ALL.

RETEGREND KIRAS & MOLEIRASBAN TALALHATG!
MERETEK A HELYSZINEN ELLENGRIZENDOK!
ATERV KIZAROLAG A CSATLAKOZO EFITESZETI E5 SZAKAGI TERVEKKEL EGVUTT ERVENYES!

M-1:50 O 1 2 3

Cars) F +
” M=1:500 0 10 0 30

{9.03%)

ME szerzodesszam: #Tsz
o Helyszinrajz
o —
s

)

2300m°
dmitort

KIVITELI TERY

Tervezett allapot

Aalints
a0, 55 7 g
Purkolést

| N\« ‘ K_T_10EP_10_ 0001

vl vintiie s
1:500

it * e

2210 750 KT,

agrobb dpgletmagas:

Lépté

DD <PE

PR N - . :
1,570 IV. keriilet, Megyeri (t 45, szam alatti volt
iskalaépiilet funkciovaltassal egyidejii Atalakitasa

1044 Budapest, Megyeri 0t 45.
75403

odh
Tervezctt parkolc: o
g Megrendels

AZ EPULET AZ ELGIRASOKNAK MEGFELEL!

Budceasl Fiedres Oabermdagzala

Osszesen:

;] ‘I—ﬂ s . dapest Favaros Onkor
gop:#';'wp“'k“l“ L Hheglévd, megmarads fa 10532 Budapest, Varoshaz utca 5.
Azaz 18 féréhely biztositott! Tervezé
e — Kivagands fa

95
Telepitands fa kurcsan B stuoig

Kulesar Epitészstudio Kft.
1164 Budapest, Rozsalovél utca 51,
Mitterem: 1117 Bp. Hauszmann Alajos utca 2.
infomkulcsarstudio.hy  +36 1599 9301 3630 1734010 wuw.kulosarstudio. hu

Emlék fa

Akadalymentes parkold

Epitészet KULCSAR JENOS nklaveles enitgszmerntl EN
> -- vezell Lervezd, lolels Lervezd 01-4872
Jg Epitesz
——  Telekhatér munkatarsak DUDASKO DIANA SARA  olsvies dpitészmarnit
KAROSSY DORA akleveles pidszmarnsk
SZEFES| ZSUFLA nkleveles epiteszmerndk
HRSZ75602 BOTTKA BALAZS Epltész munkaérs
- - BENE PETER Gpilédnzmérih
VARGA DOROTTYA gyakornok
E] Trimserkesel | ROZSAGABOR melewrlecrpitiimerrik T STOIe
Epiidigepisiet | KOFFER AKOS T bdduties pépeszmerrik € 1318826 |
Epilletvlliamossig  RAJKAI FERENC VILMOS  orleveles villamoziémun Vo115
Tizvédelen DR. CSIZMADIA ZOLTAN &t nz tincvsudalini s 2akén 2 OKF 1-1892023
Ahsditymentesices  RESKG) PETER T rebabilizicis sakmerak £ 015464
Injvédelem CSOTT ROBERT 23] é5 Mezges/edelm STertE S7RY-1 .4 1312813
Kerwpiteszet BAN KARDLIN el 3 2 e i Ki1 01-5008
Forgalomtechnis  LASZLG 7S0LT T bddaties epitmerrak KE-K 07657 |
HRSZ75576 Fogiomtechotn | NAGYGYULL T badatsigisheds T REN D1 1éee
Budapest, 2026. 10. 13. ERTE

58

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriiletére vonatkozo tanulmanyterv



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

59

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriiletére vonatkozo tanulmanyterv



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

LARASIC i i

A 350t 3

B wumm

H
2

© ssasa

s s
1 ‘
s ¢
' :

b e

60

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriletére vonatkozé tanulmanyterv



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

FSLO1TM. LN, OSSZESEN

15203 "

Pareha

s 33
T
35 505 s
oA 3

Aszzba

61

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriletére vonatkozé tanulmanyterv



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

25407

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriletére vonatkozé tanulmanyterv

62




sy
iieor o

G

e

pakoh sia

$

Z)

JELMAGYARAZAT

NOVENYZET
meglévé fa

tervezett fa

dtiltetett fa

magas cserje

cserje kizépmagas

talajtakaro, alacsony cserje

lagyszari, viragzo évelofeliilet

futénévény 655 talajkapcsolattal

oyepfelilet

extenziv viragos rét magkeverskbdl
BURKOLAT

homokfelilet, tisztitott

esésvéds fenyBkéregfeliilet HIC100-nak megfeleks
kavicsfeliilet mosott OK16/32

fenyGkéreg feliilet tisztitott, jétszéhoz alkalmas
impregnalt gerendakeret sgyashoz

EGYER

tamlas pad, mobil- Varosszépitd Corner pad

iilskocka, mobil - Varosszépits Comer lica

fedeles, 56 literes, Varosszépits Veron

piknik asztal-pad kambinacid, mobil - Varosszépits Comer szett

jatszbszer biztonsagi tévolsaga, szabad jatéktér MSZ EN1176 szerint

holtfa helyben kivagott fakbol

A TERVLAP A MUSZAKI LEIRASSAL EGYUTT ERVENVES
KIVITH EZSKOR A MERETEK HELYSZINEN HLLENORIZENDOKE

MUNKAKOZI

EZ ATERV A KULCSAR EPITESZSTUDIG KFT. SZELLEMI TULAJDONA,
1999. EVI LI0tv1 TORVENY ALAPJAN SZERZ01 JOGI VEDELEM ALATT ALL.

RETEGREND KIIRAS A MOLEIRASBAN TALALHATO!
MERETEK A HELYSTINEN ELLENORIZENDOK!
ATERV KIZAROLAG A CSATLAKOZO EPTESZETI- £S SZAKAGI TERVEKKEL EGYUTT ERVENYES!

M=1:50 0 1 2 3
t T T

t T
M=1:500 0 10 20 30

szerzddésszam: #Tsz

Kertépitészeti helyszinrajz

KIVITELI TERV
Tervezett allapot

K_T_14TE_10_0001

Lépték= 1:250
. IV. keriilet, Megyeri it 45. szam alatti volt
k fur gyide)
1044 Budapest, Megyerl it 45.
75603

Megrendelé

Bellesztelt kep

Févaros Onkor
1052 Budapest, Véroshiz utca 9.

Tervezs

KULCSER SCuDIo

Kulcsér Epitészstadie Kft.
1164 Budapest, Rozsalevél utca 51.
Miterem: 1117 Bp. Hauszmann Alajos utca 2.
infockulcsarstudio.hu  +361 5999301 436 30 173 4410 www.kulcsarstudio.hu
Epitészet KULCSAR JANOS okleveles épitézmémak E/101-4872

e & vezets tervezs, felelds tenez
itész munkatars;

SARA

BOTTKA BALAZS

BENE PETER

VARGA DOROTTYA
Tartszerkezet ROZSA GABOR Oblevslas £5t3 e Pk TT, ST01 1664
Epiletpdpészet KOFFER AKOS [ — AR
Epiletvilamosség  RAJKAI FERENC VILMOS  0hesales ellancsmérnt. Vo119
Tazvédelem DR. CSIZMADIA ZOLTAN  Gpitéss Lirvédiln seacstts OKF 11892023
Akadslymentesitéz  RESKO PETER fehat itaclo: szakm itk £01-5464
Tajuscsiem CSOTT ROBERT 2145 rezgemecolm SZke  STKV-1.413-12813
Klsé sz TAKACS CSABA Obleusls ERtimT e MK 20-0770, 20-50716
Forgalomesehnika  LASZLO 250LT bleuslas épitimarr ik KE-K 016576
Kertépitdszat BAN KAROLIN okeveles taj- s hetipitiamamtk K/ 01-5008

si e
Budapest. 2026. 10. 09. ,40:12,00 ¢m




bl

I
(11

&l
i el
IJIW | lwi
(Al AU
I j “”‘HW ‘ M
‘ m | ml‘p H . H‘ “W ‘

i

(1A
MH“ il

W
If il

1 e

MEGJEGYZESEK:
+0,00 = 123,45 mBf

EZ ATERV A KULCSAR EPITESZSTUDIO KFT. SZELLEMI TULAJDONA,

1999. EVI LXXVI TORVENY ALAPJAN SZERZ(H JOGI VEDELEM ALATT ALL.

RETEGREND KIIRAS A MULEIRASBAN TALALHATO!

MERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDOK!

ATERV KIZAROLAG A CSATLAKOZO EPITESZETI- ES SZAKAG) TERVEKKEL EGYUTT ERVENYES!

M=150 0 1

M=1:100 0 1 2 3

B L]
W o
oL w

szerzGdésszam: #Tsz

Moodboard

KONCEPCIOTERV

V_ T _EP_MBo1

Lépték=

IV. keriilet, Megyeri ut 45. szam alatti volt
iskolaépiilet feltjitasanak terve
1044 Budapest, Megyeri (it 45.
75603

Megrendeld

BuDa PesT

Gmnkormanyzata

Budapest Févdros Onkormdnyzata
1052 Budapest, Varoshaz utca 9.

Tervezé

KULCSER SLUDID

Kulcsdr Epitészstddio Kft.
1164 Budapest, Rézsalevé! utca 51.
Miiterem: 1114 Budapest, Bartok Béla ut 35. 1/1.
info@kulcsarstudio.hu  +36 15999301 +36 301734410 www.kulcsarstudio.hu

Epitészet KULCSAR JANOS oklevefes épitészmérnk " Eho1-4872
» vezetd tervezd, felelds tervezd
Epitész 5
munkatdrsak BOTTKA BALAZS épitész munkatdrs
DUDASKO DIANA SARA  okleveles épitészmérnck

Tartdszerkezet ROZSAGABOR okleveles épittmérnak © T, SZ011664 |
Epiiletgépészet  KOFFER AKOS okleveles gépészmémok : G 0116826
Epiiletvillamossdg RAJKAI FERENC VILMOS  oideveles villamosmémok o Vot-1119
Tiizvédelem " DR.CSIZMADIA ZOLTAN  épitész tuzvédeimi szakérid OKF I-189/2023
Akadalymentesités  RESKO PETER rekabilitdcios szakmerngk Eu|-5464
Datm el

Budapest, 2026. 03. 10. 42,00x29,70 cm




MEGJEGYZESEK:
+0,00 = 123,45 mBf

E£Z A TERV A KULCSAR EPITESZSTUDIO KFT. SZELLEMI TULAJDONA,
1999. EVI LXXVI TORVENY ALAPJAN SZERZOt JOG! VEDELEM ALATT ALL.
RETEGREND KIRAS A MULERASBAN TALALHATO!

MERETEK A HELYSZINEN ELLENGRIZENDOK!

ATERV KIZARGLAG A CSATLAKOZO EPITESZET!- ES SZAKAGI TERVEKKEL EGYUTT ERVENYES!

M=1:50 0 1 2 3
I T } T t T {
M=1:100 0 1 2 3 4 5 6
szerzddésszdam: #Tsz
Latvany
KONCEPCIOTERV
12k ALLAPO; T Szanas” s (iU TESVLAP SkdmA ReVIAG
Lépték=
V. kertilet, Megyeri ut 45. szam alatti volt
iskolaépiilet feltjitasanak terve
1044 Budapest, Megyeri (it 45.
75603
Megrendel6
Budapest Fdvhros Aﬂlnlminle
Budapest Févdros Onkormanyzata
1052 Budapest, Vdroshdz utca 9.
Tervezd
KULCSAR Stunio
Kulcsdr Epitészsttidio Kft.
1164 Budapest, Rozsalevél utca 51.

Mtiterem: 1114 Budapest, Bartok Béla tit 35. 1/1.
info@kulcsarstudio.hu  +36 15999301 +3630173 4410 www.kulcsarstudio.hu
Epitészet KULCSAR JANOS okteveles épitészmérnk El1 01-4872

rr vezetd tervezd, felelds tervezd
Epitész )
munkatdrsak BOTTKA BALAZS épitész munkatdrs

DUDASKO DIANA SARA  okleveles épitészmérnik
Tartsszerkezet  ROZSAGABOR okleveles épitim T-T, SZ-01/1664
Epiiletgépészet KOFFER AKOS oldevelés gépdszmérmok G 0116826
Epiitetviliamossag  RAJKAI FERENC VILMOS  okteve rnd Voring
 Tiizvédelem "' DR, CSIZMADIA ZOLTAN ~ épités tizvédelmi szak OKF 1189/2023
Akaddlymentesités  RESKOPETER ~~ rehabilitdcids saakmernék E 015464

DATUM
Budapest, 2026. 03. 10.

HERET
42,00%29,70 cm




MEGJEGYZESEK:
40,00 = 123,45 mBf

EZ A TERV A KULCSAR EPTESZSTUDIC KFT. SZELLEMI TULAJDONA,

1999. EVI LXXYI TORVENY ALAPJAN SZERZOI JOGI VEDELEM ALATT ALL.

RETEGREND KIfRAS A MULE/RASBAN TALALHATO!

MERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDGK!

A TERV KIZAROLAG A CSATLAKOZO EPITESZETI- ES SZAKAG! TERVEKKEL EGYUTT ERVENYES!

M=1:50 0 1 2 3
M=1:100 5 1‘ ZI 3I “l ; é
szerz6désszam: #Tsz
Latvany
KONCEPCIOTERV

T EP Loé

Lépték=

IV. keriilet, Megyeri ut 45. szam alatti volt
iskolaépiilet feltjitasanak terve
1044 Budapest, Megyeri (it 45.
75603

Megrendel6

BUDA  PeST

Bokorminyzata

Budapest Févdros Onkormdnyzata
1052 Budapest, Varoshdz utca 9.

Tervezé

KULCS4R SLunIo

Kulcsdr Epitészstirdio Kft.
1164 Budapest, Rézsalevé] utca 51.
Miterem: 1114 Budapest, Bartcok Béla at 35. 1/1.
info@kulcsarstudio.hu 43615999301 +36 301734410  www.kulcsarstudio.hu

Epitészet " KULCSARJANOS ~ okleveles épitészmérnik E/1'01-4872
s s vezetd tervezd, felelds tervezd

Epitész N

munkatarsak BOTTKA BALAZS épitész munkatdrs

DUDASKO DIANA SARA  okleveles épitészmérnck

Tartészerkezet ' ROZSAGABOR =~~~ oklevetesépitémémnsk T SZ-01/1664
Epiiletgépészet KOFFER AKOS okdeveles gépésamérndk ’ G 0116826
Epiletvitiomossdg RAJKA{ FERENC VILMOS  okleveles villamosmérndk Vo119
Tiizvédelem DR. CSIZMADIA ZOLTAN  ¢pitész tizvédelmi szakért OKF I189/2023
Akaddlymentesités  RESKO PETER rehabilitdcios szakmérnok E 015464
DATUM. MERET

Budapest, 2026. 03. 10. 42,00%29,70 cm




Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

2. melléklet

Kozlekedési hatasvizsgalat
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Megbizas targya, el6zmények

Budapest F&varos Onkormanyzata a Budapest IV. Keriilet, Megyeri Ut 45. sz. alatti, hasznalaton kiviili

,

iskolaéplilet, megfizethetd lakhatasra alkalmas, magas energiahatékonysagu, kozel zéré kibocsatasu

éplletté torténd atalakitdsat tervezi az ASCEND eurdpai unids (HORIZON Europe) finanszirozasu
projekt keretén beldl.

’

A jelenleg haszndlaton kivili, 75603 hrsz.-G ingatlan teriiletén hatalyos kerileti épitési szabalyzat
(Ujpest Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 19/2018 (VI.11.) 6nkorményzati rendelete Budapest
FSvaros IV. keriilet 7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl),
az ingatlan teriletén a lakérendeltetés létesitését nem teszi lehet6vé.

A projekt megvaldsithatdsagahoz Ujpest Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének 19/2018 (VI.11.)
Onkormanyzati rendeletét mddositani sziikséges, a lakdrendeltetés megengedése érdekében. A
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirdsainak figyelembevételével ezért a terlletre a fejlesztést és a
sziikséges moddositast bemutatd telepitési tanulmanyterv késziil annak érdekében, hogy Ujpest

Onkormanyzat Képvisels-testiiletének ezzel kapcsolatos déntését alatamassza, megalapozza.

Jelen tervdokumentacié a tanulmany kozlekedési hatastanulmany melléklete.

e ;" o . ""0' ! ':-"v'\}'://"\ .’T'.L. “-- SN ' / \;
1. dbra: A vizsgdlt terlilet (fehér kontur) és a tervezési teriilet (fekete kontur) lehatdroldsa
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1. A vizsgalt teriilet kézlekedési adottsagai

1.1. Kozuthaldzat

A tervezési teriilet két meghatarozd kozuthalézati elem, a Megyeri Ut és a Foti Ut csomdpontjanal
fekszik.

A Megyeri Ut Il. rendl f6ut a tervezési teriilet kdrnyezetében 2x2 sdvos kiépitéssel. Szakaszosan
parkolésav is rendelkezésre all. Budapest és az északi agglomeracios telepilések (Dunakeszi, God,
Sz6dliget, Sz6d, Vac) kozotti kapcsolat szempontjabdl a Vaci ut alternativ menekilé dtvonalként is
funkciondl. A Féti ut a IV. és XV. keriilet kozotti kapcsolatot biztositd jelent6s Utvonal, hdldzati szerepét
és keresztmetszeti kialakitasat tekintve Il. rend( f6ut 2x2 savos kiépitéssel. A tervezési terilet
térségében szakaszosan a masodik sav ma mar parkoldsavként funkcional.

A tervezési teriilet keleti oldalat lakéutcak (Csomodér és Németi Erné utca) hataroljak.

1.2. Forgalmi vizsgalat

A Foéti Ut — Megyeri Ut négydgu keresztez6dés, melyen a Foti Ut a fGirany. A jelz6lampads szabdlyozas
két hangolt rendszernek is a része, a Féti Uti k (Leiningen Karoly utcatél a Megyeri Utig) és a Megyeri
uti hangolasnak (Szondi utcatél a Féti utig).

A csomédpont a Megyeri Ut dél — Foti ut
nyugat balra nagyives jarmlmozgds || = _ 3
y , A L, L L, J Reggeli csucséra forgalma (j/h) '\\
kivételével minden iranyd jarm({imozgast éuténi csicséra forgaima (/h @\g)

J°

Jelmagyarézat:

biztosit. A fazisok szamdanak csokkentése
érdekében a Foti utrél a balra nagyives
mozgasok az egyenes irdanyokkal azonos

fazisban, els6bbségadasi kotelezettséggel 7771 591231
bonyolddnak.

A csomopontban detektorok keriiltek 42
elhelyezésre, igy az egyes irdnyokban 18 209
lehet6ség van a zoldid6ket elvenni, vagy 234

nydjtani a forgalom valtozé igényei ?ig 101 250

alapjan. so > 244

; . L. o 98
A csomdpontban taldlhaté évoda és iskola 74

miatt a gyalogosforgalom is jelentds.

A Megyeri Gt — Foti Ut csomdpont -\;\\5\
forgalmanak vizsgalatdhoz 2024. Q\Q)
oktoberében, a BFVT Kft altal készitett, @‘b

reggeli és délutani csucsidei 214

Of+

forgalomszamlalas kerilt felhasznalasra. —

358

2. dbra: Forgalomdramlds a Megyeri ut — Foti it csomdpontban
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A Megyeri Uton reggeli csucsid6ben a centrum irdnyban és a Megyeri Ut észak — Foti Ut kelet irdnyban
tapasztalhato vizudlisan id8szakos sorképz6dés, illetve az Ascher Lipdt tér melletti szakaszon, ahol a
csomoponton atvezetett 2 forgalmi sav 1 sdvva szlikil a fondddsbdél addddan visszaduzzasztd hatds
érzékelhet6. A Megyeri Gton a széls6 egyenes/jobbos savok kapacitdas szempontjabdl nem
tekinthet6ek teljesértéklinek, mivel a jobbra kisives mozgasnak els6bbséget kell adnia az ugyanazon
fazisban szabadjelzést kapd Féti uti gyalogosatkelShelyen kozlekedéknek.

A csomoépont forgalomtechnikai kezel6je (Budapest K6zut Zrt.) rendelkezésre bocsatotta a jelz6lampas
forgalomirdnyitas fazisterveit, amelynek kisebb részletei az aldbbiakban kerilnek bemutatasra.

BEHALADO
- HAHE
JHRLELE
glel [=|e|e|R|2|2|Z|Z| |E|E|2
|3 T e | (s[5 |2]|= =822
11m,12M | - 8|l 6|6 517|686
21m,22M Ol -[7]17]6 8|6
@ i B B
418 Lie|7]-[m]s 5 6
51m,52M 7| -|s|B|-]8 5
61m,62M 6 H| 6
8l7nz —| - | -|-]|8]10]12|@] - 11
é 81,82 - - 8|6 o -
MBS 12|10 = -] -
101,102,103 10 12 9] - = @12
111kj | 6 6 6 5@ -
@ -
121m,122M M| -|s
131m,132M - (@] s
141-142-143 +>| - nin{@
3. dbra: A szabdlyozdstechnikai terv jelz6szamozdsi helyszinrajza és kézbensGid6 mdtrixa
5 CI=75
Jelz6-
Csop. be Ki Zl O....I...:II()....I...?I().... ....310.... ...4|0.. .l....5|0....l....6|0....l....7|0....
tmam A 1 | 14 [ o1 [ L
2im2M < 1 | 16 | 13 | R
——— P l——
418 bl 22 | 45 | 21 L -
A |
51m,52M bl 49 | 67 | 16 = -
ZE 1~
emeM <« | 22 | 67 | 43 T o
I
71,72 - 0 12 12 |5 12
e —— — e ———
81,82 «>| 74 18 19 18 74
4 | 10
91,92 ] 24 65 41 24 65
T e
101,102,103 51 66 15 51 56
, N I }
111kj 23 45 22 o B
L~ [
121m,122M 71 44 46 44 73
I/'
13mazzm || 71 | a4 | a6 ™ 73
[ A
141-142-143 <« 49 62 13 49 52
bl G N i i W il b e e e R R niai
BE SY Kl
SP

4. abra: A szabdlyozdstechnikai terv fazistervének egyik programja

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriiletére vonatkozo tanulmanyterv




Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

{ Foti at 1.program BUDAPEST ” KOZOT

N

TR

)

\

g
.

<
Z,

472 508 [ 365 _l
Foti - Megyeri Foti-Baross Foti-Nador Foti-Leiningen

5. dbra: A szabdlyozdstechnikai terv egyik Foti uti hangoldsi dbrdja

A jelz6lampas forgalomiranyitds alapjan az alabbi tablazatban az alapprogramok zéldidejei keriltek
megjelenitésre. Két irany esetében azonosithaté kapacitasprobléma, melyet jelenleg a
forgalomfiiggo szabalyozas tud kezelni.
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Megyeri ut - Féti ut csomépont kapacitas szamitas

Szamolt . ... | Elméleti |Kapacitas| Szamolt . .... | Elméleti | Kapacitas
. zoldid6 . ) z6ldid6 . .
Irany forgalom kapacitas | tartalék |forgalom kapacitas| tartalék
eim | 0 | em | o | eim | % | eim |
Megyeri ut észak - Megyeri ut 91 23 513 .
— (fel — ’ 2064 52% 1968 70%
Megyeri Ut észak - Foti ut
nyugat J 77 43 71 @
Megyeri Ut észak - Féti ut kelet I 530 21 504 - 197 12 288 32%
Megyeri ut dél - Megyeri Gt
észak t 322 18 768 46% 358 2 1056 61%
Megyeri Ut dél - Fti Ut kelet | > a1 16 54 22
Foti ut kelet - Foti Ut nyugat | 250 13 312 20% 244 15 360 32%
Foti ut nyugat - Megyeri ut
észak (els6bbsagadasra A 42 11 264 64% 18 12 288 94%
kotelezett irany)
Foti it kel’e t- Megyeri it t 209 13 312 33% 234 15 360 35%
észak
Faéti ut kelet- Megyeri ut dél
(els6bbségadasra kotelezett r 74 13 312 62% 98 15 360 73%
irany)
Foti ut nyugat - Foti ut kelet ) 352 11 145 12
i A, 528 576 66%
Foti ut nyugat - Megyeri ut dél 1 101 11 50 12

21. tablazat: Megyeri ut — Foti ut csomdpont kapacitds szamitdsa

A 75603 hrsz.-u ingatlanon |évé hasznalaton kiviili iskolaéplilet értelemszerlien nem ndveli a
kozuthalozat terhelését.

1.3. K6z6sségi kozlekedés

Aterilet kozosségi kozlekedési ellatottsdgat a BKK autdbuszviszonylatai biztositjak. A Megyeri Ut — Foéti
ut (centrum felé) folyopalyas megdlldhelyként, a Megyeri Ut — Féti Ut (varoshatar felé) 6bolbe helyezve
kerilt kialakitasra.

A buszmegallépdrban az aldbbi viszonylatok alinak meg, amelyek egyiittesen majdnem 2 perces
jarm(kovetést eredményeznek és a 96-os jarat kivételével mindegyik biztosit metré atszalld
kapcsolatot.

Buszjarat szama am/o6ra | Megalldhely neve
Keleti Palyaudvar — Kaposztasmegyer, Mogyorddi patak

Megyer, Szondi utca Keleti Palyaudvar-

Ujpalota, Szentmihdlyi Gt kdrjarat

Kaposztasmegyer, Mogyorddi patak — Ujpest V.kapu M

Ujpest Kézpont M kérjarat

Kap.megyer, Szilas Patak — Ujpalota, Szentmihdlyi Gt

Keleti Palyaudvar M, - Kdposztasmegyer Aquaworld

22. tabldzat: Busz-forgalomszamitds
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6. dbra: A térség kbzosségi kozlekedési halozata (forrds:BKK)

Szemrevételezéssel vizsgdlva 10-40% -os a buszjaratok telitettsége, ami azt jelenti, hogy jellemz6en az
Gl6helyek teljes foglaltsdga nem fordul eld, illetve ritka esetben jelenik meg allohelyi foglaltsag.

1.4. Parkolas

A tervezési terllet térsége nem tartozik a ,Budapest Févaros Kozgylilésének 30/2010. (VI. 4.)
Onkormanyzati rendelete Budapest févdros kozigazgatasi terlletén a jarmuvel varakozas rendjének
egységes kialakitdsardl, a varakozas dijardl és az lizemképtelen jarm(ivek tarolasanak szabalyozasarél”
hatdlya ala, azaz fizet6parkolasi 6vezeten kivil helyezkedik el. A Megyeri Ut és a Féti Ut folydpdlyas
szakaszain a széls6 savokon parkolasi funkcid jelenik meg. A Megyeri Ut tuloldalan lévé altalanos iskola
parkolasi igénye az épiilet el6tti zoldfelllet terhére kerilt kiépitésre.

A Reallocate projekt Foti uti kozterilet-rendezéséhez kapcsoldddan a Vaci Ut és a Megyeri Ut kozotti
szakaszon 82, mig a Megyeri Ut és a Baross utca kozotti szakaszon 52, 6sszesen 134 hivatalosan
kijelolendé kozterlileti parkoldhely szerepel a tervekben. A kijelolés célja a jelenlegi parkoldsi helyzet

rendezése; a tervezett fér6helyek egy részét jelenleg is parkold jarmUvek foglaljak el. A tervezés a Foti
uton a kerékparos infrastruktira kialakitasat és a kozuti forgalomtechnika médositdsat is érinti.
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A fejlesztés kozlekedési varhatd hatasainak értékelése

Jelen dokumentdcié térzsanyaganak 2.1. fejezete részletesen tartalmazza a tervezett rendeltetésvaltds
ismertetését.

A funkcidvdltds eredményeképpen létrejové kollektiv lakdhaz altal generdlt tobblet személygépjarmd
forgalom meghatdrozasakor az aldbbiakat javasolt figyelembe venni:

- Budapesten 422 db, a IV. keriiletben 347 db személygépjarm jut 1000 lakosra (forrds: KSH),
azonban a fejlesztéssel érintett ingatlanban lakdk (becsilten 90 f6) valdszin(lsithetéen joval
ezen kerileti atlag alatt fognak mindenkor személygépjarmdvet birtokolni.

- Az ingatlan kozvetlen kozelében 7 db autdbuszviszonylat érhet6 el, atszalldkapcsolatot
biztositva kapacitiv kotottpdlyas elemekre (Pl. M3 metrd, 12-14 villamos, Esztergomi
vasutvonal), tehat a személygépjarm(i hasznalat nem sziikségszerd.

Osszességében a lakosokra a IV. keriileti személygépjarmi birtoklas aranyszamanak a felét javasolt
feltételezni, amely 17 db személygépjarm(i megjelenését és elhelyezési igényét eredményezné.

A megfizetheté lakdasok megvaldsitasanak a Megyeri ut — Foti ut csomdponti kapacitasara ilyen
csekély mértékd jarmlszam altal generdlt forgalom noévekedésnek — reggeli csucsid6ben mintegy 6-8
jarm{/6ra induld utazas, délutani csdcsid6ben mintegy 4-6 jarmi/éra érkez6 utazds — nincsen
kimutathaté hatasa.

Ujpesten vérhatéan még néni fog a személygépjarmdi ellatottsag, mert jelenleg a févarosi tlag 422 db
személygépjarm(i 1000 lakosra vetitve (forrds: KSH), igy a tervezett megfizethet§ lakhatast biztositd
lakéhdaz esetében is a fentiekben prognosztizaltnal tébb jarmui elhelyezésének igénye jelentkezhet.
Azonban még a magasabb févarosi személygépjarmi elldtottsag mellett — az atlagos csalddméret
figyelembevételével — sem tartozik majd varhatéan minden lakdashoz személygépjarmi elhelyezési
igény.

A varosi kornyezetben a gépjarm(ielldtottsag azonban hosszabb tdvon valdszinUsithet6en nem haladja
majd meg a 400 szgk/1000 lakos értéket, Bécs példaja alapjan. Bécsben mara személygépjarmd
ellatottsdag 372 szgk/1000 lakos értékre esett vissza a korabbi 430 feletti értékrél, a forgalom
Osszetételének valtozasanak megfelel6en, amely az alabbi grafikonon keril bemutatasra.

41% .
39% ® i - l 40%
31%
28% 28%
28% s e
27% - @
© 20%
® 12%
7% &
5 o ®
- 4%
On/('l
= 8 R S 8 = e & Y
2 e ¢ S S ] & & ]
ke rékpar, gyalogos, memmm—k(7055€gi kOzlekedés, mmmmmmmszemélygépjarmd
7. dbra: Bécs forgalomdsszetételének vdltozdsa 1970 -2025 kézétti idészakban
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400 szgk/1000 lakos személygépjarm(i ellatottsag esetén — a fenti feltételezések mellett — a
lakdfunkcid esetében 17 személygépjarm( elhelyezési igénye jelentkezne ténylegesen, amelyet a
foldszinti — ma még nem teljesen ismert volumen és funkcidju — egyéb 6nallé rendeltetések ndvelnek.

A hatalyos keruleti épitési szabdlyzat (a 19/2018 (VI. 11.) 6nk. rendelettel jévahagyott 7. szamu,
Megyer kertvaros varosszerkezeti egység kerileti épitési szabalyzat) a lako funkcidt — jelen esetben ide
nem értve a kereskedelmi célu szallasférGhelyeket — differencialtan kezeli, megkiilénboztet

- lakast (Gdul6t) 1 lakas/ 1 parkold
- funkcidvaltassal kialakuld lakast (Gdal6t) 1 lakas/ 1 parkold
- kollégiumot, didkotthont, diakszallét, id6sek otthonat 10 féréhely / 1 parkold
- hajléktalan szallét 25 férShely / 1 parkold

A nemzetkozi trendekkel azonosan Budapesten is jelentkezé lakashidny tarsadalmi szintl beavatkozast
fog eredményezni varhatdan, amely az épitésjogi feltételrendszer célirdnyos mddositdsat is indokolttd
tesz. Célszer(i a helyi épitési szabdlyzatok parkoldhely biztositdsat meghatarozd részében a
megfizethetd lakds kategdria megjelentetése, amely normal laké funkcidkhoz képest kevesebb jarmu
elhelyezését kdveteli meg.

A hatélyos keriileti épitési szabdlyzat — az orszagos jogszabalyok, eddig az OTEK, ezutdn a TEKA —
szellemiségének megfelel6en, alapvetden a rendeltetés kovetkeztében jarmd elhelyezési igénnyel
terhelt telken belil kéveteli meg a parkoldhely létesitést. Kivételt képeznek tobbek koézott a rendelet
19. § (1) bekezdésében nevesitett mUiszaki kotottségek, amelyek alapjan megengedett a parkoléhely
|étesitési kotelezettség akar teljes kord, kdzterileten torténd biztositasa is.

A parkolohely létesitési kotelezettség szempontjabdl figyelembe lehet venni a 4/2018 (I. 26.) 6nk.
rendeletet a kozterlleti parkolasrél, amely kimondja, hogy a kerileti épitési szabdlyzat Aaltal
kozterileten létesithetd parkoldk létesitése az Onkormanyzattal kdtdtt megallapodds alapjan arra
pénzbeli megvéltdssal atruhazhato.

A parkoléhely létesités szempontjabdl azonban meghatarozé a TEKA azon fészabalya (59. § (2)),
amely kimondja, hogy funkciovaltas esetében csak a funkciovaltasbdl szarmazé tobbletigényt kell

7 s

biztositani, a meglévik parkoldok megtartasa mellett (amely jelenleg 0 férGhely). Tehat jelen esetben

a funkciovaltas utani allapot rendeltetéseinek parkoldigényét csokkenti a megel6z6 iskola
rendeltetéshez kapcsolodo 80 férGhelyes egykori parkoloigény.

.....

Yo’

elméleti Osszesitett parkoldsi igénye mintegy 48 férGhely, amely érték kisebb az el6z6 iskola
rendeltetés (nem létezd) 80 férGhelyétdl. A jogszabalyi kovetelmények miatt tehat a funkcidvaltas

kapcsan tobblet férShelyeket létesiteni nem sziikséges (még akkor sem, ha a ténylegesen varhato
igény ennél magasabb lesz).

Megvizsgalasra keriilt a személygépjarmlvek elhelyezésének tényleges lehetdsége a 75603 hrsz.-u

.....

Esszer(i keretek kozott telken beliil 18 db felszini parkolé létesithetd részben a Féti Utrdl, részben a
Megyeri Utrdl kiszolgalva. (A tervezett helyszinrajzi kialakitast a torzsanyag 2.1. fejezete tartalmazza.)

(A Foti at - Megyeri Ut csomépontjanal 1évé 75603 hrsz.-épitési telekkel hataros kozpark teriileten
vizsgdlatra kerlt kdzterlleten tovabbi parkoldhelyek létesithet6sége, azonban a meglevé fadllomany
védelmének és zoldfellletek védelme érdekében ezek a valtozatok elvetésre kertltek.)
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Osszefoglalva, a jelenleg hatalyos orszagos és keriileti jogszabalyok altal meghatarozott keretek
kozott a funkciovaltashoz kotédéen tobblet parkolasi kapacitas létesitésére nincs sziikség, azonban
javasolt a ténylegesen varhaté forgalmat érdemben kiszolgdlé felszini parkoldszam kialakitasa

telken beliil, és amennyiben lehetséges részben kozteriileten a meglévé zoldfeliiletek és faallomany
védelme mellett.
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3. melléklet

K6zutcsatlakozasi nyilatkozat

Kedves Orsoclya, kedves Kollégak!

Az ASCEND projekt keretében a 1044 Budapest, Megyeri Gt 45. szam alatt talalhato felhagyott iskolaépulet funkciovaltasanak és felujitasanak
tervezeésehez kapcsoloddan, a megkuldott rajzon felvazolt, Megyeri dton létesitendd kozutcsatlakozasnak a BKK Kozterulet- és Kozlekedesi
Infrastruktara-fejlesztés szakterulet részérdl nines elvi akadalya.

Udvozlettel,

Csala Imre

infrastruktdrafejleszté munkatars

Kozterilet- és Kozlekedési Infrastruktira-fejlesziés
Budapesti Kozlekedési Kdzpont

Mobil: +36 70 798 8723
E-mail: imre.csala@bkk.hu
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4. melléklet

K6zm(inyilatkozatok
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BFVT Kift. Févarosi Vizmlvek Zrt.

Albrecht Ute ligyvezet6 részére Mérnokszolgalati Osztaly
Ugyintézd: Heiszné Cseh Adrienn

Budapest Telefon: 465-2889

Andrassy ut 10. E-mail:
Adrienn.Heiszne@Vizmuvek.hu

1061 Iktatészam: FV/5012/2026/152-2

Targy: Budapest IV. keriilet, Megyeri ut 45. (hrsz.: 75603) szam alatti ingatlanra vonatkozé telepitési
tanulmanyterv

Tisztelt Ugyvezets Asszony!

Hivatkozassal a targyi témaban megkuldott 78-2/2026 iktatoszamu levelukre, a targyi ingatlan vizellatasaval
kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adjuk:

A megkeresés szerint a targyi ingatlan terlletén 45-50 db lakas és 100 m? egyéb létesitmény épitését
tervezik.

A tervezett létesitmények ivo- és oltdviz ellatasanak lehetdségét kérik megvizsgalni. A tertllet vizigénye
bsszesen: 22-25 m¥nap; a terlilet mértékado oltdviz igény 2100 l/perc.

Miiszaki térképes nyilvantartasunk szerint a targyi ingatlant hatarolé utcakban az alabbi vizvezetékek
lizemelnek:

- Foti ut paros oldal NA100 ac (azbesztcement) elosztévezeték,

- Foti ut paratlan oldal NA80O 6v (6ntéttvas) fényomo vezeték, NABO 6v (8ntdttvas) elosztovezeték,

- Megyeri it NA100 KPE elosztovezeték,

- Csomodér utca NA100 KPE elosztovezeték,
A tertlet a 20. Pesti alap nyoméasévezetben helyezkedik el. A terlletet ellaté medence fenékszintje 149,07 m
B.f,

A megkeresésben megadott ivéviz mennyiség biztositdsahoz az ingatlant hatarold, meglévé Féti Gti NA 100
ac (azbesztcement), Megyeri uti NA 100 KPE és a Csémadér utcai NA 100 KPE eloszté kdzesd (torzs)
halézatok allnak rendelkezésre.

Mszaki térképes nyilvantartasunk szerint a targyi ingatlannak jelenleg a Féti iti NA 100 ac (azbesztcement)
vizvezetékrél meglévé vizbekotése van.

A meglévé vizbekdtés(ek) felhasznalhatosagat, esetleges felbdvitését, athelyezését, megsziintetését,
Uj vizbekotés létesitését, a vizmérési hely pontos helyének meghatarozasat és paramétereit, az
ingatlanon beliili fogyaszt6i halézat(ok) kialakitasat, paramétereit a Miszaki Ugyfélszolgalati
Teammel sziikséges egyeztetni.

Févarosi Vizmiivek Zrt. e Székhely: Budapest XIIl., Vaci Gt 182. & Postacim: 1397 Budapest, Pf. 512 © Telefon: +36 1 465 2400 ¢ www.vizmuvek.hu
Bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11794008-20510491 e Cégbirdsag: Févarosi Birosdg mint Cégbirdsdg e Cégjegyzékszam: 01-10-042451
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A vizbekotes, vizmérési hely kialakitas, ill. a Iétesitményen belili felhasznaléi vizhalozatok vonatkozasaban
a Miszaki Ugyfélszolgalati Team az illetékes. A vizikozmi-fejlesztési hozzajarulas mértékével és
megfizetésével kapcsolatban informacié szintén a Miiszaki Ugyfélszolgalati Team-tol kérhets. Részletes
informéaciok a Févarosi Vizmivek Zrt. honlapjan érhetdk el: www.vizmuvek.hu.

A 2100 I/perc oltéviz mennyiség biztositasahoz - a miiszaki térképes nyilvantartasunk szerint - a meglévd
kézcsBhalozaton lévd, az ingatlan 100 m-es megkozelitési tavolsagan belil, 4 db meglévd kozteruleti
tlizesap all rendelkezésre:

- Foti uti NA100 ac (azbesztcement) vizvezetéken, a targyi ingatlan el6tt;

- A Megyeri uti NA100 KPE vizvezetéken, a targyi ingatlan el6tt;

- AFOti ati NA 80 dv (6ntottvas) vizvezetéken, a Féti Gt 45. szamu ingatlan elstt;

- A Németi Ern6 utcai NA 100 KPE vizvezetéken, a 6. szamu ingatlan elétt.

A meglévé tiizcsapok helyét és figyelembe vehetGségét az illetékes Tiizvédelmi Hatésaggal kérjiik
egyeztetni.

A védend6 épulet(ek) szamara elfogadott és figyelembe vehets kézterileti tlzcsapokrdl egyidejlileg
ténylegesen levehet§ oltoviz mennyiség tlizcsap vizhozam-méréssel igazolandé a Ttizvédelmi Hatésag felé.
(Hivatkozas: 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet). A tlizcsap vizhozam-mérés a Févarosi Vizmivek Zrt-tél
rendelhetd meg, részletes informaciok a Tarsasag honlapjan allnak rendelkezésre:
https://www.vizmuvekAhu/hu/kezdolap/vizplusz—pro-uzleti/muszaki-szoIgaItatasok/tuzcsap-vizhozammeres

A tervezett 0 létesitmény tiizvédelmének részletes feltételeit az illetékes Tiizvédelmi Hatésaggal
kerjiik el6zetesen egyeztetni (kdzcséhaldzaton, illetve letesitmenyen belul sziikséges fold feletti tlizcsapok
szama és helye, tovabba a jelentés kiterjedés(, vagy specialis besorolast letesitmények esetén a terlleten
belli tizvédelmi rendszerek kialakitasa).

Az ingatlanon beluli ivéviz- és oltoviz halézat megfelelé kialakitasanak tervezése a belsé gépészet
tervezéjének feladata.

A tervezett beépitések konkrét vizellatasi- és oltoviz ellatasi feltételeinek meghatarozasahoz a
megfelel$ tervfazisban, Tarsasagunk ismételt megkeresése (elvi nyilatkozat kérelem benyuijtasa) lesz

sziikséges.
Az elvi nyilatkozat kérelemrél, a benyujtas médjarol, annak tartalmi és formai kovetelményeirdl részletes
informaciok a Févarosi Vizmiivek Zrt. honlapjan szerepelnek:

https://www.vizm uvek.hu/hu/kezdolap/ugyintezes/uj-szerzodes-igenybejelentes/elvi-nyilatkozat

A tervezés soran kérjik az MSZ 7487:2021 szabvany szerinti el6irasok és védoétavolsagok betartasat,
valamint azok meglétének igazolasat a tervdokumentécioban, mind a meglévé, mind a tervezett kézcsé
(torzs) halézat vonatkozasaban.

Fovarosi Vizmiivek Zrt. ® Székhely: Budapest XIII., Vaci Gt 182. e Postacim: 1397 Budapest, Pf. 512 » Telefon: +36 1 465 2400 ® www.vizmuvek.hu
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A tervezéshez sziikséges kézmiiadatok, valamint a targyi teriilet kérnyezetében I1évé ivovizvezetékekkel
kapcsolatos informaciok Tarsasagunk Kézmiinyilvantarto csoportjanal (e-mail:
kozmunyilvantartas@vizmuvek.hu) beszerezhetéek.

A fentiekkel kapcsolatos koltségek a tervezett targyi létesitmény(ek) beruhazéjat terhelik.

A targyi tervezési terlletet érinto fejlesztést jelenleg sajat forrasbol nem tervez Tarsasagunk.

Szives tajékoztatasul kozoljiik, hogy az alabbi tervdokumentaciok elkészitését, telies korli engedélyeztetését
Tarsasaqunk térités ellenében vallalja (kontakt: tervezesmszo@vizmuvek.hu).
- vizikézm( térzsvezeték létesitésének kiviteli tervdokumentaciéja
- vizkikézmi bekots-vezeték kiviteli tervdokumentécioja
- vizkikdzmU bekoté-vezetékhez kapcsolodo ideiglenes forgalomkorlatozasi terv és kozmiiegyeztetés
(K+F)

Nyilatkozatunk 2 évig érvényes!

Kérjuk a fentiek szives tudomasulvételét.

Budapest, 2026. marcius 13.

Tisztelettel:
. Digitalisan alairta:

Tét h Digitalisan aléirta: Kl S S Kiss Gyorgy

thh Zsolt Datum:

Lo GvVO 2026.03.13

2026.03.13 US.

ZSOIt 14:47:07 +01'00' yo rgy 14:41:54 +01'00'
Téth Zsolt Kiss Gyorgy
mérnokszolgalati osztalyvezeté meérnokszolgalati osztalyvezetd-helyettes

Févarosi Vizmivek Zrt.  Székhely: Budapest XIIl., Vaci Ut 182. ® Postacim: 1397 Budapest, Pf. 512 e Telefon: +36 1 465 2400 ® www.vizmuvek.hu
Bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11794008-20510491 e Cégbirdsag: Fovarosi Birdsag mint Cégbirdsag e Cégjegyzékszam: 01-10-042451

81

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriiletére vonatkozo tanulmanyterv



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

3~ 67 ~BRROUL Sl ¥,

£+ VT KF1-HEZ

1052 Budapest, Véroshézu. 9-11. F
2 X 1 033/
Aol e 45| 2026
Févarosi Sriené:
Csatorndzasi Mivek Zrt.
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Telefon: 455-4292 Telefon: +36-1-557-5578
E-mail: kalteneckerp@fcsm.hu E-mail: szabo@bfvt.hu

Szervezeti egységlink neve, cime:
Halézatlizemeltetési Igazgatésag
1426 Budapest 72 Pf:114

Albrecht Ute
ligyvezetd

Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kift.
1061 Budapest, Andrassy ut 10.

Targy: Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. (hrsz.: 75603) szam alatti ingatlan teriiletére vonatkozo
telepitési tanulmanyterv — Elézetes tajékoztatas

Tisztelt Cimzett!
Megkeresésére az alabbiakat hozzuk szives tudomasara.

A ftelepitési tanulményterv az egykori Déri Miksa Szakkdzép- és Szakiskola épiiletének

funkci6valtasat, lakhatasi és egyéb céli hasznositasat vizsgélja, az alabbiak szerint.

Az épliletben 45-50 db lakas kialakitasat és 100 m? terlileten egyéb rendeltetésii helyiségek
létesitését tervezik, Qm=22-25 m3nap szennyvizelvezetési igénnyel. Az ingatlan teriiletén
keletkez6é csapadékviz mértékadé mennyisége Qcs= 65 I/s.

A targyi ingatlan egyesitett rendszer szerint csatornazand6, szenny- és csapadékviz-elvezetés
szempontjabdl az Eszak-pesti Szennyviztisztitd Telep vizgy(ijto tertiletéhez tartozik.

A tanulmanytervben szerepl6 ingatlan elétt, a Féti aton 60/90 cm Tb. gyiijtd csatorna, a Megyeri
uton @60 — 60/90 cm Tb. gylijté csatorna és @210 cm vb. fégy(ijté csatorna, a Németi Erné
utcaban @40 PVC kézcsatorna hizodik. Fentieken til a Féti Gton és a 75604 helyrajzi szamu,

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor (it 4. « Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 « Internetcim: www.fcsm.hu LRQA
Kézpont telefonszém: 459-1600, 455-4100 + Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418 ERRIEIRD

150 450115050301

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriiletére vonatkozo tanulmanyterv



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

2

kozterlleti ingatlanon egy UGzemen kivili DN300 mm ac. nyomoévezeték taldlhaté. Térképi
nyilvantartasunk szerint a targyi ingatlan 1-1 db meglévé hazi bekstévezetékkel csatlakozik a Foti
uti 60/90 cm Tb. és a Megyeri uti 60/90 cm Tb. gyUijtékhoz.

Szennyvizelvezetés:

A targyi ingatlanon keletkez6 szennyvizet (a tanulmanyterv szerint: Qn=22-25 md%nap) az
egyesitett rendszer(i kézcsatorna-halézat fogadni tudja, az alabbi feltételekkel.

A meglévé bekotések felhasznalhatésagaval, Uj bekotések |étesitésével kapcsolatban a tervezést

megelézéen Halézatmérndki Csoportunkkal egyeztetni sziikséges.

A hazi bekétécsatornak vizszallité képességének leellendrzése tervezéi feladat.

Csapadékviz-elvezetés:

A targyi ingatlanra vonatkozé szolgaltatéi hozzajarulas-kérelem benyujtasakor, a hazi
csatornahalozat tervén meg kell adni a csapadékviz-kezelés médjat, melyet mind a rajzi

részeken meg kell jeleniteni, mind a miiszaki leirasban részletesen ismertetni kell.

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében, ,a csapadékvizet a telken beliil meg kell tartani. A
vizvisszatartas, 6ntbzés és egyéb hasznositas érdekében a csapadékvizet a telek zéldfeliiletén el
kell szivarogtatni vagy a telek egyéb terliletén tarolni sziikséges olyan mértékben és médon, hogy
ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerti
hasznalatat ne veszélyeztesse. A telekr6l csak a nem hasznosithaté, nem elszivarogtathatoé és
hasznositési célbél nem térolhaté csapadékviz vezetheté el.”

A csapadékviz-elvezetés megtervezése soran kérjik, hogy az ezzel kapcsolatos mlszaki
megoldasokat mutassak be, és viztani szdmitasokkal tdmasszak ald a csapadékviz-elvezet6

rendszer fenti jogszabalyi eléirasnak valé megfeleléségét.

Kérjiik, hogy a csapadékviz-elvezetés tervezése soran kiemelten vegyék figyelembe a
Budapest Févaros Onkormanyzata megbizasabol késziilt ,Zéldinfrastruktura fiizetek”
kiadvanysorozatban (Vizatereszté burkolatok, Zoldhomlokzatok, Vizérzékeny tervezés a
varosi szabadtereken, Varosi fak és koézmiivek kapcsolata, Belvarosi belsé udvarok
megUjitasa, Fahelyek és zoldsavok védelme a varosi utak mentén, Szivacsvaros, Zoldtetok)
foglalt iranymutatasokat.

A kiadvanyok az alabbi linken elektronikus uton elérhet6k: (https://budapest.hu/zold-
budapest/zoldfeluletek/tervezoknek

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor Ut 4. « Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 « Internetcim: www.fcsm.hu LRQA o
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Amennyiben a csapadékvizek targyi ingatlan teruletén belll térténdé elhelyezése — a fenti
jogszabalyi eléirassal 6sszhangban — miiszakilag indokoltan nem biztosithatd, az érintett ingatlan
telies terletérdl (T) egyidejlileg az 0=0,5 lefolyasi tényezével szamolt (altalanos terv szerint
JIntézményteriilet” Gvezeti besorolas), 2 éves gyakorisagl, 15 perces (I=152 |/s/ha) intenzitasu

csapadékviz elvezetésére van lehetéség (Quev=T*a*1).

Az eldntésmentes lizemi viszonyok biztositasa érdekében az ingatlanrdl csak a fentiek szerinti
hidraulikai méretezés alapjan szamitott vizhozamok vezetheték a kézcsatorna-halézatba. A tébblet

csapadékviz elhelyezését az ingatlan terlletén beliil kell megoldani (pl. tarozas, szikkasztas).

Fentiek teljestlését vizmérleggel igazolni kell, ez tervezéi feladat. A vizmérleget kérjiik az ingatlan
teljes terlletére vonatkozéan elkésziteni, abban figyelembe kell venni az ingatlan dsszes olyan

burkolt feluletét, melyekrdl csapadékviz kerll a kézcsatornaba bevezetésre.

A muszaki leirasban kérjik ismertetni a részletes csapadékviz szamitast, tovabba a tarozérél
részletrajzot kérlink mellékelni. A részletrajzon szerepeltetni kell az 6sszes be- és kifolyd agat

szintadatokkal, a szivattyu(ka)t és az Uszdkapcsold(k) kapcsolasi szintjét.

A csapadékviz szamitdshoz kérlink mellékelni olyan helyszinrajzot, melyen lathatd, mely
teruletrészekrol torténik bevezetés (m2-ben és I/s intenzitassal megadva), hol helyezik el a tarozot,
vagy szikkaszté6 mltargyat (amennyiben sziikséges), milyen a bevezetés modja, illetve tarozas

esetén a rendszer hol csatlakozik a kdzcsatorna halézatunkhoz.
A vizmérleg elkészitéséhez segitségll kozoljuk, hogy:

o A kézcsatornaba bevezethetd csapadékviz mennyiség (Qeev) a fent megadott intenzitassal

és lefolyasi tényezdvel a teljes ingatlan teriiletére vonatkozéan szamitando.

e A szamitasba vett fellletek 6sszege egyezzen meg az ingatlan tertiiletével, illetve, ha van

olyan fellllet, amelyrél nem torténik vizbevezetés, azt jelezzék.

e Amennyiben a ténylegesen bevezetendd csapadékviz mennyiség tébb, mint a bevezethetd
csapadékviz mennyiség, a kulonbozetet szikkasztani, amennyiben ez nem lehetséges

tarozni, késleltetni sziikséges.

e Amennyiben allandé talaj- ill. szivargéviz bevezetését is tervezik az elvezetendd vizek
mennyiségét a csapadékvizmérlegben figyelembe kell venni és azokat tarozéomtitargyon

keresztul kell a kozcsatorna halézatba vezetni.

o Zoldtetdk vizmegtartd képessége az alabbi lefolyasi tényezékkel szamitandé:
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Zoldtetd Ultetékozeg Vegetacios forma Lefolyasi tényez6
fajtak rétegvastagsaga
(cm)
Extenziv 2-4 Moha-Sedum 0,60
4-6 Sedum-Moha 0,55
6-10 Sedum-Moha-lagyszaruak 0,50
10-15 Sedum-lagyszartak-fifélék 0,45
15-20 Fufélék-lagyszariak 0,40
Intenziv 15-25 Gyep, éveldk, fasszaruak 0,40
25-50 Gyep, évelok, bokrok 0,30
>50 Gyep, éveldk, bokrok, fak 0,10

Csapadékviz-tarozas esetén:

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor Ut 4. * Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 « Internetcim: www.fcsm.hu LRQA
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Az ingatlan terlletén keletkezd, tényleges csapadékviz mennyiség (Qunyi) lzemeltetési

tertiletiinkén min. 4 éves gyakorisagl, 10 perces zaporintenzitassal (274 I/s/ha) az ingatlan

valos fedettségének megfeleld lefolyasi tényezdkkel szamitando.

A tarozo6 hasznos térfogatat ugy kell kiszamitani, hogy a tobblet csapadékviz mennyiséget
figyelembe véve min. 30 percig tarté esét feltételezve tudja a csapadékvizeket tarozni:
V=(Queny-Quev)*60*30. Ha a tarozora tulfolyét terveznek, akkor a tarozé hasznos térfogatat a
tulfolyocsé folyasfenék szintjéig lehet figyelembe venni.

Az ingatlanrél a csapadékviz a kézcsatornaba folyamatosan bevezetheté, de maximum a
fent kiszamitott (Quev) bevezetheté csapadékviz intenzitassal. A kdzcsatorndba bevezetett
csapadékviz mennyisége akkor sem haladhatia meg a maximalisan bevezethet6é
csapadékviz mennyiségét (Quev), ha egyszerre tobb szivattyd egyittesen lizemel, vagy a
szivattyls Uzem mellett kdzvetlen gravitaciés bevezetés is torténik. Ennek teljesiilését a

csapadékviz belsé halézaton _a  becsatlakozas  kozelében kialakitott

szelvénysziikitéssel kell biztositani, amit a miiszaki leirasban szerepeltetett

szamitassal ala kell tamasztani.

A hasznos tarozasi térfogat biztositasa érdekében a tarozét minden csapadékesemény

utan le kell Griteni.

A tarozék méretezése Tervezli feladat és felelésség. A nem megfeleld méretli tarozo
okozta esetleges elontésekért FCSM Zrt. semmiféle felelésséget nem vallal. Az épités miatt

CERTIFIED
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eléfordulé anyagi és erkolcsi karosodasbdl szarmazd kéltségek Tarsasagunkat nem
terhelhetik.

e Az egyes gyartok ajanlasai alapjan, a szikkasztd blokkok foliaval térténd boritast kévetéen
alkalmasak lehetnek tarozonak. Figyelembe véve azt, hogy a szikkaszté blokkok folidval
torténd telepitését kdvetden nem biztosithatd a boritas sérllésmentessége, vizzardsaga,
valamint azt, hogy belsé miszaki kialakitasuk miatt, a tarozé térfogat ellenérzése céljabol
vizsgélni nem lehet Tarsasdgunknak nem all modjaban elfogadni ezt a technolégiai
kialakitast zart tarozoként. A szikkaszté blokkok telepitését — a kilénbézd boritasoktél
faggetlentl - kizarolag szikkasztasi célok megvaldsitasara tudjuk elfogadni, a szikkaszténak

a kézcsatornaval kapcsolata nem lehet.

Csapadékviz-szikkasztas esetén:

e A szikkasztdé rendszernek a kozcsatornaval kapcsolata nem lehet. A tervezett
szikkaszténak a szomszédos ingatlanok telekhataratol és szigetelt épiletektél min. 2 m-re,
szigetelés nélkili épuletektdl minimum 5 m-re kell elhelyezkednie. Tovabbéa a szikkasztasi
sik a talajvizszint felett legaldbb 1 m-rel kell, hogy legyen. A méretezésnél javasoljuk min.
10 éves gyakorisagty, 10 perces idétartami (365 I/s/ha) csapadék mennyiség
figyelembevételét. A szikkasztdé méretezése Tervezéi feladat és felelésség. A szikkaszté
tervének véleményezése, ill. engedélyezése nem Tarsasagunk feladata, 223/2014. (IX. 4.)
kormanyrendeletben foglaltak szerint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal engedélyezi. A
szikkasztasbol adodo esetleges eléntésekért FCSM Zrt. semmiféle felelésséget nem vallal.
Az épités miatt eléforduld anyagi és erkolcsi karosodasbdl szarmazd koéltségek
Téarsasagunkat nem terhelhetik.

A befogadd kdzcsatorna lefedésénél mélyebb szintli épitmények, épitményrészek vizelvezetését
elontésmentesre kell tervezni és kialakitani. A valasztott megoldas tervezéi feladat és felelésség. A
hazi csatornahalézaton kialakitandé védelmet biztosité szerkezetek- visszaaramlas-gatlok, elzardk
stb. — lizemeltetése nem képezi Tarsasagunk feladatat. Ezek elhagyasa az ingatlantulajdonos
(fogyasztd) sajat kockazata. Az esetleges eléntésekért Tarsasagunk semmilyen felelésséget nem
vallal.

A kézcsatornaba bevezetett vizek minéségének ki kell elégiteniiik a mindenkor hatélyos rendelet

eléirasait.
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