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Tisztelt Varostuizemeltetési és VVarosfejlesztési Bizottsag!

Budapest Févaros Onkorményzata (a tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat), mint tulajdonos a Budapest
IV. kerllet, Megyeri Ut 45. szdm, 75603 helyrajzi szam alatti ingatlanon meglévo, tobb éve hasznélaton
kivali iskolaéplletet kivanja atalakitani oly mddon, hogy egy részét lebontandk, a fennmaradd
épliletrészben pedig 48 db bérlakast és azokat kiszolgalo helyiségeket terveznek kialakitani.

A tervezett beruhdzds megvaldsitisaval a Fovarosi Onkormanyzat az iskolaéplilet rendeltetés
modositasaval megfizetheté lakhatisra alkalmas, magas energiahatékonysagu, kozel zérd kibocsatasu
tobblakasos lakoépiiletté torténd atalakitast tervez az ASCEND eurdpai unios (HORIZON Europe)
finanszirozasu projekt (a tovabbiakban: ASCEND projekt) keretén belil.

A Budapest Fovaros Kozgytilésének 10/2026. (1. 28.) dnkormanyzati hatarozataval jovahagyott Févarosi
Telepiilésfejlesztési terv (a tovabbiakban: FTFT) és a Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgytilésének
Budapest févaros rendezési szabalyzatarol sz6l6 3/2026. (11. 12.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
BFRSZ) az Ingatlant Lk-2 jelti ,,Kisvarosias, jellemzden szabadonallo jellegii lakoteriiletbe” sorolja.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros IV.
kerillet 7. szam(, Megyer kertvaros varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 19/2018.
(V1. 11.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) az ingatlan teriletén az Vi-2/1V-7/1 jelii
intézményi vegyes épitési Gvezetben lakorendeltetés létesitését nem teszi lehetévé, ezért a KESZ-t
modositani szlikséges, a lakorendeltetés megvalésithatosaga érdekében.
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A Févarosi Onkormanyzat képviseletében Karacsony Gergely Fépolgarmester 2026. junius 4. napjan
Hivatali kapun érkezett - az elSterjesztés 1. mellékletét képezo - levelében kérte a KESZ kiilon, 6nallé
eljarasban torténd modositasat az ASCEND projekt kapcsan és a KESZ modositasi eljaras meginditasahoz
szlikséges telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetésre vald kiirasardl sz6l6 dontés meghozatalat,
egyidejiileg a Fovarosi Onkormanyzat és Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Ujpesti Onkormanyzat) kozotti telepiilésrendezési szerz6dés (a tovabbiakban: TRSZ)
megkdtését kezdeményezte.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testilet) a fenti kérelemben foglaltak egy részét 2026. julius 2. napjan megtartott tlésén targyalta meg, és
a 125/2026. (VI1I. 2.) hatarozataval Ggy dontétt, hogy ,,Budapest Févaros IV. keriilet 7. szamu, Megyer
Kertvaros varosszerkezeti egység KESZ modositasi javaslat Megyeri Ut 45. szam alatti ingatlan
vonatkozdsaban (75603 helyrajzi szam, egykori iskola terlletére) telepitési tanulményterv”’ cimii
tanulméanytervet (a tovabbiakban: TTT), valamint annak tartalmi kovetelményeir6l szolé Féépitészi
feljegyzést elfogadja.

Ugyanezen dontésében a Képviselo-testillet felhatalmazta a Polgarmestert a TTT elfogadhatosagara
irdnyuld partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatasara, egyidejiileg a Févarosi Onkormanyzattal torténd
egylittmiikodésben lakossagi forum megtartasara.

A dontésnek megfelelden a lakossagi forum 2026. jalius 22. napjan megtartasra kerilt, az errdl késziilt
jegyz6konyv az eldterjesztés 2. mellékletét képezi. A partnerségi eljaras lefolytatasa kapcsan a lakosoktol
észrevétel, vélemény nem érkezett a F6épitészi Irodara. A lakossagi forumon késziilt jegyz6konyv (mint
tervez6i valasz) alapjan a TTT véglegesitésre Kkeriilt, tartalma az el6terjesztés 3. mellékletébdl
megismerhetd.

A KESZ modositési eljaras lefolytatasahoz a Févarosi Onkormanyzat és az Ujpesti Onkorméanyzat kozott
TRSZ kotése sziikséges. A TRSZ-tervezet tartalma az el6terjesztés 4. mellékletébdl megismerheto.
A TRSZ és TTT tartalmat a Févarosi Kozgytlés 2026. oktéber 30. napjan targyalja.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.r.) 59. § (2)
bekezdése alapjan a KESZ médositasat az onkormanyzat képvisel-testilletének — a modositas tényét és a
telepuléstervezes felelds tervezoje altal készitett megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmara
vonatkozo f6épitészi feljegyzés elfogadasat egyiittesen tartalmazo — dontése alapozza meg.

A Korm.r. 7. § (1) bekezdés szerint a megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelményeit
a Kormr. 1. és 2. melléklete hatarozza meg, amelyt6l vald eltérést az el6terjesztés 5. melléklete szerinti
foépitészi feljegyzés tartalmazza.

A KESZ modositasa a Korm.r. 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint egyszeriisitett eljaras
keretében_lefolytathatd tekintettel arra, hogy

1. atervezett beruhdzads nem a Méptv. 23. §-a szerinti beruhéazas, és nem a Méptv. 193. §-a szerinti
épitési beruhazas megvalositasa miatt indokolt,

2. a beruhazés lefolytatasa nem a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, a
keruletben a veszélyhelyzet kdvetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kdzvetlendl
fenyeget6 veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt,

3. a tervezett beruhazas nem a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriileten, beruhdzas megvalGsitdsa miatt indokolt, és nem jar Uj beépitésre szant terllet
kijelolésével,

4. azonban az alabbi feltételek egydttesen teljesilnek:

a. atelepiilésszerkezetet meghataroz6 miszaki infrastruktira-fohalozat nem valtozik,
b. nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijelolése, és
c. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.

A tervezett lakofunkcio hasznositasahoz kapcsolodo telepiilésrendezést érinté modositasok tekintetében az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 3. §-a értelmében a terv, illetve program kidolgozasanak megkezdésekor a terv,
illetve program kidolgozasaért felelés szerv (jelen esetben az Ujpesti Onkormanyzat mint megrendeld)
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allapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e az 1. § (2) bekezdés szerint kdrnyezeti vizsgalatra
vagy az 1. § (3) bekezdés szerint a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.
Az SKVr. 7. 8§ (1) bekezdés alapjan a kornyezeti értékelés konkrét tartalmanak és részletezettségének
megallapitasahoz a kidolgozé — jelen esetben az Ujpesti Onkormanyzat - kikéri a kornyezet védelméért
felelds szervek szakmai véleményét. Amennyiben a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek
elézetes véleményiikben — a terv alapjan varhatdé kornyezeti hatas jelentdségét figyelembe véve —
szlikségesnek tartjak, az alatamaszté javaslat részeként az SKVr. szerinti kornyezeti értékelés elkészitésérol
és lefolytatasarol kiilon Képvisel6-testileti dontés lesz szlikséges.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 22/2019. (X.
30.) 6nkorményzati rendelete 1. melléklet 4.4. pontja szerint a Varosuzemeltetési és Véarosfejlesztési
Bizottsag kozremiikddik a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi tervek, valamint mas
telepllésrendezési eszkdzok kidolgozasaban, szempontrendszerének meghatarozasaban, illetve a
képvisel6-testiileti dontést megel6zéen véleményezi azokat. A Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési
Bizottsag figyelemmel kiséri az elfogadott tervek érvényesulését.

Kérem a Tisztelt VVarosuzemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy a jelen eldterjesztés hatarozati
javaslatat a Képvisel6-testiilet szamara elfogadasra javasolni sziveskedjen.

A hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Varosiizemeltetési és
Varosfejlesztési Bizottsaganak .../2026. (....) hatirozata a Budapest Févaros Onkormanyzataval a
Budapest 1V. kerulet, Megyeri Ut 45. szdm 75603 helyrajzi szam alatti févarosi tulajdonu egykori
iskolaépulet atalakitdsdval és hasznositadsaval megvaldsitando, un. ,ASCEND projekttel”
kapcsolatosan készitett tanulmanyterv elfogadhatésadgardl és telepiilésrendezési szerzodés
megkotéséraol

Budapest Fovaros IV. kerillet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Varosiizemeltetési és
Varosfejlesztési Bizottsaga gy dont, hogy vélemenyezesi jogkoreében eljarva javasolja Budapest Févaros
IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének, hogy

a) a partnerségi véleményezés zarasa targyaban fogadja el az eldterjesztés 3. mellékletét képezd, a
tervez6i valaszokkal kiegészitett, 2026 oktOberében elkészitett ,, Budapest Févaros 1V. keriilet 7.
szamu, Megyer Kertvaros Varosszerkezeti egység KESZ mddositasi javaslat Megyeri Ut 45. szam
alatti ingatlan vonatkozasaban (75603 helyrajzi szam, egykori iskola teriiletére) ’cimti Telepitési
tanulmanytervet (a tovabbiakban: Telepitési tanulmanyterv),

b) fogadja el az el6terjesztés 4. melléklete szerinti Telepllésrendezési Szerz6dés tervezetében
foglaltakat, Budapest Févaros Onkormanyzatival a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet 7. szamii, Megyer kertvaros
véarosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 19/2018. (V1.11.) énkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: KESZ) médositasaval kapcsolatos egyiittmitkddésre vonatkozoan;

c¢) hatalmazza fel a Polgarmestert a Budapest Févaros Onkormanyzataval kotendd, az elSterjesztés 4.
melléklete szerinti Teleptlésrendezési Szerz6dés alairasara,

d) hagyja jova a KESZ Megyeri Ut 45. szam alatti ingatlan (75603 helyrajzi szam, egykori iskola
tertilete) vonatkozasaban készitendé modositasanak tartalmi kovetelményeir6l szold Foépitészi
feljegyzést,

e) kérje fel a Polgarmestert a Telepitési tanulmanytervben szereplé javaslatok szerinti hatdlyos KESZ
madositasi eljaras elinditasara,

f) keérje fel a Polgarmestert, hogy az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdés alapjan a kornyezeti értékelés konkrét tartalmanak
¢s részletezettségének megallapitasahoz kérje ki a kornyezet védelméért felel0s szervek szakmai
véleményét.
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Felelds: Polgarmester, a feladatkorrel rendelkez6 alpolgarmester Gtjan.
Hataridd: azonnal gl

Digitélisan alirta:
Déri Tibor
Datum: 2026.10.30
09:45:20 +01'00'
Déri Tibor
alpolgarmester

Kelt: Budapest, digitalis alairas szerint

Az elbterjesztés mellékletei:

1. Budapest Févaros Fépolgarmesterének kérelme

2. Lakossagi forum (2026.07.22.) jegyz6konyv

3. Budapest Févaros IV. keriilet 7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti egység KESZ maddositési
javaslat Megyeri Ut 45. szam alatti ingatlan vonatkozasaban (75603 helyrajzi szdm, egykori iskola
teriletére) cimii végleges Telepitési tanulmanyterv

Telepiilésrendezési SzerzOdés tervezete

Foépitészi feljegyzés

oa s
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