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Tisztelt Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsag!

A Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium Epitészeti és Magasépitési Beruhazasokért Felelds Allamtitkara (a
tovabbiakban: Allamtitkar) 2026. szeptember 25. napjan kézbesitett EPAT/7734-3/2026/TEFO iktatoszami
megkereséssel (1. melléklet) fordult Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatahoz (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) a Budapest IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletét érint - az Otthon Start program keretében
biztositott FIX 3%-os hitelprogram feltételeit teljesité lakasok épitésére iranyulo épitési beruhazdasok kiemelt
beruhdzassa és a kiemelt beruhdzassal osszefiiggd kozigazgatdsi hatosagi iigyek kiemelt jelentosegii tiggyé
nyilvanitasarol szolo 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet] 2.
mellékletben foglalt tablazat 17.,22.,25. és 27. sorokban szerepld - kiemelt beruhazassa nyilvanitott fejlesztések
feliilvizsgalata targyaban.

Az érintett beruhazasok:

335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet | Kereskedelmi és iroda | Budapest V. kertilet
2. melléklet 17. sora funkciokkal kiegészitett | kdzigazgatasi tertiletén
lakoteriilet kialakitdsara iranyulo | elhelyezkedo, az ingatlan-
fejlesztés Budapest IV. | nyilvantartas szerint Budapest [V.
keriiletében keriilet belteriilet 70496/2
helyrajzi szam1 ingatlan
335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet | Tarsashazi fejlesztés | Budapest V. kertilet
2. melléklet 22. sora megvalositasa  Budapest  IV. | kozigazgatasi terliletén
kertiletében elhelyezkedo, az ingatlan-

nyilvantartas szerint Budapest IV.
keriilet belteriilet 76512/506 ¢és
76512/512  helyrajzi  szamu

ingatlanok
335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet | Kereskedelmi- és  szolgaltatd | Budapest, V. kertilet
2. melléklet 25. sora funkciokkal kiegészitett | kdzigazgatasi terliletén
lakotertilet kialakitasara iranyuld | elhelyezkedo, az ingatlan-
fejlesztés Budapest IV. | nyilvantartés szerinti Budapest [V.
keriiletében keriilet belteriilet 70400, 70402,
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70403, 70404, 70407 helyrajzi
szamu ingatlanok

335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet | Laké rendeltetésti  és  azokat | Budapest V. kertilet
2. melléklet 27. sora kiszolgalo épitmények | kozigazgatasi tertiletén
fejlesztésére irdnyuld beruhazés | elhelyezkedo, az ingatlan-
Budapest IV. keriiletében nyilvantartas szerint Budapest V.

keriilet  belteriilet ~ 71182/19
helyrajzi szamu ingatlan

Az Allamtitkar az egyes beruhazasok vonatkozasiban az Onkormanyzat részletes allaspontjat kérte tobbek
kozott a tertiletek kozlekedési, kozmii-, human- és zoldinfrastruktira-ellatottsagardl, a tervezett fejlesztések és
az azok altal generalt lakossagszam-novekedés befogadhatosagardl, tovabba arrol, hogy az Onkormanyzat
tamogatja-e az egyes beruhdzasok megvaldsitasat, illetve milyen feltételek mellett tartana azokat
tamogathatonak.

A megkeresésre valaszul elkésziilt, jelen el6terjesztés 2. mellékletét képezd levél részletesen bemutatja az
Onkormanyzat alldspontjat az érintett négy jpesti beruhdzas vonatkozasaban.

Az onkormanyzati allaspont kiindulépontja, hogy a kertilet fejlodését hosszitavon meghatarozo beruhazasok
esetében elengedhetetlen az Onkormanyzat, a keriileti f6épitész és a helyi kozdsség érdemi bevonasa. A helyi
épitési szabalyokat feliiliré egyedi kiemelések ugyanis nem kizarélag az adott ingatlan beépithetdségét érintik,
hanem kozvetlen hatassal lehetnek a kozlekedésre, a parkolasra, a kozmiivekre, a zoldfeliiletekre, valamint a
keriilet human infrastruktarajara is. A valaszlevél ezért a kiemeld rendelkezések helyett a teljes
telepiilésrendezési folyamat lefolytatasat tartja indokoltnak, Telepitési Tanulmanyterv készitésével, szakmai és
lakossagi egyeztetéssel, valamint az esetlegesen sziikséges beruhazoéi vallaldsok megfeleld garanciak melletti
rogzitésével.

A levél kiilon-kiilon értékeli az Aradi utca 16-20., az fves at keleti oldalan taldlhaté ingatlanok, a Népsziget
érintett ingatlancsoportja, valamint az Arpad ut 121-147. — Rézsa utca 43. szam alatti ingatlan fejlesztését.

Az Aradi utcai, az Ives uti és a Népszigeti beruhazasok esetében az Onkormanyzat a feltart telepiilésrendezési,
infrastrukturalis, kornyezeti, illetve funkcionalis problémak miatt a jelenleg ismert fejlesztési elképzeléseket
sem tamogatja. Az Arpad Gti ingatlan esetében ugyanakkor a beruhazé a Féépitészi Irodan mar egy, a
korabbihoz képest érdemben visszafogottabb koncepciot mutatott be, amely tovabbi szakmai egyeztetés alapjat
képezheti. frasbeli kérelem és Telepitési Tanulmanyterv azonban ebben az esetben sem érkezett, tovabbé
tisztazando a tervezett fejlesztés és az M3 metro északi meghosszabbitasanak esetleges térbeli kapcsolata is.

A négy beruhdzas megitélése kozotti kiilonbségek mellett az Onkorményzat valamennyi érintett helyszin
tekintetében azt az allaspontot képviseli, hogy a jelenlegi kiemel6 rendelkezések fenntartasa nem indokolt,
ezért azok megsziintetését javasolja. Ez nem jelenti az ¢érintett teriiletek jovébeni fejlesztésének altalanos
kizarasat. Az esetleges tovabbi fejlesztési szandékokat azonban a rendes telepiilésrendezési folyamat keretében,
megfelel$ szakmai dokumentaci6 alapjan, az Onkormédnyzat és a helyi kozdsség érdemi bevonasaval sziikséges
megvizsgalni.

A vilaszlevél ennek megfeleléen arra kéri a Kormanyt, hogy az Ujpestet érinté beruhazasokra vonatkozo
kiemel0 rendelkezéseket sziintesse meg, és tegye lehetové, hogy az esetleges tovabbi fejlesztési szandékok teljes
kor( szakmai, teleplilésrendezési és tarsadalmi egyeztetési folyamat keretében keriiljenek megvizsgalasra.

Az eléterjesztést Budapest Févaros IV. kerillet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének Budapest
Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz616 22/2019. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelete 1. melléklet 4.1.- 4.6. pontjai alapjan a Varosiizemeltetési és
Varosfejlesztési Bizottsag targyalja.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a mellékelt valaszlevélben foglalt onkormanyzati allaspontot tamogassa, és
jaruljon hozza annak az Allamtitkar részére torténé megkiildéséhez.
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A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri tobbség sziikséges.

Hatarozati javaslat

Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Varosiizemeltetési és
Varosfejlesztési Bizottsaga .../2026. (...) hatarozata a Budapest IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletét
érinto kiemelt beruhazasok feliilvizsgalataval kapcsolatos 6nkormanyzati allaspontrol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének Vérosiizemeltetési és
Vérosfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy

a) tamogatja Budapest IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvantartas
szerint Budapest IV. keriilet belteriilet 70496/2; 76512/506 és 76512/512; 70400, 70402, 70403, 70404,
70407; 71182/19 helyrajzi szam® ingatlanokat érintd kiemelt beruhazasok feliilvizsgalataval
kapcsolatban kialakitott, jelen el6terjesztés 2. mellékletét képezé dnkormanyzati allaspontot;

b) egyetért azzal, hogy Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata az érintett beruhdzasokra
vonatkozé kiemel6 rendelkezések megsziintetését kezdeményezze, és az esetleges tovabbi fejlesztési
szandékok vizsgalatat a teljes kori szakmai, telepiilésrendezési és tarsadalmi egyeztetési folyamat
keretében tartsa indokoltnak.

Felel6s: Polgarmester a feladattal rendelkez6 alpolgarmester utjan
Hataridé: azonnal

Digitélisan
aldirta: Déri Tibor
Datum:
2026.10.02
10:58:48 +02'00'

Kelt Budapesten, a digitalis aldirds szerinti idopontban

Déri Tibor
alpolgarmester

Mellékletek:
1. melléklet: Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium Epitészeti és Magasépitési Beruhazasokért Felels
Allamtitkara EPAT/7734-3/2026/TEFO iktatoszamu megkeresése
2. melléklet: Valasztervezet
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