MEGALLAPODAS
ingatlanrész tulajdonjoganak téritésmentes
atadasarol

I. A SZERZODO FELEK
A jelen megallapodas létrejott egyrészrél az

FBG 2 INGATLAN ES VAGYONKEZELO KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG

cégjegyzékszam: 01-09-882686

nyilvantartja: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga

székhely: 1066 Budapest, Teréz krt. 46.
statisztikai szamjel: 13974536-6820-113-01
adoszam: 13974536-2-42
képviseli:  Reiner  Noggler
megallapodashoz 1. szdmu
meghatalmazas alapjan

mint tulajdonos és tulajdonba ad6é (a tovabbiakban:
»Tulajdonba ad6™)

meghatalmazott
mellékletkeént

jelen
csatolt

masrészrol a

BUDAPEST  FOVAROS UJPEST
ONKORMANYZATA

székhely: 1041 Budapest, Istvan at 14.

statisztikai térzsszama: 15735674-8411-321-01
torzsszama: 735672

nyilvantartja: Magyar Allamkincstar

adoszama: 15735674-2-41

képviseli: Dr. Trippon Norbert polgarmester

mint tulajdonba vevd (a tovabbiakban: ,, Tulajdonba
vevo”),

IV. KERULET

(a Tulajdonba ado6 és a Tulajdonba vevd a tovébbiakban
egyiittesen: ., Felek™) kozott az alulirott helyen és napon a
kovetkezo feltételekkel:

1. AMEGALLAPODAS TARGYA,
NYILATKOZATOK

1) A Tulajdonba adé kijelenti, hogy kizardlagos
tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

— helyrajzi szama:
belteriilet - 70368/3
- megnevezése: - kivett / aruhdz, irodahaz, raktar

Budapest IV. keriilet —

- alapteriilete: 24.029 m?

A fenti ingatlan 1/1-ed részben a Tulajdonba adé

VEREINBARUNG
iiber die unentgeltliche Uberlassung des Eigentums
an einer Grundstiicksteilfléiche

I. DIE VERTRAGSPARTEIEN
Diese Vereinbarung ist zwischen der

FBG 2 INGATLAN ES VAGYONKEZELO KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG

Handelsregisternummer: 01-09-882686

geflihrt beim Firmenregistergericht des Hauptstadtischen
Gerichtshots Budapest

Sitz: Teréz krit. 46, HU-1066 Budapest

Statistische Kennung: 13974536-6820-113-01
Steuernummer: 13974536-2-42

vertreten  durch: Reiner Noggler, Bevollmichtigter
aufgrund der dieser Vereinbarung als Anlage |1

beigefligten Vollmacht
als Eigentimerin und Uberlasserin (nachstehend: ..die
Uberlasserin™)

einerseits und der

BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET  UJPEST
(“)NKORN’].:\NYZATA

Sitz: Istvan ut 14, HU-1041 Budapest

Statistische Kennung: 15735674-8411-321-01
Identnumimer: 735672

gefithrt bei der Ungarischen Staatskasse

Steuernummer: 15735674-2-41

vertreten durch: Biirgermeister Norbert Dr. Trippon

als Erwerberin (nachstehend: ., die Erwerberin®)

andererseits (die Uberlasserin und die Erwerberin
nachstehend gemeinsam: ,.die Parteien™) am unten
angegebenen Ort und Tag zu den folgenden Bedingungen
zustande gekommen:

1. GEGENSTAND DER VEREINBARUNG,
ERKLARUNGEN

1) Die Uberlasserin erklirt, dass die nachstehend
bezeichnete Immobilie in ihrem ausschlieflichen
Eigentum steht:

- Flurstiicksnummer: Budapest, IV. Bezirk -
inneres Stadtgebiet — 70368/3

- Bezeichnung: aus der landwirtschaftlichen
Nutzung genommen / Kaufhaus, Bilirogebiude,
Lager

- Fliche: 24.029 m?

Die vorstehend bezeichnete Immobilie steht zu 1/1

tulajdonat képezi.

2) A tulajdoni lap tantsaga szerint a Budapest IV.
keriilet belteriilet 70368/3 helyrajzi szamua ingatlan

im Eigentum der Uberlasserin.

2) Ausweislich des Grundbuchauszugs sind im Teil 111

des Grundbuchblatts der im inneren Stadtgebiet des
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3)

tulajdoni lapjanak IIL. részén az alabbi bejegyzések
talalhatoak:

II/1. sorszam alatt a T-73846 ttsz. szamu térrajz
alapjan egyesitve a 70368 helyrajzi szam alatt majd
megosztva a 70368/1,2,3,4 helyrajzi szamokra

[1/12. sorszama alatt kozforgalom részére nyitott
parkolo

111/13. sorszam alatt az ELMU Halézati Kft. (1117
Budapest, Hengermalom ut 18.) javara 13 m’
nagysagu teriiletre vezeték jog,

111/14. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft. (1117
Budapest, Hengermalom 1t 18.) javara 9 m” nagysagu
tertiletre vezeték jog,

11I/15. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft. (1132
Budapest, Vaci ut 72-74.) javara 31 m’ nagysagu
teriiletre vezetek jog,

I11/20. sorszam alatt elévasarlasi jog — Budapest IV.
keriilet Ujpest Onkormanyzata (1041 Budapest,
Istvan ut 14.) javara

111/22.  sorszam  alatt  Telekalakitasi

meginditasa

eljaras

keriilt bejegyzésre.

A fentiekben felsoroltakon kiviil az ingatlan per-,
teher-, és igénymentes.

A Tulajdonba adé szavatolja, hogy az ingatlant a
tulajdoni lap tantdsaga szerinti egyéb jogok,
terhek nem terhelik.

A Tulajdonba vevé kijelenti, hogy kizardlagos

tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

—  helyrajzi szama: Budapest 1V. keriilet —
belteriilet - 70368/4

- megnevezese: - kivett / kdzut

- alapteriilete: 2221 m’.

A fenti ingatlan 1/1-ed részben a Tulajdonba vevo

3)

IV. Bezirks von Budapest gelegenen Immobilie mit

der Flursticksnummer 70368/3 folgende
Eintragungen enthalten:
unter  laufender Nr. I[I/1:  aufgrund  des

Vermessungsplans Nr. T-73846 zunichst unter der
Flurstiicksnummer 70368 vereinigt und anschlieffend
in die Flursticke mit den Flurstiicksnummern
70368/1, 70368/2, 70368/3 und 70368/4 geteilt;

unter laufender Nr. III/12: ein fiir den offentlichen
Verkehr geéffneter Parkplatz;

unter laufender Nr. III/13: ein Leitungsrecht
zugunsten der ELMU Halozati Kft. (1117 Budapest,
Hengermalom ut 18.) fiir eine Flidche von 13 m?;

unter laufender Nr. III/14: ein Leitungsrecht
zugunsten der ELMU Halézati Kft. (1117 Budapest,
Hengermalom 1t 18.) flir eine Fliche von 9 m?;

unter laufender Nr. TII/15: ein Leitungsrecht
zugunsten der ELMU Halozati Kft. (1132 Budapest,
Véci at 72-74.) fiir eine Flache von 31 m?;

unter laufender Nr. III/20: ein Vorkaufsrecht
zugunsten der Kommunalen Selbstverwaltung des TV,
Bezirks (Ujpest) der Hauptstadt Budapest (1041
Budapest, Istvan at 14.);

unter laufender Nr. III/22: die Einleitung eines
Grundstiicksneuordnungsverfahrens.

Mit Ausnahme der vorstehend aufgefiihrten
Eintragungen ist die Immobilie frei von
Rechtsstreitigkeiten, Lasten und Anspriichen
Dritter.

Die Uberlasserin gewiihrleistet, dass die Immobilie
iiber die im Grundbuchauszug ausgewiesenen
Rechte und Lasten hinaus mit keinen weiteren
Rechten oder Lasten belastet ist.

Die Erwerberin erklart, dass die nachstehend

bezeichnete Immobilie in ihrem ausschlieBlichen

Eigentum steht:

- Flurstiicksnummer: Budapest, 1V. Bezirk -
inneres Stadtgebiet — 70368/4

- Bezeichnung: aus der landwirtschaftlichen
Nutzung genommen / 6ffentliche Strafie

- Flache: 2.221 m?

Die vorstehend bezeichnete Immobilie steht zu 1/1

tulajdonat képezi.
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im Eigentum der Erwerberin.




4) A tulajdoni lap tantsaga szerint a Budapest 1V. 4) Ausweislich des Grundbuchauszugs sind im Teil III

keriilet beltertilet 70368/4 helyrajzi szdmu ingatlan
tulajdoni lapjanak III. részén az aldbbi bejegyzések
talalhatdak:

II/1. sorszam alatt a T-73846 ttsz. szamu térrajz
alapjan egyesitve a 70368 helyrajzi szam alatt majd
megosztva a 70368/1,2,3,4 helyrajzi szamokra

III/4.  sorszam  alatt

meginditasa.

Telekalakitasi  eljaras

III. AJOGUGYLET ES AZ ERRE VONATKOZO

INGATLAN-NYILVANTARTASI ES
EGYEB NYILATKOZATOK

1) A Tulajdonba ado6 akként nyilatkozik, hogy a:

2)

Budapest IV. keriilet belteriilet 70368/3 hrsz-u
kivett - aruhaz, irodahaz, raktar megnevezésii, 24029
m’ nagysagl ingatlanbol a Turdezi Foldmérd KAt
10/2026 munkaszami, T-91989 szamu valtozasi
vazrajza alapjan — amely 651712/2/2026 szamon
2026. augusztus 08-an  keriilt zaradékolasra és
850145/6/2026 szamon véglegessé valt telekalakitisi
hatarozattal rendelkezik — 1 m? nagysagi teriiletet
téritésmentesen atadja a Tulajdonba vevinek.

A Tulajdonba vevé az atadast elfogadja, igy
tudomasul veszi, hogy a Budapest IV. keriilet
belteriilet 70368/4 hrsz-u ingatlan eredeti 2221 m?
teriilete 1 m? teriiletnagysiggal megnivekszik. Az
atadott 1 m” teriiletnagysag Felek megéllapodasanak
ertelmében téritésmentesen keril a Tulajdonba vevd
tulajdonaba, a terliletre vonatkozd értéklevélben
megallapitott 6sszeg nettd 1 000,- Ft, azaz ezer forint.
A Felek rogritik, hogy a jelen jogiligylet altalanos
forgalmi adé szempontli megitélésére az altalanos
forgalmi adordl szélo 2007. évi CXXVIL térvény
rendelkezései iranyaddk, ¢s a jelen joglgylet utan
esetlegesen fizetendd 4altalanos forgalmi adot e
torveny rendelkezései szerint kell megallapitani és
megfizetni.

des Grundbuchblatts der im inneren Stadtgebiet des
IV. Bezirks von Budapest gelegenen Immobilie mit

der Flurstiicksnummer 70368/4 folgende
Eintragungen enthalten:
unter  laufender Nr. III/1:;  aufgrund  des

Vermessungsplans Nr. T-73846 zunichst unter der
Flurstiicksnummer 70368 vereinigt und anschlief3end
in die Flursticke mit den Flurstlicksnummern
70368/1, 70368/2, 70368/3 und 70368/4 geteilt;

unter laufender Nr. III/4: die Einleitung eines
Grundstiicksneuordnungsverfahrens.

Iu.DASRECHTSQESCHAFIUNDIHE
DIESBEZUGLICHEN

GRUNDBUCHRECHTLICHEN UND SONSTIGEN

1)

2)
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ERKLARUNGEN

Die Uberlasserin erkliirt, dass sie von der im
inneren Stadtgebiet des IV. Bezirks von
Budapest gelegenen Immobilie mit der
Flurstiicksnummer 70368/3, mit der Bezeichnung
aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen /
Kauthaus, Blirogebdude, Lager™ und ciner Fliche
von 24.029 m?, auf Grundlage des von der Turdczi
Foldmeérd Kit. unter der Arbeitsnummer 10/2026
erstellten Vermessungsplans tiber die Anderung der
Grundstiicksgrenzen Nr. T-91989, der am 8. August
2026 unter der Nr. 651712/2/2026 mit
Genehmigungsvermerk versehen wurde und fiir den
die bestandskriftige Genehmigung der
Grundsticksneuordnung  mit  Bescheid — Nr.
850145/6/2026 vorliegt, eine Teilfliiche von 1 m*
unentgeltlich an die Erwerberin iiberlisst.

Die Erwerberin nimmt die Uberlassung an und
nimmt damit zur Kenntnis, dass sich die
urspriingliche Fliiche von 2.221 m? der im
inneren Stadtgebiet des IV. Bezirks von
Budapest gelegenen Immobilie mit der
Flurstiicksnummer 70368/4 um 1 m? vergrifiert.
Die iiberlassene Teilfliche von 1 m? geht gemil der
Vereinbarung der Parteien unentgeltlich in das

Eigentum der FErwerberin Uber. Der im
Wertgutachten fur die betreffende Teilfliche

festgestellte Betrag betrigt netto 1.000,- HUF, in
Worten: eintausend Forint. Die Parteien halten fest,
dass flur die umsatzsteuerliche Beurteilung des
vorliegenden Rechtsgeschifls die Bestimmungen
des ungarischen Gesetzes CXXVII von 2007 iiber
die Umsatzsteuer maligeblich sind und eine
aufgrund  des  vorliegenden  Rechtsgeschifls
gegebenenfalls zu entrichtende Umsatzsteuer nach
Maligabe dieses Gesetzes festzusetzen und zu
entrichten ist.



3)

4)

5)

6)

1)

2)

A Felek kérik az ingatlaniigyi hatosagtol a
fentiekben részletezett telekhatar-rendezés,
valamint az annak eredményeként bekivetkezd
tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetését. A Felek feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak a fentickben
részletezett telekhatar-rendezés, valamint az
annak eredményeként bekévetkezé tulajdonjog-
valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez. A
Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog-valtozas
jogcime telekhatar-rendezés.

A Felek rogzitik, hogy a birtokbaadas jelen
megallapodés alairasaval egyidejiileg megtorténik.

A jelen megallapodassal érintett, a Budapest TV.
keriilet  beltertilet  70368/3  helyrajzi  szamu
ingatlanbol atadasra keriild 1 m?® teriiletnagysagon
nem all felépitmény, ezérl energetikai tandsitvany
beszerzése nem sziikséges.

A Felek tudomésul veszik, hogy a jelen megallapodas
adattartalma az informacios onrendelkezési jogrol és
az informacioszabadsagrol szolo 2011, évi CXIL
torvény alapjan az ott meghatarozott kdrben
kozérdekii adatnak minésiil.

IV. A FELEK JOGSZAVATOSSAGI
NYILATKOZATAI

A Tulajdonba ado kijelenti ¢s szavatolja, hogy nincs
tudomasa semmilyen olyan tényrél  vagy
koriilményrdl, ami a Budapest IV. keriilet beltertilet
70368/3 helyrajzi szamu ingatlanbdl atadasra kertld
1 m’ teriiletnagysagra vonatkozoan a Tulajdonba
vevo részére torténd atruhazasat korlatozna, vagy
megnehezitené.

A Tulajdonba ado kijelenti és szavatolja, hogy sem
a jelen megallapodasnak az altala térténd alairasa,
sem pedig a jelen megallapodas altal megvalositani
kivant tranzakcionak a teljesitése nem  sért
semmilyen szerzodest, kdtelezettséget, itéletet vagy
végzést, amelyben a Tulajdonba ado félkeént
szerepelne, vagy amely az ingatlanokra kotelezod
rendelkezést tartalmazna, tovabba nem  sért
semmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést,
amely ra vagy a Budapest IV. keriilet beltertilet
70368/3 helyrajzi szamu ingatlanbdl atadasra kertild
1 m? teriiletnagysagra vonatkozoan kotelezettséget
rogzitene.

3)

4)

5)

6)

Die Parteien beantragen bei der
Grundbuchbehorde die grundbuchliche
Eintragung der vorstchend beschriebenen
Grenzbereinigung sowie der sich daraus

ergebenden Eigentumsiinderung. Die Parteien
stimmen der grundbuchlichen Eintragung der

vorstehend beschriecbenen Grenzbereinigung
sowie der sich daraus ergebenden
Eigentumsinderung unbedingt und

unwiderruflich zu. Die Parteien halten fest, dass
der Rechtsgrund der Eigentumsinderung die
Grenzbereinigung ist.

Die Parteien halten fest, dass die Besitziibergabe
gleichzeitig  mit  der Unterzeichnung dieser
Vereinbarung erfolgt.

Auf der von dieser Vereinbarung betroffenen, aus
der im inneren Stadtgebiet des IV. Bezirks von

Budapest  gelegenen  Immobilie  mit  der
Flurstiicksnummer  70368/3  zu  {berlassenden

Teilfliche von 1 m? befindet sich kein Gebiude,
sodass die Einholung eines Energicausweises nicht
erforderlich ist.

Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass die in dieser
Vereinbarung enthaltenen Daten aufgrund des
ungarischen  Gesetzes CXII/2011 iber das
informationelle Selbstbestimmungsrecht und die
Informationsfreiheit in den im vorgenannten Gesetz
bestimmten Féllen als Daten des offentlichen
Interesses gelten.

IV. ERKLARUNGEN DER PARTEIEN UBER DIE

1)

2)
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GEWAHRLEISTUNG FUR RECHTSMANGEL

Die Uberlasserin erklirt und gewihrleistet, dass ihr
keine Tatsachen oder Umstinde bekannt sind, die
dic Ubertragung der aus der im inneren Stadtgebiet
des IV. Bezirks von Budapest gelegenen Immobilie
mit  der  Flursticksnummer  70368/3  zu
iberlassenden Teilfliche von 1 m?> auf dic
Erwerberin beschrinken oder erschweren wiirden.

Die Uberlasserin erklart und gewihrleistet, dass
weder die Unterzeichnung dieser Vereinbarung
durch die Uberlasserin noch die Durchfiihrung der
den Gegenstand dieser Vereinbarung bildenden
Transaktion  Vereinbarungen, Verpflichtungen,
Urteile oder Beschliisse gleich welcher Art, in denen
die Uberlasserin Partei ist bzw. dic verbindliche
Bestimmungen fiir die Immobilien enthalten, oder
wie auch immer geartete Rechtsvorschriften oder
Verfligungen, die Verpflichtungen fiir die
Uberlasserin oder in Bezug auf die vorgenannte
Teilfliche von 1 m? vorschen, verletzen.



3)

4)

S)

1)

2)

A Tulajdonba adé kijelenti tovabba, hogy nincsen
tudomasa olyan kovetelésrdl, kereseti kérelemrol,
peres vagy nem peres eljarasrol, véalasztott birdsagi
eljarasrol, amely folyamatban, vagy fliggében lenne,
vagy aminek bekévetkezése fenyegetne, amelyet a
Tulajdonba adé ellen inditottak, vagy amely a fent
koriilirt ingatlan tekintetében folyik, és a jelen
megallapodassal szandckolt tranzakcidt érintené,
vagy amely negativ médon befolyasolna a Budapest
IV. keriilet beltertlet 70368/3 helyrajzi szamu
ingatlanbol atadasra keriil6 1 m® teriiletnagysagot,
vagy annak jelen megallapoddsban meghatdrozott
jogi helyzetét.

A Tulajdonba adé kijelenti és szavatolja, hogy az
allamhaztartasi torvényrél szo16 2011. évi CXCV.
torveény 1.§ 4. pontja és a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVIL torveény 3. § (1) bekezdése
alapjan atlathato szervezetnek mindstil.

Tulajdonba vevd kijelenti, hogy a Magyarorszag
helyi  6nkormanyzatair6l — sz6lo 2011, évi
CLXXXIX. torvény rendelkezései szerinti jogi
személyiséggel rendelkezo telepiilési
onkormanyzat. Tulajdonba adé kijelenti, hogy
magyarorszagi  székhelyl(i jogi személyiséggel
rendelkezd gazdasdgi tarsasdg, ingatlanszerzési
képessége nem esik korlatozas ala. Szerzddo Felek
képviseloi kijelentik, hogy a jelen megéllapodas
aldirasahoz, az abban foglalt kotelezettségek
elvallalasahoz szlikséges valamennyi
felhatalmazassal rendelkeznek.

V. KOLTSEGEK

A Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog-
valtozassal ~ kapcsolatos  ingatlan-nyilvantartasi
atvezetés iranti kézos kérelem benyujtasardl a
Tulajdonba  add  gondoskodik. A Felek
megallapodnak tovabba abban, hogy az ingatlan-
nyilvantartasi  eljarassal  Osszefliggd igazgatdsi
szolgaltatasi dijakat és a soron kiviili ligyintézés dijat
a Tulajdonba ado viseli.

A Tulajdonba vevo a jelen jogiligylethez kapesolodo
vagyonszerzesi illeték tekintetében az illetékrol szolo
1990. évi XCIIL térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan személyes illetékmentességben részestil.

VI. MEGHATALMAZASOK, VEGYES
RENDELKEZESEK

3)

4)

5)

1)

Dic Uberlasserin erklart ferner, dass sie keine
Kenntnis von anhdngigen, schwebenden oder
drohenden Forderungen, Klageantrigen sowie
streitigen, nichtstreitigen oder schiedsgerichtlichen
Verfahren hat, die gegen die Uberlasserin gerichtet
sind oder die vorstehend bezeichnete, im inneren
Stadtgebiet des 1V. Bezirks von Budapest gelegene
[Immobilie mit der Flurstiicksnummer 70368/3
betreften, die mit dieser Vereinbarung beabsichtigte
Transaktion beriithren oder die aus dieser Immobilie
zu Uberlassende Teilflache von 1 m? bzw. deren in
dieser Vereinbarung festgelegten rechtlichen
Zustand nachteilig beeinflussen wiirden.

Die Uberlasserin erklirt und gewahrleistet, dass sie
gemill § 1 Ziffer 4 des ungarischen Gesetzes CXCV
von 2011 tlber den Staatshaushalt sowie § 3 Abs. 1
des ungarischen Gesetzes CXCVI von 2011 tiber

das  nationale Vermdgen als transparente
Organisation gilt.

Die Erwerberin erkldart, dass sie eine mit
Rechtspersénlichkeit  ausgestattete  kommunale

Selbstverwaltung im Sinne der Bestimmungen des
ungarischen Gesetzes CLXXXIX von 2011 dber die
kommunalen Selbstverwaltungen Ungarns ist. Die
Uberlasserin erklirt, dass sie eine juristische Person
in der Rechtsform einer Wirtschaftsgesellschaft mit
Sitz in Ungarn ist und ihre Fahigkeit zum Erwerb
von Eigentum an Immobilien keinen
Beschrinkungen unterliegt. Die Vertreter der
Vertragsparteien erkldren, dass sie Uber sdmtliche
zur Unterzeichnung dieser Vereinbarung sowic zur
Ubernahme der darin vorgesehenen
Verpflichtungen erforderlichen Vollmachten und
Ermichtigungen verfiigen.

V. KOSTEN

Die Parteien vereinbaren, dass die Uberlasserin fiir
die Einreichung des gemeinsamen Antrags aul
erundbuchliche Eintragung der Eigentumsinderung
Sorge (rigl. Die Parteien vereinbaren ferner, dass
die mit dem Grundbuchverfahren verbundenen
Verwaltungsdienstleistungsgebiihren  sowie  die
Gebiihr fiir die beschleunigte Bearbeitung von der
Uberlasserin getragen werden.

2) Die FErwerberin ist hinsichtlich der mit dem
vorliegenden Rechtsgeschift verbundenen
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Erwerbsabgabe gemidll § 5 Abs. 1 lit. b) des
ungarischen Gesetzes XCIII von 1990 tiber die
Abgaben personlich von der Abgabenpflicht befreit.

VI. VOLLMACHTEN UND SONSTIGE
BESTIMMUNGEN



)

2)

3)

4)

A Felek jelen megallapodast sajat jogi képviseldjiik
ellenjegyzése mellett irjak ald azzal, hogy az
ingatlaniigyi hatosag elotti képviselettel a Dezsé és
Tarsai Ugyvédi Irodat (székhelye: 1011 Budapest,
F6 utca 14-18., eljaré tigyvéd: dr. Stettner Wilhelm,
kamarai nyilvantartasi szama: KASZ 36068675)
hatalmazzdk meg. A Felek kijelentik, hogy jelen
okirat alairasa résziikrol a Dezsé és Tarsai Ugyvédi
Irodanak torténd képviseleti meghatalmazas adasat
jelenti a jelen okirat szerinti telekhatar-rendezes,
valamint az annak eredményeként Dbekdvetkezd
tulajdonjog-véltozas atvezetésére iranyuld ingatlan-
nyilvantartasi eljards soran torténd teljes kort
eljarasra. A Dezs0 és Tarsai Ugyvédi Troda a
megallapodas ellenjegyzésével a meghatalmazast
elfogadja és a Tulajdonba ado alairasanak valodisagat
igazolja.

A Felek jelen megallapodas  aladirasaval
meghatalmazzak dr. Halm Kornél Péter iigyvédet
(székhely: 1013 Budapest, Débrentei utca 3. 1. 2/B;
kamarai azonosité szam: 36061186) jelen okirat
szerkesztésével ¢és ellenjegyzésével, azzal, hogy a
Tulajdonba add vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1)

bekezdés c¢) és d) pontjaiban  meghatarozott
kortilmények fennallasanak tanusitasara

ellenjegyzése nem terjed ki. A Tulajdonba vevo
jelen megéllapodas alairasaval meghatalmazza dr.
Halm Kornél Péter tgyvédet a Tulajdonba vevd
B400e adatlapjanak szerkesztésére, tovabba, hogy
képviseletében eljarjon az adohatosag elott
kizardlagosan ~a  Tulajdonba  vevo  DB400e
adatlapjanak alairasaval ¢s addhatosag részére
torténd benyujtiasaval Gsszefiiggésben. Dr. Halm
Kornél Péter a fenti meghatalmazasokat a jelen
megallapodas alairasaval elfogadja.

A jelen megallapodasban nem szabalyozott
kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013.
évi V. torvény ide vonatkozd szabalyai €s az Inytv.
vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Jelen megallapodas § (nyolc) eredeti példanyban
készilt. A jelen megallapodas 2-2 (két-ket) eredeti
példanya a Feleket illeti, 2 (két) eredeti példany az
illetékes féldhivatalhoz keriil beny(jtasra, mig 1-1
(egy-egy) eredeti példany a jelen megallapodast
ellenjegyzo tigyvédek irattaraban marad.
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1)

2)

3)

4)

Die Parteien unterzeichnen diese Vereinbarung bei
gleichzeitiger Gegenzeichnung durch ihre eigenen
Rechtsvertreter mit der Maligabe, dass sie mit ihrer
Vertretung  vor der Grundbuchbehdrde die
Rechtsanwaltssozietiit Dezsé & Partner (Sitz: Fo
utca 14-18, HU-1011 Budapest; sachzustdndiger
Rechtsanwalt: Dr. Wilhelm Stettner;
Registernummer bei der Rechtsanwaltskammer:
36068675) bevollmachtigen. Die Parteien erkléren,
dass sie der Rechtsanwaltssozietit Dezsé & Partner
mit Unterzeichnung dieser Urkunde Vollmacht zur
umfassenden Vertretung im Grundbuchverfahren
betreffend die Eintragung der in dieser Urkunde
vorgesehenen Grenzbereinigung sowie der sich
daraus ergebenden Eigentumsénderung erteilen. Mit
der Gegenzeichnung dieser Vereinbarung nimmt die
Rechtsanwaltssozietdt Dezsd & Partner die ihr
erteilte Vollmacht an und bestitigt die Echtheit der
Unterschrift der Uberlasserin.

Die Parteien bevollmachtigen mit Unterzeichnung
dieser Vereinbarung Rechtsanwalt Dr. Kornél
Péter Halm (Sitz: Ddbrentei utca 8. 11, 2/B, HU-
1013 Budapest; Kammeridentifikationsnummer:
36061186) mit der Errichtung und Gegenzeichnung
dieser Urkunde, mit der Mafigabe, dass sich seine
Gegenzeichnung in Bezug auf diec Uberlasserin
nicht auf die Bescheinigung des Vorliegens der in §
44 Abs. 1 lit. ¢) und d) des ungarischen Gesetzes
LXXVIHI von 2017 iber die anwaltliche Tétigkeit
(Uttv.) bestimmten Umstinde erstreckt. Die
Erwerberin  bevollméchtigt mit Unterzeichnung
dieser Vereinbarung Rechtsanwalt Dr. Kornél Péter
Halm ferner mit der Erstellung des Formulars B400e
der Erwerberin sowie damit, sic gegeniiber der
Steuerbehorde ausschlieBlich im Zusammenhang
mit der Unterzeichnung des Formulars B400e der
Erwerberin  und dessen Einreichung bei der
Steuerbehdrde zu  vertreten. Rechtsanwalt  Dr.
Kornél Péter Halm nimmt die vorstechenden
Vollmachten mit Unterzeichnung  dieser
Vereinbarung an.

Fir die in dieser Vereinbarung nicht geregelten
Fragen gelten die einschlagigen Bestimmungen des

ungarischen Geselzes V von 2013 iiber das
Biirgerliche  Gesetzbuch  (Ptk.) sowie die
einschldgigen Bestimmungen des ungarischen

Gesetzes C von 2021 iiber das Grundbuch (Inytv.).

Diese  Vereinbarung wurde in 8§  (acht)
Originalausfertigungen erstellt. Je 2 (zwei)
Originalausfertigungen dieser Vereinbarung stechen
den Parteien zu, 2 (zwei) Originalausfertigungen

werden  beim  zustdndigen  Grundbuchamt
eingereicht, wihrend  jeweils 1 (eine)
Originalausfertigung im  Archiv  der diese



5)

6)

7

8)

9)

10)

A Felek a jelen megallapodis aldirasaval
felelosséglik  tudataban  kijelentik, hogy a
szerzOdéskotési  képességiiket  jogszabaly nem

korlatozza és nem zarja ki.

A Felek megallapodnak abban, hogy barmelyik fél a
masik fél kérésére koteles alairmi, kiadni és
benyujtani az erre  vonatkozd  felszolitas
kézhezvételét kovetben legkésdbb 15 (tizendt)
napon beliil ellenszolgaltatds megflizetése nélkiil,
minden olyan tovabbi dokumentumot, és megtenni
minden olyan intézkedést, ami észszeriien
megkivanhatd abbdl a célbol, hogy a jelen
megallapodéassal megvaldsitani kivant tranzakcid
egyébként hibatlanul teljesitésre kertiljon.

A Felek  kijelentik, hogy  mindenben
egyuttmiikodnek a jelen megallapodas teljesitése
érdekében. A Felek a jelen megallapodast csak
irasban modosithatjak.

A Felek kérik az ingatlan-nyilvantartasi hatosagot,
hogy a hozott hatarozatot a Feleknek kiilon-kiilon
kézbesitse.

A jelen megallapodds magyar ¢és német nyelven
késziilt. A két nyelvi valtozat kozotti eltérés vag
¢rtelmezési kiillonbség esetén a magyar nyelvii
valtozat az irdnyadd. A jelen megallapodasra a
magyar jog alkalmazando.

A jelen megallapodas a Felek tgyleti akaratat
helyesen tartalmazza, a Felek az Ugylettel
kapcsolatban valamennyi tényt és kortilményt
megvizsgaltak, azokat ismerik, a megallapodas
megkotéschez  szitkséges lgyvédi  tajékoztatast
megkaptak, ezért egybehangzoan kijelentik, hog
olyan tényrdl vagy kortilményrol nines tudomésuk,

amely a megallapodas semmisségét  vagy
megtamadhatosagat  eredményezné. A jelen
megallapodas semmilyen rendelkezésérél vagy

feltételérdl térténd joglemondd nyilatkozat nem
vehetd figyelembe, kivéve, ha a jogrél wvald
lemondas irasban tortént és a lemondd fél az adott
nyilatkozatot alairta. Nem értelmezhetd egyik fél
azon magatartasa sem jogrdl valo lemondasnak, ha

valamely jelen megillapodasbdl  vagy jelen
megallapodas megsértésébdl eredd jogat nem

gvakorolja.
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5)

6)

7)

8)

Vereinbarung gegenzeichnenden Rechtsanwilte

verbleibt.

Mit Unterzeichnung dieser Vereinbarung erklédren
die Parteien im Bewusstsein ihrer Verantwortung,
dass  ihre  Vertragsfahigkeit  durch  keine
Rechtsvorschrift beschrinkt oder ausgeschlossen
1st.

Die Parteien vereinbaren, dass jede Partei auf
Verlangen der anderen Partei verpflichtet ist,
spitestens jedoch innerhalb von 15 (fiinfzehn)

Tagen  nach  Erhalt der  entsprechenden
Aufforderung, ohne Gegenleistung sdmtliche
weiteren Dokumente ZU unterzeichnen,

auszuhdndigen und einzureichen sowie sdmtliche
Malnahmen zu ergreifen, die vernlinftigerweise
erforderlich sind, damit die mit dieser Vereinbarung
beabsichtigte Transaktion ordnungsgeméf
durchgetiihrt werden kann.

Die Parteien erkliren, dass sie bei der Erfiillung
dieser  Vereinbarung in  jeder  Hinsicht
zusammenarbeiten werden. Anderungen dieser
Vereinbarung bediirfen der Schriftform.

Die Parteien ersuchen die Grundbuchbehorde, den
Parteien den zum Gegenstand dieser Vereinbarung
gefassten Beschluss jeweils gesondert zuzustellen.

9) Diese Verembarung wurde in ungarischer und

10)

deutscher Sprache abgefasst. Im Falle von
Abweichungen  oder  Auslegungsunterschieden

zwischen den beiden Sprachfassungen ist die
ungarische Sprachfassung mafigeblich. Auf diese

Vereinbarung findet ungarisches Recht
Anwendung,
Diese Vereinbarung spiegelt den

rechtsgeschiiftlichen Willen der Parteien in richtiger
Form wider, und die Parteien haben alle mit dem
Rechtsgeschift  zusammenhingenden Tatsachen
und Umstinde gepriift und kennengelernt sowie die
vor dem Abschluss der Vereinbarung erforderliche
Belehrung vom Rechtsanwalt erhalten, weshalb die
Parteien einstimmig erkldren, keine Kenntnis von
Tatsachen oder Umstinden zu haben, die die
Nichtigkeit oder Anfechtbarkeit dieser
Vercinbarung zur Folge hétten. Jede Erklarung tiber
einen  Verzicht auf eine Bestimmung oder
Bedingung dieser Vereinbarung muss auller Acht
gelassen werden, es sei denn, dass diese
Rechtsverzichtserklddrung schriftlich abgefasst und
von der verzichtenden Partei unterschrieben wurde.
Ubt cine Partei ein aus dieser Vereinbarung oder aus
der Verletzung dieser Vereinbarung resultierendes
Recht gleich welcher Art nicht aus, so kann auch



dies nicht als Rechtsverzicht ihrerseits ausgelegt
werden.

A Felek kijelentik, hogy a jelen megéllapodast elolvastak, Die Parteien erkldren, diese Vereinbarung gelesen,

azt  kozosen értelmezték, majd mint akaratukkal gemeinsam ausgelegt und — da die Vereinbarung ihren

mindenben megegyezot — ligyvédi ellenjegyzések mellett  Willen vollkommen widerspiegelt — bei gleichzeitiger

— helybenhagydlag alairtak. Gegenzeichnung durch ihre Rechtsanwilte zustimmend
unterzeichnet zu haben.

Melléklet: Anlage:
1. Reiner Noggler ur meghatalmazasa 1. Vollmacht von Herrn Reiner Noggler
Budapest, 2026.

FBG 2 INGATLAN ES VAGYONKEZELO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Tulajdonba adé / Uberlasserin
képviseli / vertreten durch:
Reiner Noggler
meghatalmazott / Bevollméchtigter

Budapest, 2026.

BUDAPEST FOVAROS TV. KERULET UJPEST ONKORMANYZATA
Tulajdonba vevo / Erwerberin
képviseli / vertreten durch:
Dr. Trippon Norbert
polgarmester / Biirgermeister

Az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom és az okiratot ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Uttv.
44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak kizarélag az FBG 2 Ingatlan és Vagyonkezelo Korlatolt Felelosségii
Téarsasag képviseletében eljard személy vonatkozasaban valo tanusitasara terjed ki.

Budapesten, 2026. napjan

Dezsé és Tarsai Ugyvédi Iroda
képviseli

dr. Stettner Wilhelm tigyvéd
kamarai azonositod szam: 36068675

Az okiratot szerkesztettem ¢&s ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d)
pontjaiban foglaltaknak kizarélag a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata képviseletében eljard
személy vonatkozasaban vald tanusitasara terjed ki.

Budapesten, 2026, napjan:

Dr. Halm Kornél Péter tigyvéd
(székhely: 1013 Budapest, Dobrentei utca 8. 11. 2/B.;
kamarai azonositd szam: 36061186)
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