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Ugyvédi Iroda a&ltal kezdeményezett
telekalakitasi engedélyezési eljarasban
érdemi dontés

Valtozassal érintett foldrészletek:
Budapest IV. keriilet, belteriilet 70368/3,
(70368/4) helyrajzi szamu ingatlanok
telekhatar-rendezése (T-91989. szamu
valtozasi vazrajz)

HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) foldiigyi igazgatasi hataskorében
telekalakitassal 6sszefiiggé eljarasban az alabbi déntést hozta.

A Kormanyhivatal FBG 2 Kft. (1066 Budapest, Teréz krt. 46., a tovabbiakban: mint Kérelmezd)
megbizasabol Dezsé és Tarsai Ugyvédi Iroda (1011 Budapest, Fé utca 14-18., a tovabbiakban: mint
Megbizott) beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési eljarasban a telekalakitasi kérelemnek helyt
ad, és Turéczi Karoly okleveles foldméré mérndk altal készitett és Dobai Tibor foldmérd mérnok altal
mindsitett, valamint a Kormanyhivatal féldmérési szakteriilete altal 2026. augusztus 8. napjan
zaradékolt T-91989. szamu valtozasi vazrajz alapjan, a Budapest IV. keriileti belteriileti fekvési,
70368/3, (70368/4) helyrajzi szamu ingatlanok esetében a telekhatar-rendezést — a jogszabalyban
eléirt szakkérdések vizsgalatat kbveten, a megismert szakmai vélemények figyelembevételével -

engedélyezi.

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kovetéen a valtozasi vazrajzot a Kormanyhivatal
foldmérési szakteriillete — ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs — Ujra zaradékolja. A
telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé valdsdtél szamitott 1 évig érvényes. A
foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekovetkezé valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban térténé atvezetésére
iranyul6 ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezhetd.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras a végleges iratokat is mellékelve (véglegesitett dontés és
ujrazaradékolt vazrajz) kezdeményezheté.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban 1évé birdsagi eljaras
miatt nem tértént meg, az ligyfél kérelmére a Kormanyhivatal — ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs
— a telekalakitasi engedélyt annak hatdlyossagi idején bellil egy alkalommal egy évre meghosszabbitja,
valamint a valtozasi vazrajzot a foldmérési szakteriilet Ujra zaradékolja. Az Ujra zaradékolasi kérelemhez
a birosag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.
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A telekalakitasi eljaras meginditas tényét a Kormanyhivatal a hatarozat véglegessé valasat kévet6 napon
— az Ugyfelek klilon értesitése nélkil — hivatalbol torli.

A Kormanyhivatal dontése a kdzléssel valik véglegessé, ellene kdzigazgatasi eljarasban fellebbezésnek
nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kozlésétdl szamitott 30 napon
belll jogszabalysértésre hivatkozva a FoOvarosi Torvényszekhez (1027 Budapest, Tolgyfa u. 1-3.)
cimzett, de a Kormanyhivatalnal (1590 Budapest, Pf.:101.) benyujtando keresetlevéllel kozigazgatasi
pert indithat. A digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyljtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023.
évi ClIl. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan a jogi képviselével eljard fél, valamint a belfoldi székhellyel
rendelkez6 gazdalkodd szervezet e-Papir szolgaltatas (https://epapir.gov.hu/) igénybevételével
nyUjthatja be a keresetlevelet.

A birdsag a jogorvoslati kérelmet targyalason kivil biralja el, amennyiben egyik fél sem kéri a targyalas
megtartasat és azt a birésag sem tartja sziikségesnek.

INDOKOLAS

A Kérelmezd beadvanyara telekalakitassal 6sszefliggd eljaras indult a Budapest IV. kerllet, belterlileti
fekvés(l 70368/3, (70368/4) helyrajzi szdmu ingatlanok telekhatar-rendezésének (igyében, a T-91989.
szamu valtozasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes foldligyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 384/2016. Korm. rendelef) alapjan a Kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg:

- a Kérelmezd az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez elirt telekalakitasi dokumentaciét az elGirasoknak megfeleléen csatolta,

- a dokumentaciot az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benyujtott telekalakitasi dokumentacié részét képez6, T-91989. szamu valtozasi vazrajzot a
Korményhivatal foldmérési szakterllete 651712/2026. szamon, 2026. augusztus 8. napjan
zaradékolta.

A Kormanyhivatal a 384/2016. Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdése szerint az alabbi szakkérdéseket
vizsgalta.

Mivel a telekalakitassal érintett ingatlan nem min&sil a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmardl szl
2013. évi CXXIl. térvény 5. § 17. pontja szerinti mezé-, erdégazdasagi hasznositast foldnek, a
telekalakitas nem birtokbsszevonasi cellal torténik, ezért a Kormanyhivatal vizsgéalta azt, hogy a
telekalakitds az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé torvényben foglaltaknak, a
telepllesrendezesi kovetelmenyeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrél szolé
miniszteri rendelet el6irasainak megfelel-e.

Mivel a telekalakitas olyan ingatlant erint, amelynek helyrajzi szamaa nyilvantartott vagy védetté
nyilvanitott régészeti lelbhelyet, régészeti védéovezet tartalmazoé kulturalis Grokségvédelmi hatésagi
nyilvantartasban szerepel, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta a kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdést is.

A Kormanyhivatal a megismert szakmai vélemények figyelembevételével az alabbi jogszabalyok
és indokok alapjan hozta meg dontését:
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A magyar épitészetrél szdlé toérvényben foglaltaknak, a telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6l6 kormadnyrendeletben, a helyi teleplilésrendezési és épitési
kévetelményeknek, valamint a telekalakitisrél sz616 kormanyrendelet elbirasainak vizsgalata.

A szakkérdés vizsgalata soran a dontés meghozatalahoz az alabbi jogszabalyoknak valé megfelelést
vizsgalta a Kormanyhivatal:

- amagyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.),

- aKorm. rendelet 23/E-J. §, tovabbéa a 24. §,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet
2024. december 31-én hatalyos szévege (a tovabbiakban: OTEK),

- a leleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz6lé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 136. § (2) bekezdés telekalakitasra vonatkozé rendelkezései,

- a Bp. IV. ker. Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozd kerlileti épitési szabalyzatrol szolo 23/2018
(X.3.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: DKESZ).

A Méptv. 88. § (1) bekezdése szerint: ,Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet
rendeltetésének megfelels hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége
es megkézelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.”

A benyuijtott kérelem a Méptv. 89. § (1) bekezdés szerint telekhatar-rendezésre iranyul.

Az erintett telek kapcsan a Méptv. 85. § (1) bekezdése szerinti valtoztatasi, épitési vagy telekalakitasi
tilalom nem all fenn.

A telekalakitasi helyszinrajz vizsgalata soran megallapithato, hogy a telekalakitassal érintett 70368/3
hrsz. telek beépitett.

A Korm. rendelet 23/H. § szerint (1) A telekalakitési eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a
telekalakitassal érintett foldrészleten t6rténé tervezett épiiletelhelyezésrél és a folyamatban 16vé épitési
tevékenységrél. Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell
— ha rendelkezésre &ll — a végleges épitési engedélyhez tartozé, zaradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentacié részét képezé helyszinrajzot vagy az egyszer(i bejelentési dokumentacié részét képezd
helyszinrajzot.”

Az erintett telkeken tervezett éplletelhelyezésrél és a folyamatban 1évé épitési tevékenységrél a Korm.
rendelet 23/H. §-nak megfeleléen a Kérelmezé ugy nyilatkozott, hogy jelenleg nincs folyamatban épitési
tevékenység, de a jovében épiilet elhelyezését tervezi, helyszinrajz még nem all rendelkezésre.

A DKESZ 1. meliékletét képezd Szabalyozasi Tervek részlete az adott ingatlanokra:

Féldlugyi Osztaly
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. — 1590 Budapest, Pf. 101 — Telefon: +36 (1) 354-2979
E-mail: foldhivatal.bosnyakter@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatalok.hu



T R R o o T

i
i

1

e
- Gksz-1/2:

A Korm. rendelet 23/E. § szerint: (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-
rendezése, erdé mlivelés ag esetén a telekfelosztéas és telekcsoport tjraosztésa, a zart sort beépitési
modu beepitett épitési telek telekfelosztasa, valamint a vizgazdalkodasi teriilet vezetbe esd telkek
kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek kéztertiletnek gépjarmii-kézlekedésre alkalmas
részérél az adott kbzteriiletre vonatkozo jogszabalyi elGirasok szerint vagy 6nallé helyrajzi szamon
nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel kézvetleniil, vagy hidon, illetve atereszen keresztiil
megkdézelithetéek legyenek.”
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A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakuld telkek kozteriiletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas
részer6l az adott kozterliletre vonatkozd jogszabalyi elirasok szerint gépjarmivel kézvetlendl
megkozelithetbek.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a telekalakitas soran magéanat nem keriil kialakitasra, ezért a
Korm. rendelet 23/E. § (2) bekezdését nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran nyulvanyos telket nem kivannak
kialakitani, ezért a TEKA 48. § -t nem vizsgalta.

A Szabalyozasi Terv alapjan megallapithato, hogy a 70368/3 hrsz. telket az északnyugati sarkaban
szabalyozasi vonal érinti.

A T-91989 szamu valtozasi vazrajz szerint kialakitott Uj telekhatar 6sszhangban van a szabalyozasi terven
abrazolt szabalyozasi vonallal.

A Kormanyhivatal tajékoztatasul kozli, hogy a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyezhetéségéhez mellékelni kell a 70368/3 hrsz. telek érintett teriiletének tnkormanyzati kdzteriileti
tulajdonba torténd atadasara-atvételére vonatkozé szerzddést.

A Szabalyozasi Terv alapjan megallapithatd, hogy a telkeket dvezethatar nem érinti, ezért a Korm.
rendelet 23/E.§ (6) bekezdését a Kormanyhivatal nem vizsgalta.

A Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontja alapjan vizsgalni kell tovabba azt is, hogy a telekalakitas
»a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedeft legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezhets éplletek szamara, valamint az épliletek tervezett telekhatartol vald tavolsagara
vonatkozé helyi teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel-e.”

A DKESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv szerint a kialakulo telkek Gksz-1/1 jelt épitési
ovezetbe és Kt-Kk jelli dvezetbe tartoznak, az épitési dvezetre a DKESZ 2. melléklete a kdvetkezd
tablazatot tartalmazza:

2.7 Gardaségi teriiletek
| B | I i D i E i E G H 1 1 1

Epitest Kialakithaté ‘ Beépitési AMegengedett Epiifermagnssig ZeldTelilet Terepsziut alatri Szintteriileti mutaté megengedert
vezed Teghisebb tolek wtéd legnagyabb {m}) legkisebb mértike beépités Tegnagyobl mérteke
Jele teriilet | heépitetiség (o) | legnagvobh (m¥im
_(mY | nitrithe mérteke

(%) Legkisebiy : Eegnagyobh (te) Alalinos Parkeldsra
H ot fordithats

A telekalakitasi helyszinrajz alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakulo telkek
megfelelnek a DKESZ telekméretre, telekmélységre, telekszélességre és a telek megengedett
legnagyobb beépitettségére vonatkozo eldirasainak.

Mivel a DKESZ jelen épitési dvezetben nem tartalmaz eléirast a telken elhelyezhetd épiletek szamarol
és az Uj telekhatart a szabalyozasi vonal alakitja ki, ezért a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c)
pontjat a telken elhelyezhetd épliletek szamara és az épliletek tervezett telekhatartol vald tavolsagara
vonatkozoan a Kormanyhivatal nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran uj telekhatar telken allé épliletet nem
oszt részekre, ezért a Korm. rendelet 23/E. § (5) bekezdését nem vizsgélta.
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A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitds tdmbtelket nem érint, (iszételket nem
kivannak kialakitani, ezért a Korm. rendelet 23/F. §-t nem vizsgalta.

A fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas 6sszességében megfelel
a Meptv.-ben és a Korm. rendeletben foglaltaknak, valamint a telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeknek.

A Kormanyhivatal vizsgalta a kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdést is az alabbi megallapitasok
szerint.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a telekalakitassal érintett ingatlanok érintik a kulturdlis 6rékség
védelmérsl szoloé 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban Kétv.) 7. § 35. pontja alapjan, az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Hatdsagi Nyilvantartdsaban 66162-es azonositdé szamon szerepld régészeti
leléhelyet.

A kulturélis érokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolo 68/2018. (IV. 9.) Kormany. rendelet (a
tovabbiakban: 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet) 87. § (1) bekezdése a 88. §-ban, valamint a 89. §-ban
meghatarozott szempontok alapjan vizsgéalta a Korméanyhivatal, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e
a Kotv.-ben és az e rendeletben meghatarozott kovetelményeknek,

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 88. § (3) bekezdése szerint a telekalakitasi eljaras a védettség
hatalyat nem érinti, a valtozassal érintett telek régészeti védelme a telekalakitas folytan Iétrejott telkekre
is vonatkozik.

Osszességében megallapithaté, hogy a telekalakitisi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a Kormanyhivatal a rendelkez6 rész szerinti dontést hozta.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(1) bekezdésében foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kovetGen kerlll torlésre. A
telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Ujra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(4) bekezdése szabalyozza.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbdl az ingatlan-nyilvantartésrol szélo
2021. évi C. térvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 154. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kovet6 munkanapon kerll térlésre. A telekalakitasi
engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Ujra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet 23. § (2)
bekezdése szabalyozza.

A dontés kozlése az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban:
Akr.) 85. §-a szerint, a véglegessé valasanak feltételeit Akr. 82. (1) bekezdése szabalyozza.

A Kormanyhivatal dontesét a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A Kormanyhivatal
dontése elleni 6nallé fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kdzigazgatasi per lehetdségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja. A Kormanyhivatal hataskorét és
illetekessegét a foldmivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijellésérsl szold
383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontjia, 36. § b) pontja, valamint a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (X11.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

Foldligyi Osztaly
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. — 1590 Budapest, Pf. 101 — Telefon: +36 (1) 354-2979
E-mail: foldhivatal.bosnyakter@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatalok.hu



A dontés kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozdsi rendjérél széld
Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezeté féispan 11/2024. (X.30.) utasitasanak 228.1 alapjan keriilt
sor.

Budapest, 2026.09.09.

A féispan helyett eljard dr. Mészar Erika féigazgaté nevében és megbizasabol:

p.h.

Dr. Horvath Kitti Zsuzsanna
hivatali fétanacsos Il.

A dontest kapja:

1. Kézbesitési iv alapjan
2. lIrattar
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