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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest IV. keriilet, beltertilet, 72357 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest, Pozsonyi utca 9.
szam alatt 1¢v0 217 m? teriiletii, “kivett/lakohaz, udvar’ megnevezésii ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan)
1/1 tulajdoni hdnyada 1/3-1/3-1/3 tulajdoni hanyadban maganszemélyek tulajdonaban van. Az egyik 1/3
tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonos (a tovabbiakban: Eladd) adasvételi szerzddés keretében
értékesiteni kivanja tulajdonrészét a masik kettd tulajdonos (a tovabbiakban: Vevdk) részére, amellyel a
tulajdonkézosség a Vevok javara modosul. Az Eladé ingatlanhdnyadat a személybejarattal szemben 1évo 44
m? alapteriiletii lakas kizarolagos hasznalata testesiti meg. Az ingatlanhoz tartozé udvarrész természetbeni
megosztasara, illetve annak haszndlati rendjére vonatkozoan a tulajdonostarsak kozétt irasbeli megallapodas
nem jott létre.

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest OnLormanyzatd Képviselo-testiletének Budapest Fovaros 1V. kertilet
1. szamt, Dél-Ujpest Vérosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 34/2018. (X1.14.)
onkormanyzati rendelete 7. melléklet ,, Eldvasdarlasi joggal érintett ingatlanok™ c. tablazat 3. soraban
szerepel a 72357 helyrajzi szam( ingatlan. Az eldvasarlasi jog alapitdsanak alapja a rendezett
telepiilésfejlodés biztositasa. Az elovasarlasi jog az Ingatlan tulajdoni lapjan (jelen eldterjesziés 4. melléklete)
a IIL rész 2. pontjaban 49756/1/2019/19.02.12 szamon bejegyzésre keriilt az ingatlan-nyilvantartasban.

Eladd részérdl elovésarlasi jog gyakorlasara vald felhivassal kapesolatos megkeresés érkezett 2026.
augusztus 27. napjan az Onkormanyzathoz (jelen eldterjesztés 1. melléklete).

A beny(jtott elovasarlasi jog gyakorlasra vald felhivishoz az ingatlan adésvételi szerzodés is becsatolasra
keriilt, melynek értelmében az Ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadat Eladé adasvétel jogeimen értékesiteni kivanja
Vevok részére brutté 28 500 000.- Ft, azaz brutté huszonnyolemillié-6tszazezer forint dsszegli vételar
ellenében.
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Az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Miikédé Részvénytarsasig - mint  az  Onkormanyzat
vagyonkezelésével megbizott és az Onkorményzat 100%-os tulajdonaban allo gazdasagi tarsasaga -
véleményét jelen eldterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

A Foépitészi Iroda véleményét jelen cldterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Budapest Fovaros IV. kertilet
Ujpest Onkormanyzata vagyonarol és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6 48/2012.
(X1.30.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

W14, § (1) A tulajdonosi jog gyakorldjdt — ha e rendelet eltérden nem rendelkezik — a vagyonelem (ha a
tulajdonosi  jog gyakorldsa csak a vagyonelem egy részére vonatkozik, akkor a vagyonrész)
Jorgalomképessége és értéke alapjcan kell megdallapitani.

.22, 8 (1) Az Onkormanyzat iizleti vagvona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet
gvakorolja:

a) a 100 millié forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjoganak megszerzése,
b) a 100 millié forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjoganak datruhazadsa.
(2) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az aldabbi tulajdonosi jogokat a Bizottsdg gyakorolja:

a)-b)l1

c) a 100 millio forint egvedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon 1 évet meghalado vagy
hatdrozatlan iddtartamu, tulajdonjogot nem érinid hasznositasa,

d) a 10 millié forint egyedi forgalmi értéket meghalado. de a 100 millio forintot meg nem halado értékii iizleti
vagyon 5 évet meghaladé vagy hatdarozatlan iddtartan, tulajdonjogot nem érintd hasznositasa.

(3) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az (1) és (2) bekezdéshen nem emlitett egyéb tulajdonosi jogokat
a polgarmester gyakorolja.”

W31, § (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilletd elévdsdrldsi jog gyakorldsa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az addsvételi szerzédésben meghatdrozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
figyelembe vételével — a 20-22. § alapjan az érintett vagyonelem tulajdonjogdanak megszerzésérol donteni
Jogosult szerv, illetve személy jogosult donteni.

(2) Az (1) bekezdéshen foglaltaktol eltérden lakdsra vonatkozo eldvasdarlasi jog gyakorlisa tekintetében
minden esetben a polgarmester jogosult dinteni.”

Az Ingatlanra vonatkozo eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapesolatos dontés meghozatalahoz szitkséges jelen
eldterjesztés, mivel annak célja a Tisztelt Képviselo-testiilet véleményének kikérése a Polgarmester
dontésének meghozatala eldtt.

Jelen eldterjesztést Budapest Fovaros V. kertilet Ujpest Onkorményzata Képvisclo-testiiletének Gazdasagi
¢s Tulajdonosi Bizottsaga a 2026. szeptember 23. napi ilésén targyalja.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkormanyzata és intézményei 2026. évi
Osszevont koltségvetésérol ¢s a végrehajtas szabélyairdl szolo 2/2026. (11. 26.) 6nkormanyzati rendelete 4.
melléklet B./7. ,Ingatlanvasarlas™ sordn nem a térgyi ingatlan megvasarlasat tervezete az Onkormanyzat,
tehat a megvésérlasa esetén forrast kellene atcsoportositani, amelyet elsdsorban az Onkorméanyzat fejlesztési
tartaléka felhasznalasaval, és/vagy mas célokra tervezett forrasok terhére lehet megvaldsitani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontson az eldterjesztés targyéban az alabbi

alternativ hatarozati javaslatok egyikének elfogadasaval. A hatdrozatok egyikének elfogadasahoz egyszerii
tibbség szilikséges.
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1. Hatdrozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 72357 helyrajzi szami ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadara vonatkozo
elévasarlasi joggal valo rendelkezés véleményezésérsl

Budapest Févaros TV, keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiilete ugy dont, hogy

a) javasolja a Polgarmesternek a Budapest [V. keriilet belteriilet, 72357 helyrajzi szamu, természetben 1045
Budapest, Pozsonyi utca 9. szam alatti ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadara vonatkozod elévasarlasi jog
gyakorlasat,

b) javasolja a Polgirmesternek, hogy a vételar megfizetésére brutté 28 500 000,-Ft, azaz brutté
huszonnyolemillié-Gtszazezer forint  fedezetet biztositson Budapest Fovaros IV. Kkeriilet Ujpest
Onkorményzata Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkormanyzata és
intézményei 2026. évi Gsszevont koltségvetésérdl és a végrehajtas szabalyairdl szold 2/2026. (IL 26.)
dnkormanyzati rendeletében,

c) felkéri a Polgérmestert a Budapest IV. keriilet belteriilet, 72357 helyrajzi szamu ingatlanhoz kapesolédoan
az elOvasarlasi jog gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozatok megtételére, okiratok alairasara, az adasvételi
szerzodes megkotésére és a vételar meglizetésére,

d) felkéri a Jegyz0t az ingatlan Onkorményzati tizleti vagyonelemként (8rténé vagyonkataszterbe torténd
atvezetésére.

Felelos: a) — ¢) pont vonatkozasaban: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester Gtjan
o) pont vonatkozasaban: Jegyzo
Hataridé:  a) pont vonatkozéasaban: azonnal
b) pont vonatkozidsaban: az adasvételi szerzodésben meghatérozottak szerint, de legkésdbb
2026. oktober 30.
¢) pont vonatkozasaban: az adasvételi szerz6désben foglaltak szerint
d) pont vonatkozasaban: ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés véglegessé valasatol szamitott 90 nap

2. Hatarozati javaslat

Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (....) hatdrozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 72357 helyrajzi szim ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadara vonatkozo
elovasarlasi joggal valo rendelkezés véleményezésérol

Budapest Févaros 1V, keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Ggy dont, hogy

a) nem javasolja a Polgarmesternek a Budapest V. keriilet beltertilet, 72357 helyrajzi szam, természetben
1045 Budapest, Pozsonyi utca 9. szam alatti ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadara vonatkozdan az eldvasarlasi
jog gyakorléasat,

b) felkéri a Polgarmestert az el6vasarlasi jogrol lemond6 nyilatkozat alairdsara és megkiildésére.

Felelds: Polgarmester a feladatkérrel rendelkezd Alpolgarmester Gtjan

Hataridé: @) pont vonatkozdsédban: azonnal \
b) pont vonatkozasaban: 2026. oktéber 15.

Budapest, 2026. szeptember ,f{-”
Bedd Katalin
alpolgirmester

Mellékletek:

1. melléklet: Az elovasarlasi jog gyakorlaséra iranyuld megkeresés és adasvételi szerzddés
2. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezel$ Zartkoriien Mitkédd Részvénytarsasag javaslata
3. melléklet: Foépitészi Iroda szakmai allasfoglalasa

4. melléklet: Tulajdoni lap
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