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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet részére
Ulés idépontja: 2026. szeptember 30.
Eléterjesztés targya: Javaslat a Budapest 1V. keriilet, belteriilet 71843 helyrajzi

szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadra vonatkozo
elovasarlasi joggal valoé rendelkezés véleményezésérdl

Elbterjeszto: Bed6 Katalin alpolgdrmester

Eléterjesztést készitette: Petd Géabor Vagyongazdalkodési Osztaly,
vagyongazdalkodasi referens

Eléterjesztés egyeztetve: dr. Kallai Zsuzsa Vagyongazdalkodasi Osztaly, osztalyvezetd
Kormanyosné Toth Maria Alpolgarmesteri Kabinet,
kabinetvezeto

Martonfty Istvan Foeépitészi Iroda, foépitész
Hock Zoltan UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasig, vezérigazgato

Pénziigyi szempontbdl ellendrizte: Farkasné Petrik Melinda Pénziigyi és Szamviteli Osztély,
osztalyvezetd-helyettes
Jogi szempontbol ellendrizte: dr. Mirgai lldiké Brigitta, Jogi Osztaly, jogi el6ado

Torvényességi szempontbol ellendrizte: | dr. Gacsi Anett Erzsébel jegyzd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest IV. keriilet, belteriilet, 71843 helyrajzi szami, természetben a 1042 Budapest, Istvan at
33. szam alatt 1évé 355 m? teriiletii, ,.kivett/iroda, udvar” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) a FULL-SET PLUS Ingatlanforgalmazo és Hasznosité Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely:
6000 Kecskemét, Csaba utca 1. II. emelet 25. ajto, cégjegyzékszam. 03-09-139686, adoszam:25792243-2-
03, képviseli Gebei Zoltan iigyvezeld) ( a tovdabbiakban: Eladd) tulajdonjoganak bejegyzése folyamatban
van az ingatlan-nyilvantartasban az alabbiak szerint: az ingatlan tulajdoni lapjan a IIL. rész 13. pontjiaban
Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog INYER/2026/525190/3 2026.04.22 szamon ¢s a 1IL rész
14. pontjaban Tulajdonjog-fenntartashoz kapcesolddo vevoi jog INYER/2026/529575/4 2026.04.22 szamon
kerllt bejegyzésre.

Elado képviseletében dr. Hunyadi Orsolya (meghatalmazoiti képviseld) eldvasarlasi jog gyakorlasara valo
felhivassal kapcsolatos megkeresése 2026. szeptember 03. napjan érkezett az Onkormanyzathoz (jelen
eldterjesziés 1. melléklete).

Budapest Févéaros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Budapest Févaros TV. keriilet
2. szamu Ujpesti lakotelep varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzatrol sz616 33/2018. (X1. 14.)
onkormanyzati rendelete 7. melléklet ,, Keriileti elévasarldsi joggal érintett ingatlanok” c. tablazat 10.
sorszama alatt szerepel a 71843 helyrajzi szamu ingatlan. Az elévasarlasi jog alapitasanak alapja a rendezett
telepiilésfejlodés biztositasa, amely az Ingatlan tulajdoni lapjan (jelen eldterjesztés 4. melléklete) a 111, rész
15. pontjaban bejegyzésre keriilt INYER/2026/635924/5 2026.05.15 szamon.

A benynjtott eldvasarlasi jog gyakorlasara vald felhivashoz az ingatlanra vonatkozd vételi ajanlat lényeges
feltételel is becsatolasra keriiltek, melynek értelmében:

Az Elado vételi ajanlatot fogadott el az alabbi veviidl, az alabbi lényeges feltételekkel:

*Vevd: Maganszemély (személyes adatok)

sVételdr: 83.000.000 Fi, azaz nyolcvanhdarommillio forini.

A vételar megfizetésének iitemezése: -
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1.4 Vevd az addsvételi szerzddés aldirdasdaval egyidejiileg a teljes vételdrat egy osszeghen dtutalja az
Eladd bankszamldjdara.
2. Az adasvételi szerzddés aldirdsara, 2026. 10.31.-ig keriil sor.”

Az UV Uijpesti Vagyonkezeld Zartkorien Mikodé Részvénytarsasag - mint az Onkormanyzat
vagyonkezelésével megbizott 100%-os tulajdonaban allé gazdasagi tarsasaga - véleményét jelen eldterjesztés
2. melléklete tartalmazza.

A Féépitészi Iroda véleményét jelen eldterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének Budapest Fovaros IV. kertilet
Ujpest Onkorméanyzata vagyonardl ¢és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szo16 48/2012.
(X1.30.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

W14, § (1) A tulajdonosi jog gyakorldjat — ha e rendelet eltérden nem rendelkezik — a vagyonelem (ha a
tulajdonosi  jog gvakorldsa csak a vagyonelem egy részére vonatkozik, akkor a vagyonrész)
forgalomképessége és értéke alapjcn kell megallapitani.”

L22. § (1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet
gvakorolja:

a) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjoganak megszerzése,
b) a 100 millié forint egyvedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjoganak diruhdzdsa.
(2) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Bizottsag gyakorolja:

a)-b)

c) a 100 millié forint egvedi forgalmi értéket meghaladé értékii iizleti vagyon I évet meghaladd vagy
hatarozatlan iddtartamii, tulajdonjogot nem érintd hasznositasa,

d) a 10 millié forint egvedi forgalmi értéket meghalado, de a 100 millio forintot meg nem haladé ériékii iizleti
vagyon 5 évet meghalado vagy hatdrozatlan idétartamu, tulajdonjogot nem érintd hasznositdsa.

(3) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az (1) és (2) bekezdéshen nem emilitett egyéh tulajdonosi jogokat
a polgdarmester gyakorolja.”

L 51§ (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogeimen megilletd eldvisdrldsi jog gyakorldsa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az addsvételi szerzédésben meghatdrozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
figvelembe vételével —a 20-22. § alapjan az érintett vagyonelem tulajdonjogdanak megszerzésérol donteni
Jjogosult szerv, illetve személy jogosult dinteni.”

Az Ingatlanra vonatkozd eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapesolatos dontés meghozatalahoz sziikséges jelen
eloterjesztés, mivel annak célja a Tisztelt Képviselo-testiilet véleményének kikérése a Polgarmester
dontésének meghozatala elott.

Jelen eléterjesztést Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének Gazdasagi
¢s Tulajdonosi Bizottsaga a 2026. szeptember 23. napi iilésén targyalja.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képviseld-testiiletének a Budapest Fovaros 1V, keriilet Ujpest Onkormanyzata és intézményei 2026. évi
Osszevont koltségvetésérol és a végrehajtas szabalyairol szolo 2/2026. (I1. 26.) 6nkormanyzati rendelete 4.
melléklet B./7. ,Ingatlanvasérlds™ soran nem a targyi ingatlan megvasarlasat tervezete az Onkormanyzat,
tehat a megvasarlésa esetén forrast kellene atcsoportositani, amelyet elsésorban az Onkormanyzat fejlesztési
tartaléka felhasznalasaval, és/vagy mas célokra tervezett forrasok terhére lehet megvalositani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontson az eléterjesztés targyaban az alabbi

alternativ hatdrozati javaslatok egyikének elfogadasaval. A hatérozatok egyikének elfogadasdhoz egyszeri
tobbség sziikséges.
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1. Hatirozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (....) hatdrozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 71843 helyrajzi szAm ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadra vonatkozé
elovasarlasi joggal valé rendelkezés véleményezésérol

Budapest Févaros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata Keépviselo-testiilete tgy dont, hogy

) javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV keriilet belteriilet, 71843 helyrajzi szamu, természetben 1042
Budapest, Istvan it 33. szam alatti ingatlanra vonatkozo elévésarlasi Jjog gyakorlasat,

b) javasolja a Polgarmesternck, hogy a vételar megfizetésére 83 000 000 Ft, azaz nyolcvanharommillié forint
fedezetet biztositson Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata és intézményei 2026. évi dsszevont koltségvetésérol és
a végrehajtas szabdlyairol sz616 2/2026. (1L 26.) dnkorményzati rendeletében,

¢) felkéri a Polgarmestert a Budapest IV. keriilet belteriilet, 71843 helyrajzi szamu ingatlanhoz kapcsolédédan
az elbvasarlasi jog gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozatok megtételére, okiratok alairasara, az adasvételi
szerzOdés megkotésére és a vételar megfizetésére,

d) felkéri a Jegyz6t az ingatlan Onkormanyzati {izleti vagyonelemként 16rténd vagyonkataszterbe torténd
atvezelésére.

Felelos: Polgarmester a feladatkdrrel rendelkezd Alpolgarmester Gtjan
Hataridé: @) pont vonatkozaséban: azonnal
b) pont vonatkozasaban: 2026. oktdber 15.
¢) pont vonatkozasaban: a vételi ajanlatban foglaltak szerint
d) pont vonatkozdsaban: ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés véglegessé valasatol szamitott 90 nap

2. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2026. (....) hatdrozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 71843 helyrajzi szAim ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadara vonatkozé
elovasarlasi joggal valé rendelkezés véleményezésérdl

Budapest Févaros 1V, keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete lgy dont, hogy

a) nem javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV. keriilet belteriilet, 71843 helyrajzi szamq, természetben
1042 Budapest, Istvan t 33. szam alatti ingatlannal kapcsolatban az elévasarlasi jog gyakorlasat,

b) felkéri a Polgarmestert az eldvasarlasi jogrol lemondo nyilatkozat alairasara és megkiildésére.
Felelos: Polgarmester a feladatkoérrel rendelkezd Alpolgérmester Gtjan
Hataridé:  «) pont vonatkozasiban: azonnal :

b) pont vonatkozasiban: 2026. oktéber 1.

Budapest, 2026. szeptember :—T;*

Bedﬁ Katalin
alpolgirmester

Mellékletek:
1. melléklet: Az eldvasarlasi jog gyakorlasara iranyuld megkeresés
2. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag javaslata
3. melléklet: Foépitészi Iroda szakmai allasfoglaldsa
4. melléklet: Tulajdoni lap 7
ol B

~ UJPESTI ONKORMANYZAT ALPOLGARMESTERE * (=1 1041 BUDAPEST, ISTVA U1 145 kata.bedo@Uipesthy
% Tuhlbsz AnAras

W ¢ Dr. Mirgai lldiké Brigitta -~ -
t6)Gabor “




shpnd aathll isoukd

yoded ¢1a9



