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Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A teriiletre, ahol a Budapest IV. keriilet, Pozsonyi utca 9. szamu, 72357 helyrajzi szimu
ingatlanon elhelyezkedé lakéépiiletben meglévé 1/3 aranyt tulajdonu illetdségli, 44 m?
alapteriileti lakas talalhat6, a Budapest Févdros 1IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
KépviselS-testiiletének Budapest Févaros 1V. keriilet 1. szamu, Dél- Ujpest Virosszerkezeti
egység Keriileti Epitési Szabdlyzatdrol sz016 34/2018. (XL 14.) szdmv énkormdnyzati
rendelet (a tovabbiakban: KES7) elbirasai vonatkoznak.

Az ingatlan az aldbbi épitési fvezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Vi-1/IV-1/4 Intézményi, jellemz6en zartsoru beépitési tertilet

A KESZ épitési ovezetre vonatkozo eléirasai:
INTEZMENYI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

31. § (1) A Vi épitési Gvezetek teriiletei tobb Onalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek — az (1)
bekezdésben foglaltakon tul — az intézménytertileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

¢) kulturélis, k6zosségi szérakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevekenység,

g) a fentickben felsorolt rendeltetést tartalmazd épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

h) nem szolgalati lakas, amennyiben az Ovezeti eldirasok megengedik.

(3) Az épitési Gvezetek teriiletén, amennyiben az Gvezeti eldiras masképp nem rendelkezik

a) nagykereskedelmi, valamint 6nall¢ ipari, raktarozasi rendeltetés,

b) ipari, nagykereskedelmi funkci6ja, 6nallé rendeltetes,

c¢) nem a {6 rendeltetést, vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi rendeltetés,
nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az Ovezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kézmii-becsatlakozasi mutargy,

b) kdzmiipdtldé miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

UJPEST, POLGARMESTER! HIVATAL o FOEPITESZI IRODA o 53 1042 BUDAPEST, ISTVAN UT 15. « ‘® 231-3173



¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény

e) zaszlotarto oszlop

helyezhet6 el.

(5) Az épitési 6vezetek terliletén — amennyiben az Svezeti eldiras masképpen nem rendelkezik
— 1000 m2-nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintteriileti épiilet nem létesithetd.

(6) Uj épiilet elhelyezése esetén melléképiiletek nem 1étesithetdk.

(7) Uj, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén — amennyiben az Svezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik — a forendeltetéshez tartozd — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségil —
személygépkocsi-parkold legalabb 75%-at a forendeltetést éplileten beliil, vagy terepszint alatti
épitményben kell elhelyezni.

(8) A parkolasra fordithatd szintteriileti mutatd kizardlag terepszint alatti beépit€s esetén
hasznélhato fel.

26. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1/I1V-1)

32. § (1) Vi-1/1V-1 jelti épitési Gvezetek a Tél utca menti intézményi teriiletek épitési dvezete.
(2) Vi—1/IV-1/1 jelt épitési Gvezetben

a) a Tél utca és Pozsonyi utca feldl az elékert mérete 0,0m,

b) a meglévd létesitmények miikodéséhez sziikséges szamu parkolot épiileten bellil és
terepszinten is el lehet helyezni, de ebben az esetben kizér6lag fasitott parkoloként kialakitva,
¢) nem szolgalati lakas nem helyezhetd el.

(3) Vi-1/IV-1/2, Vi-1/TV-1/3 és Vi-1/IV-1/4 jelii épitési dvezetekben

a) nem helyezhet6 el 500 m?-t meghaladé brutté szintteriiletli kereskedelmi célu épiilet vagy az
éplilet részét képez6 rendeltetési egység,

b) egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd minden teljes S0m? telekteriilet utan, a kdzteriilet
felSli épiilettraktusban, a foldszinten kialakitott nem laké rendeltetési egységek kivételével,

c) lako rendeltetés kialakitasa megengedett a 13. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

(4) A Vi-1/IV-1/4 jelu épitési dvezetben

a) a tomb egyidejli, egylitem( beépitése esetén a maximalis épiilletmagassag elérheti a 20,0 m-
t)

b) 6nalld raktarozasi rendeltetés megengedett.

(5) Az épitési Gvezetekre vonatkozo szabélyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. tiblizata
tartalmazza.

Vi-1/1V-1/4 jelii épitési fvezet szabalyozasi hatarértékei (KESZ 2. melléklet 3. tablizat):
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2.) A teriilet hasznalatat, hasznosithatésagat korlitozé / befolyasolé tényezék:

- A KESZ vonatkoz6 eldirasai szerint.
- Elévasarlasi joggal érintett teriileten fekszik (egyéb sajatos jogintézmények).




3.) Szabdalyozasi terv kivonat:

Térképrészlet

a 34/2018. (X1.14.)szam0 Snkormdnyzati rendelettel elfogadott,
1. sz&dmu, Dél-Ujpesti varosszerkezeti egységkerUleti szabdlyozdsi tervébdl

3/A melléklet: SIABALYOZASI TERV - SZABALYOZAS| ELEMEK
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3/A melléklet: JELMAGYARAZAT

A SZABALYOZAS ALAPELEME! - KOTELEZD
Szabdiyozisi vonal

Javasoll feltéteinez ko1 szabdlyazisi vonal
Szabdlyozas| szélesség

Epitisi vezel, Gvazet hatira

Epitési Gvezet, Guezet jele

1. rendi futak (KOu-211V-1)

11 rendi futak (KOu-31V-1)

Szerkezeli jelentdségl gylitiot (KOu-4v-1)
Kiszolgald (1akb) utak (KE-ICAV-171)
Kiizlekedési c8ll terdiet (KEKKIV-1/2)
Gyalogos utak (Kt-Kgylv-1)

Zoldteriiletek (Zkp-KRIV-1, K-ZKKAV-1)

R0 & CIHDD

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEME!
Kotelezd elemek

Epitési hely
bl Epitési helyen behdl alkaimaznald max épdlstmagassiy
Telek be nem épitheld rsze
AN Kitelezd zoldfeliilet
V777) wowiezs vidizoldsiv
Gyalogos kapcsciat
Zoldfeliietie! fedett bioioglatlag aktiv tschnaldgiai terilet
Funkeié koriétozassal rintett terdlet
Javasolt elemak

] Javasolt megsziintats jel
[[TTT]  ozhasznatat cdfdra aadnat terilet

EGYEB SZABALYOZAS| ELEMEK
Megléuditarvezatt kerdkpéros infrastruktura nyomvonala

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
Tervezési lerlet hatara

ALAPTERKEP! ELEMEK

Ed  Keritetnatar
j:l Telekhatar
nm | Helyrajzl s28m
| Epoiet
1| Geodézisilag nem bemét épilet
saik|  Bontott épilet
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Térképrészlet

a 34/2018. (X1.14.)szGmU dnkormdnyzati rendelettel elfogadott,
1. szdmu, Dél-Ujpesti varosszerkezeti egységkerlleti szabdlyozasi tervébdl

3/B melléklet: SIABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
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Anonymus utca (72350)

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL e FOEPITESZI IRODA e B 1042 BUDAPEST, ISTVAN UT 15. ¢ ® 231-3173



6
3/B melléklet: SZABALYOZAS! TERV - JELMAGYARAZAT

OROKSEGVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

HELY!I MUV ERTEKVEDELEM
(] Fovisi ey vt i
[IW]] Keriseti heli védett érsk
B | Megtartasra javasolt épidet
EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

Orszagos vizmingseg-védelmi Gvezet

Szennyvizek szempontiabol ézekeny vizgyujtotenitet
E=- vasitvonal védstavolsaga
EZ ]| Veszélyes (zem és veszélyességi zonak

KOZMUVEK KORLATOZASAI

Co] Nagymyomasi gazvezeték biztonsagl Gvezete
5] 120 kv-0s tawezetik biztonsag) ovezete
R Mikrohulliamis Bsszakittstés magassagi korlatozasa

EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK
[1.] Etvasitisi joggal terhelt tertlet hatdra

TSZT SZERINTI SZABALYOZAS| ELEMEK
Telepiiéskapvédelmi jelentiségil fasr (meglévitervezett)
Potencidfisan talajszennyezett tarilet

LI

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
Tervazési tendlet hatins

ALAPTERKEP| ELEMEK

Kerigthatar

Telekhatar

Helyraja szam

Epillet

Geodéziailag nem bemért &pllet
Bonioit éputet

o
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4.) Térképmasolat (P-mapper allomany):
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B Lakéépilet

Il 0dois épotet

[ kszépulet

[ Ozemi épolet

Bl Melléképalet

Bl Gazdasigi épiilet

[ ] Vegyes funkciéju épalet

Il Rendezetlen funkcisji épilet
- Toronyszerd épitmény

5.) Légifot6 (Google maps 2026. év):
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6.) Foépitészi szakmai allasfoglalas:

A KESZ 7. szama mellékletének 3. sora alapjan a Budapest IV. keriilet, Pozsonyi utca 9. szamu,
72357 hrsz-u ingatlan Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzatanak eldvasarlasi
jogaval érintett, a rendezett telepiilésfejlodés biztositasa céljabol.

Tekintettel arra, hogy a 3 db rendeltetési egységet tartalmazé lakoépiiletben targyi ligyben
csupan a 1/3 tulajdoni hanyaddal bir6, 44 m? alapteriiletli lak4s az érintett, igy a fent nevezett
telepiilésrendezési célt nem befolyasolja, ezért az eldvasarlési jog gyakorlasat foépitészi
szempontbdl nem tartom sziikségesnek.

Budapest, 2026. szeptember 08.

> o AT

} Martontfy Istvan
féépitész
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