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Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag!

A Budapest IV. keriilet, belteriilet, 72357 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest, Pozsonyi utca 9.
szam alatt 1év6 217 m? teriiletdi, “kivett/lakéhaz, udvar’ megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
1/1 tulajdoni hanyada 1/3-1/3-1/3 tulajdoni héanyadban maginszemélyek tulajdondban van. Az egyik 1/3
tulajdoni hanyaddal rendelkez$ tulajdonos (a tovdbbiakban: Elado) adasvételi szerzédés keretében
¢rickesiteni kivanja tulajdonrészét a masik kettd tulajdonos (a tovabbiakban: Vevok) részére, amellyel a
tulajdonk6zdsség a Vevok javara modosul. Az Elado ingatlanhdnyadat a személybejarattal szemben 1év6 44
m’ alaptertilet(i lakas kizarélagos hasznalata testesiti meg. Az ingatlanhoz tartoz6 udvarrész természetbeni
megosztasara, illetve annak hasznalati rendjére vonatkozoan a tulajdonostarsak kozott irasbeli megallapodas
nem jott létre.

Budapest Févéros TV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet
1. szamu, Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 34/2018. (XL14.)
onkormanyzati rendelete 7. melléklet ,, Eldvdsdridsi joggal érintett ingatlanok” c. tablazat 3. sordban
szerepel a 72357 helyrajzi szam( ingatlan. Az eclovasarlasi jog alapitasanak alapja a rendezett
telepiilésfejlodés biztositasa. Az elovasarlasi jog az Ingatlan tulajdoni lapjan (jelen eldierjesziés 4. melléklete)
a IIL rész 2. pontjaban 49756/1/2019/19.02.12 szamon bejegyzésre keriilt az ingatlan-nyilvantartasban.

Eladd részérdl elovasarlasi jog gyakorlasara valo felhivassal kapcesolatos megkeresés érkezett 2026.
augusztus 27. napjan az Onkormanyzathoz (jelen eldterjesziés 1. melléklete).

A benyujtott eldvasarlasi jog gyakorlasara valé felhivashoz az ingatlan adasvételi szerzodés is becsatolasra
kertilt, melynek értelmében az Ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadat Eladé adasvétel jogeimen értékesiteni kivanja
Vevok részére bruttd 28 500 000,- Ft, azaz bruttd huszonnyolemillio-6tszazezer forint Gsszegi vételar
ellenében.
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Az UV Uijpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Mikddé Részvénytarsasidg - mint az Onkormanyzat
vagyonkezelésével megbizott és az Onkormanyzat 100%-os tulajdonaban all6 gazdasdgi tarsasaga -
véleményét jelen eldterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

A Foépitészi Iroda véleményét jelen eldterjesztcs 3. melléklete tartalmazza.

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet
Uijpest Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarl szo16 48/2012.
(X1.30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet) az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

A4 § (1) A tulajdonosi jog gyakorlojat — ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik — a vagyonelem (ha a
tulajdonosi  jog gyakorldsa csak a vagyonelem egy részére vonatkozik, akkor a vagyonrész)
Jorgalomképessége és értéke alapjan kell megallapitani.

222, § (1) Az Onkormdny:zat iizleti vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet
gvakorolja:

a) a 100 millié forint egvedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjogdnak megszerzése,
b) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyvon tulajdonjoganak dtruhdzdsa.
(2) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Bizottsdag gyakorolja:

a)-b)l1

c) a 100 millié forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon 1 évet meghalado vagy
hatdarozatlan iddtartamu, tulajdonjogot nem érinid hasznositdsa,

d) a 10 millio forint egvedi forgalmi ériéket meghalado, de a 100 millio forintot meg nem halado értékii iizleti
vagyon 5 évetl meghalado vagy hatarozatlan iddtartami, tulajdonjogot nem érintd hasznositdsa.

(3) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az (1) és (2) bekezdésben nem emlitett egyéb tulajdonosi jogokat
a polgdarmester gyakorolja.”

.31, § (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilleté elévdsdarlasi jog gyakorldsa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az adasvételi szerzodésben meghatdrozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
figvelembe vételével — a 20-22. § alapjdn az érintett vagyonelem tulajdonjogdanak megszerzésérdl donteni
Jogosult szerv, illetve személy jogosuli dinteni.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltérden lakdsra vonatkozo elovdsdrldsi jog gyakorldasa tekintetében
minden esethen a polgarmester jogosult dionteni.”

Az Ingatlanra vonatkoz6 eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcesolatos dontés meghozatalahoz sziikséges jelen
eldterjesztés, mivel annak célja a Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg véleményének kikérése a
Polgarmester déntésének meghozatala el6tt.

Tajékoztatom a Tisztelt Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsagot, hogy Budapest Févaros IV. kertilet Ujpest
Onkorményzata Kepwselo-te%tuletenek a Budapest Foviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata és
intézményei 2026. évi dsszevont koltségvetésérdl és a végrehajtas szabalyairol szolo 2/2026. (I1. 26.)
onkorméanyzati rendelete 4. melléklet B./7. ..Ingatlanvasarlas™ sordn nem a targyi ingatlan megvasarlésat
tervezte az Onkormanyzat, tehat a megvasarlasa esetén forrast kellene atcsoportositani, amelyet elsdsorban
az Onkormanyzat fejlesztési tartaléka felhasznaldsaval, és/vagy mas célokra tervezett forrasok terhére lehet
megvaldsitani.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Gazdaségi ¢s Tulajdonosi Bizottsagot, hogy Budapest Févaros IV. kertilet
Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képviselo-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 22/2019. (X.30.) énkormanyzati
rendelete 1. melléklet 1.15. pontja alapjan tegyen javaslatot az el6terjesztés targyaban az alabbi alternativ
hatarozati javaslatok egyikének elfogadasaval.

A hatarozatok egyikének elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
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1. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag .../2026. (....) hatarozata a Budapest IV. keriilet, belteriilet 72357 helyrajzi szamu
ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadara vonatkozé elovasirlasi joggal valo rendelkezés véleményezésérol

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilet Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaga tigy dont, hogy

a) javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV. kertilet belteriilet, 72357 helyrajzi szamu, természetben 1045
Budapest, Pozsonyi utca 9. szam alatti ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadara vonatkozd eldvasarlasi jog
gyakorlasat,

b) javasolja a Polgarmesternck, hogy a vélelar megfizetésére bruttdé 28 500 000,-Ft, azaz brutto
huszonnyolemillié-Gtszazezer forint fedezetet biztositson Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzata és
intézményei 2026. évi Osszevont koltségvetésérdl és a végrehajtas szabalyairdl szold 2/2026. (1L 26.)
onkormanyzati rendeletében,

¢) felkéri a Polgarmestert a Budapest IV. kertilet belteriilet, 72357 helyrajzi szamu ingatlanhoz kapcsolodoan
az eldvasarlasi jog gyakorlasdhoz sziikséges nyilatkozatok megtételére, okiratok aldirasara, az adasvételi
szerzodés megkotésere és a vételar megfizetéscre,

d) felkéri a Jegyzot az ingatlan Onkormanyzati tizleti vagyonelemként t6rténé vagyonkataszterbe térténd
atvezetésére.

Felelos: a) — ¢) pont vonatkozasaban: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester Gtjan
d) pont vonatkozasaban: Jegyzo

Hatarid6: @) pont vonatkozasaban: azonnal
b) pont vonatkozasiban: az adasvételi szerzddésben meghatarozottak szerint, de legkésobb
2026. oktéber 30,
¢) pont vonatkozasdban: az adasvételi szerzodésben foglaltak szerint
d) pont vonatkozasaban: ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés véglegessé valasatol szamitott 90 nap

2. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag .../2026. (....) hatirozata a Budapest I'V. keriilet, belteriilet 72357 helyrajzi szimu
ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadira vonatkozé elévasarldsi joggal valé rendelkezés véleményezésérol

Budapest Fovaros V. kertilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Gazdasagi ¢s Tulajdonosi
Bizottsaga ugy dont, hogy

@) nem javasolja a Polgarmesternek a Budapest 1V. keriilet belteriilet, 72357 helyrajzi szamu, természetben
1045 Budapest, Pozsonyi utca 9. szadm alatti ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadara vonatkozéan az eldvasarlasi
jog gyakorlasat,

b) felkéri a Polgarmestert az elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat alairdséra és megktildésere.

Felelos: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester Gtjan

Hataridé:  a) pont vonatkozasaban: azonnal
b) pont vonatkozasaban: 2026. oktober 15.

Budapest, 2026. szeptember ,;.7.”
Bedd Katalin
alpolgarmester
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Mellékletek:
1. melléklet: Az elévasarlasi jog gyakorlasara iranyulé megkeresés ¢€s adésvételi szerzdés
2. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag javaslata
3. melléklet: Foépitészi Iroda szakmai allasfoglalasa
4, melléklet: Tulajdoni lap
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