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1.) A teriiletre, ahol a Budapest IV. keriilet, Istvan 1t 33. szimi, 71843 helyrajzi szimu
Kkivett iroda, udvar besorolasd ingatlan talalhat6, a Budapest Févdros IV. keriilet U]pest
Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének Budapest Févdros IV. keriilet 2. szami, Ujpesti
lakotelep vdrosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szaba!yza!am! szolo 33/2018. (X1 14.)
szamil énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: KESZ) eléirasai vonatkoznak.

Az ingatlan az alabbi épitési 6vezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Vt-H/IV-2/3 Kiemelt jelentéségili helyi kozpont tertiletek

A KESZ épitési 6vezetre vonatkozé eldirasai:

34. § (1) A Vt-H/IV=-2 jelii épitési 6vezetek Ujpest hagyoményos keriiletkdzpontjanak épitési
ovezetei amelyek elsésorban laké és olyan telepiilési szintli rendeltetést magéaba foglalo
épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A kiemelt jelent6ségli helyi kozpont teriileteken — amennyiben az épitési Svezetek eldirasai
masképp nem rendelkeznek — telepiilési szintii rendeltetésként az aldbbiak helyezhetok el:

a) igazgatési, iroda

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

d) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

e) sport,

f) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletekben a tulajdonos €s a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas, és

(3) Az épitési dvezetek teriiletén lakds kizarolag akkor létesithetd, ha azt az 6vezeti el6irasok
megengedik és minden teljes 30 m2 telekteriilet utan egy lakés helyezhetd el.

(4) Az épitési Svezetek teriiletén — amennyiben az épitési dvezetek eldirdsai masképp nem
rendelkeznek —

a) nagykereskedelmi, valamint 6nall6 ipari, raktarozasi épiilet,

b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, Onallé rendeltetési egységet tartalmazé egyeb
rendeltetésti épiilet,

c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség,

d) felszin feletti 6nallé gépkocsi-tarold

nem létesithetd, meglévd épiilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(5) Az dvezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmi-becsatlakozési miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) kerti épitmény, valamint
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d) zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

(6) Az épitési Ovezetek telkein megengedett rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgald vagy kiegészit6 funkci6ji 6nélléd épiilet, melléképiilet nem helyezhetd el.

(7) Az épitési 6vezetek teriiletén Vt-H/IV-2/2 épitési dvezet kivételével 3000 m2-nél nagyobb
kiskereskedelmi céld bruttd szinttertiletli épiilet nem létesithetd.

35. § (1) Uj épiilet 1étesitése esetén az épiilet pinceszintjén kizarélag kereskedelmi, szolgéltato
rendeltetés gépkocsi-, kerékpartarolo, valamint a lakasokhoz, 6nall6 rendeltetési egységekhez
tartozo tarold-helyiségek helyezhetdk el.

(2) Az Arpad ut mentén — a forendeltetéshez tartoz6 bejaratok és eldterek kivételével — a teljes
foldszinti utcafronton kdzhasznalatu funkcidju 6nall6 rendeltetési egységeket kell elhelyezni.
(3) Uj, t3bbszintes épiilet 1étesitése esetén — amennyiben az épitési Svezetek eléirdsai masképp
nem rendelkeznek — a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 80%-at a
férendeltetésii épiileten belill, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az
alabbiak szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozo el6irt szamu gépkocsi taroldk legalabb 50%-4t terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakdsos lakoépiilethez tartoz6 parkolok 100%-a foldszinten elhelyezhetok.

(4) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozési hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

36. § (6) bekezdése: A Vt-H/IV-2/3 jelii épitési dvezet a lakossag ellatasat szolgalo, tobbféle
kozosségi funkciot magdba foglalé rendeltetésit épiiletek teriilete, ahol lakérendeltetés
nem helyezheto el.

Vt-H/IV-2/3 jelii épitési 6vezet szabalyozasi hatarértékei (KESZ 2. melléklet 4. tablazat):

A B C D E F G
Beépitési mod Telek M dett Szi dlcti 6 Epllet-magassig
pozicidja | Kialekithat | Kialakithat | legnagyobb beépil gengedett legnagyobb (m) Zodrelillet
¢ telek 6 telek mértéke 2N=2 legkisebb
legldsebb | megengedet (%) miztéke(mpmy) mértéke
t
Epitési Bvezet jele terillete legkisebb | Terepszint| Terepszint | altalénos min. max. (%)
(mz) szélessége felett platt (szmi) parkolisra
(m) fordithaté
tobblet
{szmn)
| {s2mn)
[3T Veniav-as | zietsord ] [3o00 | 30 | s° [ w0 [ 20 [ w0 [ w05 | s [ 3 |

2.) A teriilet hasznalatat, hasznosithatésiagat korlatozo / befolyasolé tényezok:
- A KESZ vonatkoz6 eléirasai szerint.
- Az ingatlannak a szomszédos 71842, 71844 es 71846 hrsz-u ingatlanokkal kozds
telekhatarat a Szabalyozasi Terv (KESZ 3/A. melléklete) megsziintetésre javasolja, ez

alapjan tehat javasolt lenne a szomszéd telkekkel valé 6sszevondsa (javasolt elemek).

- Eldvasarlasi joggal érintett tertileten fekszik (egyéb sajatos jogintézmények).
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3.) Szabalyozasi terv kivonat:

Térképrészlet

a 33/2018. (XI. 14.) szadmU 8nkormdnyzati rendelettel effogadott,
2. szdmu, Ujpesti lakételep varosszerkezeti egység kerUleti szabdlyozdsi tervebdl

3/A melléklet: STABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK
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3/A melléklet: JELMAGYARAZAT

A SZABALYOZAS ALAPELEME! - KUTELEZO
.___.: Szabilyozést vonal

1 T l S1abdlyozisl s1éesség
i

bee :l €piton Svezer, ovezot hatire

{ wigssn Coitén dveret, ovezet jele

i

| 1L rendO feutak (KOw-2/1V-2)
! | 4. rendd toutak (KOu-3/1V-2)

Tolepulésszarknzet olentéségd gydpdut (KOu-d/1v-2)

| Forgalmi szerepet betdhs gyGjrsut (Ke-Kk/v-2/1)

l Kisrolgald- ¢ taks utak (Kt-KKAV-2/2}
| | Kozknetak torulete (K2-ZKKAV-2, Dp-KK/TV-2)

I '] Fisitott kéaterok teralete (Kt-FKAV-2)

- Kozparkok terutete (Kt-2p/IV-2)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEME!
kdtetez elemet

| JaVasOlt, feltétemnon kRO 533031y02351 vONnal

7% Cpirési hely
y//A €pitéss hely kizdrdleg terepaint alatt

. Eplrésl vonsl

Artoleok bo nem #pithetd rdsze

Javasolt elemek

& | savasolt magsrimteed el

EGYEB SZABALYOZASI BLEMEK
Vasutvonal felszinen

s

Meghévi/tervezett kdtdripdlyds kibzlekedés - metrd
@ Megitvd/tervezen kbtdttpdlyas kdzlekedés - villamos
@ Megs2(nd kdtdttpdlyds kdzlekedés - villamos

E Gyalogos kapesolat

E Kdzterdletl gyalogos - kerékpdros tengely

@ﬁ Meglév/tervezett kerékpdsos infrastruktira nyomvonala

% Maghév3 hid mindrgy
‘j i l Torvezott aluljsed

Kizdrdlag P+R rendszerli parkolasi ldtesitmény és hozzé
ﬁ“gii I funkelonslisan kapesolddd létesitmény ethelyezésére szolgilé
teeOlet hatéra a minimalisan biztositandé kapacitssal

2 Magashér elhelyezésére kijeldit terdlot, ahol az épUlst
P legmagasabb pontja 40.0 méter

Terverett gyorsvasdti megdllé

EGYEB TAIEKOZTATO ELEMEK
Jalen szabilyozasi terv hatéra

ALAPTERKEPI ELEMEK

E KerGlethatdr

L:_J Telekhatdr (2024 adatszolgsitatds)
Helyrajzl s2dm

|:I EpOlet (2024 adatszolgiitatss)
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Térképrészlet

a 33/2018. (XI. 14.) szadmuU dnkormdnyzati rendelettel elfogadott,
2. szamU, Ujpesti lakételep varosszerkezeti egység kerUleti szabdlyozdsi terveébdl

3/B melléklet: STABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
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3/B melléklet: SZABALYOZASI TERV - JELMAGYARAZAT

MAS JOGSZABALLYAL ERVENVESULO ELEMEK
Qrokségvédelem

| 1' NyRivdntartott rédgészeti lelShely
EENATEH Moemiék és telke
27

1 Moemiéki kormyezet

I FOvarosi helyi védett énék

Keroleti helyi védett énék

Mszaki infrastrukty
Vasutvonalak védotavolsdga
(253/1997. (X11.20.) Korm.rendelet alapjan)
mmmm
,’l;' \ Veszélyes uzem (olsd/felsd kiszibértéki) és
1, 1 veszélyességl 26ndk (belsd/ko2épsd/kiiso)
TERVI ELEMEK

1 | El6vasdrissijoggal érintett terulet és sorszdma

Jelent6s mériékben Mépitésre kerulS terulel és sorszdms

gl MeglévS/tervezett gyorsvasuti vonal
térsain alatt szakasidnak védelnmi 26naga

Parkolds varoskozponti terGlete

Sterkezeti jelentdségd meglévi ftervezett fasor

EGYEB TAJIEKOZTATO ELEMEK

Magasvezetésy tavhs gerincvezeték

l—— } Nagynyomasi gdzvezeték biztonsdg dvezéte
t—! Mikrohullsma dsszekdttetés
 magassagi korlatozass

Nagykbzépnvomam glzvereték biztonsag vezete

Megtartdsra javasolt épitmény telke

—_———

— "
Meglévs hid motargy

Vasutvonal felszinen

= u wa| Jelen szabdlyordsi terv hatdra

ALAPTERKEPI ELEMEK

Kertlethatar

| Telekhatdr

meyys | Helyrapd s2ém

Epulet
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4.) Térképmasolat (P-mapper allomany):

€nc Utcy

N\

. 'Lakéépl'.ilet

Bl 0diil épiitet

- Kozéplilet

Bl Uzemi épiilet

B Melléképiilet

B Gazdasigi épiilet

- Vegyes funkciéja épiilet

- Rendezetlen funkcidju épulet
- Toronyszeri épitmény
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5.) Légifot6 (Google maps 2026. év):

s-" 2.
Al
5

Ujpest S
Mari

6.) Fépitészi szakmai alldsfoglalas:

A KESZ 7. széamu mellékletének 14. sora alapjén a Budapest IV. keriilet, Istvan u. 33. szdma,
71843 hrsz-G ingatlan Budapest Fovaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzatdnak elévasarlasi
jogaval érintett, a rendezett teleptilésfejlodés biztositdsa céljabol.

Tekintettel arra, hogy az egész 71843 hrsz-u ingatlan megvasérolhatd, igy a fent nevezett
telepiilésrendezési célbél az elbvasarlasi jog gyakorldsat megfontoldsra javasolom az
Onkormanyzatnak.

Budapest, 2026. szeptember 8.
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