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Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A teriiletre, ahol a Budapest, IV. keriilet, Karolyi Istvan utca 22. (=Attila u. 19.), szamu,
70248 helyrajzi szami ingatlan taldlhatd, a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Budapest Févaros 1V. keriilet 3. szamui, Ujpest
varoskozpont vdrosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzatardl szélé 18/2018.
(V1.11.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) elbirdsai vonatkoznak

Az ingatlan az alabbi épitési ovezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Lk-1/1V-3/2 — Kisvarosias, jellemzéen zartsora beépitésii teriilet

A KESZ épitési 6vezetre vonatkozo elGirasai:
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

25. § (1) A lakoteriileti épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épiilet — a lakoteriileteken
elhelyezhetd rendeltetéseken til — miithely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakotertileti épitési Ovezetek teriiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald 6nalld raktarozasi helyiség,
sem Onallo épiiletben, sem Onalld rendeltetési egységként nem Ilétesithetd, meglévd épiilet
hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az épiiletben 1év6 lakasok és kozos helyiségek nem a lakhatissal Osszefliggd célra valo
rendeltetés-mddositasa csak abban az esetben valosithatd meg, ha ez a meglévd lakéasok
rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarja (jelentds tigyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység
folytatasdhoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.

(4) Lakoteriileten kizarolag a Kt-KOu/IV-3/1 dvezet menti teleksorban helyezheté el 1000 m2-t
meghalado, de legfeljebb 2000 m2 brutto szintteriiletli 6nallo kiskereskedelmi épiilet.

(5) Vegyes rendeltetésti épiiletben kereskedelmi, vagy szolgaltatd rendeltetést elhelyezni, vagy
ilyen célra helyiséget atalakitani csak az épiilet(ek) foldszintjén lehet.

(6) Lakoteriileten — az egyes épitési ovezetekre vonatkozé eltérd rendelkezések hidnyaban — a
melléképitmeények koziil:

a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipo6tld miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zéaszlotartd oszlop helyezheto el.

(7) Lakoteriilet barmely telkén — amennyiben az épitési Ovezet elbirasai masképp nem
rendelkeznek — egy f6épiilet helyezhetd el.

26. § (1) Uj, vegyes rendeltetésii épiiletben, 10 féréhelyszamot meghaladé mértékben kialakitando
parkold szam esetén a nem lakas rendeltetésii 6nalld rendeltetési egységekhez tartozd tobb mint
harom darab parkoldt — a lakasokhoz tartozé parkoloktol elkiilonitve — Gigy kell elhelyezni, hogy
azok kozteriiletrdl vagy kozhasznélatra atadott maganteriiletr6l kozvetleniil megkozelithetok
legyenek.
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(2) Meglévo beépités esetén a melléképiiletben 1étesiilé gépjarmitarolo(ka)t — az épitési dvezetre
vonatkozo egyéb eldirasok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfeleléen — az épitési helyen
beliil vagy a hatsokertben gy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarold elhelyezése a szomszédos
telkek rendeltetésszerli hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

X. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

20. Kisvarosias lakotertiletek altalanos eldirasai (Lk)

27. § (1) Az épitési Ovezetek teriiletén lakoépiiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd
rendeltetésii egység csak az épiilet utcai bejarata foldszinti helyiségesoportjaban l1étesithetd.

(2) Uj épiilet elhelyezése esetén a melléképiiletek koziil kizardlag jarmiitarold létesithetd.

(3) Az épitési 6vezetekben

a) 6nallo parkolohaz,

b) emeleti teremgarazs nem létesitheto.

(4) A Kt-KOwIV-3/1 és Kt-Z jelii jeli dvezetek mentén létesiilé tobbszintes épiiletek
foldszintjének utcavonalon &llo kozteriilet feldli szakaszait Ugy kell megvalodsitani, hogy a
homlokzat szélességének legalabb 40%-an kereskedelmi-, szolgéltatdé- vagy vendéglatd
létesitmények elhelyezésére, valamint iroda €s intézmény célu hasznositasra szolgald helyiséget
kell kialakitani,

(5) Két kozteriilet kozott atmend telek beépitése esetén két foépiilet is elhelyezhetd a hatarold utcak
felé tigy, hogy mindkét épiilet a hatarold utcaban kialakult beépitéshez igazodjon.

(6) Az épitési Ovezetekben a kdzmiivesitettség mértéke teljes.

(7) Uj beépités esetén a rendeltetésekhez eldirt szami parkolé legaldbb 60%-at épiileten beliil (a
pinceszinten vagy az épiilet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nalld garazsépiilet — a mar beépitett
telkek kivételével — nem létesithetd.

(8) A telkek legfeljebb az épitési dvezetben megengedett legkisebb telekméret haromszorosanak
megfeleld mértékéig vonhatdk dssze.

21. Kisvarosias, jellemzden zartsort beépitésti lakoteriilet (Lk—1/1V-3)

28. § (1) Az Lk-1/1V-3 jeli épitési ovezetek teriilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemzéen
zartsoru beépitésii, tobb 0nalléo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsdsorban lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetek saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei legfeljebb az épitési
ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld telekteriilet mértékig (teriilet-hanyadra)
alkalmazhatok.

(1) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

29.§ (1) Az Lk=1/IV=3/1 és Lk-1/1\V=3/2 jelti épitési Gvezet telkein

a) az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merdlegesen mérve 15 m mélységii, valamint
a 15 méteren tul, a telek hatsokertje iranyaba

aa)l5 az €pitési hely szélessége a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

ab)16 az épitési hely mélysége, ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része-ként
jeloli, ott az aa) pont szerinti €pitési hely a be nem épithetd teriilet hataraig, egyéb esetben az
OTEK szerinti hatsokert fel6li épitési hatarvonalig terjedhet, tovabba

ac) amelyen épiilet, épliletrész legfeljebb csak a 15 m mélységii épitési hely kihasznalasaval egy
idében, vagy azt kovetden létesithetd;

b) a hatsokert mérete legaldbb 6,0 m;
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c) a hatsékertben ¢és a ,telek be nem épithetd része” elemmel jelolt teriileten melléképiilet,
melléképitmény nem létesithetd, kizarolag zoldfeliilet alakithato ki;

d) saroktelek esetében a telek teljes teriilete €pitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembevéve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvalositani;

e)17 az épiiletek zart sora akkor szakithatdé meg, ha zartsort beépitést a meglévo épiilet kialakitasa
nem teszi lehetOvé, vagy ha a zartsoru beépités a mar meglévd épiiletek, beépitett lakotelkek
hasznalatat korlatoznd, ezekben az esetekben az 1j épiilet tdvolsaga az oldalhatartdl nem lehet
kevesebb

ea) nyilaszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda néz0 parkanymagassag értékénél, de
legalabb 4 m-nél,

eb) nyilaszaro nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél;

f) meglévo beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra vonatkozo
eldirasait nem kell figyelembe venni;

(2) 18 Az Lk-1/IV=3/1 jelt épitési ovezet telkein minden 60 m2 , saroktelek esetén 45 m2
telektertilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezheto el, a foldszinten kialakitott
nem laké rendeltetési egységek kivételével.

(3) 19 Az Lk-1/1V-3/2 jelii épitési ovezet telkein minden 75 m2 , saroktelek esetén 60 m2
telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a foldszinten kialakitott
nem laké rendeltetési egységek kivételével.

(4) Az Lk-1/1V-3/3 jeli épitési dvezetben

a) a meglévo telkek teriiletén a telek f6 rendeltetését kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju épiilet
— terepszint alatti teremgarazs, valamint a lakasokhoz tartozo tarolo-helyiségek kivételével — nem
helyezhetd el még abban az estben sem, ha az ovezetre eldirt beépitettség mértéke ezt lehetdveé
tenné;

b) a meglévo épiiletek beépitettséget ndveld bovitése nem megengedett;

c¢) meglévo magastetd beépitése kizarolag a meglévo rendeltetések bovitése céljabol megengedett.

A LK-1/1V-3/2 épitési ovezet szabalyozasi hatarértékei:

1. Kisvarosias, jellemzden zartsori beépitésii lakoteriilet

A B C D E E =
Lk-1 Beépitési mad Kialakithatdé | Kialakithatd | Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutatd Beépitési Zildfelilet
telek legkiseb| telek épitettség mértéke megengedett legnagyobb | magassag (m) legkisebhb
. megengedett (6) mértéke (épitlet=E mértéke
terilete (w) legkisebb @Zimd) pirkiny=P) (%)
szélessége (m)
Epitési dvezet Terepszint | Terepszint| altalimos min. | max.
jele felett alant (szma) parkolisra
fordithaté
tobblet
(szmp)
L EC K 5 K = K] S K 5 K] 8 S
z.| Lk—1IV-3/2 | zértsori (Z) 800 | 1000 18 22 50 [ ool [T [ 80 15[ 20 [075] o8 [ P=s0] P=80[ 25 20

2.) A teriilet hasznalatat, hasznosithatosagat korlatozé/befolyasolé tényezok:
- elévasarlasi joggal érintett telek és teriilete KESZ 7. melléklet 32. sora alapjan
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3.) Szabalyozasi terv Kivonat

Térképrészlet

a 18/2018. (VI. 11.) szamu dnkormdnyzati rendelettel elfogadoftt,
3. szamy, Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egység kerlleti szabdlyozdsi tervébdl

3/A melléklet: SIABALYOZASI TERV — SIABALYOZASI ELEMEK

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL e FOEPITESZI IRODA © < 1042 BUDAPEST, ISTVAN UT 15. ¢ & 231-3173



Térképrészlet

a 18/2018. (VI. 11.) sz&mu &nkormdnyzati rendelettel elfogadoftt,
3. szamu, Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egység kerlleti szabdlyozdsi tervébdl

3/A melléklet: JELMAGYARAZAT

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZO

Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési Gvezet, tvezet hatara

1 Epitési 6vezet, ovezet jele

Févarosi jelentdsegi |. rendi foutak (KOu-2/V-3)
Févarosi jelentdségd II. rendii foutak (KOu-3/1V-3)
Keriileti jelentdségi kizutak (Kt-KOuMV-3/1)
Egyéb utak, utcak (Kt-KOu/V-3/2)

Burkolt kaztér (Kt-E/IV-3/BY)

Kozpark (Zkp/IV-3/Zkp)

Kozkert (Zkp/V-3/Zkk)

Fasitott koztér (Ki-Z/IV-3/Fk)

Fasitott sétany (Kt-Z/IV-3/Fs)

0| R

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
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Kdtelezo megszintetd jel
Epitési hely

Epitési hely terepszint alatt
Kozterulet feletti éplletrész

[ -]
v
72
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Eltérd magassaggal szabalyozott épitési hely

A telek be nem épithetd része

Epitési vonal

Meghatarozott méret

Telek zdldfellletként kialakitando/megtartando része

Javaselt elemek

El Javasolt telekhatar
I:l Javasolt megsziintetd jel
Javasolt gyalogit

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

Keriileti jelentdségl kerékparos infrastruktira nyomvonala - tervezett
@ Kotottpalyas tomegkozlekedés - villamos (meglévs)

EE_] Kotottpalyas tomegkozlekedés - metrd (meglévitervezett)

: Meglévs vasutvonal felszinen

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO
Telepilésszerkezeti jelentiségl kerékparos infrastruktira nyomvonala -meglévd
Telepiilésszerkezeti jelentdségl kerékparos infrastruktira nyomvonala - tervezett

FRSZ SZERINTI SZABALYOZAS| ELEMEK - IRANYADO

P+R rendszerii parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas
teriilet hatara és minimalis férShelyszama

EGYES TAJEKOZTATO ELEMEK

E Jelen szabalyozas hatara
E Metro felszin alatti mdtargy

ALAPTERKEPI ELEMEK

E Keriilethatar

E Telekhatar (2024 adatszolgaltatas)

72142 | Helyrajzi szam

[[_1] Epilet (2024 adatszolgalatas)
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Térképrészlet

a 18/2018. (VL. 11.) sz&muU dnkormdnyzati rendelettel elfogadott,
3. szamu, Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egység kerlleti szabdlyozdsi tervébdl

3/B melléklet: SIABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

[ ~ 73918
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Térképrészlet

a 18/2018. (VI. 11.) sz&mu &nkormdnyzati rendelettel elfogadoftt,
3. szamu, Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egység kerlleti szabdlyozdsi tervébdl

3/B melléklet: SZABALYOZASI TERV - JELMAGYARAZAT

OROKSEGVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

?% Mdemleki kimyezet telekszomszédsag alapjan (ex-lege)
£

Régészetl leléhely hataraterllate

FELR ETTS

: Régészetl erdekil terilet
]

HELY| MOVI ERTEKVEDELEM
[ TR]| Kertlet helyl védet: erek

Févérosl helyl védett érték

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

peVesasioy ) o .
= Orszagos vizmindség-védelmi dvezet -

Lenesssnsd  Szennyvizek szempontidnol érzekeny vizgylitterilet (a telles tervezés| teriilet)

I:I Nagyvizl mederkezelés| terv altal érntett terlilet

Fakaddvizzel veszélyezietett terlllet

.:.:: Szennyvizllsztil-elep védotavolséga

KOZMUVEK KORLATOZASAI

———1

Magyktzépnyomasl gazvezeték blzionsag| Svezettel
———1

Nagyatmeré]d vizvezaték és védotavolsaga

E Egyesitett rendszeril fégyijtd-csatorna biztonsagi Gvezette|

E 132 k\=os nagyfesziltségd fildkabel
Hirkbzlgs! antenna
I:I Meglévd tavhi vezetek felszin alatt

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

|:| Eldvasarlasi joggal érintett telek hatara és terllate
TSZT SZERINT| SZABALYOZAS| ELEMEK

E Teleplilésképvédelml jelentdsénl meglévs fasor

Teleptiléskepvedelmi jelentdségi tervezett fasor

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Jelen szabalyozésl terv hatéra
% 6. melléklet szerintl Ingatlanok

Meglévd gyorsvasiti vonal (metrd) terszin alati miitargya és
E———3 térszn alattl szakaszanak védelm| zonéja (BKV adatszolgéliatas)

- Meglévd gyorsvasitl vonal (metrd) térszin alattl szakaszénak védelml zondja

(TSZT szerintl)
ALAPTERKEP| ELEMEK

I:| Kerlilethatar
El Telekhatar
Helyrajzi szam
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4.) Térképmasolat

TG

0252

Bl Lakéépilet

Il COduls épalet

] kozépiilet

Bl COzemi épiilet

B meliéképiilet

- Gazdasagi epiilet

Il vegyes funkcisia épiilet

- Rendezetlen funkcidja épiilet
- Toronyszerd pitmény
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5.) Légifoté (2024. marcius)

6.) Foépitészi szakmai allasfoglalas

A KESZ 7. sz. mellékletének 32. pontja alapjan a Budapest, IV. keriilet, Kéarolyi Istvan u. 22.
szamu (egyben Attila u. 19. szamu), 70248 hrsz-u ingatlan Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkorményzatanak el6vasarlasi jogaval érintett, a rendezett telepiilésfejlédés biztositasa
céljabol.

Tekintettel arra, hogy a lakéépiiletben targyi tigyben csupan 7/100 eszmei hanyaddal bird
70248/0/A/2 hrsz-t, 32 m? teriiletli, 2. szam alatti lakas az érintett, igy a fent nevezett
telepiilésrendezési célt nem befolyasolja, ezért az el@vasarlasi jog gyakorlasat nem tartom
sziikségesnek.

Budapest, digitdlis alairas szerint Mértonffy Istvan

2026.08.28 12:09:27 +02'00'

Martonffy Istvan
foépitész
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