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BUDAPEST FOVAROS IV.KERULET UJPEST ONKORMANYZAT
1041 Budapest IV ker., Istvan dt 14.

Tisztelt Cimzett!

T. Ugyfelem, | 2 J megbizasdabol és képviseletében eljdrva a kovetkezdkkel
keresam meg Ondket.

T. Ugyfelem, mint eladd és [személyi adatokal lasd a csatolt addsvételi szer26dés szerint) , mint vevd
2026/08/24 -én Ingatlan addsvételi szerz8dast kotottek egymassal a BUDAPEST IV, KER, Belterllet 70248/0/A/2
helyrajzi-szam helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1041 BUDAPEST IV, KER. Kdrolyi Istvdn utca 22, ajté:
2, szém alatti, ,Jukds" megjeldlésd ingatlan 1/1 tulajdoni részardnya tekintetében, Az ingatlan adasvétel
szerzddést, az Ingatlan tulajdoni lapjat és a tarsashazi térzslapot a jelen beadvdny mellékleteként csatolom.

A tarsashazi torzslapon az INYER/2026/815916/4 2026.06.25, hatarozatszamu bejegyzése szerint BUDAPEST
FOVARQS IV.KERULET UIPEST ONKORMANYZATAT eltvisarlast jog illel meg.

A 2013, évi V. torveény [Ptlc] 6:222. § (1) bekezdése alapjan ezdton felhivom a t. Cimzettet arra, hogy a jelen
levelem kozlését [postai kézhesitését vagy dtvételét) kovetd 8, azaz nyole naptari napon belill nyflatkozzon
arrol, hogy az ingatlan adasvétell szerzddés szerint egyezd tartalommal élnl kivdn -e az elévdsarlasi jogpal.

Amennyiben a t. Cimzett a fent megadott hataridén beliil olyan nyilatkozatot tesz, amely szerint az elGvasarlasi
jogot gyakorolja, abban az esethen - az adasvételi szerzddasben rogzitett feltételek szerint — az adasvételi
szerzddés az Elado és a t. Climzett koz6tt jon létre [Ptk. 6:222. § (4) bekezdés).

Amennyiben a t. Cimzett a fent megadott hatdriddn beldl olyan nyilatkozatot tesz, amely szerint az elGvisarldsi
jogot nem gyakorolja [azaz annak gyakorlasarol kifejezetten. lemond], vagy adott hataridén belil nyllatkozatat
nem tesz, abban az esétben t. Ugyfolem a Ptk. 6:222. § (3) bekezdése értelmdében az Ingatlant az adasveételi
szerzédésben rogeitett feltételek szorint a Vevdnek eladhatja, igy az addsvételi szerzddes az elfvasarlasra
jogosd!t’tnl szemben is hatdlyossa valik. '

Az ligyvedl meghatalmazast a csatolt addsvételi szerz6dés 1.1 pontja tartalmazza.

Kérem,. hogy esetleges vilaszukat a Eladé ~ azaz . ‘ ~ ldvetlkezd postacimére kbzvetlendl
sziveskedjenek megkilldeni: & . : a vilaszlevél misodpéldédnyat pedig az Ogyvedl lroda

#19432284 céglapu cimére elektronilusan sziveskedjenek tovabbitanl,
Vilaszukat vérva maradok tisztelettel:
Kelt: Budapest, 2026. augusztus 25.

Mellékletek: 1 pld addsvételi szerzddés, 1 pld tulajdoni lap, 1 pld tarsashazi torzslap

Szekbhely: HU-1112 Budapest, Vasarfia utca 4. 1. emelet 3.
Dr. Gaspar Attila Tibor / irodavezelG Ggyved / Tel.: 4306 70 311 5646 / E-mail;
Dr. Pinczés Akes Tamas / tigyvédjeldlt / Tel.: +36 20 470 2575 / E-mail:
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10471 BUDAPREST IV KER., KAROLYI ISTVAN UTCA 22. 2. AJTO

tarsashdz kiilonlap
Budapest IV ker., Belterlilet, 70248/0/4/2

I. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idd:
290050/1/1999/1999.11.12

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:

Rendeltetési mod Teriilet (im2) Szobilc sz, Félszobdl sz. Eszmei hanyad
lakas 32 | 0 7/100
2. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ids:
199928/2/1993/1993.09.28
Jogi jelley: Tarsashaz

Az 6nall ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiralban meghatarozoll helyiségek.

Il. RESZ
7. Bejegyzd hatdarozat, érikezési idé:

INYER/2025/221305/3 2025,09.23. 00:00:00
Tulajdonjogy
Tulajdoni hanyad: 1 /1
Utalds a tulajdonjog-fenntartdashoz kapesolodé vevéi jogra: 11l / 2
Abejegyzés ranghelye: 2025.09.04,
Jogadllas: Tulajdonos
Jogviltozas jogeime: adasvétel

Ulalds a 16rolt bejegyzésre; 11/ 5,11/ 6.
Néy: s T, ey wE
Jogosult cirtic. wiayyarvrszay

Il RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalima a kiaddast megel6z0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle

masolat a fenndllo bejegyzdseket, a teljes masolal valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyormntatva nem
mindshl hiteles bizonyitd ereji dokumenturnnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztaly

Magyarorszdg 1149 Budapest,
Bosnydk tér 5.

1041 BUDAPEST IV KER., KAROLY! ISTVAN UTCA 22.

Budapest IV ker., Belteriilet, 70248

I. RESZ

Attektioiilkuzan ilelesitve: 026,08 241, 16:47:59] 1
i i <

(AR A

Tulajdonilap-masolat

Oldal 1/2
(szemle)
Budapest IV ker.

JgE0R0e Belterlilet, 70248 helyrajzi szém

INYER/TULLAP/20260824/21745
2026.08.24

tdrsashaz torzslap

1.

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
322365/1/2025/25.02.28

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési g / Kivett Megnevezés Mindségi osztdlyok Terlilet (ha nm)

1001 0

Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakdhaz, udvar, egyéb éplilet 0

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ida:
199928/2/1993/1993.09.28

Jogi jelleg: Tarsashaz

A féldrészlethez tartoznak az alapité okiral szerint kézos tulajdonban allo épiiletrészek, berendezések és helyiségek.

Il. RESZ

7

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idg:
322365/1/2025/25.02.28

Tulajdonjog (tarsashaztulajdon)

Jogallas: TARSASHAZ TULAJDON

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: tdrsashaz alapitas, 199928/2/1993/1993.09.28

Alulajdonjogokat a 70248/0/A/1-13 hrsz-u tarsashazi killonlapok tartalmazzak.
Utalas: II/6

Nev: BUDAPEST IV. KER. KAROLYIISTVAN U. 22. SZAM ALATT! TARSASHAZ
Jogosult cime: 1047 BUDAPEST IV. KER,, Kérolyi Istvan utca 22.

IIl. RESZ

1

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ida:
63974/1/2000/99.07.01

a IX.sorszam alatti mosokonyha megnevezési 8 m2 terlilet( helyiség megsziinik, a kdzos tulajdonbol kikerlil és az
5. sorszamii fsz/5.sz. alatli lakashoz hozzajon.

Bejegyzo hatarozat, érkezési idé:
52922/1/2010/10.05.17
Vezetékjog

3 nm terilletre
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XLKER., Hengermalorm a1 18.

Bejegyzo hatdrozat, érkezési idé:
322365/1/2025/25.02.28

Atérsashdzakrol sz616 torvény alapjan kozis képviseléi tisztség keletkezése

Budapest IV. ker. Kdrolyi Istvan u. 22. szam alatti Tarsashaz Ogyintézését ellald kézos kepviseld: ENTER 3000
Kft. [székhelye: 1141 Budapest, Szugld u. 83,; cégjegyzékszama: 01-09-704519] A kozos képviseldi tisztség
keletkezésének idGpontja: 2004.08.01. Hatarozatlan idétartamra. Elektronikus levélcime: enter@enter3000.hu
Telefon: 06-30/996-9836

Bejegyzo hatarozat, érkezési ids:
INYER/2026/815916/4 2026.06.25. 00:00:00
Elévasarlasi jog

Név: BUDAPEST FOVAROS IV.KERULET UJPEST ONKORMANYZATA
Jogosult cime: Magyarorszdag 1041 Budapest IV ker., Istvan tt 14.

Folytatas a kovetkezd oldalon



Budapest Févaros Tulajdonilap-masolat

Oldal 2/2
Kormanyhivatala Féldhivatali (szemle) Budapest ik

Féosztdly | Ugyazonosito: - : L
Magyarorszig 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260824/21745 Belterlilet, 70248 helyrajzi szam
Bosnyak tér 5. 2026.08.24

Folytatas az el6zé oldalrdl

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldézd napig me
masolat a fennallo bejegyzéseket, a lelies masol
mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak,

gegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
at valamennyi bejeqyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

TULAJDONI LAP VEGE



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létre)dtt egyrésarél

Szilletésl néy; -

Anyja neve: . -

Szdletés| hely és |dé:

Lakcim: ‘ o i
Személyl azonosité jel:

addazonos(té Jel: a

szem.ig.szdm:

lakeimk, szdm:

dllampolgérsiga; magyar

, mint vevd (tovdbblakban: ,Vevs”)

masrészrél

Szlletésl név:

Anyla neve:

Szlletésl hely és (d6;
Lakelm:

Személyl azonos(td Jel:
addazonosité Jel:
szem.lg.szdm:

lakclmk. szdm:

UL S UL

rendelte:
Idomsoft Zrt.

dllampolgdrsaga:
;mint eladé

magyar
{tovdbbiakban: ,Elodd”)

[Eladé és Vevd egyiittesen: Felek) kézitt alulirott napon és helyen az alibbi feltételek szerint:

SZERZODES TARGYA

LR N T T R TRV TR

1. Felek régzitik, hogy az Eladd 1/1 ardnyban tulajdonosa a BUDAPEST 1V. KER. Belterilet 70248/0/A/2 helyra)zl
szdm helyrajzi szém alatt felvett, természetben 1041 BUDAPEST IV. KER. Kdrolyl Istvdn utca 22, ajtéd: 2, szam alattl,
wlakds” megjellésd Ingatlannak (a tovabblakban: «Ingatian”]. Az Ingatlan Jogl Jellege , Térsashdz”, az Ingatlanhoz
a tdrsashdzl koz6s tulajdonbdl 7/100 eszmei hényad térsul, az Ingatlanhoz az Alaplté Okiratban meghatdrozott

helylségek tartoznak,

s ot s

dr. Gdspdr Attila Tibor

vevl

elado

ellenjegyzd ligyvéd

KASZ: 36060539




2,

2

1.1, Felek rdgzitik, hogy a tdrsashdzl tdrzslapon az INYER/2026/815916/4 2026,06,25. hatdrozatszémq
bejegyzése szerint BUDAPEST FOVAROS IV.KERULET UIPEST ONKORMANYZATAT elévasar(4sl Jog illeti meg.

Eladé véllalja, hogy a jelen szerz6dés alAlrdsétél szdmitott 3, azaz hdrom napon bell, 8, azaz nyolc n;p
nyilatkozattétell hatdridé mellett felhivja az el8vdsarldsra Jogosultal az elévasarldsi jog gyakorldséra, Eladé a
Jelen szerz8dés aldlrasdval felhatalmazza a Dr. Gdspar Attila Tibor (gyvédi frod4t (1112 Budapest, Visérfia
utca 4. 1. emelet 3., addszdm: 19432294-1-43, eljdr: Dr. GAspar Attila Tibor ligyvéd, KASZ: 26060539], hogy

ar eldvasdrldsi jog gyakorldsdra térténd felhivas kirében elfdrjon, az Eladét az eijdrésban teljes jogkdrrel
képviselje,

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben az elvisarldsra Jogosult adott hatéridén belll olyan
nyilatkozatot tesz, amely szerint az eldvasarl4si Jogot gyakorolja, abban az esetben ~ a jelen szerz6désben
rogzitett feltételek szerint — az ad4svételi szerzédés az Elads és az el6vasarldsra Jogosult kdzatt jén létre.

Amennylben az elfivAsarldsra jogosult adott hatéridén belidl olyan nyilatkozatot tesz, amely szerint az
elévdsdriasi jogot nem gyakorolja [azaz annak gyakorldsaré) kifejezetten lemond], vagy adott hataridén belil

nyllatkozatot nem tesz, abban az esetben a jelen szerzédés az eldvdsérldsra jogosulttal szemben s hatélyossd
valik [relotiv hatdlyba lépési feltéter),

A Felek Jelen szerz6dés al4lrdssval megallapodnak abban, hogy Eladé elad

Ja, mig Vev6 megvasarolja az 1. pontban
részletezett Ingatlan, azaz a BUDAPEST IV, KER.

Belterllet 70248/0/A/2 helyrajzi s2dm helyrajzi szdm alatt felvett,
természetben 1041 BUDAPEST IV, KER, Kdrolyi Istvdn utca 22. ajté: 2. szam alatti, ,fakds” megjelélési ingatlan

1/1 tlajdoni részardnyat az 4ltala ismert &s megtekintett Allapotban az elére kélcsdndsen kialkudott
minddsszesen 42 500 000,-, azaz negyvenkétmillié-otszdzezer forint vételdrért [tovdbbiakban: «Vételar”),
amelybdl a Felek - arra az esetre, amennyiben a jelen szerz6dés valamely 81 el4l14sa folytdn, és nem a teljesftéssel
sznik meg ~ 4 250 000,- Ft, azaz négymillié ~ kettészazdtvenezer forint dsszeget foglaldnak tekintenek,

Felek kijelentik, hogy a Ptk. 6:98. § (2] bekezdése alapjdn biztositott lehet8ség szerint jelen szerz8dés aléfrasival
egyidejlleg lemondanak a fenti vétel4r tekintetében a szerzddés feltling értékar

anytalansdga miatt] megtadmadasi
jogukrdl [Ptk. 6:98. § [1] bekezdés).

VETELAR MEGFIZETESE

3.

A Vételdr kifizetése az aldbbiak szerint térténik,

3.1. Vev8 2026/08/10 -én vételi ajinlatot tett a targyi In
késtpénzben megfizetett az Eladé ital megblzott
kezeihez ajdnlati biztositék jogeimén 1 000 000,-Ft,

tekintettel arra, hogy az adasvételi szerzédés a Felek koabtt a Jel
biztositék 8sszegét foglalénak tekintik,

gatlan vonatkozdsdban, amellyel egyidejlileg

. képviseletében eljr¢
azaz egymilllé forint &sszeget, Felek -
en oklrat szerint Iétrejstt — az ajdnlati

)

dr. Géspér Attila Tibor
ellenjegy26 ligyvéd
KASZ: 36060539 |

vevl eladé




3.2,

3.3,

3

Elado a fentiek szerint tértént teljesitést a sajat kezelhez tortént teljesitésnek tekinti, az éltala megbizott
E -el az dltaluk megkststt Ingatlan kdzvetités! szerz6dés alapjdn szamol, el, erre
figyelemmel az Eladé a fenti Gsszeg ~ azaz 1 000 000,-Ft, azaz egymliliié forlnt dsszeg — ,foglald” Jogcimen
tortént teljesitését a Jelen szerz6dés aldlrdsaval ellsmerl és nyugtzza, azzal, hogy ezen dsszeg az 1.1 pont
szerinti relatlv hatélyba |épési feltétel bekbvetkezte esetén kerlll az Eladé részére kifizetésre, erre a Vevs mar
a jelen szerz6dés alalrasdval kifejezett utas(tist ad a ft. felé.

gy - és a Vevs Jelen szerzédés aldlrdsdval kifejezett (rdsbell utasitdsa szerint — az ajanlatl blztositék Bsszegét a

in az esetben és feltétellel, és az azt kbvetd 2, azaz kettd bankl munkanapon
belil kételes az ajdnlati blztositék / foglalé Gsszegét kifizetnl az Eladé részére, amennyiben az 1.1 pont
szerintl relatlv hatdlyba 1épési feltétel bekévetkezlk, azaz az elévasarlésra Jogosult adott hatdridén belil olyan
nyilatkozatot tesz, amely szerint az elévdsdrldsl jogot nem gyakorolja [azaz annak gyakorldsdrdl kifejezetten
lemond), vagy adott hatdridén belil nyilatkozatot nem tesz.

Abban az esetben, amennyiben az 1.1 pont szerinti elévisdrlasra jogosult az el6vdsarldsi jogot gyakorolja, az
ajanlati biztositék (foglalé) az Eladé utasitdsa szerint a jelen szerzédés szerint definldlt Vevd részére keriil
visszafizetésre,

Vevé koteles az 1.1 pont szerintl relativ hatdlyba 1épési feltétel bekdvetkeztét kovetd 2, azaz kettd bank
munkanapon belill a Vételdr fennmaradé Ssszegét, azaz 41 500 000,- Ft, azaz negyvenegymillié-dtszazezer
forint &sszeget a jelen szerzédés aldlrassval egyldejdleg 4tutalni Eladé Altal az aldbbiak szerint megjeldlt
alabbl bankszdmlaszamiéra.

Bankszémla szdma: .
Bankszdmla tulajdonos:

Felek a fentiek szerint teljesftésre kerlll§ dsszegbdl ~ a Jelen szerz6dés esetleges meghitsuldsénak esetére —
3 250 000,-Ft, azaz hdrommlllié ~ kettészdzbtvenezer forint ésszeget ,foglald” -nak, a fennmaradd
38 250 000,-Ft, azaz harmincnyolemillié — kettdszdzdtvenezer forint &sszeget ,Utolsd vételdr résr’ -nek
tekintenek.

Eladd kijelenti, hogy a fentiek szerint megjeldlt bankszdmldra térténé teljesitést a sajat kezeihez térténd
teljesltésként fogad)a el. Vevd a Vételdr tutaldsat igazold ,NETBANK” |gazoldst Eladd részére a banki tutalasi
megblzds megadasatdl szdmitott 2 banki munkanapon beliil megkldi.

Felek a 2013. évi V. torvény [Ptk.] 6:42. § (2) bekezdése alap/dn régzitik, hogy a Vételdr azon a napon és
feltétellel tekintend6 teljesitettnek, amely napon annak teljes dsszege ar Eladd 3.1. pontban megeldlt
pénzforgalml bankszdmld)dn maradéktalanul J6vdirdsra kerlil, vagy art a szdmlavezetd pénzintéretnek a
hatdlyos pénzforgalml szabdlyzata szerint Jév4 kellene (rnia.

A Jelen szerz§dés aldlrdsdval Eladd, mint a 3.2. pontban megleldlt bankszdmla tulajdonosa felhatalmarza
Vevét arra, hogy a 3.2. pontban megjeldlt szamlavezetd hitelintézett8l adatot / Informdcidt / (rdsbell
tajékoztatdst kérjen arrdl, hogy

dr. Gaspdr Attila Tibor
vevl eladd ellenjegyzd ligyvéd

KASZ: 36060539




4,

4

i) a Jelen szerz8dés 3.2. pontJdban meghatdrozott bankszémldra érkezett —e a Jelen szerz6déshen
megjelslt vételdr részekkel kapcsolatban dtutalds a Vevé szdmlavezets bankjdtél a Jelen szerzddeés
alifrasatdl az adatszolgdlatdsl kérelem benyujtdsdig terjedd ld8szakban, és megtortént ~e annak /
azoknak a jelen szer26dés 3.2, pontjdban régzitett bankszdmlan toriénd jévalrésa;

1}] mi volt az dtutalds [javairds) 8sszege és pénzneme;
iii) mivolt a jévairds értéknapfa.

A fenti, banktitoknak mindsiil8 adatok, informdciok kérében, de ext meg nem haladé kérben Eladé, mint
bankl Ugyfél részérél a 2013. évi COXXXVII, torvény [Hpt.] 160. § [1] a, pontja szerinti, a banktitok
kiad4sdhoz tdrténd horzdjirulds a jelen szerz8dés aldirdsdval megadottnak kell tekintenl,

3.4, Amennyiben a Vevd a Jelen szerz8désben rogzitett fizetési kbtelezettségének teljesitését vagy részben, vagy
egészben elmulasztja, abban az esetben Vevd kBiteles 20 000 Ft / naptdrl nap Usszegl késedelmi kitbét
fizetni Eladé részére.

Eladd jogosult a késedelem 15. napjdtél egyoldalud frasbeli nyilatkozattal, kiilén felsz6litds vagy péthatdrids
thzése nélkiil jelen szerz8déstdl eldlinl. Ebben az esetben az Eladd a foglald Bsszegének teljesftésére
vonatkozé Igényét érvényesitheti a Vevével szemben, Igényt tarthat tovabbd a késedelmi kotbér 8sszegére,
ezen tdlmenden azonban igényt a Felek semmilyen jogcimen nem jogosultak érvényesiteni egymissal
szemben, Amennyiben a Vevd a Vételdr fizetési kitelezettségédt részben teljesiti, abban az esethen Eladé a
jelen pontban régzitett eldlldsi jogdt kizdrdlag abban az esetben gyakorolhatja, ha a foglalé és a késedelmi
kothér osszegén felll esetlegesen teljesftett veételdr rész tekintetében visszafizetédsi kételezettségének az
eldlldsi jognyilatkozat megtételével egyidejileg maradéktalanul eleget tesz, ennek hidny&ban az Eladd eldlldsi
nyilatkozata hatdlytalan.

Elado a tulajdonjogot a Vételdr teljes megfizetéséig fenntartja, és kitelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar
kifizetésével egyidejdleg killon nyilatkozatban [tovdbbiakban: ,Befegyzés! engedély’] adja feéltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjéruldsat ahhoz, hogy az illetékes ingatlan nyilvdntartdsi hatésdg a BUDAPEST IV, KER.
Belteriilet 70248/0/A/2 helyra|zi szdm helyrajzi szém alatt felvett, természetben 1041 BUDAPEST IV, KER, Kérolyl
Istvdn utca 22, até: 2, szdm alatti, ,Jokds” megjel6lésd ingatlan 1/1 tulajdoni részardnya vonatkozdsaban a
tulajdonjogot az llletékes Ingatlaniigyl hatésdg ,addsvétel’ jogeimén Vev6 javdra az Ingatlan-nyllvintartdsba
bejegyezze,

Eladé az Ingatlan vonatkozdsban Vevé kizdrélagos, 171 ardnyd tulajdonjogdnak ,oddsvétel’ jogclmén ténténé
bejegyzéséhez stikséges hozzdjdruld nyilatkozatét [tovdbblakban: ,Befegyzésl engedély’] kiilén iven, 6 (hat)
eredetl példdnyban jelen addsvételi szerzédést készitd és ellenjegyzd igyvédnél letétbe helyezi.

Letéteményes lgyvéd a nyilatkozatot attdl a naptdl szdmftott 5 (8t) munkanapon beliil jogosult 4s egyben kiteles
at llletékes Kormanyhivatal részére benyuijtani Vevé tulajdonjogénak bejegyzése érdekében, amennyiben:

i) Elagé részére az Ingatlan vételdra a jelen szerzédésben rogzitettek szerint megfizetdsre (Jovéirdsra) keriil,
és efhnek tényét az Eladé teljes bizonyité erejli magdnokiratba foglalt jognyllatkozatdval megerdsiti, vagy
eladéi nyilatkozat hidnydban 3 (hdrom) munkanap eltelte utdn

-~ o # dr. Gaspér Attila Tibor
vevh eladé ellenjegyz6 iigyvéd
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i) a Vevé hitelt érdem|é médon (bankl &tutaldsl bizonylat eredet! példdnydnak dtaddsdval, amely ez esetben
a jovalrdsi igazoldst pdtolja) a letéteményes Ugyvéd felé Igazolja, hogy a jelen szerz6dés 1. pontjaban
koriillrt Ingatlan 2. pont szerlntl Vételdrat maradéktalanul teljesitelte az Eladénak.

A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megdllapodnak abban és kdzdsen kérik annak
bejegyzését, hogy az Eladé az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogdt a teljes vételdr megfizetésélg, de legfeljebb a
Jelen ad4svétell szerzédésnek az illetékes ingatlanlgyl hatésdg részére tdrténé benyujtasatél szdmitott 2 hénap
hatdrozott Id6tartamig fenntartja, Az Eladé tudomdsul veszl, hogy ennek Idétartama alatt a Vevé
tulajdonszerzésre Irdnyuld Jogdt a Vevd hozzdjéruldsa nélkill nem csorbfthatja.

A Jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyllvdntartdsrél sz616 2021. évi
C. térvény 35. § (1) bekezdds g.) pontja alapjdn a Jelen szerz6dés aldlrdsdval a Felek kdzbsen kérlk és az Eladé
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a BUDAPEST IV. KER. Belteriilet 70248/0/A/2
helyrajzi szdm helyrajzi szdm alatt felvett, természetben 1041 BUDAPEST IV. KER. Kdrolyl Istvdn utca 22. ajté: 2.
szam alattl, ,lakds” megleldlés(i ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada vonatkozdsdban addsvétel jogcimen a
tulajdonjog-fenntartds az ahhoz kapcsolédé vevsi Jog a Vevd Javéra a tulajdonjog fenntartdsdra meghatédrozott
id6pontig, tehat a jelen ad4svételi srerzédésnek az illetékes Ingatianligyl hatésdg részére térténd benyujtasatol
szamitott 2 hénap hatdrozott Id6tartamlig az Ingatlan-nyilvdntartdsban bejegyzésre kerilfon.

E kirben az eljdré Ugyvéd taJékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjdn a felek
megdllapoddsban a tulajdonjogjog fenntartdsdira megleldlt hatdrozott id§ elteltével az tulajdonjog
fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog az Ingatlan-nyllvéntartdsban hivatalbdl térlésre kerill. A térdlt tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddé vevél Jog a felek megdliapoddsa esetén Ismételten bejegyezhetb.

KUELENTESEK ES SZAVATOSSAGVALLALASOK

6.

Felek a Jelen okirat aldirdsdval vallaljék, hogy a Jelen szerz6désben foglalt jogaik gyakorlasa és kitelezettségeik
teljesitése sordn egymdssal fokozottan egydttmdkddnek.

Eladd Jog — és kellékszavatossdg terhe mellett kijelenti, hogy a jelen szerz8dés targydt képezd Ingatlan — az 3.1
pontban rbgzltett elGvasarldsi Jogtdl eltekintve — per-, igény- és tehermentes, forgalomképes, tartozdsmentes,
annak elidegenitésében 6t harmadik személy Joga, vagy egyéb kérlilmény nem akadalyozza, és azt a hatélyos
magyar Jogszabdlyok értelmében jogosult értékesitenl. Eladé kijelenti, hogy nincsen az Ingatlannak dltala lsmert,
rejtett hibdja,

Eladé szavatossdgot véllal tovdbbd arra, hogy:

i) az adott Ingatlan jogszer(i és kizrdlagos tulajdonat képezik, és minden olyan Jogszabdly dltal megkivant es
egyébként dltaldban elvirhatd intézkedést megfeleléen megtett és a tovdbbiakban megtesz, amely a Vevé Jelen
Jogligylet térgyat képez§ adott Ingatlanra vonatkozd tulajdonjogdnak az Ingatlan-nyllvdntartdsba torténd
bejegyzéséhez sziikséges;

i) birtokba addsig nincs, és azt kévetden nem meriil fel olyan kiegyenlftetlen vagy el nem Intézett egyéb kavetelés,
adéssdg, amivel az Eladd tartozna;
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iii) jelen szerz8dés megkdtése és teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kistelezettséget, (téletet vagy végzést,
amelyben a2 Eladé félként szerepel, vagy amely az Eladé vagyondra vonatkozéan kbtelez8 rendelkezést
tartalmaznak, valamint nem sért semmilyen jogszabalyt vagy rendelkezést, amely az Eladéra vonatkozlk;

iv)az 4ltala 4truhdzott Ingatlanon - az 1.1 pontban riigzitett el8vdsdrldsl jogtél eltekintve — senkinek sincs
barmilyen olyan jellegd joga {pl.: visszavdsarldsi és vételi jog, el6visarldsl jog, bérleti Jog], amely a tulajdonjog
megszerzését, illetve a hasznédlatot akadélyozza vagy korlatozza, ilyen rendelkezést a tdrsashdz alapszabdlya
nem tartalmaz, az 4ltala dtruhdzott Ingatlant sem kifejezetten, sem hallgatdlagosan nem terhelte meg, nem
adta kélcsén vagy hitel fedezetéiil;

v) nines olyan, az Eladéval szembenl kévetelés, kereseti kérelem, peres eljrds, valasztott birésdgi eljéras,
nyomozds, meghallgatds vagy mds elldrds, aml folyamatban vagy fiiggdben lenne, és/vagy aminek a
bekdvetkezése fenyegetne (bdrmely birdi, dllamigazgatasi férum eltt) és ami a jelen szerz8déssel megvalésitani
kivant JogUgyletet érinthetl, vagy amely birmilyen médon befolydsolnd az Ingatlant és/vagy annak a jelen
szerzfdésben meghatédrozott jogi helyzetét;

vi)mindazon dljat, téritést, kiaddst, illetéket, addt, barmely egyéb, az Eladé altal jogszabdly alapjan a jelen
addsvétel targydt képezé Ingatlan tulajdonldsdval, birtokldsdval, hasznélatival kapesolatban fizetend6 kiltséget
az adésvetell szerzédés alalrdsdig teljes egészében megfizetett, illetve az itt felsorolt koltségeket, amely a Vevé
birtokba 1épésélg esedékes vagy azt megel826en keletkeztek, az Eladé megfizeti;

vii) az Ingatlanba sem €, sem harmadik személy igazgatésrendészetileg bejelentve nincs lesz, harmadik jogi
szemely, szervezet tekintetében az ingatlan székhelyként, telephelyként, llletve fidktelepként a vonatkozd
nyilvéntartdsokba nincs bejelentve.

9. Az Eladd szavatol azért, hogy az adott Ingatlannak semmilyen olyan 4ltala ismert rejtett hibdja nincs, amely az
Ingatlan rendeltetésszer(d haszndlatat akaddlyoznd vagy gétolnd. Az Eladé kijelenti, hogy nem hallgatott el

semmilyen olyan tényt vagy kdrillményt a Vevé eldl, amely a tulajdonjog dtruhdzdsi széndékra vagy a Jelen
szerzédésben rgzitett forgalmi érték nagysagdra kihatdssal lehet.

10

Felek tudomdsul veszik okiratszerkeszté Ugyvéd azon tdjékoztatasdt, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet alapjdn 2012.01.01. napjatél ellenérték felében tértén6 tulajdonjog-4truhdzds esetén a tulajdonos
kételes az Ingatlan energla tandsitvanydt elkészittetnl, azt a szerz6dés megkstésével egyldejdleg a Vevs részére
bemutatni, és a birtokdtruhdzassal egyidejileg azt a Vevdnek dtadni.

Felek rogzitik, hogy Eladd a mai napon Vevé részére az energetikai tandsitvanyt stadta, Vevs a tanusftvany eredetl
példdnyanak dtvételét jelen szerz6dés alalrdsdval elismeri,

BIRTOKATRUHAZAS

11. Felek megdllapodnak abban, hogy a Vételdr teljes dsszegének teljesitésétd] szémitott 3, azaz hdrom naptéri

napon belill, a Felek dltal elfzetesen egyeztetett id8pontban, a Vételdr teljes dsszegének teljesitésének az
el&feltételével keriil sor az Ingatlan birtokdnak dtruhdzasara.

S, Sl vEn dr. Gdspdr Attila Tibor
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Felek rogzitlk, hogy az Ingatlan birtokdnak Atruhdzdséra az al4bbi tartozékokkal egytitt kertil sor:

- 1dbkonyhabltor [beépitett]
- 1dbh{td-f0t8 klima
1db fdi6panel [el6térben)
- 1dbfdtdpanel [fiirddszobdban)
- zuhanykabln
felszerelt csilldrok, fiiggdnykarnisok [2026/08/10 -l megtekintéskorl 4llapot szerint]

Felek a birtokba vétellel egyidejileg Jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik az Ingatlan kézm(éréinak szdmat
és dradlldsait. A birtokdtruhazas sordn az Eladd dtadja az Ingatlan kulcsait a Vevd részére,

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Eladé a birtok 4truhdzasara vonatkozd kotelezettségének nem tesz
eleget, abban az esetben Vevé - valasztasa szerint - jogosult a jelen szerz8déstél az érdekmuléds kilén igazoldsa
nelkQl eldlinl, vagy a tdrgyl Ingatlan zérait felnyitni és lecserélni, igy azt 6nhatalmdlag birtokba venni. Amennyiben
a Vevl az 8nhatalmd birtokbevétel Jogat gyakorolja, abban az esetben az Eladd a birtokvédelemhez fi28d4 jogérdl
kifefezetten lemond, birtokvédelmi eljdrdst nem kezdeményez, kértéritési, kdrtalanitdsi vagy egyéb megtéritési
Igényt nem érvényesit a Vevbvel szemben. Amennyiben Vevs a szerzdéstd| eldll, gy Eladé a foglald kétszeres
osszegét koteles foglald téritése jogcimén, tovabbd a foglaldn felil kifizetett vételdr részeket és kitbér dsszeget
kételes az eldlldsl jognyilatkozat kizlésétél szdmitott 3 bankl munkanapon belll tutaldssal megfizetni a Vevd
részére. Ebben az esetben Vevd egyéb igényt semmilyen jogcimen nem Jogosult érvényesiteni Eladdval szemben.

Eladé a birtokdtruhazdskor dtadja Vevé részére a kozmUszolgéltatdk és a tarsashdz / szovetkezeti héz kezelGje altal
kladott nemleges [,0” —4s] lgazoldsokat — vagy kozm(szolgaltatok esetében az utolsd targyhavi szdmlalevelet és az
azon kimutatott, leJart esedékességli szdmlatartozds befizetését igazold csekkszelvényt vagy banki dtutaldsi
blzonylatot — annak igazoldsa céljbol, hogy a trgyi Ingatlant érintéen az Eladénak a kozmUszolgdltatk és a
tdrsashdz / lakdsszévetkezet felé tartozdsa nincs. Ennek hidnydban Vevd jogosult az Ingatlan birtokbavetelét
megtagadni és a vételdr hitralék megfizetését ezen jogcselekmények teljesitéséig visszatartani.

Felek tudomdsul veszik, hogy az Ingatlannal kapcsolatos kéziizemi kiltség a birtokdtruhdzés napjatol kezdddden
terheli a Vevét, ugyanezen id6ponttdl kezdve Vevd viseli az ingatlan terheit, szedi annak hasznait, és viseli a Vevé a
karveszélyt.

VEGYES RENDELKEZESEK

16,

Felek kijelentlk, hogy a Jelen jogiigylettel kapesolatos, és a szerzddés megkdtésének id8pontjdban hatédlyos ado, és
illetékjogl jogszabalyokra vonatkozd tgyvédi kioktatdst megértették és tudomdsul veszik, Ebben a tekintetben
Felek kiilonosen, de nem kizarélagosan tudomdsul veszik, hogy a Vevét terheli a vagyonszerzési llleték.

Az illetékekrbl szold 1990, évi XCIII. torvény 19. § (1) bekezdése szerint a visszterhes vagyondtruhdzasl illeték
dltaldnos mértéke ~ ha a térvény masként nem rendelkezlk - a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett
forgalmi értéke utdn 4%, Ingatlan, llletve belfdldi ingatlanvagyonnal rendelkez6 tarsasagban fenndllé vagyoni betét
megszerzése esetén ingatlanonként 1 millidrd forintlg 4%, a forgalml érték ezt meghaladd része utdn 2%, de
ingatlanonként legfeljebb 200 millid forint.

T he dr. G&spar Attila Tibor
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Ingatlan résztulajdondnak szerzése esetén az 1 millidrd forintnak a szerzett tulajdonl hdnyaddal ardnyos Bsszegére
kell alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az Ingatlanonként legfeljebb 200 milllé forintot a tulajdoni hdnyad
ardnyaban kell figyelembe vennl. Az okiratszerkeszté ligyvéd tdjékoztatta a Vev6t arrdl, hogy az illetékfizetési
kitelezettség kapesan az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzését az ONYA alkalmazdson keresztll, a B400e adatlap
kitsltésével tudja az illetékes adbdhatdség felé bejelentent, a tulajdonszerzést kévetd 30 naptdrl napon beliil.

Felek Jelen okirat alafrasdval elismerik, hopy az eljard Ugyvéd tajékoztatta dket arrdl, hogy a 40/2017, (X!, 4.) NGM
rendelet rendelkezésel alapjan villamos biztonsdgi felllvizsgdlat elvégzése kdtelezd a lakééptletekben lév8 lakdsok
villamos berendezésén tulajdonosvéltdskor/bérbeadiskor, kivételt képez ez aldl, ha a kivetkezb két feltétel
egyittesen teljesil: a) fdzlsonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramer8sség(i tildramvédelem van, és b) 30
mA-nél nem nagyobb érzékenységld dram-véddkapcsoldval védettek a felhaszndlél berendezések. Felek kijelentik,
hogy a fentieket tudomdsul vették,

Felek hozzdjdrulnak ahhoz, hogy a szerzfdésben mindazokat a személyes adataikat feltlintessék, amelyek Vevé
tulajdonjogdnak bejegyzéséhez sziikségesek.

Felek tudomadsul veszik azon Ugyvédi figyelmeztetést, mely szerint a megvaltozott adatalkat a valtozdstél szimitott
30 [harminc] napon beliil kbtelesek az illetékes Kormanyhivatalnak bejelenteni.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen addsvételi szerzédés és kapcsolédé dokumentumok elkésaftésével,
ellenjegyzésével és az illetékes Kormdnyhivatal elétt torténé eljdrdssal dsszefliggd tigyvédi munkadij és kéltség
Vevét terheli.

Felek kljelentik, hogy magyar dllampolgdrségu természetes személyek, lgyletkatési képességiiket jogszabaly nem
korldtozza, Eladé az Ingatlan elidegenitésére, Vevd az Ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésére jogosult.

Felek a Jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovéibba az illetékes Kormdanyhivatal eldtt térténé

eljdrdssal a Dr. Gaspdr Attila Tibor Ugyvédi Iroddt [eljdré Ggyvéd: Dr. Gaspdr Attila Tibor, székhely: 1112
Budapest, Vasarfia utca 4. 1. emelet 3.] kdz6sen hatalmazzdk meg.

Felek tudomdsul veszik, hogy az ellenjegyzd Ulgyvéd a Felek tekintetében a pénzmosds és terrorizmus
megakadalyozdsérdl s2816 2017, évi LIl tdrvény szerinti Ogyfél-tvildgitasi kotelezattségének eleget tett, Ebben a
kdrben Felek el6adjék, hogy az {igylet sordn mind Eladd, mind Vevd a sajat nevében és sajat javukra jarnak el.

Vev6 kijelenti, hogy fenti vételdr fizetési kitelezettsége teljesitése sordn a biintet§ torvénykényv egyetlen

ténydlldsat sem meritette ki, kiilonds tekintettel a pénzmosds tekintetében megfogalmazott térvényi
ténydlldsokra.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd elézetesen tdjékoztatta a Feleket a jogigyletek biztonsdganak
ersitése érdekében sziikséges torvénymddositasokrdl s2618 2007. évi LXIV. tdrvény szerinti személyazonossig-
ellendrzés lehet&ségérbl, céljdrél, moédjard! és tartalmérdl, a kézremdksdés megtagaddsénak kiitelezettségérél, a
bejelentési kotelezettségrdl és az ellendrzés sordn megismert adatok kezelésérél,

Jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a hatdlyos magyar jogszabdlyok, gy elsésorban a Polgéri
Térvénykonyv rendelkezései az irdnyaddak.

N *
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27. Felek jelen szerzgdés aldirdsa el6tt a jelen szerz6désben foglall tényeket és a rendelkezésre 4114 iratokat gondosan
attanulmdnyoztak, a jelen szerzédésben szerepld, llletve a Jelen Szerzfdés teljesitésével kapcsolatos Jogi
fogalmakkal, ilietve a vonatkozd 8sszes hatdlyos jogszabdllyal [kllbndsképpen Ptk., Ifletéktdrvény, Ingatlanok-
nyilvantartdsrél 52616 tv., DIjtorvény, Szja tv.] kapcsolatos felvilagositast megértették.

28. Felek mind ezek Ismeretében kijelentik, hogy a Jelen szerzédésben foglaltak valamennyi, az adasvétellel
kapcsolatos tényalldsi elemet tartalmazzdk, fgy a Jelen oklratot, mint Ogyvédi tényvazlatot is alélrjék azzal, hogy a
jelen szerzddés a Felek teljes és egyértelmd megdllapoddsat tartalmazza az érintett targy tekintetében és
hatdlytalanit minden, a Felek kozdtt kordbban Iétrejéitt megallapodast, egyeztetést és tervezetet.

29. Jelen szerzddést Felek elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jévéhagydblag
alairtdk,

30. Felek kijelentik, hogy az ellenjegyz8 Ugyvédtdl a jelen szerz6dés eredeti példanyat dtvették.

Kelt: Fot, 2026, augusztus 24.

R

“eladd

ELLENJEGYZESI ZARADEK

Alulfrott dr. Gaspdr Attila Tibor Ugyvéd [KASZ: 36060539, Dr. Gaspdr Attila Tibor Ugyvédi lroda, 1112 Budapest,
Vasirfia utca 4. 1. emelet 3. e-mail: dr.gaspar.legal@gmail.com, tel.: +36703115646, adészam: 19432294-1-43)
kijelentem, hogy az 1.1. és a 22. pontokban régzitett meghatalmazasokat elfogadom, és az okiratot Fétan, 2026.
augusztus 24.napjan ellenjegyzem:
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