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ELOTERJESZTES
a Képviselé-testiilet részére
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Eloterjesztés targya: Javaslat a Budapest 1V. keriilet, belteriilet 70248/0/A/2

helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozé  el6vasiarlasi  joggal wvalé  rendelkezés

véleményezésére

Eloterjeszto: Beddé Katalin alpolgarmester

Eléterjesztést készitette: Pet6 Gabor vagyongazdalkodasi referens,
Vagyongazdalkodasi Osztaly

Eloterjesztés egyeztetve: dr. Kallai Zsuzsa Vagyongazdalkodasi Osztaly osztalyvezetd
Kormanyosné Toth Maéaria  Alpolgarmesteri  Kabinet
kabinetvezet6

Martonffy Istvan Féépitészi Iroda foépitész

Hock Zoltan UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikods
Részvenytarsasag vezérigazgatd

Pénziigyi szempontbol ellendrizte: Ilcsik Orsolya Pénziigyi és Szamviteli Osztaly osztalyvezetd
Jogi szempontbdl ellenérizte: dr. Orban Bogléarka Szilvia jogi eldadd

Torvényességi szempontbdl ellendrizte: | dr. Gacsi Anett Erzsébet jegyzo

Tisztelt Képvisels-testiilet!

A Budapest 1V. keriilet, beltertilet 70248/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben a 1041 Budapest, Karolyi
Istvan utca 22. szdm 2. ajté alatt 1évd 32 m? teriiletd, ,,lakas” megnevezés(i ingatlan (a fovabbiakban:
Ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyadban Maganszemély (a tovdbbiakban: Elads) tulajdondban van. Az Ingatlan
tarsashazi ingatlan, a tarsashazi kézos tulajdonbdl 7/100 eszmei hanyaddal rendelkezik.

Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet
3. szamii, Ujpest varoskdzpont vérosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2018. (VL.
11.) 6nkormanyzati rendelete 7. melléklet ,, Eldvdasdriasi joggal érintett ingatlanok”™ c. tablazat 32. sordban
szerepel a 70248 helyrajzi szamu ingatlan, melyen a tarsashaz talalhato. Az eldvasarlasi jog alapitdsinak
alapja a rendezett telepiilésfejlédés biztositdsa, mint telepiilésrendezési cél, amely a 70248 helyrajzi szamu
ingatlan tulajdoni lapjan INYER/2026/815916/4 2026.06.25. szamon bejegyzésre keriilt.

Eladé képviseletében dr. Gaspar Attila Tibor Ugyvédi Iroda képviseletében dr. Gaspar Attila Tibor igyvédtsl
(székhelye:1112 Budapest, Vdasdrfia utca 4. I/3., KASZ:36060539) elovasarlasi jog gyakorlasara valo
felhivassal kapcsolatos megkeresés érkezett 2026. augusztus 25. napjan az Onkormanyzathoz (jelen
eldterjesztés 1. melléklete, melynek vésze a hivatkozott ingatlanok tulajdoni lapjai is).

A benyujtott elévasarlasi jog gyakorlasara valéd felhivashoz az ingatlan adasvételi szerzodés is becsatolasra
keriilt, melynek értelmében az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat Elad6 adasvétel jogcimen értékesiteni kivénja
Maganszemély vevod részére bruttdé 42 500 000,- Ft, azaz negyvenkettomillio-Gtszazezer forint Gsszegili
vételar ellenében.

Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkorilen Miikddd Részvénytarsasdg - mint az Onkormanyzat
vagyonkezelésével megbizott és az Onkormanyzat 100%-os tulajdonaban allé gazdasigi tarsasiga -
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véleményét jelen elbterjesztés 2. melléklete tartalmazza. A Féépitészi Iroda véleményét jelen elSterjesztés 3.
melléklete tartalmazza.

A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonclemek felctti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 48/2012.
(XI. 30.) dnkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

,14. § (1) A tulajdonosi jog gyakorldjdt — ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik — a vagyonelem (ha a
tulajdonosi jog gyakorldsa csak a vagyonelem egy részére vomatkozik, akkor a vagyonrész)
Sforgalomképessége és értéke alapjan kell megdllapitani.

51. § (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilletd eldvdsdridsi jog gyakorldsa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az addsvételi szerzédésben meghatdrozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
figyelembe vételével — a 20-22. § alapjdan az érintett vagyonelem tulajdonjogdnak megszerzésérdl donteni
Jogosult szerv, illetve személy jogosult donteni.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltérden lakdsra vonatkozo elovdsdrldsi jog gyakorldsa tekintetében
minden esetben a polgdrmester jogosult donteni.”

Az Ingatlanra vonatkozo elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontés meghozataldhoz sziikséges jelen
eldterjesztés, mivel annak célja a Tisztelt Képviseld-testiilet véleményének kikérése a Polgarmester
dontésének meghozatala el6tt.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata és intézményei 2026. évi
dsszevont koltségvetésérol és a végrehajtas szabalyairdl sz0ld 2/2026. (1. 26.) 6nkormanyzati rendelete 4.
melléklet B./7. ,,Ingatlanvasarlas” soran 1évé eldiranyzattal nem a targyi ingatlan megvasarlasat tervezete az
Onkorményzat, tehdt a megvasarldsa esetén forrast kellene atcsoportositani, amelyet elsdsorban az
Onkormaényzat fejlesztési tartaléka felhasznalasaval, és/vagy més célokra tervezett forrasok terhére lehet
megvaldsitani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontson az eldterjesztés targyaban az alabbi

alternativ hatarozati javaslatok egyikének elfogadasaval. A hatérozatok egyikének elfogadasdhoz egyszerii
tobbség sziikséges.

1. Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 70248/0/A/2 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozo elévasarlasi joggal valo rendelkezés véleményezésére

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiilete gy dént, hogy

a) javasolja a Polgarmesternek a Budapest I'V. kertilet, belteriilet 70248/0/A/2 helyrajzi szamq, természetben
1041 Budapest, Karolyi Istvan utca 22. szam 2. ajto alatti ingatlanra vonatkozé elévasarlasi jog gyakorlasat,

b) javasolja a Polgirmesternek, hogy a vételir megfizetésére bruttdé 42 500 000,-Ft (mindSsszesen:
negyvenkettémillio-Gtszazezer forint) fedezetet biztositson Budapest Fovaros IV. kerilet Ujpest
Onkorményzata Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros 1V. kerilet Ujpest Onkormanyzata és
intézményei 2026. évi Osszevont koltségvetésérdl ¢s a végrehajtas szabalyairol szold 2/2026. (II. 26.)
onkormanyzati rendeletében,

c) felkéri a Polgarmestert a Budapest IV. kertilet, belteriilet 70248/0/A/2 helyrajzi szamd ingatlanhoz
kapcsolddoan az eldvasarlasi jog gyakorlasédhoz sziikséges nyilatkozatok megtételére, okiratok alairasara, az
adasvételi szerz6dés megkdtésére €s a vételar megfizetésére,

d) felkéri a Jegyzét az ingatlan Onkorményzati {izleti vagyonelemként torténd vagyonkataszierbe torténd
atvezetésére.
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Felelos: a) — ¢) pont vonatkozasaban: Polgarmester a feladatkorrel rendelkez6 Alpolgarmester utjan
d) pont vonatkozasaban: Jegyzo
Hataridd:  a) pont vonatkozaisaban: azonnal
b) pont vonatkozasaban: az adasvételi szerz6désben meghatarozottak szerint, de legkésébb
2026. november 30.
¢) pont vonatkozasaban: az adasvételi szerzédésben foglaltak szerint
d) pont vonatkozasaban: ingatlan-nyilvantartési bejegyzés véglegessé valasatol szamitott 90 nap

2. Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorminyzata Képvisels-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 70248/0/A/2 helyrajzi szimu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozo elévasarlasi joggal valé rendelkezés véleményezésére

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Keépviselo-testiilete gy dont, hogy

a) nem javasolja a Polgdrmesternek a Budapest IV. keriilet, belteriilet 70248/0/A/2 helyrajzi sz&mu,
természetben 1041 Budapest, Karolyi Istvdn utca 22. szam 2. ajt6 alatti ingatlannal kapcsolatban az
elovasarlasi jog gyakorlasat,

b) felkéri a Polgarmestert az elovasarlasi jogrél lemondé nyilatkozat alairasara és megkiildésére.

Felelds: Polgéarmester a feladatkorrel rendelkezé Alpolgarmester Gtjan
Hataridé:  a) pont vonatkozasaban: azonnal
b) pont vonatkozasaban: 2026. szeptember 02.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint
Digitdlisan alairta: Bed6
Bed 6 Kata I i n gé;ttillm: 2026.08.28 13:49:06
+02'00'
Bedé Katalin
alpolgarmester

Mellékletek:

1. melléklet: Az elévasarlasi jog gyakorlasara iranyulé megkeresés és adasvételi szerzodés, tulajdoni
lapok

2. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezel8 Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag javaslata

melléklet: Foépitészi Iroda szakmai allasfoglalasa
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