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Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A teriiletre, ahol a Budapest IV. keriilet, Templom utca 2. szami, 3. ajtészamui 31 m2
alapteriiletii, 70207/0/A/3 helyrajzi szam lakas ingatlan talalhato, a Budapest Févdros
V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének Budapest Févaros 1V. keriilet 3.
szami, Ujpest Varoskozpont vdrosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6
18/2018. (VI 11.) szamu onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) elbirasai
vonatkoznak.

Az ingatlan az aldbbi épitési vezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Vt-H/IV-3/2 Kiemelt jelent6ségli helyi kozpont teriilet

A KESZ épitési ovezetre vonatkozé eléirdsai:

32. § (1) A Vt-H jelii épitési dvezetek Ujpest hagyoményos keriiletkdzpontjanak épitési
dvezetei, amelyek elsésorban laké és olyan telepiilési szintli rendeltetést magaba foglalo
épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavar6 hatéassal a lako rendeltetésre.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek a helyi
kodzponti teriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd

e) sport, valamint

f) a fentickben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

g) egyéb lako rendeltetés.

(3) Az épitési dvezetek terilletén — amennyiben az épitési Gvezet eléirdsai masképp nem
rendelkeznek

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, éptilet

a) ipari, nagykereskedelmi funkci6ji, ©nalld rendeltetési egységet tartalmazo egyéb
rendeltetésu épiilet,

b) nem a £ rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség

¢) felszin feletti 6nallod gépkocsi-tarolé nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen
célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az 6vezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmi-becsatlakozési miitargy,

b) kdzmiipotld miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,
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d) kerti épitmény, valamint

e) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, illetve zaszltarté oszlop helyezhet6 el.

(5) Az épitési Ovezetek telkein megengedett rendeltetésti épiileteken kiviil egyeb, azokat
kiszolgal6 vagy kiegészité funkci6ji 6nallo épiilet nem helyezhetd el.

33.§ (1) A Vt-H jelli épitési Gvezetekben meglévé zartudvaros beépités esetén az udvar lefedése
megengedett, de kizardlag abban az esetben, ha

a) a lefedendd udvarban megbrzésre érdemes fas novényzet nem talalhaté, illetve a meglévo
¢rtekes novényzet megfelelé védelme biztositott,

b) a lefedés az érintett helyiségek hasznélatét nem korlatozza, illetve biztositani lehet, hogy
azok tovabbra is megfeleljenek a hatalyos épitési el6irasoknak.

(2) Az udvar lefedésére foldszint felett kizardlag legaldbb 75%-ban kertészeti elemekkel
tet6kertként kialakitott lefedéssel keriilhet sor, és csak abban az esetben, ha a foldszinten nincs
lakofunkcid.

(3) A (2) bekezdés szerinti tetokert kialakitasaval egyiitt gondoskodni kell az annak fenntartasat
biztosito kiegészitd berendezések (locsolo-halozat, illetve vizelvezetés) megvalositasarol is.
(4) Tobb szintet lefedé udvar csak tivegtetds megoldéssal

a) intézmeényi funkcid esetén zartan,

b) lakéfunkeio esetén atszelldztetett modon létesithetd.

(5) Az udvar lefedése nem szamitando bele a beépités mértékébe, illetve a szintteriileti mutatd
ertékébe, ha az udvar teljes teriilete a gyalogos forgalom szémara megnyitott, kozhasznalat
céljara atadott tertiletrész.

(6) Udvar iivegtetovel torténd lefedése esetén a telekre elbirt kotelezd zoldfeliilet legkisebb
mertékét nem kell érvényesiteni.

34. § (1) Uj beépités esetén az epiletek foldszintjén, az épiilet kozteriilettel hataros, illetve
telken beliil kozhasznalat céljara atadott teriilettel hatéros részén lakds nem 1étesithetd, ilyen
c€lra meglévo rendeltetési egységet atalakitani nem szabad.

(2) Uj épiilet létesitése esetén az cpiilet(ek) pinceszintjén csak gépkocsi-, kerékpartarold,
valamint a lakasokhoz, 6néll¢ rendeltetési egységekhez tartozo tarold-helyiségek helyezhetok
el.

(3) Uj épiilet létesitése esetén az epiiletek kozteriilettel hatros foldszintjének

a) a Kt-E/IV-3/Bt és KOu-3/IV-3 $vezetek menti részének legalabb 50%-at

b) egyéb kozteriiletek menti részének legalabb 30%-4t

portalszerien megnyitott homlokzattal, illetve kirakatként kell kialakitani.

35. § (1) Uj, tobbszintes éplilet létesitése esetén — amennyiben az Gvezeti eldiras masképpen
nem rendelkezik — a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 80%-at a
forendeltetésti épiileten beliil, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az
alabbiak szerint:

a) a rendeltet¢sekhez tartozé eléirt szamu gépkocsi tarolok legalabb 50%-4t terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakasos, lakodominéns, épiilethez tartozé parkolok 100%-a foldszinten
elhelyezhetok.

(2) Az epitési vezetekben a kdzmiivesitettség mértéke teljes.

(3) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabalyozési hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

(6) A Vt-H/IV-3/1, Vt-H/IV-3/2 és Vt-H/IV-3/6 jelii épitési Svezetek teriiletén

a) a férendeltetésii épiiletet kiszolgalé és kiegészitd funkcioju onalléd ¢épiiletek nem helyezhetdk
el;

b) az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott mer8legesen mérve 15m mélységl, valamint
a 15 méteren tul, a telek hatsokertje iranyaba

ba) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
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bb) ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldli, ott az aa) pont
szerinti épitési hely a be nem épithetd teriilet hatardig, egyéb esetben az OTEK szerinti
hatsokert feloli épitési hatarvonalig terjedhet, tovabba

bc) amelyen épiilet, épiiletrész legfeljebb csak a 15 m mélységil épitési hely kihasznalasaval
egy idében, vagy azt kovetden létesithetd;

c¢) a hatsokert mérete legalabb 6,0 m;

d) a hatsokertben és a ,telek be nem épitheté része” elemmel jelolt teriileten melléképiilet,
melléképitmény nem 1étesithetd, kizardlag zoldfeliilet alakithato ki,

e) saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve (csatlakozas) kell megvaldsitani;

f) 6nallo garazsépiilet — a mar beépitett telkek kivételével — nem 1étesithetd;

g) meglévd beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra
vonatkozo eldirdsait nem kell figyelembe venni,

h) Az 6vezetben a KOu, valamint a Kt-KOuw/IV-3/1 vezet menti teleksorban helyezhetd el
1000 m2-t meghalado, de legfeljebb 3000 m2 bruttd szintteriiletii 6nallé kiskereskedelmi
¢épiilet.

Vt-H/IV-3/2 jelii épitési dvezet szabalyozasi hatarértékei (KESZ 2. melléklet 3. tablizat):

A B (& D E E G
Vt-H Beépitési mad Kialakithaté | Kialakithato Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté Beépitési Zaldfeldlet
telek legkisebb telek beépitettség mértéke megengedett legnagyobb magassig (m) legkisebb
megengedett (%) meérteke (épitl mértéke
teillete (m) legkischb aliindy pirkiny=P) (%)
Epitési dvezet jele szilessége (w) [Frper pszi Terepszint altali parkolisra | min, | max.
felett alatt (szmii) fordithato
tihblet
(szmp)
I K [ S | [ o £ ] s K] S K | s
19| Ve-HAV=3/2 | zirtsori (Z) [.8o0 [ 1o00] 130 20 50 [T 75] 75 [ 80 20 [ 25 Jo7s] 1o [P=gofP=11,0] 25 | 20 |

Targyi ingatlan saroktelken helyezkedik el, ezért a fenti tablazat ,,S” oszlopaiban feltlintetett
szamértékek vonatkoznak ra.

2.) A teriilet hasznalatat, hasznosithatésagat korlatozé / befolyasol6 tényezok:
- A KESZ vonatkozé eldirasai szerint.

- Elovasarlasi joggal érintett teriileten fekszik (egyéb sajatos jogintézmények).
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3.) Szabilyozasi terv kivonat:

Térképrészlet

a 18/2018. (VI. 11.) szamu &nkormdnyzati rendelettel elfogadott,
3. sz&dmu, Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egység kerUleti szabdlyozdsi tervébdl

3/A melléklet: SIABALYOZASI TERV - SIABALYOZAS| ELEMEK

702;4/0

7021472

70223
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3/A melléklet: JELMAGYARAZAT
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Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési ovezet, Gvezet hatara

verivaz| Epitési ovezet, ovezet jele

Févarosi jelentdségu |. rendi foutak (KOu-2/1V-3)
Févarosi jelentsségi Il rendd fiutak (KOu-3/V-3)
Keriileti jelentdségl kozutak (Kt-KOwIV-3/1)

Javaselt elemek

OER OO

Egyéb utak, utcak (Ki-KOu/lV-3/2) E‘ Javasolt telekhatar
Burkolt koztér (Kt-E/IV-3/Bt) [ ] Javasolt megszuntets jl
Kozpark (Zkp/IV-32kp) pkombtt
) EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO
Kozkert (Zkp/IV-3/Zkk) Kerileti jelentdségl kerékparos infrastruktira nyomvonala - tervezett
Fasitott koztér (Kt-Z/V-3/Fk) @ Kototipalyas tomegkoziekedés - villamos (meglévd)
Fasitott sétany (K-Z/IV-3/Fs) EEE] Kotottpalyas smegkdzlekedés - melrd (meglévsitervezett)

: Megléva vasutvonal felszinen

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEME! TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

M Telepiilésszerkezeti jelentoségl kerékparos infrastruktira nyomvonala -megléva
Kotelezd megsziintetd jel Telepulésszerkezet jelentoségi kerékparos infrastruktira nyomvonala - tervezett
Epﬁési hely FRSZ SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

E P+R rendszerd parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas

Epitési hely terepszint alatt terillet hatara és minimalis férShelyszama

Koztenilet feletti éplletrész %ﬁ“ Aﬁr:ﬁz;:;;;i::’::m
Eltéré magassaggal szabalyozott épitési hely |___| Metré felszin alatti matargy
A telek be nem épithetd része ALAPTERKEPI ELEMEK

E Kerulethatar

E Telekhalar (2024 adatszolgaltalas)
Helyrajzi szém

[0 Epulet (2024 adatszogatiatas)

Epitési vonal
Telek zoldfeliletként kialakitandd/megtartandd része

Meghatarozott méret
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Térképrészlet

a 18/2018. (VL. 11.) szamu &nkormanyzati rendelettel elfogadott,
3. szadmu, Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egység kerUleti szabdlyozasi tervébdl

3/B melléklet: SIABALYOZASI TERV — VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
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3/B melléklet: STABALYOZASI TERV — JELMAGYARAZAT

OROKSEGVEDELEM « MAS JOGSZABALY ALAPJAN

Miemlek lelke

By
.fré:,%/ﬁ Maemleki kimyezet telekszomszédsag alapjan (ex-lege)
J
Reégészell lelshely hatératerllete

g R oanm

i Reégészetl érdekd terdle:
d

HELY| MOVI ERTEKVEDELEM

ﬁ}:;,m:'[“ Kerliletl helyl védett arték

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK = MAS JOGSZABALY ALAPJAN
.

H T Orszagos vizmindsag-védelmi Gvezet -

Lenesesnes Szennyvizek szempontjaodl srzékeny vizgyljtdterllet (a tefes terveza

Nagyvizl mederkezelésl terv altal érdnlett tertlet

Fakaddvizzel veszélyeztetett teriet

S

KOZMUVEK KORLATOZASAI

Szennyvizilsztilo-elep véddlavolséga

Nagykfizépnyomasu gazvezeték olztonsagl Svezetel
Nagyatmerd|l vizvezeték és védotavolsaga

Egyesitett rendszeril fogyiijté-csaioma biziansagl dvezetel
132 kV=0s nagyfesziiltségl fldkabel

Hirkbzlésl antenna

Meglévs tavha vezelék felszin alatt

IR

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

|: Elavasarlasi joggal érintett telek hatdra és terllate
| TS2T SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK

@ Telepilssképvédelm jelentSség meglévd fasor

sl teriilet) Telepiiléskepvadelmi jelentdseql tervezett fasor

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Jelen szabalyozasl terv hatéra
6. melleklet szerlntl Ingatlanok

l:] Meglév gyorsvasti vonal (metrd) térszin alati mitargya és
térszin alalll szakaszanak védelml zongja (BKV adaiszolgéliats)

—) Meglévd gyorsvasiil vonal (melrd) térszin alatll szakaszanak védelml zongja
(TSZT szednll)

ALAPTERKEP| ELEMEK

[: Kertilethatar
E Telekhatar

Helyrajz szam

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL ® FOEPITESZI IRODA e 1 1042 BUDAPEST, ISTVAN UT 15, ¢ & 231-3173



4.) Térképmasolat (P-mapper dllomany):

I Lakéépiilet

I Udals épiilet

B xozépiilet

Uzemi épiilet

B melléképiilet

Bl Gazdasgi épiilet

EA Vegyes funkcidja épiilet

B Rendezetlen funkciéja éplilet
B Toronyszerii épitmény
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5.) Légifoté (Google maps 2026. év):

&= 4

QBarberhood

WUjpesti Pia‘e o
UP Rendezvenyter o

il

6.) Foépitészi szakmai allasfoglalas:

A KESZ 7. szamu mellékletének 29. sora alapjan a Budapest IV. keriilet, Templom utca 2.
szamu (egyben Karolyi Istvan utca 46. szamu), 70207 hrsz-0 ingatlan Budapest Févéaros IV.
Keriilet Ujpest Onkormanyzatanak elévésarlasi jogaval érintett, a rendezett telepiilésfejlédés
biztositasa céljabol.

Tekintettel arra, hogy a 19 db rendeltetési egységet tartalmazo lakéépiiletben targyi iigyben
csupan a 315/10000 tulajdoni hanyaddal biré 70207/0/A/3 hrsz-0 lakas az érintett, igy a fent
nevezett teleplilésrendezési célt nem befolydsolja, ezért az el6évasarlasi jog gyakorlasat nem
tartom sziikségesnek.

Budapest, 2026. augusztus 13. A VP E 0 : Lé)b /@,LL

. Martonffy Istvan
\d o - foépitész
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