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Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A teriiletre, ahol a Budapest IV. keriilet, Munkasotthon utca 33-39. szamu, 70897/2 hely-
rajzi szami ingatlan talalhat6, a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvi-
selb-testiiletének Budapest Févdaros IV. keriilet 2. szdmii, Uljpesti lakdtelep vdrosszerkezeti
egység Keriileti Epitési Szabdlyzatdrol sz616 33/2018. (XL 14.) szamu onkormdnyzati rendelet
(a tovdabbiakban: KESZ) eldirasai vonatkoznak.

Az ingatlan az alabbi épitési 6vezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Ln-T/IV-2/14 Nagyvarosias telepszerti lakoteriilet

AKESZ épitési 6vezetre vonatkozoé eléirasai:
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAT

26. § (1) A lakotertleti épitési dvezetek teriiletén elhelyezhet6 épiilet — a lakoteriileteken elhe-
lyezhetd rendeltetéseken til — mihely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakotertileti épitési 6vezetek teriiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald 6nallod raktarozasi helyi-
ség sem 0nallo épiiletben, sem 6nallo rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévo éptilet
hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Lakasok és k6zos helyiségek nem a lakhatassal 6sszefiiggd célra valo rendeltetés-
modositasa csak abban az esetben valdsithaté meg, ha ez a meglévo lakasok rendeltetésszerii
hasznalatat nem zavarja (jelentos tigyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatdsa-
hoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.

(4) Lakoteriileten kizarolag a KOu jelti 6vezetek menti teleksorban helyezhetd el 1000 m2 -t
meghaladd, de legfeljebb 2000 m2 bruttd szintteriiletii 6nallo kiskereskedelmi épiilet.

(5) Vegyes rendeltetésti épiiletben kereskedelmi rendeltetést elhelyezni, vagy ilyen célra he-
lyiséget atalakitani csak az épiilet foldszintjén lehet.

(6) Az épitési dvezetek teriiletén — amennyiben az épitési dvezetek eldirasai masképp nem
rendelkeznek — melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kdzmiipotlé mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmeény,

e) zaszlotartd oszlop helyezhetd el.
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(7) Lakotertlet barmely telkén — amennyiben az épitési Gvezetek eldirasai masképp nem ren-
delkeznek — egy foépiilet helyezhet6 el.

27. § (1) Uj, vegyes rendeltetésti épiiletben, 10 feréhelyszamot meghaladé mértékben kialaki-
tando parkol6 szam esetén a nem lakas rendeltetésii 6nallo rendeltetési egységekhez tartozd,
tobb mint harom darab parkolot — a lakasokhoz tartozé parkoloktol elkiilonitve — ugy kell el-
helyezni, hogy azok kozteriiletrdl vagy kézhasznalat céljara atadott teriiletrél kozvetleniil
megkozelithetok legyenek.

(2) Meglevo beépités esetén a melléképiiletben 1étesiild gépjarmiitarolo(ka)t — az épitési Gve-
zetre vonatkozo6 egyéb eldirdsok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfelelden — az épi-
teési helyen beliil vagy a hatsokertben gy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarolo elhelyezése a
szomszedos telkek rendeltetésszerti hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

23. Nagyvirosias telepszerii lakéteriiletek eléirasai (Ln-T)

28. § (1) Az Ln-T/IV-2 jelt épitési dvezetek teriilete a telepszertien kialakitott lakéteriiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitesi dvezetek teriiletén — amennyiben az épitési dvezetek eléirasai masképp nem
rendelkeznek — lakoépiiletben kiskereskedelmi ¢s vendéglatasi rendeltetésti egység csak az
épiilet kozteriileti bejarath foldszinti helyiségesoportjaban 1étesithetd.

(3) Melleképiilet nem helyezheto el.

(4) Epiilethez tartoz6 uszotelek beépitetlen része kozteriileti jelleggel tartandd fenn, elkeriteni
—az intézmények kertjeinek kivételével — nem lehet.

(5) Az épliletek alatti arkadok kozhasznalatat fenn kell tartani, lezarni még idészakosan sem
lehet.

(6) Az épitési Gvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatérértékeket a 2. melléklet 1. pontja tar-
talmazza.

29. § (1) Az Ln-T/IV-2/K jelti épitési dvezetben a meglévé lakorendeltetések szama nem no-
velhetd, a meglévo lakasok statikai szakvélemény alapjan 8sszevonhatok, amennyiben az os--
szenyitas az epiilet szerkezetét kedvez6tleniil nem befolyésolja.

(2) Az Ln-T/IV=2/K jelii épitési vezetben a 2. mellékletben jelolt ,.kialakult” legnagyobb be-
¢pitettség kizarolag az alabbi esetekben ndvelhetd:

a) a lakasok korszerGsitéséhez sziikséges Uj erkélyek épitcse esetén,13 az erkélyek legfeljebb
a telekhatartol mért 1 méteres mélységben és a terepszinttdl mért 3,0 méteres magassag felett
a Kt-Fk es Kt-Zkk jelii kozteriileti 6vezetekbe is atnytlhatnak;

b) a lakoépilethez csatlakozo 1j tarolo épitmény vagy elStetd épitése eseténld, a tarold épit-
meny csatlakozo homlokzati hossza legfeljebb 7,0 méter, a mélysége legfeljebb 2,0 méter le-
het lépcsdhazanként,

(3) Az Ln-T/IV-2/K jelii épitési 6vezetben a 2. mellekletben jeldlt ,kialakult” legnagyobb al-
talanos célu szintteriileti mutatd kizardlag az alabbi esetekben névelheté:

a) meglévo erkély és loggia beépitése esetén,

b) a lakoépiilethez csatlakozo j tarold épitmény,

c) épiiletek felso szintjén fedett, nyitott kozosségi terek kialakitasa esetén.

30. § (1) Az Ln-T/IV=-2/11, Ln-T/IV=2/12, Ln-T/IV-2/13, Ln-T/IV-2/14, Ln-T/IV-2/Kzmii és
Ln-T /IV=-2/V jelt épitési dvezetek teriiletén lako rendeltetésii épiilet nem 1étesithetd.

(2) Az Ln-T/IV=2/11, Ln-T /IV=-2/12, Ln-T/IV-2/13 és az Ln-T/IV-2/14 jelii épitési Svezetek
teriilete a lakossag ellatasat szolgalo intézményi, kiskereskedelmi, vendéglatd vagy szolgalta-
tasi rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.
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A LKk-1/IV-5/1épitési dvezet szabalyozasi hatarértékei:

2. melléklet

L. tiblizat: Nagyvirosias lakéteriiletek
= e T—— m

mértéke (-z{nzl

1| Epitisigvezetjele | lessé ferepsaiol| altalinos | parkolisra
Cacs i it (semd)  fordithats
' tabblet

v-2JK
LaTAV-21

La-TAV-213

La-TAV-L14

2.) A teriilet hasznilatat, hasznosithatésagat korlatozo / befolydsolé tényezok:

A KESZ eldirasa alapjan nincs.
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3.) Szabalyozasi terv kivonat:

Térképrészlet

a 33/2018.(XI. 14.) szamu &nkormanyzati rendelettel elfogadott,
2. szadmu, Ujpesti lakotelep varosszerkezeti egységkerUleti szabdlyozdsi tervébdl

3/A melléklet: SIABALYOZASI TERV — SIABALYOZASI ELEMEK

| .39

I
Ln-T/IV-2/14

Kt-Fk/IV-2/1

3/A melléklet: JELMAGYARAZAT

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

rokségvédelem

1 : ;
| | Nyilvantartott régészeti lelGhely

b EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Miuemlék és telke

Magasvezetési tavho gerincvezeték

.? y j; Muemlékikornyezet — e o)
AT, | | Nagynyomasy gazvezeték biztonsagi dvezete
\I! Fovarosi helyi védett érek ——
| { Nagykozépnyomasu gazvezeték biztonsagi dvezete
Keriileti helyi védett érték s e . @
Mikrohulldma dsszekottetés

magassagi korlatozasa

Muszakiinfrastruktura
6 . Megtartasra javasolt épitmé Ik
E Vaslitvonalak véd6tavolsaga = g ) pitmeny teike
(253/1997. (XI1.20.) Korm.rendelet alapjan)

R=——xA] Meglévé hid miitargy
grnyezetv m
-, Vasut | i i
"'f, b 'ﬁ\ Veszélyes izem (alsé/felsd kiusziibértéki) és Sl Tebdnen
1,1 141 veszélyességi zonak (belsé/kozépsd/kiils§)
» m w g | Jelen szabdlyozasi terv hatara
TERVI ELEMEK
Eldvasarlasi joggal érintett teriilet és sorszama ALAPTERKEPI ELEMEK

Keriilethatar

Telekhatar

Meglévd/tervezett gyorsvasiiti vonal
térszin alatti szakaszdnak védelmi zonéja

Jelentds mértékben atépitésre keriil§ teriilet és sorszama EI

Parkolas varoskozponti teriilete Helyrajzi szam

HERISIE

Szerkezeti jelentdségl meglévd/tervezett fasor 1 Epiilet
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3/B melléklet: SZABALYOZASI TERV — VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

o |

568

=
= B~
o

<
20885/2704§ 1

.,

4&‘&.;
: iU 2

T

‘f 708921

70892/3

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Il édelem

1
| Nyilvantartott régészeti lelGhely

Mdemlék és telke

777

‘Il FOvarosi helyi védett énék
IIl Keriileti helyi védett érték

M iof K
Vasitvonalak védétavolsaga
(253/1997. (X11.20.) Korm.rendelet alapjan)

Mdemlékikdrnyezet

Komyezatvedalem
’. T T

' =] “\Veszélyemzem (alsé/felsd kuszubértékd) és
'I'I L1l veszélyességi 26ndk (belsd/kozépsd/kiils6)
g

TERVI ELEMEK

R

El6vasarlasi joggal érintett terilet és sorszama

Jelentds mértékben atépitésre kerilG terllet és sorszama

Meglévb/tervezett gyorsvasiiti vonal

E térszin alatti szakaszanak védelmi 20ndja
D Parkolas varoskozponti terilete
EB Szerkezeti jelentGségl meglévé/tervezett fasor

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Magasvezetésd tavho gerincvezeték

| } Nagynyomasu gazvezeték biztonsagi ovezete
i ) } Nagykdzépnyomasi gazvezeték biztonsdgi dvezete
e Mikrohulldmua dsszekottetés
magassagi korlatozdsa
Megtartasra javasolt épitmény telke
pm e

Meglévd hid mdtargy

| Vasutvonal felszinen

R—A
@
‘. o l lelen szabélyozasi terv hatdra

ALAPTERKEPI ELEMEK

EI Keriilethatar
E Telekhatar
711851, l

Helyrajzi szam

Epiilet
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4.) Térképmasolat:

Arpéd it 2193

TORYTIS

B Lskéeépiilet

B Udils épilet

B Kozépiilet

[ Uzemi épiilet

Bl mellékeépiilet

- Gazdasagi epiilet

Bl vegyes funkciéji épiilet

I Rendezetlen funkcidju épiilet
. Toronyszerid épitmény
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5.) Légifoté (2024. év):

wor.r

6.) Foépitészi szakmai dllasfoglalas:

A KESZ 7. sz. melléklete alapjan a Budapest IV. keriilet, Munkasotthon utca 33-39. szamu,
70897/2 hrsz-0 ingatlan dnkormanyzati elévésérldsi joggal nem érintett, azonban az ingatlan-
ban 1 db énkorményzati tulajdonban 1év§ iizlethelyiség van. Az 1991. évi XXXIIL torvény

39.§ (2) bekezdése alapjan Budapest Févéros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzata elévasarlasi
joggal rendelkezik.

Foépitészi szakmai szempontb6l Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzata eléva-

sarlasi jog gyakorlasat az ingatlannal kapcsolatban — figyelembe véve az UV Ujpest Vagyon-
kezel6 Zrt. vezérigazgatdjanak nyilatkozatét is — nem tartom sziikségesnek.

Budapest, 2026. augusztus 06.

Martonffy Istvan' =
foépitész )
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