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elévasarlasi jogarél
Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros Korméanyhivatala Féldhivatali Féosztélya altal Budapest IV. ker. Belteriilet 70897/2/A/4 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1042 Budapest, Munkasotthon utca 33-39. cimen taldlhatd, osszesen 357 m? teriiletii,
»kereskedelmi egység™ megjeldlésti ingatlan és a kozos tulajdonbol hozzatartozo 2112/10000 aranyu eszmei hanyad Budapest
Févéros Onkorményzata 1/1 tulajdoni hanyadit képezi (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan nyilvanos palyazat ttjan torténé
¢rtékesitésére Budapest Fvaros Onkorményzataval kotott Kozfeladat-ellatdsi Szerzédése alapjan a BFVK Zrt. (székhelye:
1013 Budapest, Attila Gt 13/A; cégjegyzékszama: 01-10-042695) jogosult. A BFVK Zrt. 2026. mércius 2. napjan nyilvanos
palyézatot irt ki az Ingatlan értékesitésére. A palydzati kiirasban szerepld 2026. aprilis 30. hataridéig két érvényes ajanlat
érkezett.

A palyazati eljaras soran a legmagasabb ajanlatot a Hainam Family Home Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett cégnév:
HAINAM FAMILY HOME Kft., cégjegyzékszam: 01-09-380020, nyilvantartd szerv: Févarosi Térvényszék Cégbirosaga;
szekhely: 1161 Budapest, Gusztav utca 14. la, adészam: 29040380-2-42, statisztikai azonositd: 29040380-4711-113-01,
kepviseli: Vo Van Hai ligyvezetd), mint vevd (a tovabbiakban: Vevé) nyijtott be.

A Vevd altal megajinlott vételar nettd 75 250 000 Ft + 4fa, azaz netté Hetvendtmillio-kétszazdtvenezer Forint + altalanos
forgalmi adé; bruttd 95 567 500 Ft, azaz Kilencvendtmillid-otszdzhatvanhétezer-dtszaz Forint azzal, hogy az afa-térvény 142.
§ (1) bekezdés e) pontja értelmében az Ingatlan atruhazasa forditott 4fa fizetés ala esik és az afa Osszeget Vevo kozvetleniil
fizeti meg az adohatésagnak,

Budapest Fovaros Onkorményzata, mint az Ingatlan tulajdonosa ¢s eladdja a palyazati eljards, valamint az azt kovetd
tulajdonosi dontés alapjan a Vevot jelolte meg nyertes ajénlattevoként és a nevezett Tarsasaggal kototte meg az Ingatlan
addsveteli szerzédését 2026.07.22.-én.

Az Ingatlan tekintetében az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkorményzatok tulajdondba adésarol szolo 1991,
évi XXXIIL térvény 39.§ (2) bekezdése alapjan a Helyi Onkormanyzatot az Ingatlan tekintetében — az ingatlan-nyilvantartasba
be nem jegyzett — elévasarlasi jog illeti meg.

A fentick alapjan eziton felhivjuk a Tisztelt Polgarmester Urat arra, hogy jelen leveliink kézhezvételétol szamitott 45 napon
beliil sziveskedjen az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény 35. § - ban foglaltak szerinti bejegyzésre alkalmas
okiratban nyilatkozni arrél, hogy Budapest Févaros IV, Keriilet Ujpest Onkormanyzata képviseletében élni kivannak-e az
elévasarlasi jogukkal a targyi Ingatlan tekintetében.

Tajékoztatom a Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy amennyiben jognyilatkozatuk jelen leveliink atvételétél szamitott 45 napon
beliil nem ¢érkezik meg tarsasdgunkhoz, azt agy tekintjiik, hogy elévasarlasi jogukkal nem kivantak élni.

Segitd kdzremitkodését és szives valaszat cldre is koszondm!

Budar

. B ) .= Vagyonkezel$ Kozpont
Budapest, 2026. julius 22. napjan Zartkorien Miikad Részvénytarsasag
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Hiteles kiadmany

a Fovarosi Kézgy(ilés Tulajdonosi Bizottsaga 2026. majus 27. napi (ilésén hozott hatarozatarol

374/2026. (V. 27.) TB HATAROZAT

A Févarosi Kézgylles Tulajdonosi Bizottsaga tgy dént, hogy

1.

1.1 Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szolo 1/2020. (1. 5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1. szamu mellékletében foglalt tablazat 2.3. sora szerinti
hataskérében eljarva, Budapest Févaros Onkormanyzata eredményesnek nyilvanitia a Budapest
Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalya altal Budapest IV. ker. Belteriilet 70897/2/A/4 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben 1042 Budapest, Munkasotthon utca 33-39. cimen talalhato,
Gsszesen 357 m2 terlletli kereskedelmi egység” megjel6lési ingatlan és a kozos tulajdonbol
hozzatartozo 2112/10000 tulajdoni hanyad értékesitése targyaban lefolytatott nyilvanos, kétfordulos
palyazati eljarast azzal, hogy az Ingatlanra kiirt értékesitési palyazat nyertese, igy az Ingatlan vevéje
1/1 aranyban a HAINAM FAMILY HOME Korlatolt Felelésségii Tarsasag netté 75 250 000 Ft + afa,
azaz brutté 95 567 500 Ft vételar 6sszeggel.

1.2 Jovahagyja az ingatlan vonatkozo adasvételi szerz6dés megkétését az eléterjesztés 1. szamu
melléklete szerinti tartalommal és felkéri a Fépolgarmestert, hogy gondoskodjon az adasvételi
szerzddesnek a BFVK Zrt.-vel kotétt Kozfeladat-ellatasi Keretszerzédés és a BFVK Zrt. részére adott
igazolas és éltalanos meghatalmazas alapjan meghatalmazottként eljaré BFVK Zrt. vezérigazgatdja

utjan térténd alairasaral.

Felelds: a Fépolgarmester

Hatarid6 a szerzédéskatésre: 30 nap

Kelt: Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasban foglalt idébélyegzdében szerepld idépontban.

FOJEGYZO HATASKOREBEN ELJARVA

LATTAM ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amcly létrejott egyrészrol

a Budapest FGvaros Onkormanyzata [székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., nyilvantarté
szerv: Magyar Allamkincstar; trzskonyvi azonositd szam: 735638; adoszam: 15735636-2-41;
KSH szam: 15735636-8411-321-01, AHNTI azonositdé: 745192, jelen joglgylet soran
meghatalimazas alapjan képviseli: Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zartkoriien
Miikod6é Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila Gt 13/a.; nyilvantartd szerv:
F6varosi Torvényszék Ccégbirosaga; roviditett cégnév: BFVK Zrt.; cégjegyzékszam: 01-10-
042695; adoszdm: 12006003-2-41; KSH szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Balazs
vezérigazgato, a tovabbiakban: BFVK Zrt.)] mint elado (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol

HAINAM FAMILY HOME Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett elnevezés: HAINAM
FAMILY HOME Kft.; székhely: 1161 Budapest, Gusztav utca 14. la.; nyilvantartd szerv:
Fovérosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 01-09-380020; addszam: 29040380-2-42;
statisztikai szamjel: 29040380-4711-113-01; képviseli: Vo Van Hai iigyvezetd), mint vevd (a
tovabbiakban: Vevé, Elado és Vevo a tovabbiakban kiilon-kiilon: Fél, egyiittesen: Felek) kozott,

az alulirott helyen és idoben, az alabbi feltételek mellett.

ELOZMENYEK

L. Budapest Févaros Onkorméanyzata és a BFVK Zrt. kozott 2021. aprilis 1. napjaval
Kézfeladat-cllatasi Keretszerzodés (a tovabbiakban: Keretszerzddés) jott 1étre, Budapest
Fovaros Onkormanyzata tulajdonaban 4116, a Keretszerzédésben meghatarozott
ingatlanok vagyongazdalkodéasi fcladatainak kozfeladat-ellatas keretében  torténd
kezelésére vonatkozoan. A Keretszerzodés alapjan 2026. évre Eves Kozfeladat-ellatasi (a
tovabbiakban: Eves Szerzddés) Szerzédés keriilt megkotésre Az Eves Szerzddés 1.sz.
melléklet 1I/1. és I1/6. sz. almellékleteiben foglaltak alapjan az Eladé 1/1 tulajdoni

hanyadat képezé, a Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztalya altal
) Budapest IV. ker. Belteriilet 70897/2/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben

e _ 1042 Budapest, Munkasotthon utca 33-39. cimen talalhatd, sszesen 357 m’ teriileti

kereskedelmi egység” megjelolésii ingatlan és a kdzds tulajdonbol hozzatartozod

2112/10000 tulajdoni hanyad (a tovabbiakban: Imgatlan) értékesitésére BFVK Zrt.

jogosult.

11. Az Ingatlan értékesitésére a Budapest Fovaros Onkormanyzata vagyonardl, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 22/2012. (111, 14.) Fév.Kgy.
rendelet (Vagyonrendelet) 18. § alapjan nyilt palyazati eljaras keretében keriilt sor, mely
eljarasban nyertes palyazoként Vevo keriilt megjeldlésre.

III. Az Ingatlan értékesitését a Fovarosi Kozgylilés Tulajdonosi Bizottsiga a 374/2026.
(V.27.) szamon hozott hatdrozataval jovahagyta.

IV.  Felek kozott megtartott egyeztetések alapjan Vevd a jelen szerzodés megkotésével, az
abban foglalt feltételek mellett meg kivanja vasarolni az Ingatlant az Eladotol, mig Eladé




1.1

el kivanja adni azt a Vevonck a jelen szerzodésben foglalt feltételek mellett.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezd 1gazolas és altalanos
meghatalmazasban foglaltak alapjan a BFVK Zrt. vezérigazgatoja, Barts J. Balazs, a
BFVK Zrt. kdzteladat-ellatasi tevékenysége cllatasa soran jogosult a szerzddcseket és a
kapcsolddd okiratokat a BFVK Zrt., mint Elado nevében és meghatalmazottjaként
megkotni €s alairni, a vételarat az Eladd nevében atvenni és kiszamlazni.

A fentiekre tekintettel a Felek az alabbiakban allapodnak meg.
A SZERZODES ERTELMEZESE
Meghatarozasok

A jelen szerzGdésben nagybetiivel irt szavak, kifejezések — hacsak a szovegkornyezetbol
masképp nem kovetkezik — az alabb meghatarozott jelentéssel birnak.

afa jelenti a mindenkori hatalyos, az altalanos forgalmi adora, vagy az annak helyébe [ép6
adonemre vonatkozo térvényben meghatarozott mértékl adot.

Ajanlat jelenti a Vevé altal az Ingatlan megvasarlasa tekintetében tett ajanlatot.

Bejegyzési Engedély jelenti a BFVK Zrt. altal a Févarosi Onkorméanyzat nevében az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 2021, évi. C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 32. § (3)
bekezdésében foglaltaknak megfeleld és a jelen szerzodésben meghatarozott feltételek
teljesiilése esetén kiadando, a Vevé 1/1 ardnyu tulajdonjoganak - vétel jogcimén - az
Ingatlan ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulo nyilatkozatot.

Birtokatruhazas jclenti az Ingatlanon fennalld tényleges birtoklasnak az erre iranyuld
megallapodas alapjan valo atengedését az Elado részérdl a Vevo vagy a Vevd megfeleloen
igazolt képviseldje részére.

Birtokatruhazas Napja jelenti a Vételar és esetleges késedelmi kamat Megtizetésének
Napjat kovetd 15 munkanapon bellili, felek altal egyeztetett idopontot.

Kozfeladat-cllatasi Keretszerzédés jelentése az Elézmények [. pontjdban kertilt
meghatarozasra.

Eladé bankszamlaja jelenti a BFVK Zrt. Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett
10201006-50021963-00000000 szamu 6nkormanyzati alszamlajat.

Foglalo jelenti a kotelezettségvallalas megerdsitésekent fizetett penzosszeget, amelyet a
jelen szerzodés 4.1 (a) pontja pontosit.

Foldhivatal jelenti Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyat.
Févarosi Onkormanyzat jelenti Budapest Févaros Onkormanyzatat.

Ingatlan jelenti Budapest Févaros Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezd, a
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalya altal Budapest [V. ker.

Belteriilet 70897/2/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1042 Budapest
Munkasotthon utca 33-39. szamon talalhatd, 6sszesen 357 m? teriilet(i ,kereskedelmi
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1.2

egyseg” megjelolésii ingatlant és a kézos tulajdonbdl hozzatartozd 2112/10000 tulajdoni
hanyadot.

Ingatlan-nyilvantartasi Torvény jelenti az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021, évi C.
torvényt, egységes szerkezetben a végrchajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelettel, illetve ezek modositasait.

Helyi Onkormanyzat jelenti a Budapest Févaros [V, Keriilet Ujpest Onkormanyzatat.

Meghatalmazas jelenti a Févarosi Onkormanyzat altal a BFVK Zrt. szamara kiallitott, az
[ngatlan vonatkozasaban korlatozasoktol mentes {igyleti meghatalmazast az 1. sz
melleklet szerint, melynek kozjegyzo altal hitelesitett masolati példanyat Vevé a jelen
szerz6dés alairasakor Eladotol atvett.

Palyazati eljaras jelenti a BFVK Zrt. altal kozzétett nyilvanos felhivast az Ingatlan
értékesitésére €s az azt kovetd eljarast.

Palyazati dokumentacié jelenti a Palyazati eljarasban vald részvétel feltételeként
kotelezéen megvasarlandod dokumentumot, amely rogziti a Palyazati cljaras és értékesités
feltételeit.

Polgari Torvénykonyv jelenti a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvényt és
annak moédositasait.

Teljesités jelenti a Polgari Torvénykonyv Ill.cim VIIIL és [X. fejezet altal meghatarozott
teljesitést, jelen szerzédés korében a Vevo részérél a Vételar hianytalan megfizetését
Elado részére, az Eladé részérdl a teljes Vételar kiegyenlitése utdn az ingatlan
birtokbaadasat Vevo részére.

Vevé bankszamlija jclenti a Vevd Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett
10401914-50527174-76781000 szamu szamlajat.

Vételar jelenti a jelen adasvételi szerzédés 3.1 pontjaban meghatarozott pénzbeli
ellenérteket, amelyet a Vevo koteles megtizetni az Ingatlanért.

Vételarhatralék jelenti a Foglald megfizetése utdn, a jelen szerz0dés hatalybalépésérd!
sz0lo értesités napjatol szamitott 15 munkanapon beliil, a Vevd altal a BFVK Zit.
bankszamldjara a teljesités clbtt eldre fizetendd pénzosszeget.

Vételar Megfizetésénck Napja jelenti a Vételarhatralék és az esetlegesen felmeriild
késedelmi kamat 6sszegének a BFVK Zrt. bankszamlajan torténd jovairasanak napjat vagy
azt a napot, amikor Vevd a 4.1. (b) pont szerinti teljes Osszeg megfizetésének tényét
hivatalos banki visszavonhatatlan terhelési igazoldssal igazolni tudja.

Melléklet

A melleklet a jelen szerzédés elvalaszthatatlan részét képezi azzal, hogy a jelen szerzédés
sz6vege €s a melléklet tartalma kozotti ellentmondas esetén a jelen szerz8dés szovegének
rendelkezései az iranyadodak. A jelen szerzddés melléklete a BFVK Zrt. vezérigazgatdja
részére kiallitott Meghatalmazas.

A SZERZODES TARGYA
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A jelen szerzddésben foglalt feltételekkel az Elado eladja a Vevének, a Vevo pedig
megvasarolja a jelen szerz6dés targyat képez6, a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Fdosztalya altal Budapest [V. ker. Belteriilet 70897/2/A/4 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1042 Budapest, Munkasotthon utca 33-39. cimen talalhato,
osszesen 357 m? teriiletll, | kereskedelmi egység” megjeldlésti ingatlant és a kozos

tulajdonbél hozzatartozd 2112/10000 tulajdoni hanyadot a 3. pontban részletezett vételar
ellenében.

Elado képviseletében a BEVK Zrt. kijelenti és a Vevo kifejezetten tudomasul veszi, hogy
a BFVK Zrt. jelen szerzddésben tett jognyilatkozatai a Févarosi Onkormanyzat, mint az
Ingatlan tulajdonosa nevében a Keretszerz6dés, az eredményhirdetd hatdrozat €s a
Meghatalmazas alapjan tett jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. altal tett e jognyilatkozatok a
Févarosi Onkormanyzatot jogositjak ¢és kotelezik.

Elado feltétlen és visszavonhatatlan belecgyezését adja ahhoz, hogy a kiilén nyilatkozatba
foglalt bejegyzési engedély alapjan, az adasvétel targyat képezo Ingatlanra, a Vételar teljes
megfizetését kovetden a tulajdonjogot a Vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban adasvétel
jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyczzék, az Elado tulajdonjoganak torlése
mellett.

A Felek mcgallapodnak, hogy az Elado a tulajdonjogat a Vételar teljes oOsszegl
kiegycenlitéséig fenntartja, azaz az Elado az Ingatlant a Vételar hianytalan megfizetéséig a
Ptk. 6:216. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartassal adja cl. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartas
idotartam alatt a Vevé tulajdonszerzésre iranyuld jogat — hozzdjaruldsa nélkiil — nem
csorbithatja.

Az Eladd jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulast ad ahhoz,
hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozéan, a Vevd javara, 6 honapos
hatarozott iddtartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendclet (a tovabbiakban: [nyvhr.) 45.§-
a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog keriiljon bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba. Felek az Elado hozzajarulasa alapjan a jelen szerzodes
alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagot a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevoi jog bejegyzésére.

Felek tisztdban vannak azzal, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdr jog
bejegyzése esetén az ingatlanligyi hatosag, az Ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények
bejegyzése iranti eljarast legfeljebb a tulajdonjog-fenntartadshoz kapcsolodo vevoi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlanligyi hatdsagi benyljtasatol szamitott hat honapos
hatarido elteltéig felfliggeszti.

Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar Megfizetésének Napjatol szamitott 5
munkanapon belill kiilon okiratba foglalt nyilatkozat (Bejegyzési Engedély) alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozasaban
az Elado kizarolagos tulajdonjoga torlésre és a Vevo kizarolagos tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba adasvétel jogcimen bejegyzésre keriiljon.

A BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedély ot eredeti példanyat a Vételar és esetleges késedelmi
kamat Megtizetésének Napjatol szamitott 5 munkanapon beliil koteles kiadni a Vevonck.

A Bejegyzési Engedély benytjtasa a Foldhivatal részére a Vevo feladata és koltsége.

A szerzddo felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezo ingatlan az épiiletek
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3.1

3.2

energetikai jellemzéinek tantsitasardl szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatalya ala
tartozik, a rendelet rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a
jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra vonatkozoan az cnergetikai teljesitoképességet
igazold HET-1046-3349 szamu cnergetikai mindségtanasitvanyt a Meghatalmazott a
Vevd részére a jelen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg atadja. A Vevo az
energetikai tansitvany atvételét a jelen szerzOdésen tett alairasaval elismeri.

VETELAR
Felek az Ingatlan vételarat az Ajanlat alapjan az alabbiak szerint allapitjak meg:

Az Ingatlan vételara: netté 75 250 000 Ft + afa, azaz Hetvenotmillio-kétszazotvenezer
Forint + altalanos forgalmi adé; brutté 95 567 500 Ft, azaz Kilencvenotmillio-
otszazhatvanhétezer-6tszaz Forint.

Szerzodo Felek rogzitik, hogy Vevo belfoldon nyilvantartasba vett adoalanynak mindsiil
és tekintettel arra, hogy nincs olyan jogallasa, amelynek alapjan altalanos forgalmi adé
fizetése ne lenne tdle kovetelhetd, az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. ¢vi CXXVIIL
torvény (a tovabbiakban Afa-térvény) 142. § (1) bekezdes ¢) pontja értelmében az Ingatlan
atruhazasa forditott Afa fizetés ala esik és az Afa Osszeget Vevo kozvetleniil fizeti meg az
adohatosagnak. Ennck megfelelden az Ingatlan értékesitése kapcsan az Elado altal
kiallitott szamla végosszege a Vételar nettd osszegével egyezik meg azzal, hogy a szamla
tartalmazza az arra valo utalast, hogy az afa-t a Vevo fizeti meg.

Felek kijelentik, hogy a Vételar az alabbi 3.3 pontban foglaltakra tekintettel - a Felek
kolcsonos megallapodasaval kertilt megallapitasra ¢s a Felek azt méltanyosnak, a forgalmi
viszonyok szerint megfelelonek tartjak, igy a Vevo a Polgari Torvénykonyv 6:176. § (5)
bekezdésére is tekintettel az alabbi 3.3. pontban foglaltakkal 6sszefliggésben semmilyen
igényt nem tamaszthat a késébbiekben az Eladoval szemben.

Felek rogzitik, hogy a Vevd a Vételar megajanlasakor figyelembe vette a kdvetkezd
kérilmeényeket:

- Az Ingatlan tekintetében a Magyar Allamot ¢ls6 helyen, a nemzeti vagyonrdl szo16 201 1.
¢vi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdés alapjan elovasarlasi jog illeti meg;

- Az Ingatlan tekintetében az egyes allami tulajdonban lévd vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasarol sz6lo 1991. évi XXXIIL. térvény 39.§ (1) és (2)
bekezdése alapjan a Helyi Onkormanyzatot — az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett
—elovasarlasi jog illeti meg;

- Az Ingatlan egy 3217 m’ nagysigi Uszotclken talalhatd szolgaltatd épiilet egyik
tarsashazi albetétje;

- A szolgaltato éptilet tarsashazként keriilt bejegyzésre (az Ingatlanhoz tartozo, a tarsashazi
k6z6s tulajdonban fennalld eszmei hanyad: 2112/10000);

- Az Ingatlan teriilcte a tulajdoni lap szerint 357 m? nagysagu teriilet, helyszini mérések
alapjan az Ingatlan teriilete megkdzelitéleg 11 m’-el kevesebb a tulajdoni lap szerinti
tertilettol;

- A Keriileti Epitési Szabéalyzatban (Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 33/2018. (XI. 14.) dnkormanyzati rendelete Budapest Févaros V.




4.1

keriilet 2. szamu, Ujpesti lakotelep varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol)
foglaltak szerint az Ingatlan dvezeti besorolasa Ln-T/I1V-2/14 (Nagyvarosias lakéteriilet).

- Az Ingatlan 0sszkozmiives. A flités jelenleg elektromos héleadokkal megoldott, amelyek
tellilvizsgalatra szorulnak, a tavfiitésrol korabban levalasra keriilt. A vilagitas kiépitett,
aktiv mérdoraval rendelkezik. A melegviz ellatas atfolyds vizmelegitével megoldott,
vizéra az Ingatlanon beliil taldlhatd, a vizvezetékek miikoddképesek. Az Ingatlan
kozmiiveinek atiratidsa a Vevo kotelezettsége;

- Az Ingatlan egy hét albetétbol allo foldszintes kialakitasu, az 1970-esévekben épiilt
kereskedelmi épliletben talalhat6. Az Ingatlan évek ota nem hasznositott, feltjitando
allapoti. A tetd rossz allapota miatt tobb helyen azik és hullik a vakolat. A vizesedés miatt
az Osszes burkolat ¢s a beltéri ajtok cserére/felujitdsra szorulnak. Az almennyezet
toredezett, hidnyos, tdlnyomorészt csak a kerete maradt meg, igy az ¢piilet
kozmuvezetékei lathatdak;

- Annak eldontése, megitélése, hogy az Ingatlan a Vevo céljainak megfelel-e, kizardlag a
Vevo felelossége. Az Ingatlan vevd céljainak megfeleld esetleges kialakitasahoz vagy
hasznalatdhoz sziikséges mindennemii dokumentum és hozzajarulds, engedély, stb. (igy
killondsen épitési, bontasi engedély, ingatlan beépithetéségére vonatkozo engedély,
kozmiivesitéshez kapcsolddd engedély, vagy az ingatlanban végzendd barminemii
tevékenység végzésehez sziikséges engedély, tarsashazi hozzajarulas stb.) beszerzése
kizarolag a vevd feleldssége;

- Felek jelen szerzddes aldirasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Ingatlan
beépithetdségével, barmely célit hasznositasaval, valamint a kdzmiivesités jelenlegi
helyzetével és annak jovobent valtoztatasaval kapcsolatos valamennyi korilmény
tisztazasa a Vevo feladata;

- A Vevd kijelenti, hogy a Szerz6dés alairasa elott az Ingatlannal kapcsolatban mindenre
kiterjedo tajékoztatast kapott a palyazati dokumentacioban.

A VETELAR MEGFIZETESE
A Vételar megfizetésének ideje és modja

(a) A Felek rogzitik, hogy a Vevd a Palyazati Eljaras keretében palyazati biztositék
jogeimén megfizetett az Eladonak netté 7 100 000 Ft, azaz nettdo Hétmillio-
egyszazezer Forint Osszeget, amelyet a Felek jelen szerzédés alairasaval
foglalonak tekintenck. A Felek kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglalo jogi
jellegével ¢s azzal, hogy az a Fél, akinek a jelen szerz6dés meghitsulasa felrohato,
az adott foglaldt elvesziti, a kapott foglalot pedig kétszeresen kételes visszafizetni.
A foglalé a Vételarba beszamit. Az eredményhirdetd Hatarozat meghozatalanak
napjaval a megfizetett palyazati biztositék eldlegnek tekintendd, melyrél Elado
elolegszamlat allit ki azzal, hogy az elélegszamla pénziigyi teljesitést nem igényel,
tekintettel arra, hogy azt a Vevd mar kiegyenlitette.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy a Foglalé a Polgari Torvénykdnyv 6:185. §-ban
rogzitett jogi természetével, illetve tartalmaval tisztaban vannak, eljaré Ggyvéd
errol tajekoztatta Oket. Ennek megfeleloen tudomassal birnak arrdl, hogy Eladonak
tizetett pénzt akkor lehet Foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a
kotelezettsegvallalas megerdsitéseként kerlil sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbol
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egyértelmiien kitiinik; ha a szerzGdést teljesitik, a tartozas a Foglalo osszegcevel
csokken; ha a szerzdés teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik
Szerzddd Fél sem felelds, vagy mindkét Szerzddo Fél felelos, ugy a Foglalo
visszajar.

A teljesités meghiusulasaért felelds Szerz6dd Fél, amennyiben Vevé abban az
. esctben az adott Foglalot elveszti, amennyiben Eladd, abban az esetben a kapott
Foglalot kétszeresen koteles visszatériteni, a Foglald elvesztése vagy kétszeres
visszatéritésc a szerz0désszegés kovetkezményei aldl nem mentesit, mig kotbér és
a kartérités 6sszege a Foglalo 6sszegével csokken.

(b) Vevd a Vételar tovabbi részét, netté 68 150 000 Ft dsszeget, azaz
Hatvannyolemillio-egyszazotvenezer forintot (a tovabbiakban: Vételarhatralék)
ajelen szerzddés hatdlybalépésérdl torténd Elado altali irasbeli értesités Vevd altali
kézhezvételének  napjatdl  szdmitott tizenét (15) munkanapon beliil a
birtokatruhdzas és a tulajdonjog atszallast megeldzden banki atutalassal koteles
megfizetni a BFVK Zrt. bankszdmlajara, melyrél Elado a banki jovairas napjaval,
mint teljesitési idoponttal eldlegszamlat allit ki Vevo részére. Elado a Bejegyzési
Engedély Vevo részére torténd atadasa napjaval, vagy a Birtokatruhazas napja
koziil az idoben korabban bekdvetkez6 idéponttal, mint teljesitési idoponttal allitja
ki a végszamlat a Vételar clélegekkel csokkentett Gsszegérol, amely pénziigyi
teljesitést nem igényel, tekintettel arra, hogy a Vételar teljes 6sszege elélegként
megfizetésre kertilt.

Figyelemmel arra, hogy az iigylet forditott addzas hatdlya ala tartozik, az Afa
Osszeget, azaz 20 317 500 Ft-ot Vevo kozvetleniil fizeti meg az addhatosagnak.
Ennek megfelcloen az értékesités kapcsan az Eladd Altal kiallitott szamla
végosszege a Vételar nettd Osszegével egyezik meg azzal, hogy a szamla
tartalmazza az arra valo utalast, hogy az altalanos forgalmi adot a Vevé fizeti meg.

(c) Elado tajékoztatja Vevdt, hogy az dltalanos forgaimi adérél szolo 2007. évi
CXXVIL torvény 88. § (1) bekezdés a) pontja szerint értékesitését adokotelessé
tette, igy a targybeli Ingatlan értékesitését afa fizetési kotelezettség kiséri.

4.2 A vetelar megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevo részérdl, amikor
a 4.1.(b) pont szerinti teljes 0sszeget a BFVK Zrt. bankja a bankszamlajan jovairja vagy
amely napon a Vevd a 4.1. (b) pont szerinti teljes 6sszeg megfizetésének tényét hivatalos
banki visszavonhatatlan terhelési igazoldssal igazolni tudja.

4.3  Vevo a Vételar késedelmes megfizetése esetén a Vételar megfizetése mellett koteles a
Polgari Torvénykonyv 6:155. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot fizetni az Elado
részére.

5.  SZAVATOSSAGINYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS
5.1 Elado szavatossagi nyilatkozatai
A jelen szerz6dés alairasaval Eladé szavatolja a Vevének, hogy
- az Ingatlan a Fdvéarosi Onkormanyzat 1/1 ardnyu tulajdoni hanyadat képezi és a

BFVK Zrt-vel kotott Keretszerzédésben és az Eves Szerzédésben értékesitésre
kijelolt ingatlanok kozé tartozik ¢s az adasvételi szerzédés alairasara a BFVK Zrt.




vezérigazgatoja a jelen szerzddés 1. szamu mellékletét képezo Igazolas és altalanos
meghatalmazas alapjan jogosult. Az Ingatlan a jelen szerzédés 3.3 pontjaban koriilirt
¢és meghatarozott terheken tGlmenden per-, teher- és igénymentes.

- a BFVK Zrt. rendelkezik a jelen szerzédés megkotéséhez, valamint az abbol eredd
kotelezettségek teljesitéséhez szitkséges felhatalmazassal.

- a jelen szerz6dés alairasanak napjatol az Ingatlan tulajdonjoganak a Vevore a 7.2 (a)
pont szerinti atszéallasdig sem kozvetlenill, sem valamely gazdasagi tarsasagban
fennalld barmely érdekeltségén keresztiil, sem barmely mas modon az Ingatlannal
semmilyen, a jelen adasvétel megvalosulasat korlatozé vagy meghitsité modon nem
rendelkezik, az Ingatlant semmilyen modon nem terheli meg, valamint nem tesz
semmit, ami a Vevd jelen szerzédéssel kapcsolatos valamely jogat csorbitja,
csorbithatja, meghiusitja vagy meghitsithatja.

Elado tijékoztatja Vevot arrdl, hogy az eredményhirdetd hatarozat vele valo kozlését
kovetden, az alairt adasvételi szerzédés megkiildésével a Magyar Allamot képviseld
szervet 35 napos hataridd tiizésével, valamint a Helyi Onkorményzatot 45 napos hatarid6
tiizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az 6t az Ingatlan tekintetében megilletd
elovasarlasi jog gyakorlasarol azzal, hogy amennyiben a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv és a Helyi Onkorméanyzat a megadott hataridében nem nyilatkoznak, azt ugy
kell tekinteni, hogy nem kivantak élni az eldvasarlasi jogukkal.

Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében cljard szerv 35 napon beliil, valamint
a Helyi Onkormanyzat 45 napon beliil nem tesznek nyilatkozatot, akkor a BFVK Zirt.
okirati modon igazolja a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél Vevd részére tortenod
atadasaval, hogy a Magyar Allam nevében eljard szerv és a Helyi Onkormanyzat a
megadott hataridén beliil nem nyilatkoztak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam, illetve a Helyi Onkormanyzat
jelen szerzOdés targyat képezé ingatlan  vonatkozasdban hataridon belil tett
nyilatkozataval ¢l eldvasarlasi jogaval, abban az esetben jelen adasvételi szerzédés az
elovasarlasi jog gyakorlojaval jon 1étre.

Vevo szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerzodés alairdsaval a Vevd szavatolja az Eladonak, hogy rendelkezik a jelen
szerzbédés megkotéséhez, valamint az abbol fakadod kotelezettségek teljesitéséhez
sziikséges felhatalmazassal ¢s forrasokkal.

Vevd kijelenti, hogy a szerzddés alairasat megelézéen az Ingatlan allapotarol,
adottsagairdl, beépithetdségérol, kozmiihelyzetérdl, a vonatkozd hatdsagi eldirasokrol
kelloképpen tajékozodott. Az Ingatlant ismert és megtekintett allapotban vasarolja meg.

VEVO KOTELEZETTSEGEI

Az daltala megajanlott Vételar 4.1 pontban foglaltak szerinti megfizetése és jelen
szerzOdésben vallalt kotelezettségek betartasa.

Jelen szerz6dés ligyvédi ellenjegyeztetése, valamint az illetékes Foldhivatalhoz torténd
benyujtasa a kapcsolédo dokumentumokkal egyiitt.

BIRTOKATRUHAZAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA
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7.1

7.2

Birtokatruhazas

(a)

(b)

(c)

(d)

Eladé a Birtokatruhazas Napjan a BFVK Zrt. kdzremiikddésével koteles az
Ingatlan birtokat a VevOre atruhazni. A Felek a birtokatruhazasrél jegyzokonyvet
vesznek fel, amelyet a Felek arra felhatalmazott képvisel6i alairnak, és amelyben
a Felek az alabbiakat rogzitik:

(i) a birtokatruhazas tényleges napja;
(1) a Felek képviselSinek igazolasa;
(i) az Ingatlan birtokatruhazas ténye;

(iv) a Vevo nyilatkozata arrol, hogy a birtokatruhdzasra a jelen szerzddés
rendelkezéseinek megfelelden keriilt sor;

A Vevd a Birtokatruhazas Napjatol viseli az Ingatlannal kapcsolatos koltségeket,
terheket €s e napon szall at a karvesz¢ly is, valamint a Vevd jogosult az Ingatlan
kizarélagos birtoklasara és hasznalatara, a hasznok szedésére.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokatruhazasakor meglevd, de
rejtve maradt hibaiért az Eladot és a BEVK Zrt-t semmilyen felelésség nem terheli.

A Birtokatruhdzas lezarasat igazolo jegyzOkonyv aldirdsanak megtagaddsa a
birtokbavétel megtagadasat jelenti. Erre csak akkor keriilhet sor, ha Eladd a
birtokbaadassal  kapcsolatos  szerzddéses kotelezettségvallalasait  megsérti.
Amennyiben a jegyzokonyv alairasanak megtagadasra nem ezen okbol keriil sor,
agy az Ingatlan birtokba adottnak minésiil, ¢s a birtokbaadas szempontjabdl a
jogkovetkezmények tgy alakulnak, mintha a jegyzokonyvet a Felek az atadas-
atvétel megtorténténck igazoldsaképpen kolesondsen alairtdk volna.

A tulajdonjog atruhazasa, a Vevé tulajdonjog szerzése

(a)

(b)

(©

Az Ingatlan tulajdonjogat a Vevé akkor szerzi meg, amikor a teljes vétclarat
maradéktalanul megfizette az esectleges késedelmi kamatokkal ecgyiitt, az
eldvasarlasra jogosultak az eldvasarlasi jogukrol lemondtak, illetve a megszabott
hataridon beliil nem tettek nyilatkozatot arrél, hogy élni kivannak-e az elévasarlasi
jogukkal ¢s az errdl szolo igazolasokat a BFVK Zrt. okirati médon igazolta, ezeket
a VevO részére atadta, és a Vevd tulajdonjogat az Ingatlanra az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezték.

A Bejegyzeési Engedély az Inytv. 32. § (3) bekezdésében foglaltakra, valamint a
Jelen szerzédés 2.3. 2.4, €s 2.5. pontjaban foglaltakra tekintettel keriil az illetékes
Foldhivatalhoz benyujtasra.

Szerz6d6 Felek tudomdsul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzésére vonakozo
széljegy ingatlan-nyilvantartasi torlés esetén jelen Szerzddés Felek kozott nem
szlinik meg, Szerz6dd Felek a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségeiket
tovabbra is kotelesek teljesiteni. Amennyiben Szerz6ddé Felek kozott jelen
adasvételi szerzédés barmilyen okbdl megsziinne, Ggy Szerz6dé Felek jelen
adasvetel szerzdés alapjan kotelesek egymassal elszamolni. Ebben az esetben
Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy Eeladé kérésére a szerzdés megsziinésének




8.1

8.3

8.4

idépontjatél szamitott 5 munkanapon beliil kiilén nyilatkozatban is hozzajarul a
tulajdonjog bejegyzési kérelem i6riéshez, valamint a vevoi jog torlésehes.

ELALLAS A SZERZODESTOL
Elado elallasi joga

Eladd jogosult clallnt a jelen szerzOdeéstol, ha Vevo a jelen szerzddes szerinti fizetési
kotelezettségeivel 30 napon tali késedelembe esik. 1a Elado a jelen szerzOdéstol
jogszeriien dll el, ugy az Eladd a Vev altal megfizetett pélyazati biztositékot mint toglalot
jogosult megtartani.

Vevo elallasi joga
Vevd jogosult clallni a jelen szerzodéstdl, ha Eladd

(a) a Bejegyzési Engedelyt nem adja ki a Vevo részére a Vételar Megfizetésének
Napjat kovetd S munkanapon beliil és ezt a mulasztast nem orvosolja a Vevo crre
vonatkozé irasbeli felszolitasat kovetd 3 munkanapon belil, illetve

(b) nem adja a Vevd birtokaba az Ingatlant a Birtokatruhazas Napjan, és czt a
mulasztast nem orvosolja a Vevé erre vonatkozd irasbeli felszolitasat kovetd 5
munkanapon beliil.

Eladot terheld fizetési kotelezettség a jelen szerzddes megsziinésc vagy hatalytalansaga
esetén

A Vevd fenti 8.2 pontban szabalyozott elallasa esctén az Elado koteles a Vevonek 8
munkanapon beliil visszafizetni az clallasi jog Vev altali gyakorlasaig a Vevo altal mar
megfizetett dsszegeket, beleértve a foglalé jogi természetebdl fakado kétszeres tsszegel.
azzal, hogy Eladé abban az csetben kiteles a foglald kétszeres Osszegeének
visszafizetésére, amennyiben Vevo az eldllasi jog gyakorlasaval cgyidejiileg a Vevol jog
toriesére vonatkozo torlési engedélyeket atadja Elado részére. A BFVK Zrt. abban az
esetben, ha a szerzédés az Elado ¢s a Vevo kozott nem Iép hatalyba, mert valamelyik
elévasarlasra jogosult ¢l az elovasarlasi jogaval, a BFVK Zrt. intézkedik a Foglalo
Bsszegének visszafizetésérol.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam vagy a Helyi Onkormanyzat
¢l az elévasarlasi jogaval, €s ez okbol a jelen szerzédés Elado és Vevd kozott meghiusul,
agy azt nem tekintik Eladénak felrohaté oknak, czért a Foglalo Eladora vonatkozo
jogkdvetkezményeit erre az esetre nem alkalimazzak .

Vevét terheld fizetési kotelezettség a jelen szerzodés megszilnése escten

Amennyiben Eladd a Vevonek felrohato okbol all el a jelen szerzddestdl vagy cgycbkent
a jelen szerzddés a Vevonek felrohatd okbol sziinik meg, Ggy a Vevd a Foglalo Osszeget
elvesziti.

HATALYBALEPES

Jelen szerzédés - a Felek altal tortént alairast kovetoen az eldvasarlasi jogok gyakorlasarol

sz6l0 nyilatkozatok beérkezése, vagy amennyiben hataridén beliil nem tesznek
nyilatkozatot az elvasarlisra jogosultak, a rendelkezesre all6 hataridd utolso napjan 1ép

10
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11.

hatélyba. Elado irasban értesiti a Vevot az elovasarlasi jogosultak részére megallapitott
hataridé elteltérol.

TITOKTARTAS, ADATVEDELEM

(a) A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddessel kapcesolatos,
illetve a jelen szerzédés alairasa vagy teljesitése soran egymasrol szerzett valamennyi
adatot, informaciot az érintett Fel eltérd irasbeli nyilatkozata hianyaban agy tekintenck,
hogy az az érintett Fél lizleti titka, s mint ilyet szigorian bizalmasan kezelik. Felek
vallaljak tovabba, hogy a jelen pont alapjan izlett titoknak minésiilé adatokat,
informacidkat nem hozzak nyilvanossagra, azokat harmadik személlyel a masik Fél
irasbell hozzajarulasa nélkiil nem kozlik, kivéve, ha azt jogszabaly irja eld. Felek
kotelezettséget véllalnak tovabba, hogy a szerzdédés kapcsan megismert személyes
adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintctében torténd
veédelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon
kiviil helyezéseérol szolo, 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 eur6pai parlamenti és tanacsi
rendelet (GDPR), valamint a kapcsolodod hazai jogszabilyok rendelkezéseit szem elétt
tartva kezelik azzal, hogy a GDPR S. cikk (1) bekezdés b) pontja, tovabba a GDPR 6. cikk
(1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tckintik mindazon
személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését, amely célbol és mértékben ez az
adatkezelés a jelen szerzodes teljesitéséhez a masik Félnek sziikséges.

(b) Felek tudomasul veszik tovdbba, hogy a koltségvetési pénzeszkdzok
felhasznalasanak nyilvanossagara valamint az informacios onrendelkezési jogrol és
informécioszabadsagrol szolo 2011. ¢évi CXIL torvény 3. § 5. pontjara tekintettel a
szerzOdeés lényeges tartalmarol a tajckoztatas tizleti titok cimén nem tagadhatd meg.

ZARO RENDELKEZESEK
Ertesitések, kapcsolattartas

Barmely Fél altal a jelen szerzddésse! kapcsolatban a masik Fél szamara adott vagy kiildott
barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendd, ha a kildemény
tértivevényes postai killdeménykeént érkezett, a tértivevényen szereplo atvételi idopontban,
ha az értesitést futarral vagy kiilldemény-tovabbitd szolgalattal kiildték és a futar vagy a
kiildemény-tovabbitd szolgalat nyilvantartast vezet a kézbesitett kiildeményekrél, az
abban megjelolt idépontban, ha pedig személyesen atadott értesitéssel tortént, az errdl
keszitett atadas-atvételi jegyzokonyvben meghatarozott idépontban.

Az Llado altal a Vevonek irasban kiildott eértesitések kozléséneck idpontja az értesités
Vevo altali kézhezvételének napja. A levelben kiildott kiilldeményeket az Eladé minden
esetben a Vevo altal megadott levelezési cimre kiildi meg. Sajat kézbesités esetén a
személyes kézbesitest nem igénylo kiildemények kézbesitése a cimhelyhez tartozo
levélszekrénybe torténik. Amennyiben a posta vagy sajat kézbesités atjan torténo
kézbesités a szerz6d6 fél magatartasa miatt hitasul meg, igy pl. a ,,cimzett ismeretlen”,
»elkoltozott”, a ,,cim nem azonosithato”, | atvételt megtagadta”, vagy ,,nem kereste”
megjeloléssel érkezik vissza az Eladéhoz, a kézhezvétel idépontja a kézbesités
megkisérlésének iddpontja. Az elkiildés id6pontjanak igazolasaul az Elado postakdnyve
vagy ezzel egyencértékii, a posta altal kiallitott okirat, sajat kézbesités esetén a kézbesités
megtorténtét alatamaszto okirat i1s szolgathat. Az Eladé a Vevonek irasban kikiildortt
értesitéseket sajat kézbesitdvel vagy normal postai kiildemeényként kitldi meg.




11.2

Felek az olyan kozléseiket és értesitésciket, amelyekhez a jelen szerzédésbél eredd [
joghatas tizodik, cmail vagy telefon utjan nem, hanem kizdrolag a fenti modokon kozlik
egymassal. A Felek kdtelesck a kapcsolattartoik adataiban bekovetkez6 valtozasokat a
masik féllel haladéktalanul kozolni.

A Felek cimei (amig a cimvaltozasrdl a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek):

- haaz Elado a cimzett:

Név: BFVK Zrt. (képviseli Barts J. Balazs vezérigazgato)
Telefon: +36 1 325 2400

Cim: 1013 Budapest, Attila ut 13/A.

E-mail: btvk@blvk.hu

- haa Vevd a cimzett:

Név: Vo Van Hai ligyvezetd

Telefon, fax: +36 30 288 2888

Cim: 1161 Budapest, Gusztav utca 14. la
E-mail: mryvohaibp@hotmail.com

Iranyadé jog, vitarendezés

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogszabalyok az iranyadok.
A jelen szerzodésbd!l vagy azzal dsszefliggésben, annak megszegésével, megsziinésevel, |
érvényességével vagy .értelmezésével kapesolatban keletkezd barmely jogvitat a Felek
békésen probalnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése 60 napon belil
nem lehetséges, Gigy a jogvitdban az altalanos hataskorrel és illetékességgel rendelkezo
birosag jar el.

Meghatalmazas

A Felek jelen okiratot sajat jogi képviseldjiik ellenjegyzése mellett irjak ala azzal, hogy a
jelen szerzédés és a kapcsolodo okiratok elkészitésével, ellenjegyzésével, a szerzddes,
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, valamint a kapcsolodd dokumentumok
benyujtasival, az Ingatlaniigyi Hatosag ¢és a Nemzeti Add- és Vamhivatal el6tti
képviselettel a Dr. Madarazs Maria ligyvédet (cime: 1055 Budapest, Szent Istvan krt. 13.
I. em. lA.; kamarai nyilvantartasi szama: KASZ 360 64803) bizzadk meg. A Felek
kijelentik, hogy jelen okirat aldirdsa résziikr6l Dr. Madarazs Maria ligyvédnek torténd
képviscleti meghatalmazas adasat jelenti, aki azt, jelen szerzédés ellenjegyzesevel
elvallalja, a meghatalmazast elfogadja.

Az Eladé jelen szerzédés alairasaval meghatalmazza a BFVK Zrt. részérd! dr. Must Rita
jogtanacsost (KASZ: 36082087), hogy az Elado jelen szerzdésbe foglalt jognyilatkozatat
ellassa jogi ellenjegyzéssel és a jelen szerz8dés szerinti jogligylettel kapcsolatban az
Eladét teljes jogkorrel képviselje. dr. Must Rita kamarai jogtanacsos a meghatalmazast
clfogadja.

A Felek, eljaro képviselsik atjan, kolesondsen és egybehangzoan feltétel nélkil es
visszavonhatatlanul kijelentik és elismerik, hogy a jogi képviseldk: |

a. a koznyilvantartasba bejegyzettségiiket, jogalanyisagukat, jelen ligylethez szikséges
jogképességiiket harminc napnal nem régebbi okiratok alapjan ellendriztek;
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11.4

115

b. elézetes hozzajarulasukkal —elvégezték a pénzmosas ¢és a  terrorizmus
finanszirozasanak megel6zéserol és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LILL torvény
(tovébbiakban: Pmt.) 7.§ (1) bekezdése szerinti Ggyfél atvilagitast, ¢s ennck keretén
beliil személyi igazolvanyaik ¢és lakcimkartydjuk alapjan meggy6zodtek a Felek e
Szerzddés megkotese soran eljard képviseldinek a személyazonossagarol, valamint
céginformdcio ¢s a Meghatalmazas alapjan arrol, hogy ¢ Szerzédés megkotésére
jogosultak, ellendrizték a Meghatalmazas érvényességét ¢s a tulajdonjog atruhazasara
iranyuld jogcimet is;

o

a Feleket e Szerzddés megkotése soran képviseld személyek személyi igazolvanyairol
és lakcimkartyairol, ezek hianyaban személyazonossaguk igazolasara alkalmas
igazolvanyairdl, elozetes hozzajarulasukkal fénymasolatot készitettek, hozzajarultak
ahhoz, hogy a fénymasolatokat, mint személyes adatokat tartalmazo iratokat kezelje;

d. személyazonossaguk ellendrzése elott tajékoztattak a Felek e Szerzodés megkotése
soran eljard képviseldit az cllendrzés céljardl, modjarol és tartalmarol, tovabba az
cllendrzeés soran megismert adatok kezeléseérdl, annak hataridejérol;

c. a szerzddéses nyilatkozataikat vilagosan, egyértelmiien, hianytalanul ¢s hiien
foglaltak a jelen Szerzédésbe, valamint felhivtak a figyelmiiket arra, hogy a
Szerzddeést, alairas eldtt, figyelmesen olvassak cl, és vessek egybe a Fovarost
Kozgyiilés illetékes Bizottsaga Kijelolo Hatarozattal elfogadott szoveggel annak
megallapitasa érdekében, hogy azzal minden részletében megegyezik-e;

t. a szerzédéskotés napjan Ichivott e-hiteles tulajdoni lappal és mas célszerli modon
meggyo6zodtek a jelen jogligylet jogszeriiségérol és tajekoztattak a Felek e Szerzodés
megkotése soran eljaro képviseldit a Szerzddés érvényessé és hatalyossa valdsanak ¢s
ellenjegyzésénck a feltételérdl, a Szerzddés 1ényegérol ¢s jogkovetkezményeirdl, a
Vételar megfizetésének, a tulajdonjog atszallasanak és a Birtokatruhazas feltételeirdl,
a szerzodésszegés és a Szerzodés teljes vagy részleges ¢rvénytelenségének a
jogkovetkezményeirdl, ¢és az adozasi €s illeték-kovetkezményekrdl 1s, igy kiilon
tigyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.

Szerz6dod felek adatait az eljard ligyvéd az informaciés onrendelkezési jogrol ¢és az
informacidszabadsagrol szolo 2011, évi CXIL. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek
teljesitése érdekében kezelheti.

Jogutodias

A jelen szerzodés a Felek (altalanos vagy e targyban kiillonos) jogutodjara is kiterjed. A
Felek vallaljak, hogy kiilonds jogutodlas (az Eladd esetében altalanos jogutodlas is) esetén
a jelen szerzddést a jogutodjaikkal meg-, illetve elismertetik.

Részleges érvénytelenség, modositas, egyiittmitkodési kotelezettség

Ha a jelen szerz6dés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen szerzédés
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhato, a jelen szerzOdés egyéb
rendelkezései tovabbra is teljes hatallyal birnak, kivéve, ha az ¢rvénytelen vagy
érvénytelenné valt rész nélkiil a Felek a jelen szerzédést nem kototték volna meg, és az
erintett rész megfeleléen nem modosithato. Jelen szerzédés csak irdsban, a Felek
egybehangzo6 akarataval modosithato.
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11.8

Szerz6dé Felek kotelesek jelen adasvételi szerzOdés megkotése és teljesitése soran
egyiittmiikddni, e korben cgymas szaméra jelen adasvételi szerzodést érintd minden
lényeges kérdésben tajékoztatast, avagy a masik e szerzddésbdl szarmazod jogainak
érvényesitését segitd valamennyi jognyilatkozatot haladéktalanul megadnt.

Amennyiben a Foldhivatal az Ingatlanra megtagadja a tulajdonjog bejegyzést a Vevo
javara és ez nem orvosolhatd, akkor az a jelen szerzédés érvénytelenségét jelenti. Ebben
az esetben a Vevd a tulajdonjog bejegyzési engedélycket koteles 5 munkanapon beliil
visszaadni az Eladonak, illetve Veva koteles S munkanapon beliil hozzajarulni a vevoi jog
torléséhez.

Koltségviselés

A Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerzédés megkotésével
kapcsolatban felmeriilt kdltségeit (beleértve, de nem kizarolagosan az igénybevett jogi €s
pénziigyi tandcsaddik dijait). Ellenjegyzd iigyvéd ¢és a foldhivatali eljaras koltségeit Vevo
viseli. Jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriilt vagyonatruhazasi illetck, valamint
ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij megfizetése kizarolag Vevot terhelik.

Szerzdd6 Felek kijelentik, hogy az Ingatlan atruhazasaval kapcsolatos illeték ¢s ado
jogszabalyokkal teljes mértékben tisztdban vannak, azokrol — igy kiilondsen jelen
jogiigylethez  kapcsolodo  adonemekr6l;  az  ado-  és  illetékkedvezmeny
igénybevehetdségekrdl, illetve az ezzel kapesolatos cljarasrél és hataridékrol - cljard
jogtanacsos, illetve ligyvéd tajékoztatta 6ket. Szerz6do Felek egyidejlileg kijelentik, hogy
jelen jogiigylet tekintetében eljard jogtanacsos, illetve Ggyvéd megbizasa a jogligyletre
vonatkozo add és illetékfizetési szabalyok részletes kioktatdsara ¢s ismertetsére nem
terjed ki.

Egyéb nyilatkozatok

Az Eladd magyarorszagi dnkorményzat, amely a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. ¢vi
CXCVL tdrvény 3. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathatd szervezet. Az
Elado képviseletében ¢s meghatalmazasaval cljaro6 BFVK Zrt. kijelenti, hogy atlathatd
szervezet és ingatlan clidegenitési képessége korlatozva nincsen.

A Vevb kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett tarsasag, a nemzeti vagyonrol szolo
2011, évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerint atlathato
szervezet, ingatlan szerzési képessége korlatozva nincsen.

A Felek kijelentik, hogy e Szerzddés atolvasasa soran meggy6zodtek arrol, hogy a
szerzddéses okirat az egybehangzoan kinyilvanitott tligyleti akaratukat hianytalanul és
hiten tartalmazza, valamint megfelel Eladé illetékes dontéshozo szerve kijeldlo
hatarozataval elfogadott szerzédésszovegnek. Erre tekintettel e Szerzodést keépviseldik
atjan, fenntartasok nélkil kotik meg azzal, hogy a Szerz8dés megkotésével minden
korabbi szobeli és irasbeli egyeztetésiik, megallapodasuk, mas nyilatkozatuk, mely e
Szerzédés elokészitésével ¢s megkotésével allt dsszefliggésben, hatalyat veszti.

Teljes megallapodas

A melléklet a jelen szerzOdés elvalaszthatatlan részét képezi. Jelen szerzédés a Felek
kozotti teljes megallapodast tartalmazza.
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Szerz6dé Felek rogzitik, hogy figyelemmel az Ugyvédi Tv. 43, § (4) bekezdésére,
valamint arra, hogy a jelen szerzédés lapjait az ellenjegyz6 Ugyved Ggy flizte dssze, hogy
az az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthatd, nem sziikséges a szerzddés minden
oldalat a feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével ellatnia. A
jelen szerzddés soran az ellenjegyzé Ugyved altal alkalmazott Hringlizos™, illetve
osszefliz6s megoldas cgyarant megfelel a Budapesti Ugyvédi Kamara ajanlasanak.11.9
Példanyok

A jelen szerzodés 8 eredeti példanyban késziilt, amelybdl 4 credeti példanyt az Elado, 4 ercdeti
példanyt a Vevé kap. A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerz6dést clolvasds utan, mint
akaratukkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2026. OF o0 . napjan: Budapest, 2026. O_:( - A2 . napjan:

Apest Fovaros Vagyvonklbzeld Kospont
) SZyenytarsasaq : -

Bu

Elad6o Vevé
Budapest Févaros Onkormanyzata HAINAM FAMILY HOME Kft.
képviseletében meghatalmazassal képviseletében
BFVK Zrt. Vo Van Hai ligyvezetd

Barts J. Baldzs vezérigazgato
Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2026.7), l}: -

.
Al

iyl | .napia_'i.n.r.u '11111 @

A gazday,

Drimmer Molinda Sara

b«V(‘a‘:'\glql ;,dx gato o palw

su/ﬂu ;d'llr(()dflol
acios Gsoport

MellekFét: ‘(l\/r\t(im gs szaintel Fioszialy

I. A Fovarosi Onkormanyzat altal a BEVK Zrt. részére kiallitott igazolas ¢s altalanos meghatalmazas

Elado reszérdl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen A Vevd részérdl cllenjegyzem, azzal, hogy a jelen
cllenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) cllenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdeés c¢)-d)
pontjaiban foglaltaknak az Elado vonatkozasdban  pontjaiban foglaltaknak a Vev vonatkozasaban valo

vald tanGsitasara terjed ki ¢s a Vevo tanusitasara terjed ki ¢s az Elad6 vonatkozasaban az
vonatkozasaban az Uttv. 44, § (1) bekezdés ¢)-d) Uttv. 44. § (1) bekezdés ¢)-d) pontjaiban foglaltak
pontjaiban loglaltak tanusitasara nem terjed ki. tanusitasara nem terjed ki.

Az Uttv. 44. § (1) bekezdés a)-b) pontjai alapjan az
okirat jogszabalyoknak valé megfeleléségerol

dr. i
r. Must Rita meggy6zodiem, szerkesztettem €s ellenjegyzem.

kamarai joglanacsos
KASZ: 36082087

Budapes! Favaros Vagyonkezeld Kézpont / O,

1013 Budapest. Aftita Gt IS;KDO o %5, 4

T(‘/ J"’r

"3,
Budapest, 2026...70..... ho... 70 napjan Budapest 2026. “X.ho6. <5 napjan sz, )
} )
R ‘F N Y o
dr. Must Ria kamarai jogtanacsos Dr. Madarazs Maria iig
kamarai azonosito szam: 36082087 kamarai azonosito szam: KAS7.: 360 64803
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Dr. Ferencgy Réka Kizjegyodi lroddju

1126 Budapest: Nemencolove e 181 emeler ”
Teleton 931111

comanl frodu ferenczireha kozpen co b
Hheatal varhely MOKKT

ANRIDY 342479118

Ugyszam 11038/K/155/2026/2.

----------------------------------------------- Hiteles Kiadmany —moooeomme e
.......................................... KOZIEGYZOT OKIRATT comeem e
Alulivott, doktor Fereneszy Reka budapesti Kozjegy 70 a mai napon, clazetes telkeresre, megjelentem
a 1052 Budapesi. Varoshaz w9 1T 0T emeletc 121 hebviséacsopaort alatti cimen, ahol jelen volt
mint gy fel - meeees - S e s :

a Budapest Fovaros Onkormanyzata (székhelve: 1052 Budapest, Varoshaz v 911,
1orzskényyi azonosito szam: 735638 adoszani: 15735036-2-4 1 KSH szam: 15735636-8411-321-
01) mint meghatalmazé. a tovibbiakban: Meghatalmazo, képviseleteben: ---wooommoe oo
Karacsony Gergely Szilveszter fopolgiarmester (sziletési név: Kardaesony Gergely Szilvesster,
sealetett: Fehergyarmat. 1975 janus TH, any)a sziiletest neve: Ando Kataling 1026 Budapest,
Gdbor Arton wea 110 1 em. | oa szam alawi lakos. Magyarorszag allampolgdra.  aki
szemelyazonossagat az eldttem felmutatott személvazonositg igazolvany tipust 522613SE szamu
iazolvanydval, lakeimct 0763311 S szamu lakeimet icazold hatdsagi ipazolvanyaval, képyiseleu
jogosultsagat o jelen Kozjegyzoi okirathoz Gz 11038 7590 2026, Ggysziamu Kozjegs 201
hitelesitést zaradekkal ellatott LA Foviarost Vilasztasi Bizottsag 203 2024 (V1 10) FVB hataroszata™
megnevezeési okirat hiteles masolataval igazolta, smmmme o e oo

Miutan az gy 1] deyletképesseecrol valadi szandékiarol a hozza intézett kérdésennre adott [efelete
alapjan megeydazodiem, valamint személyazonositd: okmanvait a Kozigazgatasi ¢s Elektronikus
Kozszolgaltatasok Kozpontt Hivatala nyilviantartasaban elektronikus aton ellendniziem. tovabbd a
kdzjegyzokrol szole 1991 ¢vi NLI torvény 1220 8 (2)(10) bekezdéseben  eloirt, a
személyazonosito adatok, valamint a személyazonositd okmanyok  clektronikus Gton térténn
ellendrzeésérol wickoztattam, az gy 181 [elkért, hogy Toglaljam kdzjegyzai okirvatba az alabbi
TCBNAAIMIAZASL mm e m o e e e e e

remmmm e e e s em e M@ RACAIMAZAS oo
------------------------------ a Kozfeladat-ellitasi Keretszerzodés alapjan -----coeeoemomommmiamcnnannns

[. Budapest Févaros Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Viroshaz u. 9-11., 16rzskényvi

azonosito szam: 735638: addoszam: 15735636-2-4); KSH szam: 15735636-8411-321-01, AHTI

azonosito: 745192, képviseli: Karacsony Gergely Szilveszter fopolgdrmester) (a tovabbiakban:

()nkormanymt/Meghatalmuo) 2()21 (keuouer huwonegyedxk) év apnhs honap 08. (nyolcadnk)
K
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Vo barsasag Keretszerzodes szermin s e alapin evente meghotdte eves kozleladat-ellaris
Seorzodisben ttovabbiakban Faes Szerzodésy nevesien vagvongasdalkodast  Teladatnak
teljeshénru s joaszeru ellatisahios s

Cilathozat alirasasval meehatalmazza a
Parsanagot  az alabbiak szenm

20 Barsasay a Kererszerzodeshen Toglaliak szcrmt jogosult a Keretszazodes ataprin cvente
meghotott Fves  Szerzodeshen nevesiett vagyonelemek vagvongazdalkodas  feladataimak
teljeskoru ellatasaras valamint as csekkel Gssecligeo valamennyt pénzdieyi-. ¢s joul feladat
ellatisara. ovabba azok Onkoriany zat 11 Weténo elszamoliasar - - A e e e
304 Larsasag a Rosdeladatainak eldtisa es o rabizon vagy onnal vilo vagyongazdalkodas kKorcben
Jelen meghatalmaras dapran jogosult ama, hoey o tevekenysége soran felmertilo kKazigazgatisi
{hitosdgn)  cljarasokban, valamint az Onkormanvzar all, incathan Kidritése  irant inditot
v nghailﬂsi cljarasokban. az mgatlan birtokbavétele soran az Onkormany zatot képyviselje, valamin

4z cgse Jogoselekmenyek.  ntezkedesek. jogigyletek  sordn az Onkormanyzal
meghata lnmmujukém. annak  neveben  €s képyiseletchen az egves jogokal gyakorolji ¢s

kotelesettségeket tehesiises a Budapest Fovaros Onkormanyzata vagyondrol, a vagyonelemek
feletti wlajdonost jogok gvakorlasarol scolo 22 200120 (UL 14 dnkorminyzati rendeletben

meghatarozottak seerit. - -- : e e
4. Ezen meghatalmaras alapjan a Tarsasag jogosult arra, hogy o kozfeladat-cllitast tev ékeny ség
soran. a Kerctszerzadesben ¢s az bBves Szerzidésben meghatarosott fetadatkorében  eljar a,
Kizarolag a vagyongazdalkodasi kosteladatdhos tartozoan, a sziikségaes jognvilatkozatokat (ideérive
a feladatkorebe tartozd bérlen szerzodesek felmondasara ranyulo ‘mgn’\’lla[komlokdl is), valanunt
seerzédéseket, az Onkormany zat uey éhen és meghalalmazotakent alairja. —sessemeeeeommeecaeae e
5. Meghatalmazé régziu, hopy a Keretszerzodes alapjan alairt, FPHOIS 171-19:2021iktatdszamu
meghatalmazas 2026, (kettoczer-huszonhatodik) ¢y apolis hooap 280 (huszonnyolcadik) n'dpja'm
hatalyal vesztente —--o-vmmmme e e -

A jelen meghatalmarzis az aldirasanak napjan 1ép hatalyba ¢s visszavonasig. de legfeljebb a hataly hd
I¢pésénck napjdatal szamitont 5, azaz 0t evig ¢rvényves Meghatalinazo Kyelents hogy jelen
Meghatalmazas hatalvat veszu abban az esctben 1s. amennyiben a Keretszerzades barmilyen oknal
L0V A IS U K e e e e e fd s S e e s e e

Alulirott kozjegyza ezt az okiratot as tgylel nyvilatkozata alapjan elkészitettem, az dpyvlél elaut
felolvastam, atolvasasra rendelkezésére bocsatottam, tartalmara ¢s joghovetkezenyeire nésve
megmagvardztam. Ezutdn az Geyv el kijelentente. hogy a kézjegy 261 okiral tartalma mind valosagos
duvleli akaratinak, mind jognyilatkozatainak  mindenben megtelel, a Kdzjegy 201 okiratban
foglaltakat az akaratay al megegyvesonek kil ezdrt azt elotem jovahagyolag aldina. - -
Errol a kozjegvz0i okiratrol hiteles kiadmany a Meghatalmazo & a Meghatadmazon részere
korlatlan szamban adhato Kio -ooeemvmmmmm oo - : -
Az Ugy el részére 15, azaz tizendt példany hiteles kiadmanyt a mai napon atadtam, - ----oeeeoooeee
A Kdzjegyrzakrdl szo0lo 1991, évi XLIL torvény 12008 (1) bekesdes d) ponta szerint rowzitett
i([(ﬁp()n[ok ...... ———— e —— S S e T e =L
Felolvasas kezdete: 12 ora 43 perc ---- - omemmmvie oo

Felolvasas befejesese: 14 ora 00 pere. —o-om oo oe :
Kelt Budapesten, 2026, (Rettoezer-huszonhatodik) ¢v jalius honap 20, (huszadik) naprane - --
Karacsony Gergely Sztveszter s Koo mommm e

Budapest Fovaros Onkormanyzata ---------=----zz-w-.. rm e

Dr. Ferenczy Réka sk
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1 rogritett

Fovarosi Valasztasi Bizottsag
1052 Budapest Varoshdz v 9-11
Telefory 327-1177

A Févarosi Valasztasi Bizottsag
203/2024. (VI. 10.) FVB hatarozata

A Fovarosi Valasztasi Bizottsag az Eurépai Parlament tagjai. a helyi 6nkormanyzati képviseldk
és a polgarmesterek, valamint a nemzetiségi énkormanyzati képvisel6k kézds eljarasban
lebonyolitott 2024 évi valasztasan a fdpolgarmester-valasztas eredménye targyaban — négy
igen szavazattal ketté nem szavazat ellenében — meghozta a kdvetkezd

hatarozatot;:

A Févarosi Valasztasi Bizottsag a 2024. junius 9. napjan megtartott helyi Snkormanyzati
képviselék és polgarmesterek altalanos valasztasan a fépolgarmester-vilasztas

eredmeényét a jelen hatarozat mellékletét képezé kiildn jegyz6kdnyvben foglaltak szerint
allapitja meg.

A Foévarosi Valasztasi Bizottsag megallapitia, hogy f8polgarmesterré Karédcsony
Gergelyt, a Parbeszed- a Zéldek Partja — Demokratikus Koalicié — Magyat Szocialista
Part jel616 szervezetek kozos jeloltjét valasztottak.

A hatarozat ellen - jogszabdalysértésre valdé hivatkozassal - fallahqugﬁﬂﬂk van helye,
amelyrdl a Nemzeti Valasztasi Bizottsag dént o

Fellebbezést — a Févarosi Valasztasi Bizottsag és annakt&ﬂ] telé) +az (gyben érintett
természetes &s jogi személy, jogi személyiség nélkiili sz JUjt

A fellebbezest a Nemzeti Valasztasi Bizof '8 Fdvérosi Valasztasi

. [t kovets harom
napon belll, legkésébb 2024. juniu azzen a Fovarosi

Valasztasi Bizottsaghoz.
A fellebbezés illetékmentes.

A fellebbezésnek tartal . 10 hiv it a
sz0lgald jogszabalysér : yUj nevét, lakcimét (vagy
székhelyét), a kér ; ’ |

magyarorszagi - Pa N rendelkezik személyi
azonositoval, a ' yan [pusat 6s szamat (jeldis
szervezet vagy Mmas le] intartdsba-vételi szamat) A
fellebbez IS | gy postai értesitési cimeét

_ Eredetivel mindenben
egyezd masolat.
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Indokolas

[A valasztas eredmenyének megallapitasal

[1]A valasztasi eljarasrol szold 2013 évi XXXV torvény (a tovabbiakban: Ve)
§ (1) bekezdese szerint a varmegyei kozgyUlési, a fovarosi kézgyllési és a fépolgar
valaszias eredmeényerdl kiallitott szavazokori jegyzékonyv egy példanyat a helyi va
iroda legkésébb a szavazast kévetd napon 10 oraig a terlleti valasztasi irodahoz ¢
Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint a terlleti valasztdsi bizottsdg a szay
jegyzbékonyvek alapjan megallapitja a varmegyei kozgyuiési, a févérosi kozgylle
fopolgarmester-vélasztas eredmenyét

[2]A helyi énkormanyzati képviselék és polgarmesterek valasztasardl szold 2010
térvény (a tovabbiakban Ovjt ) 12, § (2) bekezdése alapjan fépolgarmester az a jelélt |
a legtobb érvényes szavazatot kapta.

(3JA Ve 200 §-a alapjan a valasziasi bizottsag hatarozattal allapitia meg a vi
eredmenyét. A hatarozat mellékletét képezi az eredményrél kiailitott jegyzékényv

[4]A Ve 202 § (1)-(2) bekezdése alapjan a valasztasi eredmeényrél két péld
jegyzdkonyvet kell késziteni, melyeket a valasztasi bizottsdg jelen 'évé tagjai alair
latnak el. A fbpolgarmester-valasztas eredményét megallapitd jegyz8kényv mini
Eurdpal Parlament tagjai, a helyr dnkormanyzati képviselok és polgarmesterek, val
nemzetiség: 6nkormanyzati kepviseldk kozds eljarasban lebonyolitott 2024, évi a
valasztasan a valasztas: irodak hatdskorébe tartozé feladatok végrehajtasanak ré
szabalyairdl, a valasztasi eredmény orszagosan osszesitett adatai korének megailapl
a févarosi és varmegyei kormanyhivatal valasztdsokkal 6sszeflggd informatikai f
ellatasanak reszletes szabalyairdl, valamint a kozds eljarasban haszi
nyomtatvanyokrdl szélé 2/2024. (lll. 11) IM rendeiet (a tovabbiakban: IM rende
meliéklete tartalmazza.

[S]A Fdvarosi Valasztasi Bizottsag a hivatkozott rendelkezések alapjan ¢sszes
szavazatszamlalo bizottsagok &ltal meghatarozott 1354 szavazokori eredmé
megallapitotta a fépolgarmester-valasztas eredményét, amelyrél erre eldirt
jegyzbkdnyvet vett fel

[6] Az Ovit 12 § (2) bekezdése alapjan a Févarosi Valasztasi Bizottsag megallapitot
fopolgarmesterré Karacsony Gergelyt, a Parbeszéd- a Z6ldek Partja -- Demokratikus
Magyar Szocialista Part jelold szervezetek kozos jeloltjét valasztottak. mert a jeldltek
kapta a legtébb érvényes szavazatot.

[Egyéb rendelkezések]

(7]A Fovarosi Valasztasi Bizottsag hataskére a Ve 307/0 § (2) bekezdésén 4
bizottsag a Ve 44 § (1) bekezdése alapjan az ligy érdemeben hatarozatot hoz a hald

annak kozjésére, illetve nyllvanossagra hozatalara a Ve 46-49 §-at kell alkalmazn
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2024. (VI.10) FVB hatarozat

[B]A Fovarosi Valasztasi Bizottsag hatarozata elieni fellebbezésnek a Ve. 221 § (1)
pekezdése alapjan van he'ye A jogorvoslatrol szol6 tajékoztatas a Ve 223 §-an, a Ve 224
§ (1)-(4) bekezdésén valamint a Ve 225 §-an alapul A Nemzeti Valasztasi Bizottsag

hataskorét a Ve 345 § (3) bekezdes b) pontja allapitja meg
(9] Az illetékekrdl szold tajékoztatds az illetékekrol szolé 1990, évi XClil. térveny 28 § (1)
i Ve) bekezdésén, valamint a 2. mellékletében foglalt tdblazat Xiil. alcim 8. pontjan alapul
fopolgs
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_Tanusitom, hogy ¢/ as detuszone biteles masolat as clotem lehmutatott N Fovarosi
Valasztasi Bizottsag 203/2024. (V1. 10.) FVB hatiarozata” megnesezesu. 2oazaz hetio lapbol
¢s 4, azas néey oldatbol allo okirat tartalmayal mindenben megegyezik, oo o
oAz okirat. amelyrol a misolat készilt egyszert ratekintes alapydn eredetimek ik -

-Av oKiraton alairdsok ¢s béhvegzolenyomatoh fathatoh c--eeeeooo

_/ =-Késziilt a 1052 Budapest, Varoshaz vz Yet 1o szam alatl, - - msmsessms oo smomemmmese s e
y —-Kelt Budapest, 2026 (kettoezer-huszonhatodik) ¢y pilius honap 20 thuszadik) napian. -----
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Dr. Ferencgy Réka Rogjegy o1 Iroddja

1126 Budapest Nemevolgvrue AN L cmefer ”
Telefon 931-1117

c-mail: iroda ferenezyrekd akozjegyzo
fvatali tarlichy NOKKT

KRID 342479118

Ugyszam 11038/K/155/2026/2.

Tandsitom, hogy ¢ a hiteles Ktadmany, amelyet az Qgviel reszére adtam ko Dro Ferenersy Reka
Budapest XII., 3 ss¢khelvre Kinevezeu kozjegyzo drizetchen 1évo tent ilg_\.\‘/{\mtl eredett
kdzjegyz01 okirat tartalmaval mindenben megegyezik --o--- = : =

Kelt Budapesten. 2026 (kenoeser-huszonhatadik) ¢y julius Imnap 20 (hux/ ulll\ ) NAPJAN- - oo

Ir. Ferepczy |
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LLLo~ 9 %wis
BFVK Zrt. példanya

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

a Budapest Févaros Onkormanyzata [székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., nyilvantartd
szerv: Magyar Allamkinestar; torzskényvi azonosito szam: 735638; adoszam: 15735636-2-41;
KSH szam: 15735636-8411-321-01, AHTI azonosito: 745192, jelen jogiigylet soran
meghatalmazas alapjan képviseli: Budapest Fdvaros Vagyonkezelé Kozpont Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila Gt 13/a.; nyilvantartd szerv:
Fovarosi Torvenyszék Cegbirosaga; roviditett ceégnév: BEVK Zrt.; cegjegyzekszam: 01-10-
042695; adoszam: 12006003-2-41; KSH szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Balazs
vezérigazgato, a tovabbiakban: BFVK Zrt.)] mint eladd (a tovabbiakban: Elado),

masreészrol

HAINAM FAMILY HOME Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett elnevezés: HAINAM
FAMILY HOME Kft.; székhely: 1161 Budapest, Gusztav utca 14. la.; nyilvantarté szerv:
Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzeékszam: 01-09-380020; adoszam: 29040380-2-42;
statisztikai szamjel: 29040380-4711-113-01; képviseli: Vo Van Hai ligyvezetd), mint vevo (a
tovabbiakban: Vevd, Elado és Vevo a tovabbiakban kiilon-kilon: Fél, egyittesen: Felek) kozott,

az alulirott helyen ¢s idében, az alabbi feltételek mellett.

ELOZMENYEK

L. Budapest Févaros Onkormanyzata és a BFVK Zrt. kozott 2021, aprilis 1. napjaval
Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodés (a tovabbiakban: Keretszerzodés) jott 1étre, Budapest
Fovaros Onkormanyzata tulajdondban allo, a Keretszerzddésben meghatarozott
ingatlanok vagyongazdalkodasi feladatainak kozfeladat-ellatas  keretében  torténd
kezelésére vonatkozdan. A Keretszerzodés alapjan 2026. évre Eves Kozfeladat-cllatéasi (a
tovibbiakban: Eves Szerzodés) Szerzddés keriilt megkotésre Az Lves Szerzodés 1.sz.

& melleklet 11/1. és 11/6. sz. almellékleteiben foglaltak alapjan az Eladd 1/1 tulajdoni

hanyadat képezo, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalya altal
Budapest [V. ker. Belteriilet 70897/2/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
1042 Budapest, Munkasotthon utca 33-39. cimen talalhatd, 6sszesen 357 m? teriiletil
.kereskedelmi egység” megjeldlésii ingatlan és a kozos tulajdonbol hozzatartozo
2112/10000 tulajdoni hanyad (a tovabbiakban: Ingatlan) crickesités¢re BFVK Zrt.
jogosult.

I1. Az Ingatlan értékesitésére a Budapest Foévaros Onkormanyzata vagyonarol, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 22/2012. (111, 14.) Fov.Kgy.
rendelet (Vagyonrendelet) 18. § alapjan nyilt palyazati eljaras keretében keriilt sor, mely
eljarasban nyertes palyazokeént Vevo keriilt megjelolésre.

III. Az Ingatlan értékesitését a Fovarost Kozgyiilés Tulajdonosi Bizottsaga a 374/2026.
(V.27.) szamon hozott hatarozataval jovahagyta.

IV.  Felek kozott megtartott egyeztetések alapjan Vevo a jelen szerzodés megkotésével, az
abban foglalt feltételek mellett meg kivanja vasarolni az Ingatlant az Eladotol, mig Elado




1.1

el kivanja adni azt a Vevének a jelen szerzddésben foglalt feltételek mellett.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés 1. szami mellékletét képezé Igazolas és altalanos
meghatalmazasban foglaltak alapjan a BFVK Zrt. vezérigazgatoja, Barts J. Balazs, a
BEVK Zrt. kozfeladat-ellatasi tevekenysége ellatasa soran jogosult a szerzodéseket és a
kapcsolodo okiratokat a BFVK Zrt., mint Eladd nevében és meghatalmazottjaként
megkdtni €s alairni, a vételarat az Elado nevében atvenni és kiszamlazni.

A fentiekre tekintettel a Felek az alabbiakban allapodnak meg.
A SZERZODES ERTELMEZESE
Meghatarozasok

A jelen szerz6désben nagybetiivel irt szavak, kifejezések — hacsak a szovegkornyezetbol
mask¢épp nem kévetkezik — az alabb meghatarozott jelentéssel birnak.

afa jelenti a mindenkori hatilyos, az altalanos forgalmi adora, vagy az annak helyébe Iépo
adonemre vonatkozo torvényben meghatarozott mértékii adot.

Ajanlat jelenti a Vevo altal az Ingatlan megvasarlasa tekintetében tett ajanlatot.

Bejegyzési Engedély jelenti a BFVK Zrt. altal a Fovarosi Onkorményzat nevében az
ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021, évi. C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 32. § (3)
bekezdésében foglaltaknak megfeleld és a jelen szerzédésben meghatarozott feltételek
teljesiilése esetén kiadando, a Vevo 1/1 aranyu tulajdonjoganak - vétel jogeimen - az
Ingatlan ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruld nyilatkozatot.

Birtokatruhazas jelenti az Ingatlanon fennallo tényleges birtoklasnak az erre iranyulo
megallapodas alapjdn valo dtengedését az Elado részérél a Vevd vagy a Vevod megteleloen

1gazolt képviseldje részére.

Birtokatruhazas Napja jelenti a Vételar és esetleges késedelmi kamat Meglizetésének
Napjat koveto 15 munkanapon beliili, felek altal egyeztetett idépontot.

Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodés jelentése az Elézmények 1. pontjaban keriilt
meghatarozasra.

Eladé bankszamlija jelenti a BFVK Zrt. Kereskedelmi ¢s Hitelbank Zrt.-nél verzetett
10201006-50021963-00000000 szamu dnkorméanyzati alszamlajat.

Foglalo jelenti a kotelezettségvallalas megerdsitéseként fizetett pénzosszeget, amelyet a

jelen szerzodés 4.1 (a) pontja pontosit.

Foldhivatal jelenti Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalyat.
Févarosi Onkormanyzat jelenti Budapest Févaros Onkormanyzatat.

Ingatlan jelenti Budapest Fovaros Onkorméanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezo, a
Budapest Févaros Kormédnyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal Budapest V. ker.
Belteriilet 70897/2/A/4  helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1042 Budapest
Munkasotthon utca 33-39. szamon talalhatd, sszesen 357 m? teriiletii . kereskedelmi
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egység” megjelolésii ingatlant és a kozos tulajdonbol hozzatartozo 2112/10000 tulajdoni
hanyadot.

Ingatlan-nyilvantartasi Térvény jelenti az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021, évi C.
torvenyt, egységes szerkezetben a végrehajtasarél szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelettel, illetve ezek modositasait,

Helyi Onkormanyzat jelenti a Budapest Févaros V. Keriilet Ujpest Onkormanyzatat.

Meghatalmazas jelenti a Févarosi Onkormanyzat altal a BEVK Zrt. szaméra kiallitott, az
[ngatlan vonatkozasaban korlatozasoktol mentes iigyleti meghatalmazast az 1. sz
melleklet szerint, melynek kozjegyzo altal hitelesitett masolati példanyat Vevo a jelen
szerzodés alairasakor Eladotol atvett.

Palyazati eljaras jelenti a BFVK Zrt. altal kozzétett nyilvanos felhivast az Ingatlan
értékesitésére és az azt kovetd eljarast.

Pilyazati dokumentacio jelenti a Palyazati eljarasban vald részvétel feltételeként
kotelezéen megvasarlando dokumentumot, amely rogziti a Palyazati eljaras és értékesités
feltételeit.

Polgari Torvénykoényv jelenti a Polgari Torvenykonyvrol szolo 2013, ¢vi V. torvényt ¢s
annak modositasait.

Teljesités jelenti a Polgari Torvénykonyv Ill.cim VIIL és [X. fejezet altal meghatarozott
teljesitést, jelen szerzdés korében a Vevo részérdl a Vételar hianytalan megfizetését
Eladé részére, az Eladd részérol a teljes Vételar kiegyenlitése utan az ingatlan
birtokbaadasat Veva részére.

Vevé bankszimlija jelenti a Vevo Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett
10401914-50527174-7678 1000 szamu szamlajat.

Vételar jelenti a jelen adasvételi szerzodés 3.1 pontjaban meghatarozott pénzbeli
ellenértéket, amelyet a Vevé koteles megfizetni az Ingatlanért.

Vételarhatralék jelenti a Foglald megfizetése utan, a jelen szerzodés hatalybalépésérol
szolo értesités napjatol szamitott 15 munkanapon beliil, a Vevd altal a BFVK Zrt.
bankszamlajara a teljesités elott elére fizetendd pénzosszeget.

Vételar Megfizetésének Napja jelenti a Vételarhatralék és az esetlegesen felmeriild
késedelmi kamat 6sszegének a BEVK Zrt. bankszamlajan torténd jovairasanak napjat vagy
azt a napot, amikor Vevé a 4.1. (b) pont szerinti teljes Osszeg megfizetésének tényét
hivatalos banki visszavonhatatlan terhelési igazolassal igazolni tudja.

Melléklet

A melléklet a jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi azzal, hogy a jelen szerzodés
szovege es a mellcklet tartalma kozotti ellentmondas esetén a jelen szerzodés szovegének
rendelkezései az iranyadoak. A jelen szerzddés melléklete a BFVK Zrt. vezérigazgatoja
részere kiallitott Meghatalmazas.

A SZERZODES TARGYA
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A jelen szerzddésben foglalt feltételekkel az Eladd eladja a Vevének, a Vevd pedig
megvasarolja a jelen szerzddés targyat képezo, a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Foosztalya dltal Budapest V. ker. Belteriilet 70897/2/A/4 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1042 Budapest, Munkasotthon utca 33-39. cimen talalhato,
Osszesen 357 m? teriileti, , kereskedelmi egyscg” megjelolésii ingatlant ¢s a kozos
tulajdonbol hozzatartozo 2112/10000 tulajdoni hanyadot a 3. pontban részletezett vételar
ellenében.

Elado képviseleteben a BEVK Zrt. kijelenti és a Vevo kifejezetten tudomasul veszi, hogy
a BEVK Zrt. jelen szerzddésben tett jognyilatkozatai a Févarosi Onkormanyzat, mint az
[ngatlan tulajdonosa nevében a Keretszerzodés, az eredményhirdetd hatarozat és a
Meghatalmazas alapjan tett jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. altal tett e jognyilatkozatok a
Fovarosi Onkorményzatot jogositjak és kotelezik.

Elado feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a kiilon nyilatkozatba
foglalt bejegyzési engedély alapjan, az adasvétel targyat képezd Ingatlanra, a Vételar teljes
megfizetéset kovetden a tulajdonjogot a Vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban adasvétel
jogcimen az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezzék, az Eladd tulajdonjoganak torlése
mellett.

A Felek megallapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vételar teljes osszegii
kicgyenlitéscig fenntartja, azaz az Elado az Ingatlant a Vételar hianytalan megfizetéséig a
Ptk. 6:216. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartas
idotartam alatt a Vevé tulajdonszerzésre iranyuld jogat — hozzajarulasa nélkil — nem
csorbithatja.

Az Elado jelen szerzddés aldirisaval feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzajarulast ad ahhoz,
hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadira vonatkozoan, a Vevd javara, 6 honapos
hatarozott idotartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inyvhr.) 45 .§-
a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog keriiljon bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba. Feclek az Elado hozzajarulasa alapjan a jelen szerzodés
alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatosigot a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcesolodo vevoi jog bejegyzésére.

Felek tisztaban vannak azzal, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog
bejegyzése esetén az ingatlaniigyi hatosag, az Ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények
bejegyz€se iranti eljarast legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodod vevéi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosagi benyijtasatdl szamitott hat honapos
hatarido elteltéig felfiiggeszti.

Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar Megfizetésének Napjatol szamitott 5
munkanapon belill kiilon okiratba foglalt nyilatkozat (Bejegyzési Engedély) alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozasdban
az Elado kizarolagos tulajdonjoga térlésre és a Vevé kizarolagos tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba adasvétel jogcimen bejegyzésre keriiljon.

A BFVK Zrt. a Bejegyzesi Engedcly 6t eredeti példanyat a Vételar és esctleges késedelmi
kamat Megfizetésének Napjatol szamitott 5 munkanapon beliil koteles kiadni a Vevének.
A Bejegyzési Engedély benyujtasa a Foldhivatal részére a Vevo feladata és koltsége.

&

A szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan az épiiletek
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energetikai jellemzdinex tanusitasarol szolo 176/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatalya ala
tartozik, a rendelet rendelkezései szerint tanGsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a
jelen szerzodés targyat képezd ingatlanra vonatkozoan az energetikai teljesitOképességeét
igazolo HET-1046-3349 szamu energetikai mindségtanusitvanyt a Meghatalmazott a
Vevo részére a jelen adasvétel szerzodes alairasaval egyidejiileg atadja. A Vevo az
energetikai tanGsitvany atvételét a jelen szerzodésen tett alairasaval elismeri.

VETELAR
Felek az Ingatlan vételarat az Ajanlat alapjan az alabbiak szerint allapitjak meg:

Az Ingatlan vételara: nett6 75 250 000 F't + afa, azaz Hetvenotmillio-kétszazotvenezer
Forint + altalanos forgalmi adé; brutté 95 567 500 Ft, azaz Kilencvendtmillio-
otszazhatvanhétezer-otszaz Forint.

Szerzddé Felek rogzitik, hogy Vevo belfoldon nyilvantartasba vett adéalanynak mindsiil
¢és tekintettel arra, hogy nincs olyan jogallasa, amelynek alapjan altalanos forgalmi ado
fizetése ne lenne tole kovetelhet6, az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL
térvény (a tovabbiakban Afa-torvény) 142. § (1) bekezdés ¢) pontja értelmében az Ingatlan
atruhdzasa forditott Afa fizetés ala esik és az Afa osszeget Vevo kozvetleniil fizeti meg az
adohatosagnak. Ennck megfeleléen az Ingatlan értékesitése kapesan az Llado altal
kiallitott szamla végosszege a Vételar nettd Osszegével egyezik meg azzal, hogy a szamla
tartalmazza az arra val¢ utalast, hogy az afa-t a Vevo fizeti meg.

Felek kijelentik, hogy a Vételar az alabbi 3.3 pontban foglaltakra tekintettel - a Felek
kolesonds megallapodasaval keriilt megallapitasra ¢s a Felek azt méltanyosnak, a forgalmi
viszonyok szerint megfelelonek tartjak, igy a Vevo a Polgari Torvénykonyv 6:176. § (5)
bekezdésere is tekintettel az alabbi 3.3, pontban foglaltakkal dsszefliggcsben semmilyen
igényt nem tamaszthat a késébbiekben az Eladoval szemben.

Felek rogzitik, hogy a Vevo a Vételar megajanlasakor figyelembe vette a kovetkezo
kortilményeket:

- Az Ingatlan tekintetében a Magyar Allamot elsé helyen, a nemzeti vagyonrol sz616 2011,
¢vi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdés alapjan elovasarlasi jog illeti meg;

- Az Ingatlan tekirtetében az egyes dallami tulajdonban lévé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasar6l szolo 1991, évi XXXIIL torveny 39.§ (1) €s (2)
bekezdése alapjan a Helyi Onkorméanyzatot — az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett
— elovasarlasi jog illeti meg;

- Az Ingatlan egy 3 217 m” nagysagi Uszotelken talalhato szolgaltato épiilet egyik
tarsashazi albetétje;

- A szolgaltato épiilet tarsashazként keriilt bejegyzésre (az Ingatlanhoz tartozo, a tarsashazi
kozos tulajdonban fennalld eszmei hanyad: 2112/10000);

- Az Ingatlan teriilete a tulajdoni lap szerint 357 m’ nagysagu teriilet, helyszini mérések
alapjan az Ingatlan teriilete megkozelitéleg 11 m*-el kevesebb a tulajdoni lap szerinti
tertilettol;

- A Keriileti Epitési Szabalyzatban (Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Kepviseld-testiiletének 33/2018. (XI. 14.) énkormanyzati rendelete Budapest Fovaros 1V.

th
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- Az Ingatlan 6sszkozmiives. A fiités jelenleg elektromos héleadokkal megoldott, amelyek
feliilvizsgalatra szorulnak, a tavfiitésrol korabban levalasra keriilt. A vilagitas kiépitett,
aktiv merdoraval rendelkezik. A melegviz ellatas atfolyos vizmelegitdvel megoldott,
vizora az Ingatlanon belill taldlhatd, a vizvezetékek milkodéképesek. Az Ingatlan
kdzmiveinek atiratisa a Vevo kotelezettsége;
- Az Ingatlan egy hét albetétbol dllo foldszintes kialakitdst, az 1970-esévekben ¢piilt
kereskedelmi épiiletben talalhatd. Az Ingatlan évek Ota nem hasznositott, felujitando
allapotu. A teto rossz dllapota miatt tobb helyen azik és hullik a vakolat. A vizesedés miatt
az Osszes burkolat ¢s a beltéri ajtok cserére/feltjitasra szorulnak. Az almennyezet
toredezett, hianyos, tulnyomorészt csak a kerete maradt meg, igy az épiilet
kozmiivezetekei lathatoak;

- Annak eldontése, megitélése, hogy az Ingatlan a Vevo céljainak megfelel-e, kizarolag a
Vevé felelossege. Az Ingatlan vevd céljainak megfeleld esetleges kialakitasahoz vagy
hasznalatahoz sziikséges mindennemii dokumentum és hozzajarulas, engedely, stb. (igy
kiilonosen épitési, bontdsi engedély, ingatlan beépithetéségére vonatkozd engedély,
kozmivesitéshez kapcsolodo engedély, vagy az ingatlanban végzendd barminemi
tevékenység végzéschez sziikséges engedély, tarsashazi hozzajarulas stb.) beszerzése
kizarolag a vevo felelossége;

- Felek jelen szerzodés aldirdsaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy az [ngatlan
beépithetdségével, barmely céli hasznositasaval, valamint a kozmiivesités jelenlegi
helyzetével ¢s annak jovobeni véltoztatasaval kapcsolatos valamennyi koriilmény
tisztazasa a Vevo feladata;

- A Vevo kijelenti, hogy a Szerzodés alairasa elétt az Ingatlannal kapcsolatban mindenre
Kiterjedo tajekoztatast kapott a palyazati dokumentacioban.

A VETELAR MEGFIZETESE
A Vételar megfizetésének ideje ¢s modja

(a) A Felek rogzitik, hogy a Vevo a Palyazati Eljaras keretében palyazati biztositék
jogeimén megfizetett az Eladonak netto 7 100 000 Ft, azaz nettd Hétmillio-
egyszazezer Forint Osszeget, amelyet a Felek jelen szerzédés alairasaval
foglalonak tekintenek. A Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a foglalod jogi
jellegével ¢s azzal, hogy az a Fél, akinek a jelen szerzddés meghitsulasa felrohato,
az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot pedig kétszeresen kételes visszafizetni.
A toglalo a Vételarba beszamit. Az eredményhirdeté Hatarozat meghozatalanak
napjaval a megfizetett palyazati biztositék ellegnek tekintendd, melyrél Eladé
clolegszamlat allit ki azzal, hogy az el6legszamla pénziigyi teljesitést nem igényel,
tekintettel arra, hogy azt a Vevd mar kiegyenlitette.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy a Foglald a Polgari Térvénykonyv 6:185. §-ban
rogzitett jogi természetével, illetve tartalméaval tisztdban vannak, eljaro tgyved
errol taj¢koztatta oket. Ennek megfelelden tudomassal birnak arrol, hogy Eladonak
fizetett pénzt akkor lehet Foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a
kotelezettsegvallalas megerdsitéseként kertil sor, és ez a rendeltetés a szerzédésbol
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(b)

egyértelmiien kitlinik; ha a szerzodést teljesitik, a tartozas a Foglalo Osszegével
csokken; ha a szerzodés teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik
Szerz6dd Fél sem felel6s, vagy mindkét Szerzédo Fél felelds, ugy a Foglalo
visszajar.

A teljesités meghitsulasaért felelos Szerzodo Fél, amennyiben Vevé abban az
esetben az adott Foglalot elveszti, amennyiben Elado, abban az esetben a kapott
Foglalot kétszeresen koteles visszatériteni; a Foglalo clvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerzodésszegés kovetkezményei alol nem mentesit, mig kotbér és
a kartérités Osszege a Foglalo 0sszegével csokken.,

Vevo a Vételar tovabbi részét, netté 68 150 000 Ft oOsszeget, azaz
Hatvannyolemillio-egyszazitvenezer forintot (a tovabbiakban: Vételarhatralék)
ajelen szerzodés hatalybalépésérol torténo Elado altali irasbeli értesités Vevo altali
kézhezvételének napjatdl  szamitott tizenét (15) munkanapon belil a
birtokatruhazas ¢s a tulajdonjog atszallast megeldzoen banki atutalassal koteles
megfizetni a BFVK Zrt. bankszamlajara, melyrdl Elado a banki jovairas napjaval,
mint teljesitési idoponttal elolegszamlat allit ki Vevo részére. Elado a Bejegyzési
Engedély Vevo részére torténd atadasa napjaval, vagy a Birtokatruhazas napja
koziil az idében kordabban bekdvetkezd id6ponttal, mint teljesitési iddponttal allitja
ki a végszamlat a Vételar eldlegekkel csokkentett dsszegérdl, amely pénziigyi
teljesitést nem 1gényel, tekintettel arra, hogy a Vételar teljes dsszege eldlegként
megfizetésre kertilt,

Figyelemmel arra, hogy az iigylet forditott adozas hatalya ala tartozik, az Afa
Osszeget, azaz 20 317 500 Ft-ot Vevo kozvetleniil fizeti meg az adohatésagnak.
Ennek megfeleloen az értékesités kapesan az Elado altal kiallitott szamla
végosszege a Veételar nettd osszegével egyezik meg azzal, hogy a szamla
tartalmazza az arra vald utaldst, hogy az altalanos forgalmi adot a Vevé fizeti meg.

Elado tajékoztatja Vevot, hogy az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi
CXXVIL torvény 88. § (1) bekezdés a) pontja szerint értékesitését adokotelesse
tette, igy a targybeli Ingatlan értékesitését afa fizetési kotelezettség kiséri.

4.2 A vetelar megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevo részérol, amikor
a 4.1.(b) pont szerinti teljes dsszeget a BFVK Zrt. bankja a bankszamlajan jovairja vagy
amely napon a Vevo a 4.1. (b) pont szerinti teljes 0sszeg megfizetésének tényét hivatalos
banki visszavonhatatlan terhelési igazolassal igazolni tudja.

4.3  Vevo a Veételar késedelmes megfizetése esetén a Vételar megfizetése mellett koteles a
Polgari Torvénykonyv 6:155. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot fizetni az Elado
részere.

5. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS

5.1 Elado szavatossagi nyilatkozatai

| -

A jelen szerzodés alairasaval Eladd szavatolja a Vevonek, hogy

- az Ingatlan a Févarosi Onkormanyzat 1/1 aranya tulajdoni hanyadat képezi ¢s a
BFVK Zrt.-vel kotott Keretszerzodésben és az Eves Szerzddésben crtékesitésre
kijeldlt ingatlanok kozé tartozik és az adasvételi szerzddés alairasara a BFVK Zrt.
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vezérigazgatoja a jelen szerzodeés 1. szaml mellékletét képezd Igazolas és altalanos
meghatalmazas alapjan jogosult. Az Ingatlan a jelen szerz6dés 3.3 pontjaban koriilirt
¢s meghatarozott terheken tilmenden per-, teher- és igénymentes.

- a BFVK Zrt. rendelkezik a jelen szerzodés megkdotéséhez, valamint az abbol eredo
kotelezettségek teljesités¢hez sziikséges felhatalmazassal.

- ajelen szerzodes alairasanak napjatol az Ingatlan tulajdonjoganak a Vevore a 7.2 (a)
pont szerinti atszallasdig sem kozvetlenil, sem valamely gazdasagi tarsasagban
fennallo barmely ¢érdekeltségén keresztiil, sem barmely mas modon az Ingatlannal
semmilyen, a jelen adasvétel megvalosulasat korlatozo vagy meghiusito modon nem
rendelkezik, az Ingatlant semmilyen modon nem terheli meg, valamint nem tesz
semmit, ami a Vevo jelen szerzodéssel kapcsolatos valamely jogat csorbitja,
csorbithatja, meghiusitja vagy meghiusithatja.

Eladé tajékoztatja Vevot arrdl, hogy az eredményhirdeté hatarozat vele vald kozlését
kovetden, az alairt adasvételi szerzodés megkiildésével a Magyar Allamot képviseld
szervet 35 napos hataridé tiizésével, valamint a Helyi Onkormanyzatot 45 napos hataridé
tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az 6t az Ingatlan tekintetében megilletd
cldvasarlasi jog gyakorlasarol azzal, hogy amennyiben a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv és a Helyi Onkorméanyzat a megadott hataridében nem nyilatkoznak, azt tgy
kell tekinteni, hogy nem kivantak élni az elovasarlasi jogukkal.

Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében eljaro szerv 35 napon beliil, valamint
a Helyi Onkormanyzat 45 napon beliil nem tesznek nyilatkozatot, akkor a BFVK Zrt.
okirati modon igazolja a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél Vevo részére torténd
atadasaval, hogy a Magyar Allam nevében eljard szerv ¢s a Helyi Onkormanyzat a
megadott hataridon beltl nem nyilatkoztak.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam, illetve a Helyi Onkormanyzat

jelen szerzédés targyat képezd ingatlan  vonatkozasiaban hataridén  beliil  tett

nyilatkozataval ¢l eldvasarlasi jogaval, abban az esetben jelen adasvételi szerzodés az
elévasarlasi jog gyakorldjaval jon 1étre.

Vevo szavatossagl nyilatkozatai
A jelen szerzodeés alairasaval a Vevd szavatolja az Eladonak, hogy rendelkezik a jelen

szerzOdés megkotésehez, valamint az abbol fakado kotelezettségek teljesitéséhez
sziikséges telhatalmazassal ¢és forrasokkal.

Vevo kijelenti, hogy a szerzddés alairasat megel6zoen az Ingatlan allapotarol,
adottsagairol, beépithetoségerol, kozmiihelyzetérol, a vonatkozo hatdsagi eldirasokrol
kelloképpen tajekozodott. Az Ingatlant ismert és megtekintett allapotban vésarolja meg.

VEVO KOTELEZETTSEGEI

Az altala megajanlott Vételar 4.1 pontban foglaltak szerinti megfizetése és jelen
szerzodésben vallalt kotelezettségek betartasa.

&

Jelen szerzodés ligyvédi ellenjegyeztetése, valamint az illetékes Foldhivatalhoz torténd
benyujtasa a kapcsolodé dokumentumokkal egyiitt.

BIRTOKATRUHAZAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA



nos Tl Birtokatruhazas
ilirt
(a) Eladé a Birtokatruhdazas Napjan a BFVK Zrt. kozremiikodésével koteles az

Ingatlan birtokat a Vevore atruhazni. A Felek a birtokatruhazasrol jegyzokonyvet
edo vesznek fel, amelyet a Felek arra felhatalmazott képviseloi alairnak, és amelyben
a Felek az alabbiakat rogzitik:

' (a) (i) a birtokatruhazas tényleges napja;

ban . . S :

anal (1) a Felek képviselbinek igazolasa;

aem | . . L

tesz (111) az Ingatlan birtokatruhazas ténye;

itja, : o : b Fasfivsa dinafid ; i
)¢ (iv) a Vevo nyilatkozata arrél, hogy a birtokatruhazasra a jelen szerzodés

rendelkezéseinek megfelelden keriilt sor;

esét ” : ; G T s

calf (b) A Vevo a Birtokatruhazas Napjatol viseli az Ingatlannal kapcesolatos koltségeket,

pds terheket és e napon szall at a karveszély is, valamint a Vevo jogosult az Ingatlan

lletd kizarolagos birtoklasara és hasznalatira, a hasznok szedésére.

3?‘3" | (c) A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokatruhazasakor meglevo, de
ugy | rejtve maradt hibéiért az Eladot és a BFVK Zrt-t semmilyen felelésség nem terheli.

I (d) A Birtokatruhazas lezarasat igazolo jegyzékonyv alairasanak megtagadasa a

e | birtokbavétel megtagadasat jelenti. Erre csak akkor keriilhet sor, ha Eladé a
T birtokbaadassal kapcsolatos  szerzddéses kotelezettségvallalasait  megsérti.

e Amennyiben a jegyz6konyv aldirasanak megtagadasra nem ezen okbol keriil sor,
i 3 tgy az Ingatlan birtokba adottnak minésiil, ¢s a birtokbaadas szempontjabol a
jogkovetkezmények Ggy alakulnak, mintha a jegyzokonyvet a Felek az atadas-
- atvétel megtorténténck igazolasaképpen kolesondsen alairtak volna.
LeLl 7.2 A tulajdonjog atruhazasa, a Vevo tulajdonjog szerzése
’S az
(a) Az Ingatlan tulajdonjogat a Vevo akkor szerzi meg, amikor a teljes vételarat
marad¢ktalanul  megfizette az esetleges késedelmi kamatokkal egyiitt, az
elovasarlasra jogosultak az elovasarlasi jogukrol lemondtak, illetve a megszabott
- hataridén beliil nem tettek nyilatkozatot arrol, hogy élni kivannak-e az elovasarlasi

T jogukkal ¢s az errdl szolo igazolasokat a BEVK Zrt. okirati modon igazolta, ezeket
enez I ) ' o ; 7 ¥ : : . .
a VevO részére atadta, ¢s a VevO tulajdonjogat az Ingatlanra az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezték.

t;;;oc}l (b) A Bejegyzési Engedély az Inytv. 32. § (3) bekezdésében foglaltakra, valamint a
S jelen szerzodés 2.3. 2.4. és 2.5. pontjaban foglaltakra tekintettel keriil az illetékes

Foldhivatalhoz benyujtasra.

(c) Szerz6do Felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzésére vonakozo

jelen sz€ljegy ingatlan-nyilvantartasi torlés esetén jelen Szerzédés Felek kozott nem
sziinikk meg, Szerz6dé Felek a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségeiket

tovabbra i1s kotelesek teljesiteni. Amennyiben Szerz6do Felek kozott jelen

rténé | adasvételi szerzodés barmilyen okbol megsziinne, ugy Szerzodo Felek jelen
‘ adasvételi szerzodés alapjan kotelesek egymassal elszamolni. Ebben az esctben

; Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy Eelado kérésére a szerzddés megsziinésének




3.1

idopontjatol szamitott S munkanapon beliil kiilon nyilatkozatban is hozzajarul a
tulajdonjog bejegyzési kérelem torléshez, valamint a vevoi jog torléséhez.

ELALLAS A SZERZODESTOL
Elado elallasi joga

Eladé jogosult clallni a jelen szerz6déstol, ha Vevd a jelen szerzddés szerinti fizetes
kotelezettségeivel 30 napon tuli késedelembe esik. Ha Eladd a jelen szerzddéstol
jogszertien all el, agy az Elado a Vevo altal megfizetett palyazati biztositékot mint foglalot
jogosult megtartant.

Vevo elallasi joga
Vevé jogosult clalini a jelen szerzddéstol, ha Elado

(a) a Bejegyzési Engedélyt nem adja ki a Vevd részére a Vételar Megfizetésének
Napjat kovetdé S munkanapon beliil és ezt a mulasztast nem orvosolja a Vevo erre
vonatkozo irasbeli felszolitasat kovetd 3 munkanapon beliil, illetve

(b) nem adja a Vevo birtokaba az Ingatlant a Birtokatruhazas Napjan, ¢és ¢zt a
mulasztast nem orvosolja a Vevd erre vonatkozo irasbeli felszolitasat koveto 5
munkanapon beliil.

Eladét terheld fizetési kotelezettség a jelen szerzOdés megsziinése vagy hatalytalansaga
eseten

A Vevd fenti 8.2 pontban szabalyozott elallasa esetén az Elado koteles a Vevonek 8
munkanapon beliil visszafizetni az elallasi jog Vevd altali gyakorlasaig a Vevo altal mar
megfizetett dsszegeket, beleértve a foglalé jogi természetébol fakado kétszeres Osszeget,
azzal, hogy Eladd abban az esetben koteles a foglald kétszeres Osszegének
visszafizetésére, amennyiben Vevo az elallasi jog gyakorlasaval egyidejiileg a Vevoi jog
torlesére vonatkozo torlési engedélyeket atadja Elado részére. A BEVK Zrt. abban az
esetben. ha a szerzédés az Elado és a Vevo kozott nem lep hatalyba, mert valamelyik
elovasarlasra jogosult ¢l az elovasarlasi jogaval, a BFVK Zrt. intézkedik a Foglalo
osszegének visszafizetéserdl.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam vagy a Helyi Onkormanyzat
&l az eldvasarlasi jogaval, és ez okbol a jelen szerzddes Eladd és Vevo kozott meghiusul,
agy azt nem tekintik Eladénak felrohatd oknak, ezért a Foglald Eladora vonatkozo
jogkovetkezményeit erre az esetre nem alkalmazzak .

Vevét terheld fizetési kotelezettség a jelen szerzodés megsziinése eseteén

Amennyiben Elado a Vevonek felrohato okbol all el a jelen szerzodéstol vagy egyebkent
a jelen szerz6dés a Vevonek felrohatod okbol sziinik meg, Ggy a Vevd a Foglalo dsszeget
elvesziti.

HATALYBALEPES

Jelen szerzédés - a Felek altal tortént alirast kovetden az elovasarlasi jogok g rakorlasarol

sz0l6 nyilatkozatok beérkezese, vagy amennyiben hataridon beliill nem tesznek
nyilatkozatot az elovasarlasra jogosultak, a rendelkezésre allo hataridd utolso napjan lép
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. hatalyba. Elado irdsban értesiti a Vevot az clovasarlasi jogosultak reszere megallapitott

hatarido6 elteltérol.

TITOKTARTAS, ADATVEDELEM

(a) A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddeéssel kapcesolatos,
illetve a jelen szerzodés alairasa vagy teljesitése soran egymasrol szerzett valamennyi
adatot, informaciot az ¢rintett Fél eltérd irasbeli nyilatkozata hianyaban tgy tekintenek,
hogy az az érintett F¢l Gzleti titka, ¢s mint ilyet szigortan bizalmasan kezelik. Felek
vallaljak tovabba, hogy a jelen pont alapjan tizleti titoknak minésiilo adatokat,
informéaciokat nem hozzak nyilvanossagra, azokat harmadik személlyel a masik Fél
irasbeli hozzajarulasa nélkiill nem kozlik, kivéve, ha azt jogszabaly irja eld. Felek
kotelezettséget vallalnak tovabba, hogy a szerzodés kapesan megismert személyes
adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon
kiviil helyezésérol szolo, 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi
rendelet (GDPR), valamint a kapcsolodo hazai jogszabalyok rendelkezéseit szem elétt
tartva kezelik azzal, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja, tovabba a GDPR 6. cikk
(1) bekezdés a), ¢) ¢s e) alpontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon
szemclyes adataiknak a masik Fél altali kezelését, amely célbol és mértékben ez az
adatkezelés a jelen szerzodés teljesités¢hez a masik Félnek sziikséges.

(b) Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a koltségvetési pénzeszkozok
felhasznalasanak nyilvanossagara valamint az informacios onrendelkezési jogrol és
informacioszabadsagrol szolo 2011. ¢évi CXIL. térvény 3. § 5. pontjara tekintettel a
szerzOdeés lényeges tartalmarol a tajckoztatas tizleti titok cimén nem tagadhato meg.

ZARO RENDELKEZESEK
Ertesitések, kapcsolattartés

Barmely Fél altal a jelen szerzodéssel kapesolatban a masik Fél szamara adott vagy kiildott
barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendd, ha a kiildemény
tértivevényes postai kiildeményként érkezett, a tértivevényen szereplo atvételi idépontban,
ha az értesitést futarral vagy kildemény-tovabbitd szolgalattal kildték és a futar vagy a
kiilldemény-tovabbitd szolgalat nyilvantartast vezet a kézbesitett kiildeményekrol, az
abban megjel6lt idépontban, ha pedig személyesen atadott értesitéssel tortént, az errdl
keészitett atadas-atveteli jegyzokdonyvben meghatarozott idépontban.

Az LElado altal a Vevonek irasban kiildott értesitések kozlésének idépontja az értesités
Vevo altali kézhezvételének napja. A levélben kiildott killdeményeket az Eladé minden
esetben a Vevo altal megadott levelezési cimre kiilldi meg. Sajat kézbesités esetén a
szem¢lyes keézbesitést nem igénylo killdemények kézbesitése a cimhelyhez tartozo
levélszekrénybe torténik. Amennyiben a posta vagy sajat kézbesités utjan torténd
kézbesités a szerzdd6é fél magatartasa miatt hitsul meg, igy pl. a ,,cimzett ismeretlen”,
,elkOltozott”, a | .cim nem azonosithato”, | atvételt megtagadta”, vagy ..nem kereste”
megjeloléssel érkezik vissza az Eladohoz, a kézhezvétel idépontja a kézbesités
megkisérlésének idépontja. Az elkiildés idopontjanak igazolasaul az Eladé postakonyve
vagy ezzel egyenértekil, a posta altal kiallitott okirat, sajat kézbesités esetén a kézbesités
megtorténtét alatamaszto okirat is szolgalhat. Az Eladd a Vevonek irasban kikiildott
értesitéseket sajat kézbesitovel vagy normal postai kiildeménykent kiildi meg.




Felek az olyan kozléseiket és értesitéseiket, amelyekhez a jelen szerzodésbol eredo
joghatas flizodik, email vagy telefon utjan nem, hanem kizarolag a fenti médokon kozlik
egymassal. A Felek kotelesek a kapesolattartoik adataiban bekovetkezo valtozasokat a
masik féllel haladéktalanul kézolni.

A Felek cimei (amig a cimvaltozasrol a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek):

- haaz Elado a cimzett:

Név: BFVK Zrt. (képviseli Barts J. Balazs vezérigazgato)
Telefon: +36 1 325 2400

Cim: 1013 Budapest, Attila ut 13/A.

E-mail: bfvk@bfvk.hu

- haa Vevo a cimzett:

Név: Vo Van Hai ligyvezeto

Telefon, fax: +36 30 288 2888

Cim: 1161 Budapest, Gusztav utca 14. la
E-mail: mrvohaibphotmail.com

Iranyado jog, vitarendezés

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogszabalyok az iranyadok.
A jelen szerzodésbol vagy azzal dsszefliggésben, annak megszegésével, megsziincsével,
érvenyességével vagy értelmezésével kapesolatban keletkezd barmely jogvitat a Felek
békésen probalnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése 60 napon beliil
nem lehetséges, ugy a jogvitaban az altalanos hataskorrel és illet¢kesseéggel rendelkezo
birosag jar el.

Meghatalmazas

A Felek jelen okiratot sajat jogi képviselojiik ellenjegyzése mellett irjak ala azzal, hogy a
jelen szerzodés és a kapesolodo okiratok elkészitéscvel, ellenjegyzésével, a szerzodés,
tulajdonjog bejegyzése iranti  kérelem, valamint a kapcsolodo dokumentumok
benyujtasaval, az Ingatlaniigyi Hatosag ¢s a Nemzeti Ado- ¢s Vamhivatal elotu
képviselettel a Dr. Madarazs Maria tigyvédet (cime: 1055 Budapest, Szent Istvan krt. 13.
[. em. 1A.; kamarai nyilvantartasi szama: KASZ 360 64803) bizzak meg. A Felek
kijelentik, hogy jelen okirat alairasa résziikr6l Dr. Madarazs Maria tigyvednek torténo
képviseleti meghatalmazas adasat jelenti, aki azt, jelen szerzodes ellenjegyzésével
elvallalja, a meghatalmazast elfogadja.

Az Elado jelen szerzodés alairasaval meghatalmazza a BFVK Zrt. részérdl dr. Must Rita
jogtanacsost (KASZ: 36082087), hogy az Elado jelen szerzodésbe foglalt jognyilatkozatat
ellassa jogi ellenjegyzéssel és a jelen szerzddés szermti jogiigylettel kapesolatban az
Eladot teljes jogkorrel képviselje. dr. Must Rita kamarai jogtanacsos a meghatalmazast
clfogadja.

A Felek, eljaro képviseloik atjan, kolesondsen és egybehangzoan feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul kijelentik és elismerik, hogy a jogi képviselok:

a. a koznyilvantartasba bejegyzettségiiket, jogalanyisagukat, jelen ligylethez sziikséges
jogképességiiket harminc napnal nem régebbi okiratok alapjan ellendrizték:
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b. elozetes hozzajarulasukkal —elvégezték a pénzmosas ¢és  a  terrorizmus
finanszirozasanak megel6z¢sérol és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LTI (6rvény
(tovabbiakban: Pmt.) 7.§ (1) bekezdése szerinti tigyfél atvilagitast, ¢s ennck keretén
beliil személyi igazolvanyaik ¢s lakcimkartyajuk alapjan meggy6zddiek a Felek e
Szerzddés megkotese soran eljaro képviseldinek a személyazonossagarol, valamint
céginformacid ¢s a Meghatalmazas alapjan arrol, hogy ¢ Szerzédés megkotésére
jogosultak, ellendrizték a Meghatalmazas érvényességét és a tulajdonjog atruhazasara
iranyulo jogcimet is;

c. aFeleket e Szerz6dés megkotése soran képviseld személyek személyi igazolvanyairol
¢s lakcimkartyairol, ezek hianyaban személyazonossaguk igazolasara alkalmas
igazolvanyairol, elozetes hozzdjarulasukkal fénymasolatot készitettek, hozzajérultak
ahhoz, hogy a fénymasolatokat, mint személyes adatokat tartalmazé iratokat kezelje;

d. szemelyazonossaguk ellendrzése cltt tajékoztattak a Felek e Szerzodés megkitése
soran cljaro képviseldit az ellenérzés céljardl, modjardl és tartalmarol, tovabba az
cllendrzés sordn megismert adatok kezelésérol, annak hataridejérdl;

¢. a szerzodéses nyilatkozataikat vildgosan, egyértelmiien, hianytalanul ¢és hiien
foglaltdk a jelen Szerzédésbe, valamint felhivtak a figyelmiiket arra, hogy a
Szerzédést, aldiras elétt, figyelmesen olvassik el, és vessék egybe a Fovarosi
Kozgytles illetékes Bizottsaga Kijelolé Hatarozattal elfogadott szoveggel annak
megallapitasa érdekében, hogy azzal minden részletében megegyezik-e;

f. a szerz8déskotés napjan lehivott e-hiteles tulajdoni lappal és mas célszerli modon
meggyozodtek a jelen jogiigylet jogszerliségérdl és tajékoztattak a Felek e Szerzddés
megkotése soran eljard képviseldit a Szerzddés érvényessé és hatalyossa valasanak ¢s
ellenjegyzésének a feltételcrol, a Szerzddés Iényegérél és jogkdvetkezményeirél, a
Vetelar megtizetésének, a tulajdonjog atszallasanak és a Birtokatruhazas feltételeirdl,
a szerzOdesszeges és a Szerzodés teljes vagy részleges érvénytelenségének a
jogkovetkezményeirdl, ¢s az adozasi és illeték-kdvetkezményekrol is, igy kiilon
ugyvedi tényvazlat készitését nem igénylik.

Szerz6dd felek adatait az eljard ligyvéd az informacios onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a
jelen szerzédéshez kapesolodd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek
teljesitése érdekében kezelheti.

Jogutodlas

A Jelen szerzodés a Felek (altalanos vagy e targyban kiilonos) jogutodjara is kiterjed. A
Felek vallaljak, hogy kiilonds jogutddlas (az Eladd esetében altalanos jogutodlas is) esetén
a jelen szerzédést a jogutddjaikkal meg-, illetve elismertetik.

Reszleges érvénytelenség, modositas, egyiittmiitkodési kotelezettség

Ha a jelen szerz6dés valamely része érvénytelen vagy azza vilik, vagy a jelen szerzédés
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhato, a jelen szerzodés egyéb
rendelkezései tovabbra is teljes hatallyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy
¢rvénytelenné valt rész nélkiil a Felek a jelen szerzodést nem kototték volna meg, és az
érintett rész megfeleléen nem modosithato. Jelen szerzédés csak irasban, a Felek
egybehangzo akarataval modosithato.
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Szerzodo Felek kotelesek jelen adasvételi szerzodés megkotése és teljesitése soran
egyiittmiikddni, e korben cgymas szamara jelen adasvételi szerzodést érinté minden
Iényeges kérdésben tajckoztatast, avagy a masik e szerzodésbdl szarmazo jogainak
¢rvényesitését segitd valamennyi jognyilatkozatot haladéktalanul megadni.

Amennyiben a Foldhivatal az Ingatlanra megtagadja a tulajdonjog bejegyzést a Vevo
javara ¢és ez nem orvosolhato, akkor az a jelen szerzddés érvénytelenségét jelenti. Ebben
az csetben a Vevo a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket koteles 5 munkanapon beliil
visszaadni az Eladonak, illetve Vevo koteles 5 munkanapon beliil hozzajarulni a vevoi jog
torléséhez.

Koltségviseles

A Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fel maga viseli a jelen szerzodés megkotésevel
kapcsolatban felmertiilt koltségeit (beleértve, de nem kizardlagosan az igénybevett jogi €s
pénziigyi tanacsadoik dijait). Ellenjegyzé ligyvéd és a foldhivatali eljaras koltségeit Vevo
viseli. Jelen szerzodéssel kapesolatban felmeriilt vagyonatruhazasi illeték, valamint
ingatlan-nyilvantartasi cljarasi dij megfizetése kizarolag Vevaét terhelik.

Szerzodo Felek kijelentik, hogy az Ingatlan atruhazasaval kapcsolatos illeték és ado
jogszabalyokkal teljes meértékben tisztaban vannak, azokrdl — igy kiilondsen jelen
jogligylethez  kapcsolodd  adonemekrol; az  ado-  és illetékkedvezmény
igénybevehetosegekrol, illetve az ezzel kapesolatos eljarasrol és hataridékrdl - eljaro
jogtanacsos, illetve ligyved tajékoztatta 6ket. Szerzodo Felek egyidejiileg kijelentik, hogy
jelen jogiigylet tekintetében eljard jogtanacsos, illetve tigyvéd megbizasa a jogiligyletre
vonatkozo ado és illetékfizetési szabalyok részletes kioktatasara és ismertetésére nem
terjed ki.

Egyéb nyilatkozatok

Az Eladd magyarorszagi onkormanyzat, amely a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi
CXCVL torvény 3. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathato szervezet. Az
Elado képviseletében ¢s meghatalmazasaval eljard BFVK Zrt. kijelenti, hogy atlathato
szervezet és ingatlan clidegenitési képessége korlatozva nincsen.

A Vevo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett tarsasag, a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVI. torveny 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerint atlathato
szervezet, ingatlan szerzési képessége korlatozva nincsen.

A Felek kielentik, hogy ¢ Szerzodés atolvasasa soran meggyozodtek arrdl, hogy a
szerzodeses okirat az egybehangzoan kinyilvanitott tgyleti akaratukat hianytalanul és
hilen tartalmazza, valamint megfelel Elado illet¢kes dontéshozo szerve kijeldlo
hatarozataval elfogadott szerzodésszovegnek. Erre tekintettel e Szerzodést képviseldik
atjan, fenntartasok nélkiil kotik meg azzal, hogy a Szerzédés megkotésével minden
korabbi szobeli ¢s irasbeli egyeztetésiik, megallapodasuk, mas nyilatkozatuk, mely ¢
Szerzddeés elokészitésével ¢s megkdtesével allt Gsszefliggésben, hatalyat veszti.

Teljes megallapodas

A melléklet a jelen szerzodés elvalaszthatatlan részét képezi. Jelen szerzédés a Felek
kozotti teljes megallapodast tartalmazza.




oran
nden
unak

vevo
bben
beliil

i jog

sevel
gl €s
Vevo
imint

ado
jelen
nény
ljaro
hogy
rletre
nem

. évi
t. Az
thato

52010
thato

gy a
ul ¢és
elolo
eloik
nden
ely e

Felek

14

Szerzédé Felek rogzitik, hogy figyelemmel az Ugyvédi Tv. 43, § (4) bekezdésére,
valamint arra, hogy a jelen szerzodés lapjait az ellenjegyzo ligyved Ggy flizte 6ssze, hogy
az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato, nem sziikséges a szerzodés minden
oldalat a feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kézjegycével ellatnia. A
jelen szerzodes soran az ellenjegyzo ligyved ziltai“ alkalmazott ,ringlizds™, illetve
osszefiizés megoldas egyarant megtelel a Budapesti Ugyvédi Kamara ajanlasanak.11.9

Példanyok

A jelen szerzddés 8§ eredeti példanyban késziilt, amelybol 4 eredeti példanyt az Elado, 4 eredeti
példanyt a Vevo kap. A fentickre tekintettel a Felek a jelen szerzodést elolvasas utan, mint

akaratukkal mindenben egyezot irjak ala.
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Eladé
Budapest Fovaros Onkormanyzata
képviseletében meghatalmazassal
BFVK Zrt.
Barts J. Balazs vezérigazgato

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:
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képviseleteben
Vo Van Hai iigyvezeto

Orimmer Melinda Sara

ROV 18]

dasi-

soport

I. A Fdvéarosi Onkormanyzat altal a BFVK Zrt. részére kiallitott igazolas ¢s altalanos meghatalmazas

Elado részérdl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen
ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés ¢)-d)
pontjaiban foglaltaknak az Elado vonatkozasaban
valo tanGsitasara terjed ki ¢s a Vevo
vonatkozasaban az Uttv. 44, § (1) bekezdés ¢)-d)
pontjaiban foglaltak tanisitasara nem terjed ki.

dr. Must Rita
kamarai joglanacsos
KASZ: 36082087
Budapest Favéros Vagyonkezeld Kbzpont Zit
1013 Budapest Aftila it 13/A.

Budapest, 2026...7".... hogl ..napjan

b Rle

dr. Must Ria kamarai jogtanacsos
kamarai azonosité szim: 36082087

Saigndiaval ellata:

A Vevo részerol ellenjegyzem, azzal, hogy a jelen
cllenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d)
pontjaiban foglaltaknak a Vevé vonatkozasaban valo
tanasitasara terjed ki és az Eladd vonatkozasaban az
Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak
tanusitasara nem terjed ki.

Az Uttv. 44. § (1) bekezdés a)-b) pontjai alapjan az
okirat jogszabalyoknak valo megfcleloségerol
meggydzodiem, szerkesztettem €s ellenjegyzem.
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kamarai azonosito szam: KA

15




Dr. Ferenczy Réka Kazjegyzoi Troddju

1126 Budapest. Nemewvolayvrut 181 emeler ~
leleton 93/-111

c-maitl - iroda ferenczyvreka g kozjegy zo hi
Hivatali tarhely. MOKK!

KRID: 342479118

l-J\\mm 11038/K/155/2026/2.

----------------------------------------------- Hiteles Kiadmany oo
KOZIREYZOL ORINAT ssnsinrrrmrinsnnnsnmssmmmsnsenns

Alulirou, doktor Ferenczy Reka budapesti kizjegy 20 a mai napon. elozetes telkéresre. megjelentem

a 1052 Budapest. Varoshaz u. 9 11 [ emelet. 121 helyisegesoport alatti cimen, ahol jelen volt.
MINL Ay Lel: —omme e e Sttt =
a Budapest Foviaros Onkormanyzata (szekhelye: 1052 Budapest. \d]mhv u. 9-11.,
torzskonyvi azonositd szam: 735638; adoszam: 13735636-2-41: KSH szam: 15735636-8411-321-
01) mint meghatalmazo. a tovabbiakban: Meghatalmazo, képviseletében: —==---wmmomooomooo.
Karacsony Gergely Szilveszter fopolgarmester (sziletési név: Karacsony Gergely Szilveszier.
sziletewt: Fehérgyarmat. 1975, junius 1., anyja sziletés neve: Ando Katalin) 1026 Budapest.
Gabor Aron utea 11. 1 em. 1 a szam alati lakos, Magyarorszag allampolgara. aki
szemelyazonossagat az elottem felmutatott személyazonosito igazolvany tipusi 522613SE szama
zazolvanyaval, lakcimet 07653118 szamu lakcimet igazolo hatosagi igazolvanyaval, képyiseleti
Jogosulisagat a jelen Kozjegysoi okirathos fizon. 11038 75902026, Ggyszamu kdzjegy 200
hitelesitési zaradckkal ellatott LA Fovarosi Vialasztasi Bizottsag 2032024 (V1 10) FVB hatarozata”
megnevezesu okirat hiteles masolataval igazolta. - mmmm e s
Miutan az tgylel gy letkepessegerol. valodi szandekarol a hozza miézett kérdéseimre adott feleleted
alapjan meggyozodiem, valamint személyazonosito okmanyait a Kézigazgatasi és Elektronikus
Kozszolgaltatasok Kozponti Hivatala nyilvantartasaban elekironikus aton ellenoriztem. tovabba a
kazjegyzokrol  szold 1991 ¢évi NXLIL won cny 1220 3 (2)(10) bekezdésében  eloirt, a
személyazonosito adatok, valamint a személyazonosita okmanyok elektronikus aton 6rténo
cllenorzeserol tajékoztattam, az Ggyfel felkért. hogy foglaljam kozjegyzoi okiratba as alabbi
meghatalmazast: ----------remvemannns T e e

------------------------------------------------- Meghatalmazas —~--memmemeeee
------------ a Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodés alapjan ------=---oocoeooemee .

|. Budapest Fovaros Onkormanyzata (sz¢khelye: 1052 Budapest, Véaroshaz u. 9-11., torzskényvi
azonosito szam: 735638; adoszam: 15735636-2-41; KSH szam: 15735636-8411-321-01, AHTI
azonosito: 745192, képviseli: Karacsony Gergely Szilveszter fopolgarmester} (a tovabbiakban:
()nI-.ormanyzat/Weghatalmaw) 2021. (kettoezer-huszonegyedik) év aprilis ho
napjan Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodést (a tovibbiakban: Kere
Fovaros Vagyonkezelo Kozpom Zartkoriien Mik




