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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest IV. kerilet, belteriilet, 70897/2/A/4 helyrajzi szamu, természetben a 1042 Budapest,
Munkésotthon utca 33-39. szam alatt 1év6 357 m? teriileti, "kereskedelmi egység’ megnevezésii ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyadban Budapest Fovaros Onkorményzata (a tovdabbiakban:
Elado) tulajdondban van. Az Ingatlan tarsashdzi ingatlan, a tarsashdzi kozos tulajdonbol 2112/10000-ed
eszmei hanyaddal rendelkezik. Az Ingatlan tekintetében az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991. évi XXXIIL torvény 39. § (2) bekezdése alapjan Budapest
Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatét (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) — az ingatlan-nyilvantartasba
be nem jegyzell — elévasarlasi jog illeti meg.

Elado képviseletében Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont Zartkoriien Miikédd Részvénytarsasag
(székhelye:1013 Budapest, Attila Gt 13/A, cégjegyzékszam:01-10-042695) elévasarlasi jog gyakorlasara
vonatkozd megkeresése 2026. julius 28. napjan érkezett meg az Onkormanyzathoz (jelen elbierjesziés 1.
melléklete).

A benyujtott eldvéasarlasi jog gyakorlasara valo felhivashoz mellékelve az ingatlan adasvételi szerzodés is
becsatolasra keriilt, melynek értelmében az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat Eladé adasvétel jogcimen at
kivanja ruhazni Vevo részére nettd 75 250 000,-Ft + AFA, azaz hetvenotmillio-kettdszazotvenezer forint +
altalanos forgalmi add (mindésszesen bruttdé 95 567 500,- Ft, azaz kilencvenétmillio-6tszazhatvanhétezer-
Otszaz forint) 6sszegl vételar ellenében.

Az UV Ujpesti Vagyonkezels Zartkérllen Mikédd Részvénytarsasag — mint az Onkorméanyzat
vagyonkezelésével megbizott és az Onkorméanyzat 100%-os tulajdonaban allo gazdasagi tarsasdga —

veleményeét jelen eloterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

A Foépitészi Iroda véleményét jelen eloterjesztés 3. melléklete tartalmazza.
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Budapest Févaros IV. kertilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Budapest Févéros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata vagyonarol és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 48/2012.
(X1.30.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Vagyonrendeler) az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

L 14. § (1) A tulajdonosi jog gvakorldjcat — ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik — a vagyonelem (ha a
tulajdonosi  jog gvakorldsa csak a vagyonelem egy részére vonatkozik, akkor a vagyonrész)
forgalomképessége és értéke alapjan kell megallapitani.”

L 22. 8 (1) Az Onkormdanyzat iizleti vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet
gvakorolja:

a) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjogdanak megszerzése,
b) a 100 millio fm int egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjoganak dtruhdzdsa.
(2) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Bizottsdag gyakorolja:

a)-b)

c) a 100 millié forint egyedi forgalmi éricket meghaladd értékii iizleti vagyon 1 évet meghalado vagy
hatarozatlan iddtartamii, tulajdonjogot nem érinté hasznositasa,

d) a 10 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado, de a 100 millio forintot meg nem halado értékii iizleti
vagyon 5 évet meghalado vagy hatarozatlan iddtartamu, tulajdonjogot nem érintdé hasznositdasa.

(3) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az (1) és (2) bekezdéshen nem emlitett egyéb tulajdonosi jogokat
a polgdrmester gyakorolja.”

.31 § (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilletd elévasarldsi jog gyakorlisa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az addsvételi szerzédésben meghatdrozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
figvelembe vételével —a 20-22. § alapjdin az érintett vagyonelem tulajdonjoginak megszerzésérol dinteni
Jogosult szerv, illetve személy jogosult dinteni.”

Az Ingatlanra vonatkoz¢ eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontés meghozatalahoz sziikséges jelen
eloterjesztés, mivel annak célja a Tisztelt Képviselo-testilet véleményének kikérése a Polgarmester
dontésének meghozatala elott.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata és intézményei 2026. évi
Osszevont koltségvetéscrol s a végrehajtas szabalyairdl szold 2/2026. (I1. 26.) 6nkormanyzati rendelete 4.
melléklet B./7. Ingatlanvasarlas™ soran nem a targyi ingatlan megvasarlasat tervezete az Onkorményzat,
tehat a megvasarldsa esetén forréast kellene atcsoportositani, amelyet elsésorban az Onkormanyzat fejlesztési
tartaléka felhasznalasaval, és/vagy mas célokra tervezett forrasok terhére lehet megvalositani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy tegyen javaslatot az eldterjesztés targyaban

az alabbi alternativ hatdrozati javaslatok egyikének elfogadaséval. A hatarozatok egyikének elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges.

1. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 70897/2/A/4 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozo elovasarlasi joggal valo rendelkezés véleményezésére

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy

a) javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV. kertilet belteriilet, 70897/2/A/4 helyrajzi szamu, természetben
1042 Budapest, Munkésotthon utca 33-39. szdm alatti ingatlanra vonatkozo elévasarlasi jog gyakorlasat,

b) javasolja a Polgarmesternek, hogy a vételar megfizetésére nett6d 75 250 000 Ft + 4fa, azaz Hetvendtmillio-
kétszazotvenezer forint + altalanos forgalmi add, mindosszesen brutté 95567 500 Ft, azaz
Kilencvenétmillio-dtszazhatvanhétezer-6tszaz forint fedezetet biztositson Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a Budapest Févaros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata és
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intézményei 2026. évi Gsszevont koltségvetésérdl és a végrehajtas szabalyairdl szdoléd 2/2026. (I1. 26.)
dnkormanyzati rendeletében,

c) felkéri a Polgarmestert a Budapest IV. keriilet belteriilet, 70897/2/A/4 helyrajzi szamd ingatlanhoz
kapcsolodoan az eldvasarlasi jog gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozatok megtételére, okiratok alairdsara, az
adasvételi szerzodés megkotésére €s a vételar megfizetésére,

d) felkéri a Jegyz6t az ingatlan Onkormanyzati tizleti vag gyonelemként (6r1énd vagyonkataszterbe 106rténod
atvezetésére.

Felelds: a) — ¢) pont vonatkozasaban: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester Gtjan
d) pont vonatkozasaban: Jegyzd

Hataridé: @) pont vonatkozaséban: azonnal
b) pont vonatkozasaban: 2026. szeptember 11.
¢) pont vonatkozasaban: a véleli ajanlatban foglaltak szerint
d) pont vonatkozasaban: ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés véglegessé valasatol szamitott 90 nap

2. Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 70897/2/A/4 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozo6 elévasirlisi joggal valo rendelkezés véleményezésére

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Gigy dont, hogy

a) nem javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV. kerlilet belteriilet, 70897/2/A/4 helyrajzi szamu,
természetben 1042 Budapest, Munkésotthon utca 33-39. szam alatti ingatlannal kapcsolatban az eldvasarlasi
jog gyakorlasat,

b) felkéri a Polgarmestert az eldvasarlasi jogrol lemondd nyilatkozat alairasara, és megkiildésére.

Felelds: Polgarmester a feladatkorrel rendelkez6 Alpolwumcqlcl mjan

Hataridé: @) pont vonatkozasaban: azonnal i
b) pont vonatkozasaban: 2026. szeptember 11 ; S

Budapest, 2026. augusztus ;13; -
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Mellékletek:
1. melléklet: Az elévasarlasi jog gyakorldsara iranyuld megkeresés
2. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag javaslata
3. melléklet: Foépitészi Iroda szakmai allasfoglalasa
4. melleklet: 70897/2/A/4 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja
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