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Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A teriiletre, ahol a Budapest IV. keriilet, Vaci it 100. szaimu, 70389/2 helyrajzi szamu
ingatlan talalhaté, a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-
testiiletének Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozé Keriileti
Epitési Szabdlyzatarél sz6lé 23/2018. (X, 3.) szdamii onkormdnyzati rendelet (a
tovdbbiakban: DKESZ) elbirasai vonatkoznak.

Az ingatlan az alibbi épitési vezetbe tartozik a DKESZ alapjan:
- Vi-1/1 Véci Gt menti atalakul6 intézményi, jellemzden zértsora beépitést teriilet

A DKESZ épiiletek, épitmények elhelyezésére vonatkozo szabdlyai:

22. § (1) Onalléan, vagy épiileten beliil urnatarolasra szolgalé helyiség, épitmény (urnafal,
urnafiilke) kialakitdsa nem megengedett

(2) A Teriileten haszonallat-tartd éplilet, €épitmény nem helyezhet6 el.

(3) Az 1. mellékleten jeldlt ,,biztositandd gyalogos kapcsolat™ helyén épiilet nem helyezheto el.
(4) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak kizarolag a telek
beépitettségét nem ndveld bovitése megengedett.

23. § (1) Az oldal- és hatsokert legkisebb mérete, az Ovezeti eldirasok eltérd rendelkezése
hidnyaban az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele.

(2) A 7.000 m2-t meghalado épitési telken a beépités litemezésével dsszhangban

a) az épitési Ovezetben l1étesithetd szintteriilet 50%-at nem meghaladd beépités esetén a telek
teriiletének 50%-an,

b) a létesithetd szintteriilet 50%-at meghalado, de 70%-at el nem éré beépités esetén a telek
teriiletének 75%-an és

c) a létesithetd szintteriilet 70%-at meghalad6é beépités esetén a telek teljes terliletén a
tereprendezésnek, a zoldfeliileti kialakitasnak és a kozlekedési feliiletek kiépitésének meg kell
torténnie. A tereprendezésbe, a zoldfeliilet és a kozlekedési feliiletek kialakitdsaba minden
esetben beleértendd a létesithetd kerités, a kozterillethez vagy a magantthoz csatlakozo
telekhataron elhelyezhet6 épitmények, a telek f6 kozati megkdzelitési utvonalanak kiépitése és
a kozteriileti telekhatarhoz csatlakozo, nem beépithetd telekrész parkositdsa, fasitasa.

(3) A Teriileten melléképitmények kozil kizarolag

a) kozmii-becsatlakozasi mutargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) kerti épitmény,

d) szabadonalld épitménynek mindsiild, legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotarté oszlop
helyezhetd el.
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(4) Epiilettél fiiggetlen felszin alatti beépités csak gépkocsitarolas elhelyezése céljabol hozhatd
létre.

24. § (1) Zartsoru beépitési modu Gvezetben

a) az épllet épitményrészei nem nyulhatnak til — a b) pontban foglalt eltérésekkel — a
megengedett legnagyobb parkanymagassdg meghatdrozésanal figyelembe vett felsd
metszésvonaltol

aa) a telek iranyaba emelkedo6 60 fokos ferde sikon, és

ab) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1évo vizszintes sikon.

b) az a) pont szerinti magassagi sikok f61é emelkedd épiiletrészek esetében

ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon valo tilnytlasa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a miszakilag sziikségessé valo kéménymagasitast is beleértve,

bb) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,

be) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezé épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz legfeljebb
3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és az épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb harmadén alkalmazhato.

c) az a) ¢és b) pontok szerinti magassagi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kovetkezo esetekben
ca) sériilt, elpusztult tetozet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa,

cb) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tilnyulo tetézetének helyreallitasa,

cc) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tilnyuld tetdgerincéhez valé illeszkedés soran, ha
ahhoz szomszédos j éplilet csatlakozik.

(2) Azon épiiletek esetében, melyek kozteriilet vagy maganut felé 1étesitheté homlokzathossza:
a) a 25 métert nem ¢éri el, az épiilet homlokzati sikjanak legalabb 90%-4ban a meghatarozott
eltéréssel szabalyozott épitési vonalon kell allni;

b) 25 méter és 55 méter kdzott van, az épiilet homlokzati sikja hosszanak legaldbb 70%-4aban a
meghatdrozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalon kell allni;

c) az 55 métert meghaladja, az épiilet homlokzati sikja hosszanak legalabb 50%-4ban a
meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalon kell allni.

(3) A meghatarozott eltéréssel szabélyozott épitési vonaltol az épiilethomlokzatnak a telek
belseje fel¢ a kovetkezo eldirasok szerint lehet eltérnie:

a) az eltérés meértéke legalabb 3,0 méter, és

b) egy épiilet épitési vonaltdl vald eltérésének mértéke az épitési vonalon allé homlokzat
hosszanak legalabb 20% és legfeljebb 30%-a kozotti értéke lehet.

(4) Amennyiben a meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalon 4116 homlokzathossz
alapjan az eltérés mértéke meghaladja a 30%-ot, épiiletkdzt kell kialakitani.

A DKESZ épiiletek, épitmények kialakitasira vonatkozé szabalyai:

25. § (1) A kozteriilettel hatéros foldszinti helyiségeket legalabb 3,50 méteres belmagassaggal
kell kialakitani.

(2) Kozteriileti telekhataron, valamint az el6kert felé sorgarazs nem helyezheto el.

(3) Az 1. mellékleten jelolt ,,Nagyvizi meder teriileten” és ,,Arvizvédelmi védmii és fenntartési
savjanak teriileten” kizarélag olyan épitési tevékenység megengedett, amely arviz esetén az ar
levonulasat. valamint az arviz elleni védekezést és a védmi fenntartdsat nem akadélyozza a
nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalméra vonatkozo szabalyokrol szold 83/2014. (III. 14.) Korm.
rendelettel €s a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo miiszaki szabalyokrol szol6 30/2008. (XII. 31.)
KvVM rendelettel 6sszhangban.

(4) Koztertilet feléli épiilethomlokzaton létesitett garazskapuk dsszes hossza — a teremgarazs-
bejaratot is ide értve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30%-a, de telkenként
legfeljebb 7,5 m lehet.
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26. § (1) A terepszint alatt beépithetd teriiletet — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe
vételével — ugy kell kialakitani, hogy

a) az el6kertben — az jogszabalyban megengedett épitményeken tuilmenden — csak épiiletben,
épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarolo, a lakasokhoz tartoz6 tarold-
helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el, valamint

b) a hatsé telekhatartol mért legaldbb 6 méteres sadvban fas névényzet telepitésére alkalmas
teriiletsav maradjon. Az el6irastol eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy

bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke

nem indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazasa nem teszi lehetévé az érvényesitését.
(2) Terepszint alatti be€pités a szabalyozasi terven a ,, Telek zoldfeliiletként fenntartand6 része”
elemmel jelolt tertilet alatt nem létesitheto.

A DKESZ épitési ovezeti eldirdsok alkalmazasa:

28. § (1) Az Ovezeti eldirasokban eloirt szabalyozési jellemzoket a mellékletek szerinti
szabalyozasi tartalommal egyiitt kell alkalmazni és azoknak meg kell felelni.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek barmely
rendeltetésii épiiletben a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald legfeljebb két lakas
helyezhetd el.

(3) Az épitési dvezetek teriiletén — amennyiben az vezeti eldirds masképpen nem rendelkezik
— egy ingatlanon legfeljebb 2000 m2 kereskedelmi célu bruttd szintteriilet 1étesithetd.

(4) A forendeltetéshez kotodd kiegészitd rendeltetési, nem kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetésti  épiiletek a keritésbe integraltan elhelyezhetok, legfeljebb 3,0 méter
parkanymagassaggal.

(5) Intézményi és kereskedelmi, szolgaltato teriileteken 1j, tobbszintes épiilet létesitése esetén
— amennyiben az dvezeti el6irds masképpen nem rendelkezik — a férendeltetéshez tartozo — a
jogszabalyok szerint szamitott mennyiségli — személygépkocsi-parkold legalabb 50%-at a
forendeltetésii épiileten belill, vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

(6) Parkol6 rendeltetés a foldszint és az els6 emeleti szint legfeljebb 60%-an 1étesitheto.

A DKESZ épitési dvezetre vonatkozo eléirdsai:

A Vici ut menti dtalakulo intézményi, jellemzéen zdrtsoru beépitésii teriilet (Vi-1/1)

29. § (1) Az épitési dvezet teriiletén kizarolag

a) kereskedelmi,

b) szolgaltato,

¢) vendéglato,

d) kulturalis, kozdsségi szorakoztato,

e) szabadidos,

f) irodai,

g) igazgatasi,

h) nem zavar6 hatasu gazdasagi és

1) kutatasi, fejlesztési

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az épitési Gvezet Vaci uti kozteriilethez kapcsolddo telkeinek mélységi mérete nem
csokkentheto.

(3) A Vici uttol mért 20 méteres teleksavon beliil az épiiletek parkanymagassaga legfeljebb 20
méter lehet.

(4) Az épitési dvezet teriiletén az épitési helyet az alabbi eldirasok hatarozzak meg, amennyiben
a szabalyozasi tervlap masképp nem rendelkezik:

a) az el6kert mérete 5,0 méter €s
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b) a hatsokert mérete 8,0 méter.
(5) Az épiiletkozre néz6 homlokzatok nem alakithatok ki ttizfalként.

(6) Az épitesi Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatirozza meg.

A Vi-1/1 jelii épitési dvezet szabalyozasi hatarértékei:

L. Intézményi teriiletek

A B [ D E F G H 1 [ J
1 Epitési Kinlakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassig Zildfelilet Terepszint Szintteriileti mutaté
dvezet legkisebb telek méd legnagyobb (m) legkisebb | alatti beépités megengedett legnagyobb
Jele teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
« m*, mértéke (%) mértéke (m’,m’)
2 (%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalinos Parkolisra
fordithaté
3 Vi-1/1 2500 Zarisorii 45 1.5 20.0 20 60 2.0 1.1

2.) A teriilet hasznalatit, hasznosithatosagat korlatozo / befoly4solé tényezik:

- A KESZ 1. szam® melléklete a Szabalyozasi terv alapjan targyi ingatlan ,,Vizmin6ség-
védelmi teriilet Gvezete™ teriileten talalhato. (Egyéb korlatozo tényezok)

- Azingatlan a Szabalyozasi terv alapjan ,,Potencialisan talajszennyezett teriileten” talalhato.

(T4jekoztatd elemek)

- Az ingatlant a Szabalyozasi terv alapjan ,,Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési
vonal” ¢rinti. (Szabalyozds masodlagos elemei — Epitési telekre, telekre vonatkozd

szabalyozasi elemek)
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3.) Szabalyozasi terv kivonat:

Térképrészlet

- a23/2018. (X. 3.) szamt 6nkormanyzati rendelettel elfogadott,
Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozd keriileti szabalyozasi tervébol

1. szamia melléklet: SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

7.1350

7434872
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4.) Térképmasolat:

(75836)
e (75836)
l Kemény Zsigmond utey

7038972
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T0388/1
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70387

70387

(T0388/2)

7434812

B Lakéépiilet

Bl Oduls épalet

- Kozépiilet

I Uzemi épiilet

Bl Meliéképiilet

- Gazdasdgi épiilet

- Vegyes funkciéju épiilet

I Rrendezetlen funkciéja épiilet
B Toronyszerii épitmény
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5.) Légifoté (Google maps 2026. év):
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6.) Foépitészi szakmai allasfoglalas:

A DKESZ elévésarlasi joggal érintett ingatlanok fliggelékének 31. sora alapjan a Budapest IV.
keriilet, Vaci Gt 100. szamu, 70389/2 hrsz-u ingatlan Budapest Févéaros IV. Keriilet Ujpest
Onkormanyzatanak elévasarlasi jogaval érintett.

Az Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatoja a 2026. julius 17-én kelt, UV-6440-1/2026.
szamu, a Vagyongazdalkodasi Osztalynak megkiildott nyilatkozataban foglaltakkal egyetértek,
az elovasarlasi jog gyakorlasat nem tartom sziikségesnek.

OMO J I

~ Martonffy Istvan
\’ ; o foepitesz
\—\:“:\F‘- g '_r‘\ \ 17

Budapest, 2026. julius 21.
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KOTELEZO ERVENYU ELEMEK

A SZABALYOZAS ALAPELEME!

d =Zabalyozasi yonal

| (80 m | Szabdlyozési elemekre vonatkozd méretak

F @ & & & Epitési dvezel Avazet hatara

Vi-2 | Epitési vezet, dvezet jele

l J J | Kozterletek ovezetei
| | Folyovizek medre és partja tvezet (V)

A SSAHALY ULAS MASUULAGUS ELEMED
FPITESI TFI FKRF TFI FKRF VONATKOZO S7ARAI YOZASI FI FMFK

— —+ Feltételhez kétélt szabalyozasi vonal
—#— Megszunteta je!

—’- Epitesi vonal

E _-—— ﬂ' Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal




EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

E ,.‘,-,1_."'.-1 Magashaz elhelyezésére kijellt teriilet, ahol az épiilet
s*:3e% legmagasabb pontja 45,0 méter

i \ Kozterlilet fasitas

Mecgtartandé értékes facgyed

Meglartandd éritékes facsopuorl, Taallomany

A.f-n'in"aﬁ

H Bizlositandé gyalogos kapcsolat

E ® ®  ® Duna-parti varosias jellegii sétany

b
t "ew ﬁ Duna-parti lermeszelkozel setany

' I

iOli'l ;" ﬂﬂl Meglevd/lervesell kenekparvs infltasbiukldna

s mm e | Szabalyozasi tery teruleti hatalya



VEDELEM, KORLATOZAS, KATELEZETTSES
1. Mivi értékvédelem

.: Muemlek / Miemlék telke

Hgml Miemlékkerités, - hid / Athelyezésre javasolt miemlékkerités

Féavarosi helyi vedett telek

A terilst egéesze nyilvintartolt régeczeh leldhaly terllate
{Lechner Tudaskazpont 2023 )

Il. Taj- ée természotvéedalom
Orazagos Sholégiai haldzat - Sholégial falyosd svezets

T | Tajképvédelmi szempontbo
bn J kiemelten kezelendd terllet dvazate

Ovezagoe Erdéallomany Adattar ezerint arddterilsl

" Helyi jelentéségl védett természeti terilet

lil. EQYeD KOrAtozo tényezok

: Magyvizi madar terilata

& A & A

Vizminoseg-vedelim lenlel ovezels
(2019, (V1. 14.) MvM rendelet alapjan)

Kiszoberték alatti
veszelyes anyagokkal foglalkozo uzem

| Gyorsforgalmi utak es foutvonalak kulterlleti szakaszainak
vedotavolsaga (1988, évi |. Wrveny alapjan)

[ _\ Vasutvonalak veddtavolsaga
(233 198T (Kl 20.) Runmurerdelel alapjEn)




IV. Kézmivek korlatozasai

|  Nagvkézépnyomasd faldgaz
gerinceloszio vezelél biztonsagi ovezsle

| = 7 120 kV-os léavezetékes villamos eneraia
| f3elosztd haldzat biztonsdai dvezete

TAJEKOQZTATO ELEMEK
YVedelemme erdemes (Brmeszetl tentlet

TV Kenlet helyi vedelemre javasolt épllet
l— — ..l {Ujpest Ortksagvadelmi Hatastanulmanya alapjan)
- Tervezési tenileten kivilh, KESZ-ben

ineyleldiucasia javasull acabalyucas vunal

- Javasoll telekhatar

L Javasolt megszlntetés

Javasolt bizlositandt gyalogos kapcsalal

Kazhaszndlatra térténd sladae javacolt

Meglévaterverett hid mitargy

Wiletmnmmeia kol

+ Arvizvédelmi fovédvonal (FCEM Zrt. adatszolgaltatas 2020)

b= Javasolt fivédvaonal

W Arvicredelmi vedmd 2a fonntarkdsi adavjanak terblete

Feltaltan tertlat

----- Potencialisan talajszennyezeit teriilet

ALAPTERKEP| ELEMEK

Telekhatar

- Helyrajzi szam

| Epdlet



