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Martontty Istvan Foépitészi lroda, foépitész
Hock Zoltan UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikddo
Részvénytarsasag, vezérigazgatod

Pénziigyi szempontbol ellendrizte: Juhész Andrds Gazdasagi Féosztaly, foosztalyvezetd
Jogi szempontbdl ellendrizte: dr. Pécsi Szilvia Jogi Osztaly, jogi eléado

Torvényességi szempontbol ellendrizte: | dr. Gacsi Anett Erzsébet jegyzd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest IV. keriilet, belteriilet, 70389/2 helyrajzi szami, természetben a 1044 Budapest, Vici ut
100. szam alatt 1évé 1523 m? teriiletil, ,, kivett/lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) Maganszemély 1. 298724/1000000 tulajdoni hanyaddal, Maganszemély 2. 193292/1000000
tulajdoni héanyaddal, Maganszemély 3. 193292/1000000 tulajdoni hanyaddal, Maganszemély 4.
193292/1000000 tulajdoni héanyaddal, Platinaszem Korlatolt Felelosségli Tarsasag (szekhely: 1044
Budapest, Vaci at 100., cégjegyzékszam: 01-09-376975, addszam:28778161-2-41, képviseli Szigyartd Lajos
Géza lgyvezetd 6nalld képviseleti joggal) 121400/1000000 tulajdoni hanyaddal (a tovabbiakban egyiittesen:
Eladok), minddsszesen 1/1 tulajdoni hanyadban Eladok tulajdonaban van.

Eladok és vevd képviseletében Dr. Herdon Istvan ligyveédtdl (Herdon Ugyvédi Iroda, székhely: 4025
Debrecen, Simonffy utca 4-6. I/101., KASZ: 36082484) elovasarlasi jog gyakorlasara vald felhivassal
kapcsolatos megkeresés érkezett 2026. julius 16. napjan (jelen eldterjesziés 1. melléklete, melynek része az
Ingatlan tulajdoni lapja is).

Az Ingatlan Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpes[ Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Ujpest Duna-part
elévasarldasi jogeal érintelt ingatlanok a kozdsségi érdekil és rendezell telepiilésfejlédés  biztositdsa
érdekében” fiiggelékének a 31. sordban szerepel. Az clovasarlasi jog alapitasanak alapja a rendezett
telepiilésfejlodés biztositasa, mint telepiilésrendezési cél, amely az Ingatlan tulajdoni lapjan a II1. rész 42.
pontjaban bejegyzésre kertlt 74437/1/2019/19.04.10 szamon.

A benytjtott elévasarlasi jog gyakorlasara vald felhivashoz az ingatlan adasvételi szerzodés is becsatolasra
keriilt, melynek értelmében az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat Eladok adasvétel jogcimen it kivanjak
ruhszni a XIV City Development Korlatolt Felel6sségli Tarsasag [(székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy
utca 4-6. L. em. 121. ajto, cégjegyzékszama: 09-09-037934; addszama: 33072272-2-09) képviseli a Herdon
Ugyvédi Iroda (székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 4-6. 1/101.; melynek képviseletében eljarni
jogosult iigyvéd: Dr. Herdon Istvan tigyvéd, KASZ szam: 36082484;)] Vevd részére brutté 350 000 000,-
Ft, azaz brutté haromszazotvenmillio forint Gsszegii vételar ellenében.
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Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkériien Miikodd Részvénytarsasag - mint az Onkormanyzat
vagyonkezelésével megbizott 100%-os tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasaga - véleményét jelen eléterjesztés
2. melléklete tartalmazza.

A Foépitészi Iroda véleményét jelen elterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

A Budapest Févéaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Budapest Févéros IV,
keriilet Ujpest Onkormanyzata vagyonarol és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szél6
48/2012. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelete az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

W14, § (1) A tulajdonosi jog gyakorldjit — ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik — a vagyonelem (ha a
tulajdonosi  jog gvakorlasa csak a vagyonelem egy részére vonatkozik, akkor a vagyonrész)
Jforgalomképessége és értéke alapjan kell megallapitani.”

»22. § (1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az aldbbi tulajdonosi jogokat a Képviseli-testiilet
gyakorolja:

a) a 100 millio forint egyedi forgalmi éricket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjogdnak
nmegszerzeése,

b) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjoganak dtruhdzdasa.
(2) Az Onkormdny:zat iizleti vagyona felett az aldabbi tulajdonosi jogokat a Bizottsag gyakorolja:

a)—b)

¢) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghaladé értékii dizleti vagyon 1 évet meghalads vagy
hatarozatlan idotartanni, tulajdonjogot nem érintéd hasznositasa,

d) a 10 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado, de a 100 millio forintot meg nem haladé értékii iizleti
vagyon 5 évet meghalado vagy hatarozatlan iddtartanmi, tulajdonjogot nem érintd hasznositdsa.”

W31 § (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilletd eldvisdrldsi jog gyakorldsa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az addasvételi szerzddésben meghatdarozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
Sfigyelembe vételével — a 20-22. § alapjdn az érintett vagyonelem tulajdonjogdanak megszerzésérol dinteni
Jogosult szerv, illetve személy jogosult dinteni.””

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Budapest Févaros IV, keriilet Ujpest Onkorményzata
Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkorményzata és intézményei 2026. évi
osszevont koltségvetésérdl €s a végrehajtas szabalyairol szolo 2/2026. (I1. 26.) énkormanyzati rendelete 4.
melléklet B./7.  Ingatlanvésarlas™ soron nem a targyi ingatlan megvasarlasat tervezte az Onkormanyzat, tehat
a megvasarlasa esetén forrast kellene atcsoportositani, amelyet az Onkormanyzat fejlesztési tartaléka
felhasznalasaval, és/vagy mas célokra tervezett forrasok terhére lehet megvaldsitani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontson az cldterjesztés targyaban az alabbi
alternativ hatarozati javaslatok egyikének clfogadasaval. A hatarozatok egyikének elfogadasahoz egyszerii
tobbség sziikséges.

1. Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros 1V. keriilet I'Jj pest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 70389/2 helyrajzi szimu ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadra vonatkozo
elovasarlasi joggal valo rendelkezés dontésérol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiilete a Budapest Févaros TV. kertilet
Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének Budapest Févéaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
vagyonarol és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 48/2012. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdés a) pontja szerint meghatarozott jogkérében eljarva - figyelemmel
az 51. § (1) bekezdésben foglaltakra - gy dont, hogy

a) élni kivian a Budapest IV. keriilet, belteriilet, 70389/2 helyrajzi szdmu, természetben a 1044
Budapest, Vaci ut 100. szam alatt 1évé 1523 m? teriiletdl, ..kivett/lakohadz, udvar” megnevezeésii
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozo elovasarlasi jog gyakorlasaval,
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b) felkéri a Polgarmestert, hogy a vételar megfizetésére bruttd 350 000 000,- Ft (minddsszesen:
héromszazotvenmillié forint) sszeg fedezetet biztositson Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkorményzata Kepv1selo testiiletének Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata és

intézményei 2026. évi 6sszevont koltségvetésérol és a végrehajtas szabalyairol szolé 2/2026. (11. 26.)
dnkormanyzati rendeletében,

¢) felhatalmazza a Polgarmestert az clovasarlasi jog gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozat megtételére,
az adasvételi szerzdés és egyéb dokumentumok alairdsara és azzal kapcsolatban a ) pont szerinti
veételar megtizetésére,

d) felkéri a Jegyzdt az ingatlan Onkorményzati tizleti vagyonelemként torténd vagyonkataszterbe
torténo atvezetésere.,

Felelos: a)-¢) pontok vonatkozasaban: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgdrmester Gtjan
d) pont vonatkozasaban: Jegyz

Hataridé:  «) pont vonatkozasaban: azonnal
b) pont vonatkozasaban: adasvételi szerzédésben meghatarozott idépont: 2026. oktdber 12.
¢) pont vonatkozasaban:
elévasarlasi jog gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozat megtételére: 2026. szeptember 8.
adasvételi szerzddés és egyéb dokumentumok alairasa: folyamatos
vételar megfizetése az adasvételi szerzddés szerinti meglizetésére az adasvételi szerzodés 5.7.
pontja szerint legkésébb 2026. oktdber 12.
d) pont vonatkozésaban: ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés véglegessé valasatdl szamitott 90 nap

2. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 70389/2 helyrajzi szimu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadra vonatkozé
elovasarlasi joggal valé rendelkezés déntésérdl

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete a Budapest Fovaros IV. kertilet
Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének Budapest Fovaros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzata
vagyonarol €s a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 48/2012. (X1 30.)
onkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdés a) pontja szerint meghatarozott jogkdrében eljarva - figyelemmel
az 51. § (1) bekezdésben foglaltakra - ugy dont, hogy

@) nem Kivan élni a Budapest 1V. kerllet, beltertilet, 70389/2 helyrajzi szamu, természetben a 1044
Budapest, Vaci at 100. szam alatt 1év6 1523 m’ teriiletii, ,.kivett/lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadéra vonatkozé elovasarlasi jog gyakorlaséaval,

b) felhatalmazza Polgarmestert az eldvasarlasi jogrol lemondo nyilatkozat alairdsara és megkiildésére.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: a) pont vonatkozasaban: azonnal
b) pont vonatkozasaban: 2026. szeptember 8.

Budapest, 2026. augusztus Q.i,,

Mellékletek:
1. melleklet: Az elovasarlasi jog gyakorlasara iranyuld megkeresés, adasvételi szerzddés, ingatlan
tulajdoni lapja
2. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag javaslata
3. melléklet: Féépitészi Iroda szakmai allasfoglalasa

UJPESTI ONKORMANYZAT ALPOLGARMESTERE * [1 1041 BUDAPEST, ISTVAN Ot 14.2 maégfﬁpest hu C) \

| VV} Z Anorgds  dr. Pecsr st[wa
ar. Kallai Zeuzeq Al




.

gwhis S 20a8 b



