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Tisztelt Képviselé-testilet!

Budapest Févaros Onkorményzata (a tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat), mint tulajdonos a Budapest
IV. kerllet, Megyeri Gt 45. szam, 75603 helyrajzi szam alatti ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan)
meglévo, tobb éve hasznalaton kiviili iskolaépiiletet kivanja atalakitani oly moddon, hogy egy reszét
lebontandak, a fennmaradd épliletrészben pedig bérlakasokat és azokhoz kapcsolddo kiszolgalé helyiségeket
terveznek kialakitani. Az épliletben belsé atalakitasokkal 48 db lakast terveznek kialakitani, - amelyekbol
10 db akadalymentes - tovabba a Megyeri 1t fel6l 1j kozteriileti kapcsolatot kivannak létesiteni.

A tervezett beruhazas megvaldsitasaval a Fovarosi Onkormanyzat az iskolaépiilet rendeltetés
modositasaval megfizethetd lakhatasra alkalmas, magas energiahatékonysagu, kézel nulla kibocsatasu
tobblakasos lakdépiiletté torténd Aatalakitast tervez az ASCEND eurdpai uniés (HORIZON Europe)
finanszirozasu projekt keretén belil.

A Budapest Févaros Kozgytilésének 10/2026. (1.28.) dnkormanyzati hatarozataval jovahagyott Févarosi
Telepiilésfejlesztési terv (a tovabbiakban: FTFT) és a Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilésének
Budapest fovaros rendezési szabalyzatarol szo16 3/2026. (11. 12.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban:
BFRSZ) az Ingatlant Lk-2 jelti ,,Kisvarosias, jellemz6en szabadonallo jellegii lakotertiletbe” sorolja.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Budapest Févaros IV.
keriilet 7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 19/2018.
(V1. 11.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) az Ingatlan teriletét a Vi-2/IV-7/1 jelii
intézményi vegyes épitési dvezetbe sorolja, amely dvezet lakorendeltetés 1étesitését nem teszi lehet6veé.

A terveztetts a hatalyos felsébb jogszabalyi kornyezethez igazodva késziil, a projekt
megvaldsithatésagahoz a KESZ-t modositani sziikséges, a lakorendeltetés megvalodsithatdsaga érdekében.
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A Févéarosi Onkormanyzat képviseletében Karacsony Gergely Fépolgarmester 2026. jUnius 4. napjan
Hivatali kapun érkezett - az el6terjesztés 1. mellékletét képezo - levelében a KESZ kiilon, 6nallo eljarasban
torténé modositasat kérte az ASCEND projekt kapcsan.

A Févarosi Onkormanyzat és Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata (a tovabbiakban: Ujpest
Onkormanyzata) kozotti egyiittmiikddéssel lefolytatott terveztetésrél kivan megallapodni. A koz6s
tervezésre vonatkozd megallapodas (telepiilésrendezési szerzédés) tervezetét a Févarosi Onkormanyzat és
Ujpest Onkormanyzata eldzetesen egymassal egyeztették, amelynek véglegesitése a partnerségi eljaras
lefolytatdsa utan, annak fuggvényében valosulhat meg.

A Févarosi Onkormanyzat a Budapest Févaros Varosépitési Tervezoé Kft.-vel készittette el a ,,Budapest
Févaros IV. keriilet 7. szamu, Megyer Kertvaros varosszerkezeti egység KESZ médositési javaslat Megyeri
at 45. szdm alatti ingatlan vonatkozasaban (75603 helyrajzi szam, egykori iskola teriiletére) telepitési
tanulmanyterv” cimii Telepitési tanulmanytervet (a tovabbiakban: TTT), amely dokumentum a teriletre
vonatkozo fejlesztést és a szlikséges modositast mutatjabe. A TTT tartalma az el6terjesztés 2. mellékletébol
ismerhetd meg.

ATTT kidolgozésa a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. § (5) bekezdése
alapjan késziilt, amely szerint: ,,egy adott teruletre csak egy helyi épitési szabélyzat allapithatd meg,
amelynek modositasat legalabb telektombre kell késziteni”. A tervezési teriilet jelen esetben a Csomodér
utca - Németi Ern6 utca - Csémodér utca — Reviczky utca - Megyeri Ut - 75604 helyrajzi szamu kozterilet
altal hatarolt telektomb.

A TTT tartalmi kovetelményeit meghatarozd Foépitészi feljegyzés az eldterjesztés 3. mellékletét képezi.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése szerint ,,a
telepiilésrendezési szerzédés megkotése eldtt a telepllési dnkormanyzat képviseld-testillete dont a cél
megval6sitdja altal benyljtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarél, annak hianytalan
benyljtasatdl szamitott 30 napon belul.”

A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel$-testilletének a partnerségi egyeztetés
szabélyairol sz6l6 16/2024. (IX. 30.) 6nkorményzati rendelete 1. § (1) bekezdés d) pontja alapjan Ujpest
Onkormanyzata a TTT készitése soran partnerségi egyeztetést folytat le, amelynek keretében Lakossagi
Férum megtartasa is sziikséges.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testillete 228/2025. (X1.27.) hatarozataban
dontott az 0 teleptilésterv készitésérol és a tervezés inditasarol, a Méptv. 229. § (3) bekezdése alapjan,
amely éltalanos eljaréas keretében az E-TER szakrendszerben elinditasra keriilt. Az idékozben felmeriilt
fejleszt6i igény miatt, tekintettel a Méptv. 229. § (3) bekezdése értelmében a 2012. augusztus 6-an hatalyos
szabéalyoknak vagy a kordbbi rendeletnek [a telepulésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] megfeleld telepiilésrendezési eszkozeik
(KESZ) modositasara 2027. junius 30-ig van lehetésége a telepiilésnek, javasoljuk a Képvisel-testiiletnek
a teruletfejlesztési szempontok figyelembevételével a fejlesztési célok megval6sithatdsaganak tamogatasat.

Az elGterjesztést Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testilletének
Véarosuzemeltetési és VVarosfejlesztési Bizottsaga a 2026. junius 23.-i tlésén targyalta.

A hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség szlikséges.

A fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Képviselé-testiiletnek a hatarozati javaslat elfogadasat.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorminyzata Képviselé-testiiletének ..... 12026. (....)
hatarozata a Budapest IV. kerilet, Megyeri ut 45. szdm 75603 hrsz. alatti ingatlanon meglévd,
egykori iskolaéptiletben kialakitand6 tobblakasos lakééplilet, un. ASCEND projekttel kapcsolatosan
készitett ,,Budapest Féviros IV. keriilet 7. szamii, Megyer Kertvaros varosszerkezeti egység KESZ
maodositasi javaslat Megyeri Ut 45. szam alatti ingatlan vonatkozasaban (75603 helyrajzi szam, egykori
iskola teriletére) telepitési tanulmanyterv” cimii tanulmanyterv elfogadhatdsagara és a partnerségi
egyeztetés lefolytatasara

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Gigy dont, hogy

a)

b)

a teriiletre vonatkozo fejlesztést és a sziikséges KESZ modositast bemutatd ,,Budapest Févaros IV.
kerilet 7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti egység KESZ modositasi javaslat Megyeri Gt
45. szam alatti ingatlan vonatkozasaban (75603 helyrajzi szam, egykori iskola terliletére) telepitési
tanulmanyterv” cimii tanulmanytervet megismerte, az abban foglaltakkal egyetért, azt elfogadja;
megismerte és elfogadja a ,,Budapest Foéviros IV. keriilet 7. szamu, Megyer kertviros
varosszerkezeti egység KESZ modositasi javaslat Megyeri Gt 45. szam alatti ingatlan
vonatkozasaban (75603 helyrajzi szam, egykori iskola teruletére) telepitési tanulmanyterv” cimi
tanulmanyterv tartalmi kovetelményeir6l szol6 F6épitészi feljegyzést,

felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata
Képviselé-testiiletének a partnerségi  egyeztetés szabalyairdl szol6 16/2024. (IX. 30.)
onkormanyzati rendelet 1. 8§ (1) bekezdés d) pontja alapjan a Telepitési tanulmanyterv
véleményezésre a partnerségi egyeztetést folytassa le, tartson lakossagi forumot a Fovarosi
Onkormanyzattal egyiittmiikddve.

Felelds: Polgarmester, a feladatkorrel rendelkez6 alpolgarmester ttjan.

Hatarido:
a) pont vonatkozéasaban: azonnal
b) pont vonatkozasaban: azonnal
c) pont vonatkozasaban: 2026. szeptember 30.
Digitalisan alairta:
Déri Tibor
Kelt: Budapest, digitalis alairas szerint Datum:
2026.06.25
10:21:22 +02'00'
Déri Tibor

alpolgarmester

Mellékletek:

1. Budapest Févaros Fépolgarmesterének kérelme

2. Budapest Févaros IV. keriilet 7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti egység KESZ modositasi
javaslat Megyeri Ut 45. sz&m alatti ingatlan vonatkozaséban (75603 helyrajzi szd&m, egykori iskola
terliletére) cimi Telepitési tanulmanyterv

3. Foépitészi feljegyzés — a Telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeir6l
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