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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Fovéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata kotelezettsége, hogy a kotelezd feladatellatasa
tekintetében megfogalmazott célok megvaldsulasat folyamatosan nyomon kévesse. A Magyarorszdg helyi
onkormdnyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvényben (a tovébbiakban: M&tv.) meghatérozott sajat
tulajdont lakas- és helyiséggazdalkodas kotelezd Onkorményzati feladatellatds tekintetében a minél
hatékonyabb vagyongazdalkodést sziikséges szem el6tt tartani, melynek keretében minden esetben
vizsgalandok a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol
sz0lo 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakéstorvény) rendelkezései, igy a bérleti dijaknak a
valos koltségekhez valé viszonya is.

A Tisztelt Képviseld-testiilet - a koltségelvii lakbérek mértékének megallapitdsahoz sziikséges UV Ujpesti
Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasiag (a tovabbiakban: UV Zrt.) altal kimutatott
raforditasok alapjan - legutébb 2025. méjus 29. napjan tartott iilésén fogadta el a Budapest Févaros IV.
keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének az Onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok
lakbérének mértékérdl szolo 40/2011. (XII. 19.) énkormdnyzali rendelet (a tovabbiakban: Lakbérrendelet)
modositésat, amely az dnkorményzati tulajdonban 1évé, illetve rendelkezési korbe tartozd koltségelven
bérbe adott lakasok lakbérének havi mértékét komfortfokozat alapjan hatarozta meg 2025. julius 1. napjatol.

A Lakastorvény azon el6irasa, mely szerint a k6ltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértékét a lakés
alapvetd jellemzdi alapjan gy kell megéllapitani, hogy a bérbeadénak az épiilettel, az épiilet kdzponti
berendezéseivel, a lakdsokkal és a lakdsberendezésekkel kapcsolatos réaforditdsai megtériiljenek, jelenleg is
hatalyban van, az a tavalyi feliilvizsgalat 6ta nem valtozott.

Az 6nkorményzati tulajdont bérlakdsok bérbeadéi feladatait ell4té UV Zrt. - a Lakastorvény hivatkozott
szabalyozasat szem el6tt tartva, a tavalyi évben alkalmazott modszertan mentén készitette el6 és kiildte meg
a koltségelven bérbeadott lakdsok fenntartasa sordn keletkezett raforditdsokkal szamitott és javasolt
lakbérmértékeket, melynek figyelembe vételével meghatarozasra keriilt a jelen elSterjesztéshez csatolt
rendelettervezetben a koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének havi mértéke komfortfokozat alapjan.
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Tovébbra is sziikségesnek tartom megjegyezni, hogy egy 50 m? alapteriiletii nkormanyzati 6sszkomfortos
koltségelven bérbe adott lakas bérleti dija a jelen eldterjesztés szerinti rendelettervezet elfogadasa esetén
53 700 Ft lesz havonta, amely a hasonld miiszaki allapoti és elhelyezkedésii piaci alapon bérelt lakés
nagysagrendi 200 000 Ft havi Gsszegli bérleti dijahoz képest kb. 146 000 Ft/ho 6sszegli ,tdmogatast” jelent
a koltségelvii bérlok szamara az Gjpesti kdzosségtol.

A jelen eldterjesztéshez csatolt rendelettervezet szerinti korrekcié komfortfokozattél fliggden az aldbbiak

szerint szemléltethetd.

Lakbér tsszege Onkor-
egy 50 m? Lakbér manyzati
Kaoltségelvii lakbérmérték (Ft/m?) . alapter'iiletii . baszegs ze gy ,,térfl?gatés”
onkormanyzati 50 m havi dsszege
lakds esetében | Lakbér | alapteriileti | egy 50 m?
(Ft/ho) emelke- | dsszkomfor- | alapteriiletii
dés tos piaci koltségelvii
Osszege alapon osszkomfor-
2026.07.01 (Ft/h6) | bérelt lakas tos lakas
komfortfokozat 2025'97'01 -tél 20%5_ 20?6_ esetében esetében
-t6l tol tol ; E
(terv) nagysagren- | nagysagren-
dileg (Ft/h6) | dileg (2026-
tol)
Osszkomfortos 991 1074 49550 | 53700 | 4150
komfortos 842 913 42100 | 45650 | 3550
félkomfortos 402 436 20100 | 21 800 | 1700 200 000 146 000 Ft
komfort nélkiili 268 291 13400 | 14550 | 1150
sziikséglakas 200 217 10000 | 10 850 850

Mindez azt jelenti, hogy az UV Zrt. kbzszolgaltatasi kételezettségébol eredo raforditasai megtériilnek azzal,
hogy nyereség realizélasara tovabbra sincsen lehetdsége.

Fentiek utdn az el6terjesztéshez csatolt rendelettervezetben a bérlakasok koltségelvii lakbérmértékének
moédositasara teszek javaslatot a Lakéastorvény hivatkozott szabalyozaséra figyelemmel.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a jelen el6terjesztés 1-3. mellékletét képezd Lakbérrendelet
modositasanak tervezetét, annak indokolasaban foglaltak alapjan, sziveskedjen tdmogatni és elfogadni.

A jogalkotdsrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 17-17/A. § eldirasainak megfelelden elvégeztiik a
Lakbérrendeletet modositd rendelettervezet eldzetes hatasvizsgalatat, amely az eldterjesztéshez 4.
mellékletként keriil csatolésra.

Az Métv. 42. § 1. pontja értelmében a rendelettervezetet a Képviselo-testiilet at nem ruhdzhatd
hataskorében targyalja.

A rendelettervezet elfogadasahoz az Motv. 50. §-a alapjan mindésitett tobbség sziikséges.

A Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének a Budapest Févdros V.
keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdardl szolo
22/2019. (X. 30.) onkormdnyzati rendelet 54. § (2) bekezdés c) €s e) pontja alapjan a Lakbérrendeletet

mddosité rendelettervezetet nem kell tarsadalmi egyeztetésre bocsatani.

Rendeleti javaslat:

Budapest Fovaros IV. keriilet UJpest Onkormanyzata Képvisel-testiilete ugy dont, hogy elfogadja a
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Onkorményzat
tulajdondban 4116 lakasok lakbérének mértékérdol sz616 40/2011. (XIL. 19.) 6nkorminyzati rendelet
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moédositiasardl szolo rendelettervezetet, és ezzel megalkotja Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok lakbérének
mértékérol szolé 40/2011. (XII. 19.) énkormdnyzati rendelet modositasarél szélo .../2026. (...)

onkormanyzati rendeletét.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: azonnal

L]
Budapest, 2026. jénius ‘ﬁ

Mellékletek:

1. melléklet: rendelettervezet

2. melléklet: dltalanos indokolas
3. melléklet: részletes indokolas
4. melléklet: hatasvizsgalati lap

DrTrlppon Norbert
- polgdrmester
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1. melléklet
Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. ( .... ) dnkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok lakbérének mértékérdl szolo 40/2011. (XII. 19.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

(TERVEZET)

[1] Kiemelt jogalkotéi cél, hogy Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata a tulajdonaban 1év6
koltségelven bérbeadott lakdsok lakbérének havi mértékét a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL térvény rendelkezéscivel
osszhangban gy allapitsa meg, hogy a kozszolgaltatasi feladatokat ellato UV Ujpesti Vagyonkezelé
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasignak az épiiletekkel, az épiiletek kozponti berendezéseivel, a
lakasokkal és a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenck.

[2] Budapest Fovaros IV. keriilet Uijpest Onkorményzata Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torveény
34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban és 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kivetkezoket rendeli el:

1.§

Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiletének az Onkorményzat
tulajdonaban 4116 lakasok lakbérének mértekérdl szolé 40/2011. (XII. 19.) dnkorményzati rendelet 6. §-a
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

6. § A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a lakas alapteriilete €s komfortfokozata
alapjan a kovetkezo:

a) dsszkomfortos lakés esetében 1 074 Ft/m?,

b) komfortos lakas esetében 913 Ft/m?,

¢) félkomfortos lakés esetében 436 Ft/m?,

d) komfort nélkiili lakés esetében 291 Ft/m?,

e) sziikséglakas esetében 217 Ft/m”.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd harmincadik napon 1ép hatélyba.

Dr. Géacsi Anett Erzsébet Dr. Trippon Norbert
jegyzo polgarmester
Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan torténd kifliggesztéssel 2026.
............................. napjan.

Dr. Gacsi Anett Erzsébet
jegyz0

UJPESTI ONKORMANYZAT POLGARMESTERE * (2 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14. frippon.norbert@ujpest.hu «/ ;’7/



2. melléklet

ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvényben meghatarozott sajat
tulajdont lakas- és helyiséggazdalkodés kotelezd feladat ellatassal kapesolatban keriiltek feliilvizsgalatra a
kéltségelvii bérleti dijmértékek a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény rendelkezései alapjan. A koltségelven bérbeadott
lakasok lakbérének havi mértéke a lakas alapteriilet és komfortfokozata alapjan differencidltan kertil
megallapitasra az épiiletekkel, az épiiletek kozponti berendezéseivel, a lakdsokkal és a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasok figyelembe vételével.

3. melléklet

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

A Kkoltségelven bérbe adott lakasok lakbérének havi mértékét tartalmazza ez a szakasz a lakas
alapteriiletéhez ¢s komfortfokozatahoz igazodva a rendelet hatélyba 1épésétdl szdmitva.

2. §-hoz

Hatélyba léptetd rendelkezést tartalmaz ez a szakasz a Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szolé 2011.
¢vi CXCIV. térvény 32. §-ara figyelemmel, miszerint a fizetési kotelezettség terhét noveld jogszabaly
kihirdetése és hatélybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

4, melléklet

Elozetes Hatasvizsgalat

A jogalkotésrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészit6je — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességli — elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas
varhatd kdvetkezményeit. Az elézetes hatdsvizsgalat eredményérél onkorményzati rendelet esetén a helyi
6nkormanyzat Képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai

A rendelettervezet elfogadasanak tarsadalmi, gazdaséagi és kdltségvetési hatasa, hogy a koltségelven bérbe
adott lakasok esetében a bérbeadasbol szarmaz6 bevételek ndvekednek, ezéiltal a kdltségelven bérbeadott
lakésokkal kapcsolatos bérbead6i raforditasok megtériilnek.

Kornyezeti és egészségi kivetkezményei
A rendelettervezet elfogadasanak kornyezeti és egészségiigyi kdvetkezménye nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai ’
A rendelettervezet clfogadasa esetén az adminisztraciés terhek az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.
tekintetében névekednek a bérleti dij emelésérol szolo értesitd megkiildése okan.

Jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kivetkezménye

A rendelettervezet a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény értelmében szikségszerii. A rendelettervezet rendezi a
koltségelvii bérleti dijak bérbeaddi raforditasokat figyelembe vevod korrekcidjat. A jogalkotas elmaradésa
esetén e bérleti dijmérték rendezése nem valésul meg.

A jogszabily alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei
A rendelet alkalmazédsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek biztositottak.

A tervezett jogszabaly-modositas egyéb jelentdsnek itélt hatasai
A rendelettervezetnek egyéb jelentdsnek itélt hatdsa nincsen.
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