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ELOTERJESZTES
a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag részére
Ulés id6pontja: 2026. majus 27.
El6terjesztés targya: Javaslat a 1043 Budapest, Berda Jozsef utca 48. szam alatti

ingatlanban az 1111 m? alapteriileti, U/1. jelolési

ingatlanrész lizlethelyiségre vonatkozdé 10 évre kotendd
bérleti szerzodés megkotésére

Eléterjeszto: Bedd Katalin alpolgadrmester

Eldterjesztést készitette: dr. Kallai Zsuzsa osztalyvezetd, Vagyongazdalkodasi
Osztaly

Eloterjesztés egyeztetve: Kormanyosné Toth Maria kabinetvezetd, Alpolgirmesteri
Kabinet
Hock Zoltan vezérigazgatd, UV Zrt.

Pénziigyi szempontbdl ellendrizte: Juhasz Andras foosztalyvezetd, Gazdasigi Foosztaly

Jogi szempontbol ellendrizte: dr. Pécsi Szilvia jogi el6ado, Jogi Osztaly

dr. Véczi Katinka osztalyvezetd, Jogi Osztaly
Torvényességi szempontbol ellendrizte: | dr. Gacsi Anett Erzsébet jegyz

Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag!

A 1043 Budapest, Berda Jozsef utca 48., 70581/11 helyrajzi szamu, Gsszesen 6425 m? teriiletd, kivett
oktatési k&izpont megnevezésii ingatlanb6l 1111 m? alapteriiletii, U/1. jelolésii ingatlanrész hasznélatara
2021. majus 1. napjatol 2026. 4prilis 30. napjaig tart6 idétartamra hatérozott idejli bérleti szerzodés keriilt
megkétésre az M.AK. '99 Elelmiszer Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségl Tarsasaggal
(székhely: 1131 Budapest, Topolya utca 4-8., cégjegyzékszam: 01-09-665379, addszam: 12310045-2-41,
képviseli: Viszokay Arpad ligyvezeld, a tovabbzakban MAK. 99 Kﬂ I

Budapest Févéaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata 2864/3060 és Budapest Févaros Onkormanyzata
196/3060 hanyadban tulajdonosai az ingatlanegyiittesnek.

Az M.A K. 99 Kft. a kor4bbi években elvégzett, valamint a 2025. évre tervezett nagy értékii beruhdzasaira
¢s korszertisitésre hivatkozva kezdeményezte a bérleti jogviszony 10 éves idétartamra tdrténd
meghosszabbit4sat, melyet a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg a 42/2025. (V. 28.) hatdrozataval
elfogadott, azonban a dontést kdvetden az Gij bérleti szerzddés megkdtésére nem keriilt sor. Ezutan a M.AK.
"99 Kft. jelezte, hogy a jogszabalyi arrésstop gazdasagi hatasai miatt a tevékenységet a tovabbiakban nem
tudja gazdasagosan fenntartani, ezért kezdeményezte a bérleti jog harmadik személy részére torténd
4taddsat. Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikddd Részvénytarsasag (székhely: 1042 Budapest,
Munkdsotthon uica 66-68., cégjegyzékszam: 01-10-042083, addszam.: 10804001-4-41, képviseli: Hock
Zoltan vezérigazgato, a tovabbiakban: UV Zrt), mint a nem lakds céljara szolgald helyiség
haszonkélcsdnbe vevje ehhez nem jarult hozza, mivel a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag egyertelmuen
az MLAK. *99 Kft. részére engedelyezte a szerzodéskotést, valamint a hatalyban 1évé szabalyokkal is
ellentétes lett volna. Erre tekintettel az M.A K. *99 Kft. a szerzddést lejaratanak napjan a helyiséget végleg
és rendeltetésszerlien visszaadta.

A lakosségi ellatas folyamatossaganak biztositasa és az dnkormanyzati vagyon hasznositisa érdekében az
UV Zrt. nyilvanos palyazati eljarast irt ki az ingatlan bérbeadéséra.

A benytjtott palydzatok értékelése alapjan a palyizat nyertese a Penny-Market Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (székhely: 2351 Alsonémedi, Penny utca 2., cégjegyzékszam: 13-09-072999, adészdam: 10969629-
2-44, képviseli: Silke Janz és Mathias Mentrop iigyvezetdk egyiittesen, a tovabbiakban: Penny-Market Kft.),
A Penny-Market Kft. a palyazati feltételeket teljes koriien vallalta és a minimdalisan megajanlhato bérleti
dijra licitalva elénydsebb feltételekkel nyerte el a bérleti jog lehetdségét.
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A stabil piaci héttérrel rendelkezd kiskereskedelmi lanc megjelenése biztositja a kornyekbeli lakotelep
lakéinak magas szinvonalu élelmiszer-ellatdsat, valamint garantalja az 6nkormanyzati vagyon hosszutavu,
kiszamithato és biztonsagos hasznositasat. A tervezett bérleti szerzodés fobb paraméterei:

- abérlet idétartama: 10 év (kezdete: 2026. junius 1.)

- induld bérleti dij: 2 600 000,-Ft/hé + AFA

- éves indexalas: a bérleti dij évente egyszer aprilis 1. napjaval a KSH altal kozzétett el6z6 €vi

fogyasztdi arindex névekedésének megfelelden modosul
- szerzbdéskotési dij: 26 000 000,-Ft + AFA

Budapest Fdvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérol és bérbeadasanak szabalyairol szolé 26/2004. (X. 7.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 5. § (1) és 7. § (2a) bekezdései alapjan a helyiséget kereskedelmi, szolgaltato,
ipari, irodai, raktarozasi, gépkocsi-tarolasi és egyéb kozOsségi célra lehet bérbe adni, valamint ,a
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg a 7. § (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden mds esetekben is
hozzdjarulhat 6t évnél hosszabb hatdrozott idejii bérleti jogviszony létrehozdsdhoz.”

Tekintettel a nyilvanos palyazat keretében lefolytatott eljaras eredményére, valamint arra, hogy azon a
teriileten a legkozelebb elérhetd élelmiszeriizlet, ezért javasolom 10 éves idétartamra engedélyezni a
hatérozott idejli bérleti szerzédés megkoteéset.

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagot, hogy Budapest Févaros IV. kertilet
Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének Szervezeti €s Miikodési Szabalyzatarol szolo 22/2019. (X. 30.) onkorményzati
rendelet 4. szamu melléklet 1. tablazat 4. sora alapjan a jelen eloterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaganak ...... /2026. (...) hatarozata a 1043 Budapest, Berda Jozsef utca 48. szam alatti
ingatlanban az 1111 m? alapteriiletii, U/1. jelolésii ingatlanrész iizlethelyiségre vonatkozé 10 évre
kotendo bérleti szerzédés megkotésére

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaga az elbterjesztésben foglaltakat megtargyalta, és Gigy dont, hogy

a) a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsagénak a 42/2025. (V.28.) GB hatarozatat hatalyon kiviil helyezi, és

b) hozzéajarul a 1043 Budapest, Berda Jozsef utca 48. szam alatti ingatlanban az 1111 m? alapteriiletii,
U/1. jeldlésii ingatlanrész, iizlethelyiség hasznalatira vonatkozé, hatarozott idétartamra, 2026.
junius 1. napjatol 2036. majus 31. napjaig tartd bérleti szerzédés megkotéséhez Penny-Market
Korlatolt Felelosségli Tarsasaggal (székhely: 2351 Alsénémedi, Penny utca 2., cégjegyzékszam:
13-09-072999, adészam: 10969629-2-44, képviseli: Silke Janz és Mathias Mentrop ligyvezetdk
egyiittesen);

¢) felhatalmazza az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkdriien Miikods Részvénytarsasigot (székhely:
1042 Budapest, Munkasotthon u. 66-68., adészam: 10804001-4-4; cégjegyzékszam: 01-10-
042083, képviseli: Hock Zoltan vezérigazgato) az a) pont szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, a
szerzddéskotéshez sziikséges egyéb jognyilatkozatok megtételére.

Felelds: Polgarmester, a feladatkorrel rendelkezd Alpolga
Hataridé: a) és b) pont vonatkozasaban: azonnal

c) pont vorlf_tl!(ozéséban: 2026. majus 31.
Budapest, 2026. majus ¢-%1.

BeddKatalin
alpolgarmester
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