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statisztikai szdmjel

cégjegyzékszam

10804001-6422-114-01
01-10-042083

vallalkozas megnevezése UV Ujpesti Vagyonkezel Zrt.

MERLEG Eszkbziik (aktivik) 2025.12.31
Tétel szdm Atétel megnevezése 2024 2025

1 A. Befektetett eszkozik (02.410.418.4+29.s0r) 51053 094 59941 408
b 1. IMMATERIALIS JAVAK (03 -09 sorok) 4 305 8 038
3 [ Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

4 2 Kisérleti fejl ¢s aktivall értéke

5 3. Vagvoni értékii jopok 4305 8038
6 4. Szellem: termékek

7 5. Uzled vapy cégérick

8 6.1 1dlis javakra adott ¢lolegek

9 7.1 1alis javak értékhelveshité

10 11. TARGY1 ESZKOZOK {11.-17,s0rok) 51034 747 59 922 209,
11 1_Ingatlanok és a kapesolodo vagyoni éntéki jopok 7959 622 8 075 299
12 2. Miszaki b dezések, pépek. jarmivek 2 269 1734
3 3 Egvéb berendezésck, felszerelésck, jarmivek 54317 44 067
14 4. Tenvészallatok

15 5. Beruhazasok. felijitasok 243 996

16 6_Beruhazasokra adott elalepek 4274 6637
17 7. Targyi eszkdzok értékhelvesbitése 42770 269 51794 4724
18 11l. BEFEKTETETT PENZUGY] ESZKOZOK (19.-28 sorok) 14 042 11161
19 1. Tartds ré dés kapesolt vallalkozasb 7 700! 7 700
20 2. Tartésan adott k&l kapesolt villaikozash

21 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés

22 4. Tartdsan adoti kolestn jelentds tulajdoni ré dési viszonyban allo vallalkozasban

23 5. Egyéb tartos részesedeés

24 6. Tartosan adott kblesdn egyéb ré dési viszonyban allo vallalkozast

25 7. Egvéb tartosan adoit kblesén 6342 3461
26 8. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapit

27 9. Befektetett pénziipyi eszkizok értékhelvesbitése

28 10. Befektetett pénziigyi eszkdzok éntékelési kulonbozete

29 IV, HALASZTOTT ADOKOVETELES

30 B. Forgbeszkizok (31.+38.+47.+54.501) 2448 049 2 184 416
31 1. KESZLETEK (32.-37.s0rok) 509 522 28 124
32 . Anyacok

33 2 Befcjezetlen termelés és félkész tenmékek

34 3. Navendék-, hizd és exveb allatok

35 4. Keésztermekek

36 5. Aruk 509 333 27927
37 6. Keészletekre adott elélegek 189 197
38 II. KOVETELESEK (39.-46.so1ok} 620 174 577 808}
39 1. Kdvetelések aruszallitasbal és szolpaltatasokbol (vevok) 497 127 478 417§
40 2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 2547 1 948
4] 3. Kgvetelésck ielentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben

42 4 Kovetelésck epyéb részesedesi viszonyban 1évd vallalkozassal szemben

43 5. Valtékovetelések

44 6. Epyeéb kovetelések 120 500 97 443
45 7 Kovetelések értékelési kilonb

46 8 Szar tkos tigyletck pozitiv értekelési kilonbozete

47 1l ERTEKPAPIROK (48.-53.s0rok) 1052 675 1114 957]
48 | Részesedés kapesolt vatlalkozashan

49 2. Jelentés tulajdoni részesedés

50 3. Epyéb részesedés

51 4. Sajat részvények, sajat izletrészek

52 5_Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 1052675 1114 957
53 6. Ertékpapirok értékelési kiillanbo

54 1V, PENZESZKOZOK (55.-56.50r0k) 265 678 463 527
55 1. Pénztar. csekkek 7058 5583
56 2. Bankbetétek 258 620 457 944
57 C. Aktlv id8heli elhatdroldsok (58.-60.sorok) 46 986 69 449]
58 1. Bevételek aktiv idobeli elhalarolasa 13 595 21 562
59 2. Kéltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 13 766 36 016
60 3, Hal riforditasok 19 625 11 868
61 ESZKOZOK [AKTIVAK) OSSZESEN (01.430.457.s0r1) 53 548 129 62 195 273

Haock Zoltan
Budapest, 2026. 05,07 vezérigazgato \

C & e
o'’ _,\37 E



statisztikai szamjel
cégjegyzékszim

villalkozis megnevezése

10804001-6422-114-01
01-10-042083
UV Ujpesti Vagyonkezels Zrt.

MERLEG Forrsok (passzivak)

20251231

Tétel szdm

I Atétel megnoverdse

2025

R i
57475 714

Sllb. Sajdt toke (63.465.466.467.468.469.472 s0r)
6311 JEGYZETT TOKE

3 754 200]

(4| EbbAL visszavisirolt tulsjdoni részesedds névénék
S[1_JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETEIT TOKE ()
73

KETARTALEK

K272

3% 2721

6711V EREDMENYTARTALEK

949 283

3|V LEKOTOTT TARTALEK

352717

1 300 598
330 uml

[Vl ERTEKELESI TARTALER

42 770 219

31704 472

2011 Ertékhelyesbités érdkelési tartaleha

42 770 269

1704472

7112 Valds értékelds éntdheldi tartaléha

72|Vil_ ADOZOTT EREDMENY

348 603

238 102

73|E. Céltartalékok {74..76.50rok)

48 816{

35705

7411 Céitartalék a virhatd kotelezensépekre

75|12 Célaralék a jovobeni kol kre

48 316,

35 705

7613 Egvéb célianialék

T7|F. Katel k (78.483.+93.501,

2456017

2326 649

78|1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (79 -%2 sorok)

Hatrasorolt kolelezeltségek hapesoll vallalhosissal ssemben

A
%0|2 Hitrasoroll kotetesenisépek jelentds wiladont részeseddst viszonvban 1évd villalkozissal sremben
3

Hatrasoroli ko1 exveb részesedédsi viszomban 1évo vallalk szemben

8214 Hatrasorolt hotclezetiséyek epvéb pasdilkodoval szemben

%3]l HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (%4 93 sorok)

1676 124

248 543

84{1 Hossal lejiratra Lapott kolesanok

300 262

331 302

8512 Andloziathatd és Stviltosd katvénvel

8613 Tanozisok kotyénvkibocsatasdol

775 862

517241

X7 Beruhdzasi és Teylesstést hitelek

8813, Egvéh hosszu fejirata hitelek

8016 _Tartos hotelesettségek k I villalkozdssal s7emben

Y017, Tartds kotelesettsépek jelentos luldjdoni részesediést viszomban 1610 yidllalkesasokkal szemben

9118 Tartds kot_epveéd réssesedsa vissonvhan Jé s vallalk szemben

9219. Eevéb hosszd lejaraid kotelezettségek

93]10. Halasztot adokoteleset:

4111 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGER (95 -106.s0r0k kiv. %)

1379893

1 47X 106]

9511 Rovid fejaraty kolcsonok

7273

6932

96]-ebbdl 32 fivaltostathald és divaliosd Lopvények

9712 Rovid lejdrata hutelek

258 621

23X 690

9813 Ve 15! kapolt eldlepek

| 85%

275 044

163 168]

9914, Kotelozetisépek Sruszallitashol és szolpditatashol (s7allitok)

10015 Valtstartozisok

101}6_Rovid lejarati kotelosettségek kapesolt villalkozdssal szemben

126 713

104 258

10217 Rovid lejiraty hotelezetisépek jelentds tulaidoni_részesedssi viszon ban lév villalkozasokkal sremben

1031% Rovid lej. kot epyéb részesedéni viszonyban 1éve villalk szemb

10419 Egvéb rovid lejirata kotelesettségel

707 664

I
s ogi

105]10. Kowlerettsépek éndckelds: kulonbozete

106)11. Szarmazéhos ugyvletek nepativ éndkelési hulonbozete

107|G. Passziv iddbeli elhatirolésok (108.-110.sorok)

2829887

1
2357205 |

108} Bovételek passziv iddbeli clhatarolasa

10912, Kohségek. raforditicok passsiv iddbeli clhatarolisa

107 %67

“H) KR4

110]3. Halassto1t bey ételek

2722 020

2206321

111|FORRASOK !;ASG GAK! OSSZESEN (62.473.477.4107 s0r)

s3s4s 129

62195 273)

Budapest. 2026 0507

Hock Zolian
vesérigazgald
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statisztikai szamjel 10804001-6422-114-01
cégjegyzékszam 01-10-042083
villalkozds megnevezése UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.
“A" EREDMENYKIMUTATAS
Osszkoltség eljaras
Tétel A tétel megnevezése 2024 2025
sz
1 Belfoldi értékesités nelto arbevélele 4 083 765 4 524 877,
2 Exportériékesites neito arbevélel
I Ertékesités nettd drhevétele (01 +02)) 4 083 765 4524 877
3 Sajat termelésil készletek allomanyvall
4 |Sajat eidallitasy eszkozok aktivall encke
11 Aktivalt sajat teljesitmeények értéke (03+/-04 )
1L |Epveb bevételek ] 934 090 1959 674
Ebbal: visszairt ér 11418 53889
p] Anvagkaliséy 441 440 416 510,
6 |lgénybe vett szoliltatasok értéke 1817072 2 368 050
7 Eavéb szolnaltatasok értéke 58 832 69 152
8 Eladott aruk heszerzési ertéke
9 Eladott (kbzvetitett) szolealtatasok érteke 1346 034 1212285
[V |Anyagiellegi raforditasok (05 +06 +07 +08 +09 ) 3663 378 4 065 997
10 |Bérkaltség 955 550 1042 055
B Személyi jellegis epyéb kifizetések 67 636 B3 031
12 Bérjarulékok 126 367 138 065
v Személvi jelleqii raforditasok (10.+11 +12.) | 149 553 1263153
vl |E kkenési leiras 456 404 358 696
Vil |Eeyeb raforditdsol 343 693 536 085
|Ebbal: értékvesztés 31165 i5509
A |Ozemi [0ZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE {1.4/-11.4I1-AV.-V.-VI.-VIL) 404 827 260 620
13 [Kapott (jaro) osztalék és részesedés
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastnl kaport
14 |Résresedésekbol szarmazo bevételek, arfoly :
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott
15 |Belek penziipyi eszkozokbal (ertekpapirokbol. kol kbdl) szarmazd bevételek. arfolyamnyereségek 67 885 57138
Ebbél: kapcsolt vallalk ol kapott
16 |Egyéb kapott (iaro) k k és kamatjellegd bevételel 1875 2 869)
Ebbsl: kapcsolt vallalkozastsl kapott
17 |Pénziigyi miveletek epveb bevételei
Ebbdl ériékelési kuldnbo
VIl |Pénzugyi letek bevételei (13 +14 +15+16 +17) 69 760 60 007
18 Részesedesekbol o raforditasok, arfol tescaek
Ebbol: kapesolt vailalkozasnak adott
19 |Befektetett pénzigyi 0zokbdl (értékpapirokbdl, kolesonokbdl) szarmazo ralorditasok. arfolyamveszieséiek
Ebbdl_kapesolt vallaik k adott
20 |Fizetendo (fizetett) kamatok és kamatiellegi raforditasok 111835 74 4184
Ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott
21 Részesedések, érékpapirok, tartésan adote kol k. bankb i érték
22 |Pénziieyi miveletek epyeb raforditasai 7021 8 107
Ebbdl értékelési kiilonbozet
IX __ |Pénziigyi mivelelek raforditasai (18 +19+20 +21 +22) 118 856 82 525
B |PENZOGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.] -49 096 -22518)
€ |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-A4/-8.) 355731 238 102
X |Adofizelési kitelezetisép 7063
X1 |Hal takitarh
D ADOZOTT EREDMENY {+/-C.-X.-X/1.) 348 668 238 102}
Hock Zoltan
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|. Altaldnos rész

A véllalkozds bemutatésa

Az UV ZRT. 1993. évben alakult a IV-XV. keriileti Ingatlankezeld Vallalat jogutddjaként.
Létrehozasanak célja, hogy az erdforrdsok fejlesztésével, bdévitésével, a mikddés
optimalizalasaval a piaci részesedés novekedjen, a jovedelmezdség megfelel6 szintl legyen, a
vagyon gyarapodjon.

A beszamolasi idészakban olyan jelent8s szervezeti valtozds nem ment végbe, amely kihatéssal
lett volna a stratégidra vagy a szdmviteli politikdra, illetSleg a valds és megbizhatd &sszkép
szempontjabal [ényeges.

A cég elnevezése: UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.
A cég roviditett elnevezése: UVZRT.

A cég székhelye: 1042 Budapest Munkasotthon utca 66-68

A cég telephelye:
‘ Cim Tevékenység

2640 Szendehely, Ddzsa Gydrgy u. 1 Udulési szallashely szolgaltatas

1043 Budapest, Pozsonyi u. 4. sport létesitmények mikodtetése

2481 Velence, Té u. 58 tdulés szallashely szolg.

1042 Budapest Istvan at 17-19 ajandékbolt

1042 Budapest Petéfi Sdndor u 8 71807/2 parkold lizemeltetés

Tarzan Park izemeltetés

1046 Budapest Tabor u. 28

8252 Balatonszepezd Petc’Sf'iV‘S"uk. 2~5‘ udiilés szgiléshely szolgaltatas
:[048 .Budapest Toti'\ “.-'-\i;dér u. 16-18 uszc;garﬁ;e;\;lt;tés
1046 Budapest Blaha Lujza u. 1f1§ A koizrendvedelmiszallo tizemeltetése :
1044 Budapest Udiil8sor 1 o - H;:sc'makﬁéz ijzemeltetés )

Keésziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogatd programmal 4. oldal
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UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag 2025.12.31
Cim Tevékenység
3244 Paréd Peres Gt 30 idalé
1042 Budapest Szent Istvan tér 13-14 Piac és vésarcsarnok

A cég internetes honlapjénak cime: www.uvzrt.hu
A cég alapitasdnak éve: 1993

A cég fétevékenysége: 6421 Vagyonkezelés

A cég tényleges gazdasagi tevékenysége:

6421 Vagyonkezelés

7112 mérnoki tevékenység miiszaki tanacsadas
8020 biztonsagi rendszer szolgaltatads

8010 személybiztonsagi tevékenység

6920 szamviteli szolgdltatds

9311 sportlétesitmények miikodtetése

5590 (idtilés, egyéb dtmeneti széllashely szolgdltatds

4778 egyéb m.n.s Uj aru kiskereskedelme

A cég jegyzett t6kéje: 3 754 200 EFT

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogat6 programmal 5. oldal
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uv Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag 2025.12.31

A tdrsasag tagjai / tulajdonosai

ezer Ft
Név Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Cim 1041 Istvan Ut 14.
Torzsbetét 3754 200 | Szavazati ardny 100,00 %
Fliggbségi kapcsolat mindsitett tobbségi befolyassal rendelkezd tag

. A szamviteli politika f6bb vonasai

A beszamolasi kotelezettséggel kapcsolatos dontések

A szamviteli térvényben rogzitett alapelvek, értékelési el6irdsok alapjan alakitottuk ki az
adottsagainknak, kériilményeinknek leginkdbb megfeleld, a térvény végrehajtasdnak modszereit,
eszkozeit meghatdrozé szamviteli politikankat.

A szamviteli politikdnk a beszdmolasi kotelezettséget, a valds vagyoni, pénziigyi és jévedelmi
helyzetr6l készilé beszamoldt helyezi el6térbe. A torvény céljaként a megbizhatd és valds
Osszképet add informacidszolgdltatdst és az ezt biztosité alapelveket, szabdlyokat,
kévetelményeket fogalmazza meg.

1. A beszamolasi forma:

A Tarsasdg szamviteli térvényben meghatdrozott értékek alapjan készitett beszdmoléja:
Eves beszamold, amelynek tagolasa megfelel a szamviteli torvényben foglaltaknak.
A mérleg "A" valtozatban késziilt.

Az eredmény-kimutatdsa 6sszkoltségeljarassal készilt.

2. A beszamol¢ készitésével kapcsolatos id6pontok:

Az tzleti év megegyezik a naptdri évvel.
A mérleg forduldonapja: 2025. december 31.

A mérlegkészités valasztott idGpontja: 2026.02.28

Keésziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogaté programmal 6. oldal
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3. A beszamolé készitése, alairasa:

A beszamolé nyelve: magyar

Aldiré: Hock Zoltdn

4. Akonyvvezetés mddja és a kdnyvvezetéssel kapcsolatos idSpontok:

A Tarsasdg a kezelésében, a haszndlatdban, a tulajdondban 1évé eszkézokrdl és azok forrasairdl,
tovdbbd a gazdasdgi miiveletekrdl a kettds kényvvezetés keretében biztositja, hogy az
eszkdzokben és forrasokban bekdvetkezett valtozésok a valésagnak megfelel6en, folyamatosan,
zért rendszerben, dttekinthetéen keriiljenek bemutatasra.

A szamviteli térvényben elGirtakon tilmend, tovébbi informaciék megadasara nincs sziikség. A
szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhatd és valds dsszképnek a mérlegben, az
eredménykimutatédsban torténd bemutatdsahoz.

5. A beszamold kdzzététele:

A kozzétételi kotelezettségét a Térsasag elektronikus Gton teljesiti az Elektronikus Beszamold
Portdl felé.

6. A szamviteli alapelvek érvényesitése:

A vdllalkozds folytatdsanak elve; a teljesség elve; a valddiség elve; a kovetkezetesség elve; a
folytonossdg elve; az 6sszemérés elve; az dvatossag elve; a bruttd elszamolas elve; az egyedi
értékelés elve; az idébeli elhatarolas elve; a tartalom elsédlegessége a formaval szemben elve; a
lényegesség elv; a koltség-haszon Bsszevetésének elve.

7. Osszehasonlithatésdg  biztosftasa

s 22

A beszamoldban minden tétel dsszehasonlithatd az el6z8 Uzleti év megfeleld adataval.

8. A szdmviteli rendért felel@s személy: Briglovics Lilla gazdaségi osztalyvezet6 Budapest
Megyeri (t 205/D/I1 1/3  regisztracids szam: 182272

A kénywviteli szolgaltatdsok vezetéséért felel6s személy neve: : Briglovics Lilla gazdasagi
osztalyvezet§ Budapest Megyeri Gt 205/D/11 1/3  regisztracids szam: 182272

9. Kényvvizsgalati kitelezettség

A tarsasag jogszabaly alapjan kényvvizsgalatra kotelezett. A konyvvizsgald adatai:

Keésziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogat programmal 7. oldal
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Kényvvizsgdld neve

cime

Kamarai engedélyszam
Eljard konywvizsgdld neve
Tagsagi igazolvdnyszam

Audit Line Konyvvizsgald és kényveld
Kft.

1107 Budapest Balkan utca 12. Fst.1.
000030

Eszenyiné Fekete Agnes

003172

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalést tamogaté programmal 8. oldal



' Kiegészité mell¢klet
UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkdriien Mitkdds Részvénytarsasig 2025.12.31

A térgy évi beszamoldnak kényvvizsgélatanak dija:

A beszdmol6 auditaldsan kiviil a kénywvizsgélé a targy évben mads szolgéltatast nem nydjtott a
Tarsasagnak.

lll. Az eszkdzoknél és forrasoknal alkalmazott értékelési eljarasok
1. Az eszkozok értékelése:

a) A bekertilési érték:

- az eszkdzok vételekor a tényleges beszerzési ar, valamint a felhasznalasig kdzvetleniil felmeriil§
kiadasok;

- nem pénzbeli betétként valé atvételekor a létesité okiratban, vagy annak moédositdsaban
megjelolt érték;

- sajat elGallitaskor a kozvetlen kéltségek;

- térités nélkuli dtvételkor a piaci érték;

- ajandékba kapott, hagyatékként atvett, tébbletként fellelt eszkdz6k esetében a piaci érték;
- specialis elszamolast igényelnek az értékpapirok egyes valtozatai.

b) Az értékcsékkenés leirds médszerei:

- a tervezett écs leiras elszamoldsanak alapja az immaterialis javak és a targyi eszk0zok aktivalasi
értéke;

- az aktivalas napjatél a kivezetés napjdig egyedileg, havonta, a tervezett leirasi kulcsait
alkalmazva, linearis mdédon

- a Tarsasag a kisérték(i (200.000 Ft) egyedi beszerzési, el8allitasi érték alatti targyi eszkdz értékét
hasznalatbavételkor egy 6sszegben.

c) Terven feliili értékcsbkkenés, értékvesztés elszamoldsa és visszairdsa:

- Terven felili értékcsokkenést, értékvesztést akkor szamolunk el, ha az eszkdzdk kényv szerinti

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogatd programmal 9. oldal
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értéke tartdsan (két mérleg-fordulénapon fenndlldan) és jelentésen magasabb, mint a vizsgalt
eszkdz piaci értéke, valamint, ha az eszkdz a tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt,
megrongalddott. Kdvetelésekre egyedi mindsités alapjan (a megtériilésre vonatkozd informaciok
figyelembevételével) szamolunk el értékvesztést.

- Kedvezé fordulat esetén Ujraértékelés mellett az értékvesztés visszairdsa is lehetséges a konyv
szerinti érték Osszegéig.

d) A valutds és devizds eszk6z0k és kitelezettségek értékelése:
- a vasdrolt valutat és devizét a ténylegesen fizetett forintdsszegben kell dllomanyba venni
- a valuta és devizakészletek csokkenését az atlagarfolyamon kell elszdmolni

- a kulfoldi pénzértékre szolo kovetelések és kotelezettségek allomanyba vétele az MNB
arfolyama alapjan térténik

4

- a mérlegforduld napjan meglévd valuta és devizakészletek, koveteldsek, befektetett
pénzeszkdzok, értékpapirok és kitelezettségek értékelése az MNB altal, a mérlegfordulé napjara
meghirdetett arfolyamon torténik

e) Készletek bemutatdsa:

A Tarsasag évkdzben mennyiségi és értékbeni nyilvantartast vezet, a készletek a forduld napi
leltar értéken szerepelnek a mérlegben.

f) Az el6zG évhez képest a targyiddszakban az értékelési eljdrasok nem vdltoztak.

g) Szerzddés elszamoldsi egysége

Tarsasagunk nem rendelkezik olyan szerz&déssel, amelyre a szamviteli térvény e téméat érinté
eldirasait kotelezéen alkalmazni kell.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogaté programmal 10. oldal
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2. Piaci értékelés

4z

A piaci értéken torténd értékelés alkalmazott elveit és modszerei:

Atarsasdg 2011.01.01 -t6l a targyi eszkzokén beliil a forgalom képes ingatlanok vonatkozésaban
él az egyedi piaci érték meghatarozasanak lehetéségével. Az 4tértékelésbe bevonandd eszkszok
kore az értékelési szabalyzatban keriilt meghatdrozasra. A kényvekben az értékhelyeshités
Gsszegét és annak valtozasait az analitikdkban egyedi eszkdzonként elkiildnitetten tartjuk nyilvan.
Az értékhelyesbités, értékelés mddjat az Ertékelési Szabalyzat tartalmazza.

3. Val6s értékelésen torténd értékelés

A Tarsasag nem alkalmazza a valds értékelésen térténd értékelést a pénziigyi instrumentumokra.
IV. A beszamold egyes soraihoz tartozé informaciok

1. Az immateridlis javak és targyi eszkdzdk bemutatdsa

Az immaterialis javak dllomanyanak alakuldsa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viéltozds Valtozds %

I. IMMATERIALIS JAVAK 4305 8038 3733 86,71
1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivdlt értéke 0 0 0
3. Vagyoni értékd jogok 4305 8038 3733 86,71
4. Szellemi termékek 0 0 0
5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0
6. Immateridlis javakra adott el6legek 0 0 0
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0

Keésziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentaldst timogaté programmal 11. oldal




Kiegészité melléklet

UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkdriien Miikddd Részvénytarsasag 2025.12.31
A targyi eszkozok adllomanyénak alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El&z6 év Targyév Viltozas Valtozds %
I. TARGYI ESZKOZOK 51034 747 59922 209 8 887 462 17,41
1 lngftllanok és a kapcsolodod vagyoni 7959 622 8075 299 115677 145
értékd jogok
2. Miszaki berendezések, gépek, jdrmlivek 2269 1734 -535 -23,58
3 Egt{eb berendezések, felszerelések, 54317 44 067 -10 250 18,87
jarmdvek
4. Tenyészallatok 0 0 0
5. Beruhdazasok, feltjitasok 243 996 0 -243 996 -100,00
6. Beruhazasokra adott eldlegek 4274 6 637 2363 55,29
7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 42770269 | 51794472 9024 203 21,10

Immateridlis javak és targyi eszk6z0k bruttd értékének, halmozott értékcsékkenésének, valamint
nettd értékének mérlegsoronkénti alakulasat a mellékletben kozreadott tiikdr szemlélteti.

A beszamoldsi idGszakban beszerzett targyi eszkozdk maradéktalanul aktivdlva lettek, igy
beruhazdsok és beruhdzasokra adott elSlegek a mérlegben nem szerepelnek.

Az immateridlis javak és a targyi eszkozok terv szerinti értékcsckkenésének elszdmolasa a

szamviteli politikdban rogzitett elvek és mértékek szerint tortént.

Nem koévetkezett be olyan kériilmény, amely a tervezett értékcsokkenések elszdmolési médjaban

véltozast eredményezett volna.

A tdrgy évben elszamolt terv szerinti értékcsokkenési leirds: 358 696 ezer Ft

A targy évben elszdmolt terven feliili értékcsdkkenési leirds nem volt.

A Befektetett pénzligyi eszk6z6k dllomanyanak alakulasa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozds Valtozas %
I1l. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 14 042 11161 -2 881 -20,52
1. Tartds részesedés kapcsolt 7700 7700 0 0,00
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogato programmal 12. oldal
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vallalkozasban
2. Tartésan adott kélcsén kapcsolt
. . 0 0 0
viéllalkozasban
3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
4. Tartésan adott kolcsdn jelentds
tulajdoni részesedési viszonyban &li6 0 0 0
vallalkozasban
5. Egyéb tartos részesedés 0 0 0
6. Tartésan adott kolcson egyéb 0 0 0
részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozasban
7. Egyéb tartdsan adott kélcsén 6342 3461 -2 881 -45,43
8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd 0 0 0
értékpapir
9. Befektetett pénzlgyi eszkdzok
figid b 0 0 0
értékhelyesbitése
10. Befektetett pénziigyi eszkozdk
T GO e s o 0 0 0
értékelési kiilonbozete
2. Kovetelések bemutatdsa
A Kovetelések dllomanyanak alakuldsa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozas Valtozas %
1. KOVETELESEK 620174 577 808 -42 366 -6,83
L Ké‘)\fetel?sek a’ruszalhtasbol és 497 127 478 417 18 710 5,76
szolgaltatasokbdl
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal 2547 1948 599 23,52
szemben
3. Kovetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban |évé vaéllalkozéssal 0 0 0
szemben
4. Kovetelések egyéb részesedési 0 0 0
viszonyban 1évé véllalkozdssal szemben
5. Véltokovetelések 0 0 0
6. Egyéb kovetelések 120500 97 443 -23 057 -19,13
7. Kovetelések értékelési kiilénbozete 0 0 0
8. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési 0 0 0
kiilonbozete
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A kovetelésekre elszamolt értékvesztést a beszamold KEEV jel(i melléklete tartalmazza.

3. Az Ertékpapirok bemutatésa

Az Ertékpapirok dllomanyanak alakuldsa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozas Viltozds %

111. ERTEKPAPIROK 1052675 1114 957 62282 5,92
1. Részesedés kapcsolt vallalkozdsban 0 0 0
2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
3. Egyéb részesedés 0 0 0
4. Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0 0 0
Z.rtljéir’f:;?rs; I:éld hitelviszonyt megtestesité 1052 675 1114 957 &5 343 5.92
6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0

4, Sajat részvények, sajat lizletrészek bemutatésa:

A Tarsasag nem rendelkezik visszavdsarolt sajat részvénnyel, Uzletrésszel, valamint visszavalthatd
részvénnyel.

5. Az id8beli elhatdroldsok bemutatdsa

Az id6beli elhatarolasok allomanyanak alakuldsa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozds Valtozas %
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 46 986 69 449 22 463 47,81
1. Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa 13595 21562 7 967 58,60
2. Koltsegek, raforditasok aktiv idGbeli
elhatarol4sa 13766 36019 22 253 161,65
3. Halasztott raforditasok 19 625 11 868 -7 757 -39,53
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Az aktiv idébeli elhatdroldsok jellege és értéke:
ezer Ft
Megnevezés Ta'irgyéw Vlssza'-
végleges vezetés
kincstarjegy kamat elhatarolds 7 965 0
UPV telefon internet 38 0
H6kozpont bevétel elhatarolds 11688 0
beszdmolé készités dija 1871 0
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 21562 0
6. A sajat téke bemutatdsa
A sajat téke dlloményénak alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Valtozas %
D. Sajat téke 48 213 409 57 475714 9262 305 19,21
I. JEGYZETT TOKE 3754200 3754 200 0 0,00
Ebbdl: visszavasdrolt tulajdoni
z PR 0 0 0
részesedés névértéken
Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT 0 0 0
TOKE
I1l. TOKETARTALEK 38272 38272 0 0,00
IV. EREDMENYTARTALEK 949 283 1300598 351315 37,01
V. LEKOTOTT TARTALEK 352717 350070 -2 647 -0,75
VI. ERTEKELESI TARTALEK 42770269 | 51794472 9024 203 21,10
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 42 770 269 51794 472 9024 203 21,10
2. Valés értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
Vil. ADOZOTT EREDMENY 348 668 238 102 -110 566 -31,71

A tulajdonosok a jegyzett t6két teljes mértékben a vallalkozas rendelkezésére bocsatottak.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogaté programmal

15. oldal




Kiegészitd melléklet

uv I'ijesti Vagyonkezeld Zartkortiien Miikodo Részvénytarsasag 2025.12.31
A kibocsatott részvények szama, névértéke tipusonként:
s | neers |
A000001-000023 térzsrészvény 10 000 000 40
B000001-033540 torzsrészvény 100 000 33542
A lekotott tartalék elemzése, jogcimei:
ezer Ft
Jogcim Egyenleg
arfolyam veszteség miatt 2848
347 222
Az adézott eredmény felhasznaldsara vonatkozé javaslat:
A targy évi addzott eredményt at kell vezetni az eredménytartalékba.
A beszamolasi id6szakban osztalékel6leg nem keriilt kifizetésre.
7. A céltartalékok bemutatdsa
A céltartalékok dllomanyanak alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Viltozas %
E. Céltartalékok 48 816 35705 -13 111 -26,86
1. Céltartalék a vdrhatd kotelezettségekre 0 0 0
2. Céltartalék a jovSbeni koltségekre 48 816 35 705 -13111 -26,86
3. Egyéb céltartalék 0 0 0
Késziilt az ELZA elektronikus zéarast és dokumentélast tamogaté programmal 16. oldal
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Céltartalékok képzése és felhasznalasa:
ezer Ft
gis e Targyévi Targyévi . TAO térvény
Ké
pzes jogcime NyRg képzés felhasznélas Zire altal elismert
vasarcsarnok garancidlis
kbtelezettségek 27 000 0 8 000 19 000 0
Tokekedvezményre képzett ct 2348 0 0 2348 0
arfol £ :
raLa vesztesegre képzett 14129 9019 14129 9019 9019
H'ulladek gazdalkodasra 51338 0 0 5338 0
képzett ct

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Vialtozds %

Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1076 124 848 543 -227 581 -21,15
1. Hosszu lejaratra kapott kolcsonok 300 262 331302 31040 10,34
2. Atvéltoztathat és 4tvéltozé kotvények 0 0 0
3. Tartozédsok katvénykibocsatasbél 0 0 0
4, Beruhazasi és fejlesztési hitelek 775 862 517 241 -258 621 -33,33
5. Egyéb hossz( lejdratu hitelek 0 0 0
6. Tartos kotelezettségek kapcsolt

. 0 0 0
véllalkozassal szemben
7. Tart6s kotelezettségek jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban |évé 0 0 0
véllalkozdsokkal szemben
8. Tartds kot. egyéb részesedési o 0 0
viszonyban |évé villalk. szemben
S. Egyéb hosszu lejaratd kételezettségek 0 0 0
10. Halasztott adokotelezettség 0 0 0
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A rovid lejaratu kotelezettségek allomanyanak alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozés Viltozds %
l1l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1379893 1478 106 98 213 742
1. Rovid lejaratd kolcsonok 7293 6932 -361 -4,95
-ebbdl: az atvéltoztathatd és

P T 0 0 0
atvaltozo kotvények
2. Révid lejaratu hitelek 258 621 258 690 69 0,03
3. Vevétdl kapott el6legek 1558 0 -1558 -100,00
4. Kat'elez.etts‘egek aruszallitasbol és 278044 163 168 114876 132
szolgaltatashol
5. Véltétartozdsok 0 0 0
6.’ Rovid I'ejaratu kotelezettségek kapcsolt 126 713 104 288 22435 17,70
véllalkozassal szemben
7. Rovid lejarati kotelezettségek jelentds
tulajdoni részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
viéllalkozasokkal szemben
8. Rovid lej. kot. egyéb részesedési 0 0 0
viszonyban lévé véllalk.szemb.
9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 707 664 945 028 237 364 33,54
10. Kotelezettségek értékelési kilonbozete 0 0 0
11. Szarmazékos Ugyletek negativ 0 0 0
értékelési kiilonbozete

A hosszu lejarati kotelezettségek mérlegsor értéke: 848 543 ezer Ft

Az 5 éven tuli futamidejd, illetve amely zdlogjoggal, vagy hasonld joggal terhelt kételezettségek
teljes Osszegének bemutatésa:

ezer Ft
Megnevezés Kotelezetts. 5 éven Biztositék-
Biztositék fajtaja és formaja telj. dsszege ali kal terhelt
Beruhazasi hitel
e i 775 862 X X
OTP Lizi
12I0E 53 061 X X
Késziilt az ELZA clektronikus zdrast és dokumentalést timogaté programmal 18. oldal
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9. Passziv id6beli elhatdroldsok bemutatésa

A passziv id6beli elhatdroldsok dllomanyanak alakuldsa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozds Valtozas %
G. Passziv idGbeli elhataroldsok 2 829 887 2357205 -472 682 -16,70
1. Bevételek passziv idSbeli elhatarolasa 0 0 0
2. Koltseg,ek, raforditdsok passziv idébeli 107 867 90 884 16983 15,74
elhatéroldsa
3. Halasztott bevételek 2722020 2266 321 -455 699 -16,74

A passziv id6beli elhatdroldsok jellege és értéke:

Megnevezés I:;f:::s'
Prémium-+jarulékai 29928
szallito szamlakbol 2055
kénywvizsgélat IV negyedév 700
Vagyondr elszédmoldas 35185
hitel mératérium miatt kamat elhatarolas 22516
behajtasi kdltség atalany 500
Koltségek, raforditdsok passziv id6beli elhatarolasa 90 884
Halasztott bevételek 2266321
Halasztott bevételek 2266
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Kiegészito melléklet
UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikddo Részvénytarsasag 2025.12.31

10. Bevételek bemutatésa:

Az értékesités nettd arbevételének alakuldsa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozas Viltozas %
01. Belfoldi értékesités netto arbevétele 4083 765 4524 877 441112 10,80
02. Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 0
. Ertékesités nettd drbevétele 4083 765 4524 877 441 112 10,80
Az egyéb bevételek alakuldsa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozas Viltozas %
1ll. Egyéb bevételek 1934090 1959674 25584 1,32
Ebbél: visszairt értékvesztés 0 0 0

Kapott tamogatdsok Osszegét, annak felhasznaldsat jogcimenként a beszédmold TAMK-F jeld
melléklete tartalmazza.

Az anyagjellegi raforditdsok alakuldsa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Viltozas %
05. Anyagkoltség 441 440 416 510 -24 930 -5,65
06. Igénybe vett szolgéltatasok értéke 1817072 2 368 050 550978 30,32
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 58 832 69 152 10320| 17,54
08. Eladott druk beszerzési értéke 0 0 0
: = ot —

(?9 ‘Eladott (kbzvetitett) szolgdltatasok 1346034 1212 285 133 749 994
értéke !
IV. Anyagjellegii raforditasok 3663378 4065 997 402 619 10,99

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogato programmal 20. oldal
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11. Igénybe vett szolgéltatdsok bemutatésa:

Az igénybe vett szolgaltatdsok jelentds tételei jogcimenként:

ezer Ft
Jogcim Erték
Szallitasi koltségek 2779
Szemétszallitds kaltsége 6221
Takaritas és egyéb tisztitdsi szolg 114 592
Tavho szolgaltatas igénybe vétele 46 951
Csatorna szolgdltatas igénybe vétele 26 324
Ingatlanok bérlete 1990
Targyi eszkdz6k bérlete 26416
Immateridlis javak bérlete 84
Egyéb eszkbzok bérlete 2 556
Ingatlanok fenntartdsi, karbantartdsi,javitasi kol 750724
Jarmuivek fenntartasi, karbantartasi, javitasi kolt 7 586
Hirdetési kdltségek 2725
Reklam, propaganda koltségek 29 980
Kozbeszerzési eljarasok koltségei 340
Tovabbképzések koltségei 923
Tanulmanyi szerz6dés alapjan fizetett oktatas kolt 737
Belfoldi utazas, kikildtetés koltségei 12
Konyvvizsgaldi tevékenység dija 2 800
Jogi képviselet dija 3124
Szakértdi dijak 33658
Posta koltsegek 12 664
Szennyvizhé hasznositd rendszer lizemeltetése 11791
vagyondr Grzés takaritds portaszolgalat 472934
vagyonér TBR  éves 31141
intézmények extra Grzése 1290
izemeltetett gépkocsi flotta 120 202
Telefon/ Internet koltségek 11392
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Szamitastechnikai szolgaltatasok 3158
Folydiratok, szakkdnyvek 703
Egyéb szolgéltatasok 1036
tizemeltetési dij piac és vasarcsarnok 576 101
Gépjarmii haszndlattal kapcsolatos egyéb koltségek 1386
Egyéb igénybevett szolgdltatdsok kdltsége 63 733

A személyi jellegli réforditasok alakuldsa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozas Viltozas %
10. Bérkoltség 955 550 1042055 86 505 9,05
11, Személyi jellegii egyéb kifizetések 67 636 83033 15397 22,76
12. Bérjarulékok 126 367 138 065 11698 9,26
V. Személyi jelleg( raforditdsok 1149553 1263153 113 600 9,88
Az egyéb raforditasok alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viéltozas Valtozds %
VII. Egyéb raforditdsok 343 693 536 085 192 392 55,98
Ebbél: értékvesztés 0 0 0
12. Adott tamogatédsok

A Tarsasag a targy évben nem adott kdzcéli adomdnyt kdzhasznl tevékenységet végzs civil
szervezetnek.

Keésziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentélast timogaté programmal 22. oldal
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A pénziigyi m(veletek eredményének alakuldsa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozas Vialtozds %
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozdstol 0 0 0
kapott
14. Részesedésekbdl szarmazoé bevételek,
P 7 0 0 0
arfolyamnyereségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol 0 0 0
kapott
15. Befektetett pénziigyi eszkozokbél
(ertékpapirokbol, kélesénokbél) szarmazo 67 885 57 138 -10 747 -15,83
bevételek, drfolyamnyereségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol 0 0 0
kapott
16. Eg\_/eb ka'pott (}aro) kamatok és 1875 2869 994 53,01
kamatjellegli bevételek
Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl 0 0 0
kapott
17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 0 0 0
Ebbé| értékelési kulonbozet 0 0 0
VIIl. Pénziigyi m(iveletek bevételei 69 760 60 007 -9753 -13,98
18. Részesedésekbdl szarmazo
P cas ; ] 0 0 0
raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak 0 0 0
adott
19. Befektetett pénzigyi eszkdzékbél
(értékpapirokbdl, kélcséndkbél) szairmazd 0 0 o]
raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak 0 0 0
adott
20. Fizgtend’? (_ﬁzete'tt’) kamatok és 111 835 74 218 37417 233,46
kamatjellegii raforditasok
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak 0 0 0
adott
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan
adott kélcsdnok, bankbetétek 0 0 0
értékvesztése
22. Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 7021 8107 1086 15,47
Ebbél értékelési kiilonbozet 0 0 0
IX. Pénziigyi miveletek raforditasai 118 856 82525 -36 331 -30,57
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13. Az adé levezetése

A térsasagi ado levezetést az ADO-TA jeld melléklet tartalmazza.

Az addzott eredmény alakulasa:

ezer Ft
Megnevezés ElGz6 év Targyév Valtozas Viélitozas %
D. ADOZOTT EREDMENY 348 668 238 102 -110 566 -31,71

14. A Cash-flow kimutatdast a beszdmolé B-CF jel(G melléklete tartalmazza.
15. Kivételes nagysagu és elSforduldsu bevételek, koltségek és raforditasok
16. A pénzligyi yagyoni helyzet bemutatésa

A pénziigyi vagyoni helyzet mutatdit a beszamold B-MU jelli melléklete szemlélteti.

V. Tajékoztatod rész
1. A targyévi munkavillaldi Iétszam, bér, személyi jellegli egyéb kifizetésének bemutatasa

A statisztikai allomanyi létszam: 89 f6

Bérjarulékok:

ezer Ft
Megnevezés Erték
Szocialis Hozzajaruldsi add 129 167
Rehabilitacids hozzajérulds 8898

2. A vezet§ tisztségviselbk, igazgatdsag, felligyeld bizottsag altal a beszdmoldasi idészakban
felvett jaranddsag, nekik folyositott el6legek

A vezetd tisztségvisel6k felvett jaranddsaga a bérkoltségekbdl az ligyvezetsi munkabér, mert az
lgyvezetd a feladatat munkaviszonyban latja el.

A vezet§ tisztségviselSknek a targy évben adott el6leg, vagy kdlcsén nem volt.

A Térsasdgnal 5 tagu igazgatdsag miiksdik.

Keésziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentélést timogaté programmal 24, oldal
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Az igazgatdsagnak a targy évben adott el8leg, vagy kdlcsén nem volt.
A Tarsasdgnal 6 tag felligyel6 bizottsag miikodik.

A feliigyeld bizottsagnak a targy évben adott el6leg, vagy kdlcsén nem volt.

3. Kapcsolt-,  tarsult-, és egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozdsok bemutatdsa

Konszolidalt beszédmold készitésére az UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt a hatdlyos 2000. évi C szdmviteli
toérvény elGirasa alapjan nem kotelezett az aldbbiak miatt.
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O osshwonlisaditok

ARBEVETEL ADATOK
. . . Ujpesti Piac és z .
Ev UVZRT Ujpesti Vagyondr Kft. Vasaresarnok Kft. Gsszesen:
2023 3648 260 457 014 577 137 4682411
2024 4083 765 541799 735 089 5360653
MERLEGFOOSSZEG
. - . Ujpesti Piac és " .
Ev UVZRT Ujpesti Vagyondr Kft. WksAvesarmik it Osszesen:
2023 53545618 102 477 145 434 53793529
2024 53548 129 104 493 130 438 53 783 060
LETSZAM
E UVZRT Ujpesti Vagyondr Kft Ujpesti Piac és dsszesen:
v P &y ’ Vasarcsarnok Kft. '
2023 90,0 28,0 21,0 139,0
2024 89,0 32,0 21,0
A Térsasag leanyvaéllalata(i):
ezer Ft
Cégnév Ujpesti Vagyonér Kft
Székhely 1042 Budapest Munkasotthon utca 66-68
Sajat téke értéke 41271
Jegyzett tSke értéke 3000
Téketartalék értéke 0
Eredménytartalék értéke 36 492
Lekotott tartalék értéke 0
Ertékelési tartalék értéke 0
Adozott eredmény értéke 1779
Befolyas mértéke 100,00 % mindsitett tobbségi befolyas
Cégnév Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.
Székhely 1042 Budapest Munkdsotthon utca 66-68
Keésziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentéléast timogaté programmal 26. oldal
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Sajat téke értéke 12 811
Jegyzett téke értéke 3000
T6ketartalék értéke 0
Eredménytartalék értéke 8821
Lekotott tartalék értéke 0
Ertékelési tartalék értéke 0
Adozott eredmény értéke 990
Befolyas mértéke 100,00 % mindsitett tobbségi befolyas

A Tarsasag nem rendelkezik k6zos vezetés(i véllalkozassal.
A Tarsasag nem rendelkezik tarsult vallalkozassal.

A Térsasdg nem rendelkezik egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal.

4. Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni tranzakcidk

A Térsasdg kapcsolt vallalkozasaival szembeni ligyleteinek a kapcsolat szerinti bemutatésa:

ezer Ft
Anya- Ledny-

Mérlegsor vallalattal viéllalattal

szemben szemben
Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban (A.11.2) 0 0
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben (B.11.2) 0 1948
Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben (F.1.1) 0 0
Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben (F.11.6) 0 0
Révid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben (F.111.6) ¢] 104 288

Kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallé kotelezettségekre nem képzett céltartalékot.

5. A Kapcsolt felekkel bonyolitott tigyletek

A Téarsasagnal a trgy évben nem volt olyan kapcsolt felekkel bonyolitott igylet, amely Iényeges
lett volna, és nem a szokdsos piaci feltételek kozott valosult meg.

6. HataridGs-, opciods-, swap Ugyletek bemutatasa

A targyévben nem keletkezett lezart hatarid&s, opcios tgylet, valamint swap lgylet.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdmogato programmal 27. oldal
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7. A mérlegben meg nem jelend kotelezettségekrol

A beszémolasi idészakban nem keletkezett olyan kotelezettség, amely a kdonyvekbe ne keriilt
volna be, viszont a beszamold, illetve a tarsasdg gazdasagi helyzetének a megitélése
szempontjabdl jelentséggel birna.

8. Veszélyes hulladékkal valé gazdélkodas.

P

Veszélyes hulladék el&allitasara és kezelésére vonatkozdan a tarsasag az elSirt rendelkezésének
megfelelen jar el.

Mellékletek:

Mutatdk (B-MU. melléklet)

ezer Ft
Az eredmény és a jovedelmezdség mutatoszamai
Mutaté megnevezése 2024.12.31 2025.12.31
Uzemi tevékenység eredménye 404 827 260 620
Pénziigyi miiveletek eredménye -49 096 -22 518
Adoézas el6tti eredmény Gsszesen 355731 238 102
Adozott eredmény 348 668 238 102
ezer Ft
A jévedelmez8ség alakulasa
Motate Mutat6 szamitésa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
& 4 Uzemi tev. eredménye 404 827 260 620
6rbe\{etel arényos ] i : y _ goim| DR 576 %
lizemi eredmény Ert. netto arbevétele 4083 765 4524 877
Adozott eredmén 348 668 238 102
T6'Ifearényos . - Y, = 0,72% - 0,41%
adozott eredmény Sajat t6ke 48 213 409 57 475 714
Adoézott eredmén 348 668 238 102
Eszkozhatékonysag - —- 'y - = 0,65 % = 0,38%
Teljes eszkozallomany 53548 129 62 195 273
ezer Ft
A koltségszerkezet alakuldsa
Mutaté megnevezése 2024.12.31 % 2025.12.31 %
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Netto arbevétel 4083765 0 4524877 0
Sajat termelés( készletek dllomdnyvaltozasa 0 0 0 0
Sajat elGallitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0 0 0
Brutté arbevétel (termelési érték) 4083 765 0 4524 877 0
Egyéb bevétel 1934090 0 1959674 0
Osszes bevétel 6017 855 100 6484 551 100
Anyagkéltség 441 440 7 416 510 6
Igénybe vett szolgditatdsok értéke 1817072 30 2368 050 37
Egyéb szolgdltatasok értéke 58 832 1 69 152 1
Eladott druk beszerzési értéke 0 0 a 0
Eladott (kdzvetitett) szolgéltatdsok értéke 1346 034 22 1212285 19
Anyagjellegli raforditdsok dsszesen 3663378 61 4065 997 63
Bérkoltség 955 550 16 1042 055 16
Személyi jelleg(i egyéb kifizetések 67 636 1 83033 1
Bérjarulékok 126 367 2 138 065 2
Személyi jelleg(i raforditdsok ésszesen 1149553 19 1263153 19
Ertékcsokkenési lefras 456 404 8 358 696 6
Egyéb raforditasok 343 693 6 536 085 8
Osszes koltség és raforditas 5613 028 93 6223931 96
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 404 827 7 260 620 4

ezer Ft
A pénziigyi helyzet mutatészamai
m:;:gez P Mutaté szamitasa 2024.12.31 2025.12.31
e Wl B R R
e e T I R
Készpénalikviditss "%"gjj‘l‘;::“te::fp e - 096| Troaios - 1,07
Netté mikods toke | Or80esTkOzOK-Rovid |y yop 1qq 706 310
lejaratd kot.
Vevékintlévdség ' Zaré6 vevéallomany 497 127 - 44,43 478417 - 38,59
napokban Atlagos napi arbevétel 11188 12 397
Al Z4r6 szallitéallomany 278 044 163 168
kotelezettség " < - ;s = 27,70 = 14,65
napokban Atl. napi anyagjell. raf. 10037 11140
Készletallomany __Zarokeszlet 509522 _ gop| — P 0,00
napokban Atlagos napi ELABE 0 0
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentélast timogaté programmal 29. oldal
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ezer Ft
A vagyoni helyzet és a t6keszerkezet mutatdészamai
ks, Mutaté szamitasa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
é i Sajat téke 48 213 409 57 475714
Tokeszerkezeti Raiiti = 1963,07%| 22270 o o47032%
mutato Kotelezettségek 2 456 017 2 326 649
ia Sajat ték 48 213 409 57 475714
Sajat téke és it o« damagss| ol o dsangrw
jegyzett téke ardnya Jegyzett t6ke 3754 200 3754 200
g Sajat téke 48213 409 57475714
werkath Befektetett eszkozok | 51053004 ' %| cgoardos - O89%
fedezettsége efektetett eszk6z0
v — Befektetett eszk6zok 51 053 094 2 085.46 % 59 9841 408 2744.05 %
agyonszerkeze = ; - ;
- Forgdeszkozok 2 448 049 ) 2184 416 .
Befektetett eszkozok 51 053 094 59 941 408
Befe_l'ttftett . : i s = 95,34 % —_— = 96,38 %
eszkozok aranya Teljes eszkozallomany 53548 129 62 195 273
ezer Ft/f6/év
Személyi jellegii raforditasok alakuldsa
Mutato Mutaté szamitésa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
1 fére jutd éves A P
Szemeélyi jellegti raford. 1149553 1263153
atlagos személyi e i i Ig't - 0 = 12 916 —_— = 14 193
jellegdi raforditas agos all. letszam L
Sre jutd é Bérkoltsé 955 550 1042 055
:’lforejut?e\'/.es ) _ ’ ,g s - 10737 - 11708
atlagos bérkdltség Atlagos all. 1étszam 89 89
1 fére jutd havi Havi szem. jelleg(i 95 796 105 263
atlagos személyi raford. T = 1076 ——— e 1183
jellegii raforditas Atlagos all. 1étszam
1 fére jutd havi Havi bérkoltség 79 629 B 895 86 838 -
atlagos bérkoltség Atlagos 3ll. 1étszam 89 89
Keésziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogaté programmal 30. oldal
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Cash flow kimutatds (B-CF. melléklet)
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Térgyév
I. Mikodési cash-flow (1-13. sorok) 223118 369 529
l.a Addzdés el6tti eredmény 355731 238102
l.ae Ebbdl: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatas
1.b ‘Korrekciék az addzas el6tti eredményben
1 1 Korrigdlt addzas el6tti eredmény (1.a+1.b) 355731 238102
Z Elszdmolt amortizacié 456 404 358 696
3: Elszamolt értékvesztés és visszairas 19747 -42 380
4, Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbdzete -75182 -13 111
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -239 199 -279 001
6. Szallitéi kotelezettség valtozasa 121715 -137 130
2 Egyéb rovid lejdratu kotelezettség valtozasa -59 679 237 363
8. Passziv idébeli elhatdroldsok valtozasa -338029 -472 682
9. Vevdkovetelés valtozdsa -216 658 16 687
10. Forgbeszkozok (vevSkovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozésa 189918 485618
11. Aktiv id8beli elhatdroldsok valtozasa 38731 -22 463
$2. Fizetett add (nyereség utan) -30381
13. Fizetett osztalék, részesedés
1l. Befektetési cash-flow (14-18. sorok) 28999 56 194
14. Befektetett eszkdz6k beszerzése -211 957 -227 910
15: Befektetett eszkdz0k eladdsa 240 750 281223
16. HosszU lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett
bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltdsa
17, :::'s(zt;izjtzftra nyujtott kolcsonok és elhelyezett 206 2881
18. Kapott osztalék, részesedés
Ill. Finanszirozasi cash-flow (19-26. sorok) -306 411 -227 874
19. Részvénykibocsdtas, tkebevonds bevétele
20. K-étvén}l,’hi'telviszon}/t megtestesitd értékpapir
kibocsatasanak bevétele
21, Hitel és kolcson felvétele -306 411 -227 874
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz
23. Részvénybevonas, tékekivonas (tékeleszallitas)
24, Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
visszafizetése
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogato programmal 31. oldal
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25, Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz
V. Pénzeszkdzok valtozasa (1+11+l11. sorok) -54 294 197 849
27. Devizds pénzeszkdzok dtértékelése
V. Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozésa (IV. + 27. sorok) -54 294 197 849
Tarsasagi ado levezetés ( ADO-TA. melléklet)
ezer Ft
Megnevezés Erték
Ad6bzds elétti eredmény 238 102
ADOALAP CSOKKENTO TETELEK 0
El8z8 évben kotelezettségre, koltségre elszamolt céltartalék felhasznaldsa 22129
Adotory szerinti écs lefrds + kivezetett, dtsorolt targyi eszkdz nyilvantartasi
értéke ST
Behajthatatlan kovetelés, kivetelésre visszairt értékvesztés, atruhdzaskor,
kiegyenlitéskor a kdnyv szerinti érték felett befolyt 6sszeg, de max. a 71677
nyilvéntartott értékvesztés;Kovetelésre visszairt értékvesztés
Addzds alapjat csokkenté tételek Gsszesen 777 149
ADOALAP NOVELG TETELEK 0
Vziilrhafé“ kotelezettségre, jovébeni koltségre képzett céltartalék, céltartalékot 9019
novelS Gsszeg
Szamvitelben elszamolt écs, terven fellli écs 360918
Kovetelésre elszamolt szamviteli értékvesztés 15 509
Egyéb addalapot ndvelS tételek 148 864
Addzas alapjat novel6 tételek osszesen 534 310
ADOKEDVEZMENYEK 0
Addékedvezmények Osszesen 0
VISSZAFIZETENDO TARSASAGI ADO 0
Visszafizetendd tarsasagi ad6 sszesen 0
AZ ADO LEVEZETESE 0
Adozis elStti eredmény 238 102
Addzés alapjat csokkentd tételek dsszesen 777 149
Adozas alapjat noveld tételek dsszesen 534 310
Adozas alapjat képezd eredmény -4 737
Tényleges tdrsasagi add 0
Fizetendd tdrsaségi ado 0
Keésziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tAmogaté programmal 32. oldal
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Kiegészité melléklet
2025.12.31

Befektetett eszkdzok - tiikdr (MA-BT. melléklet)

ezer Ft

BRUTTO ERTEK

ERTEKCSOKKENES

Megnevezés

Nyité

Novekedés

Csokkenés | Atsorolas

1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0

2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értékd jogok 126 909 317 0 0 127 226 122 604 2 466 0 0 125070 2156
4. Szellemi termékek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

1. Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékii jogok 13 695 309 452 783 3224 0| 14144868 | 5735687 335948 2064 0| 6069571| 8075297
2. Mszaki berendezések, gépek, jarmivek 18 004 0 0 0 18 004 15735 535 0 0 16 270 1734
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 344 555 10560 9536 0 345579 290238 19 747 8473 0 301 512 44 067
4. Tenyészéllatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S. Beruhazasok, felljitasok 243992 0 243992 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Beruhdzasokra adott elSlegek 4274 2363 0 0 6637 0 0 0 0 0 6637

7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

Késziilt az ELZA elektronikus zérast és dokumentalast tdmogaté programmal
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Sajat téke alakuldsa (MD-ST. melléklet)

ezer Ft

Megnevezés

Jegyzett téke

Jegyzett de be
nem fizetett

Tdke- tartalék

Eredmény-
tartalék

Lekotott

Ertékelési
tartalék

Adoézott

eredmény

Sajét téke

Jegyzett toke emelés eredmeénytartalékbol vagy

t6ketartalékbol i 9 ¢ i 9 . 2 0
Atvezetés eredménytartalék és téketartalék kozott 0 0 0 0 0 0
Afv«_s_zetés eredménytartalék és lekotott tartalék 0 0 0 2647 2647 0 0 0
kozott

Atvezetés toketartalék és lekotott tartalék kozott 0 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb mozgasok 0 0 0 0 0 9024 203 0 9024 203

Jegyzett téke emelés vagy csokkentés 0 0 0 0 0 0 0 0
Befizetés eredmény-, t6ke-, vagy lekotott tartalékba 0 0 0 0 0 0 0 0
Téketartalék vagy eredménytartalék atadds 0 0 0 0 0 0 0 0
Tdketartalék vagy eredménytartalék dtvétel 0 0 0 0 0 (4] 0 0
Eredménytartalék cstkkenése osztalékfizetés miatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Tdrgyévi adozott eredmény 0 0 0 0 0 0 238102 238102
Késziilt az ELZA elektronikus zarést és dokumentaldst tdmogat6 programmal 34. oldal
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Kiegészitd melléklet

A kovetelésekre elszamolt értékvesztés

(KEEV. melléklet)

ezer Ft
Y Ertékvesztés | Targyévi Targyévi | Ertékvesztés i
eredeti ; - konyv
Mérlegsor megnevezése g 8 nyité visszairds / | elszamolas zaré & g
Pekaciilisl allomanya | atvezetés (-) (+) allomanya g
értéke ¥ a értéke
Kdvetelések druszallitasbol és szolgaltatdsbol (vevSk B.11.1) 709 643 244 549 28 832 15 509 231226 478 417
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben (B.11.2) 1948 0 0 0 0 1948
Kévetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé 0 0 0 0 0 0
véllalkozéssal szemben (B.l1.3)
Kévetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozéssal
0 0 0 0 0 0
szemben (B.11.4)
Valtokovetelések (B.11.5) 0 0 0 0 0 0
Egyéb kovetelések (B.11.6) 97 443 0 0 0 0 97 443

Kapott tamogatasok Gsszege, annak felhasznélasa jogcimenként (TAMK-F. melléklet)

ezer Ft
. _ . Végleges kapott / Kapott / Felhasznalt i
Tamogatdsi program / Tamogato szervezet Visszatéritends Ev prosis bssieg Felhasznalas jogcime
IV keriilet & végleges kapott 2025 794 390 737720 kompenzécid

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogat6é programmal 35. oldal
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Kozszolgaltatas elszamoldsa (Eft-ban) Lakas Nem Lakds Uzemeltetés Osszesen

bevételek 1814 802 906 263 2723147 5444 212

kiaddsok &sszesen 1699520 1064 375 2623647 5 387 542

kozvetlen kiadasok 1156 000 599 345 2 056 788 3812133

szervezeti koltség dszesen 543 520 465 030 566 859 1575409

feladathoz  kozvetlenil kapcs. Szem. Jell. Kéltségek 199 610 199610

bevétel ardnyos szervezeli kéltség 543520 465 030 367 249 1375799

Egyenleg (bevételek -koltségek) 56 670

szervezeti koltségek ardnyositdsa (Ft-ban)

Elszamolasnal figyelembe nem vett drbevétel

kozos képviselet 26 738
ingatlan adasvétel illeték 3562
Th takaritas 11072
Szamwviltei szolgdltatds 23526
Eljarasi d. szla és szerzédés madsolat 1151
Diszponibilis helyiségek bonyolitdsa 6 146
Gépkocsi bérleti dij 7394
TBR Biztonsdgtech. rendszer 16172
Padlydzati dokumentdcio 30
Béréknek nyujtott kézvetitett szolg 5020

Késziilt az ELZA elektronikus zirdst és dokumentalast tdmogatd programmal 36. oldal
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osszesen 100 811
K6zszolgaltatds keretében elszamolt bevételek
Lakds 1836948
Nemlakds 1571675
Epiletiizemeltetés 1241199
osszesen 4 037 345
ardanyszém 2,44%
dsszeses szervezeti koltség 1614 747
koézszolg feladathoz nem tartozo szervezeti ktsg. 39338
Kézszolgadltatds szervezeti koltsége: 1575 409

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogaté programmal 37. oldal
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Koltségek megoszldsa a kdzszolgéltatdsi elszdmolas rendszerében
KOLTSEGEK/ RAFORDITASOK Kozszolgaltatds | Feladathoz | szervezeti | Nem
keretén belll | kozvetleniil | koltségek | kdzszolgéltatas
elszamolt kapcsolodé | aranyos ald tartozd
kézvetlen szervezet része koltségek
kiadasok raforditasok
Lakas 1156 000 543 520
Nemlakds 599 345 465 030
Epﬁ/etﬁzemeltetés 2 056 788 199610 367 249
Kapcsolt feleknek nyujtott kézvetitett szolg 46 450
Onkormdnyzat egyedi megrendelés 133301
munkavdllacknak nydjtott kbzvetitett szolg 2 061
értékcsokkenés 307 662
szervezeti koltségek 39338
(ct kép, latvanycs., birsdgok kés kam. Egyéb 9019
finanszirozas)
Egyéb igénybevett szolg 3697
koltségek egyéb fininaszirozdsbol 274 089
pénziigyi miveletek 82524
kdareseméynek 1752
egyéb rdforditdsok 153 827
OSSZESEN 3812133 199 610 1375799 |1053720
Késziilt az ELZA elektronikus zirast és dokumentaldst timogaté programmal 38. oldal
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Bevételek megoszlasa a kdzszolgaltatasi elszamolds rendszerében

Kozszolgal keretén belul | Nem kozszolgéltatas al : i
BEVETEIES e?slféntqztrisbeié?elekb : tart?)zzso edialek | EEVEb bevérelek
Lakds 1836948
Nemlakads 1571675
Epiiletiizemeltetés 1241199
ko6z6s képviselet 26738
ingatlan addsvétel illeték 3562
Th takaritds 11072
Szamwviltei szolgdltatds 25397
Eljarasi d. szla és szerz6dés masolat 1151
Diszponibilis helyiségek bonyolitdsa 6146
Gépkocsi bérleti dij 7 394
TBR Biztonsdgtech. rendszer 16172
Pdlydzati dokumentdcic 30
Bérdknek nydujtott kézvetitett szolg 5020
tovdbbsz. ktsg dsszesen kapcsolt +munkavdllalok 93519
Targyi eszkoz értékesités eredménye -1 050
Onkormanyzattdl kapott kompenzdcid, eqgyéb tmogatds 954 572
Halasztott bevétel felolddsa 590 505
kapott késedelmi kamat, kartérités 25911
céltartalék felhasznalds 22 130
pénziigyi miveletek bevétele 60 006
visszairt értékvesztés 53 889
_ OSSZESEN. : 4649822| 102 682 11799482

Késziilt az ELZA elektronikus zardst és dokumentalast tamogaté programmal 39. oldal
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt részvényesének

Vélemény

Elvégeztem az UV Ujpesti Vagyonkezels Zrt, cégjegyzékszam 01-10-042083 ("a Tarsasag") 2025. évi éves
beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2025. december 31-i forduldnapra készitett
mérlegbdl - melyben az

eszkozok és forrasok egyezd végosszege 62 195 272 eFt
az addézott eredmény 238 102 eFt nyereség

és az ugyanezen idéponttal végzddo tizleti évre vonatkoz6 eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelent6s elemeinek osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl 4ll.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valos képet ad a Tarsasag 2025. december
31-én fenndll6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6do tizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban
(a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabdalyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennall6 felel6sségem bovebb leirasat jelentésem ,A kdnyvvizsgalé éves beszamolo
konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Koényvvizsgaléi Kamara , A konyvvizsgal6i hivatds magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi eljarasroél
sz6lé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kédex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az
IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepldé tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggy6z6désem, hogy az altalam megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
nyujt véleményemhez.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciék az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt 2025. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felels
az iizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé el6irasaival 6sszhangban
torténo elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésem ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora
adott véleményem nem vonatkozik az lizleti jelentésre.



Az éves beszamol6 altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felel6sségem az ilizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az
egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas jellegérél
jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé el6irdsaival dsszhangban van-e, és errd],
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt 2025. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt 2025. évi éves beszamoléjaval és a

szamviteli torvény vonatkozé elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el
tovabbi kdvetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az uzleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomdsomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalém.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valos képet ad6 éves beszamold elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
0sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastél mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszadmol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzé tegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé éves
beszamol6 dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl Kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond6 tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatinak
feligyeletéért.

A konyvvizsgald éves beszamold konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat sordn célom kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményemet tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassak ki. A kell6 bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként l1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és l1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjdk a felhasznalék adott éves beszamolé alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamol6 akar csaldsbél, akar hibabol ered6 lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a
véleményem megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitds fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.



- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott kérilmények kozott megfelel6ek, de
nem azért, hogy a Tarsasdg belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel§ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszeriiségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapuld éves beszamold 6sszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves beszamol6ban 1évd
kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsitenem
kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésem datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoldban teljestil-e
az alapul szolgal6 tigyletek és események valés bemutatasa.

- Aziranyitassal megbizott személyek tudomdasara hozom - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgdlatom soran 4altalam azonositott jelent6s
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Kelt az elektronikus alairas id6bélyegzdje szerint.

Audit-Line Konyveld és Konyvvizsgdlo Kft Eszenyiné Fekete Agnes
Eszenyiné Fekete Agnes Ramarai tag Ronyvvizsgdlo
tigyvezetd igazgato Ramarai tagsdgi szam: 003172

1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1.
nyilvantartdsi szam: 000030
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Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.

Statisztikai szimjele: 24750280-6820-113-1
Cégjegyzéksziama: 01-09-180331
Beszamolasi idGszak: 2025.01.01-2025.12.31.

MERLEG Eszkozok (aktivik)

2025-12-3 | =

1}';: A tétel megnevezése 2024 2025

a b c e
01, |A. Befektetett eszkdzik (02 +10 +18 sor) 3949 1180
02,| 1 IMMATERIALIS JAVAK (03-09 sorok) 0 0
03,| 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04, 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05, 3 Vagyoni értéki jogok 0 0
06, 4 Szellemi termékek
07,] 5. Uzleti vagy cépértek
08.| 6 Immaterialis javakra adott el6legek
09,| 7 Immateridlis javak értékhelyesbitése

10, | 1. TARGYT ESZKOZOK (11-17 sorok) 3949 1180

11,] [ Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értéki jopok

12,] 2. Miszaki berendezések,gépek,jarmiivek

13, 3 Egyéb berendezések, felszerelések,jarmiivek 3949 1180
14,| 4 Tenyészallatok |

15,| 5 Beruhazasok, felajitasok

16,| 6. Beruhazasokra adott eldlegek 0 0
17,| 7. Tarpyi eszkozok értékhelvesbitése ‘
18, | 11 BEFEK TETETT PENZUG YT ESZKOZOK (19-26 sorok) 0 0
19,1 | Tartos részesedés kapesolt véllalkozasban

20,| 2. Tartosan adott kolcsén kapesolt vallalkozasban

21,| 3 Egyéb tartds részesedés

22,| 4 Tartosan adotl koleson egyéb 1észesedési viszonyban 4llo vallalkozasban

23,| 5. Egyéb tartosan adott kolcson

24,| 6. Tartos hitelviszonyt meptestesité értékpapir

25,| 7 Befektetelt pénzipyi eszkozok értékhelyesbitése
L 201 7. Befektetett pénziigyi eszkézok értékelési killonbozete

27, |B. Forgdeszkoziok (28 +35 +43 + 49 sor) 125 679 149 843
28,| T KESZLETEK (29-34 sorok) 0 0

29, 1. Anyagok
30,| 2 Befejezetlen termelés és félkész termékek

31,| 3 Novendék-, hizd- és egvéb allatok

32,| 4 Késztermékek

33, 5 Amk 0 0
34,| 6. Készletre adott eldlegek

35.| I KOVETELESEK (3648 sorok) 108 868| 107 685
36, | 1. Kovetelések aruszallitisbol és szolpaltatdsbol (vevok) 727 338
37, 2 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 92 323 91076
38,| 3 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévi vallalkozassal szemben

39,| 4. Valtoksvetelések |
40,| 5. Egyéb kovetelések 15818 16271
41,| 6. Kovetelések értékelési kilonbozete

42,| 7 Szarmazékos ugyletek pozitiv értékelési killonbozete

43,| Il ERTEKPAPIROK (44-48 sorok) 0 0
44, 1. Részesedés kapcesolt véllalkozasban

45,| 2. Egyeéb részesedés

46,| 3 Sajat részvények, sajat iizletrészek

47,| 4 Forgatasi célt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

48,| 5 Ertékpapirok értckelési kiilsnbozete

49, | TV PENZESZKOZOK (50-51 sorok) 16811 42 158
50,| 1. Pénztar, csekkek B 143 220
51,| 2. Bankbetétek 16 668 41938
52, |C. Aktiv iddbeli elhatirolisok (53-55. sorok) 810} 627
53,| 1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolas 810 ]
54,| 2. Keltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 0 627
55.| 3. Halasztott raforditasok

56, |ESZKOZOK (Aktivik) OSSZESEN (01 +27 +52 sor) 130 438 151 650
Kelt: Budapest, 2026. 04.22
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Ujpesti Piac és Visaresarnok Kft.

Statisztikai szamjele: 24750280-6820-113-1
Cégjegyzékszama: 01-09-180331
Beszamolasi iddszak: 2025.01.01-2025.12.31.

MERLEG Forrasok (passzivik)

2025-12-31
s A tétel megnevezése 2024 2025
a b & €
61, [D. Sajit téke (57-67. sorok) 11 821 12811
62, | LJEGYZETT TOKE 3000 3000

63, | Ebbol: visszavasaroll tulajdonosi részesedes neverteken
64, |II. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65. |IT. TOKETARTALEK

66, |IV. EREDMENYTARTALEK 8 803 8 821
67, |V. LEKOTOTT TARTALEK
68, |VI. ERTEKELESI TARTALEK

69, | Ertékhelyesbités értékelési tartalékra

70, 2. Valds értékelés értékelési tartalékra

71. [VII. ADOZOTT EREDMENY 18 990
72, |E. Céltartalékok (69-71, sorak) 0] 1]}
73. | 1. Céltartalek virhatd kotelezettségekre 0 0

74. | 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
75.] 3. Leyeb célartalék
76, |F. Kotelezettségek (73. + 77. +86. sor) 102 325 99 223
77. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76.. sorok) 0 0
78, | 1. ltasorolt kitelezettségek kapesolt villalkozissal szemben
79, | 2. Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban Iév8 vallalkozassal szemben
80, 3 Hatrasorolt kételezeltségek epyeb 1észesedési viszonyban 1évo vallalkozassal sz
81, | 4. Hatrasorolt kdtelezetiségek egyéb pazdalkoddaval szemben
82, [I1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78-85. sorok) 0 0
83, | L Hosszi lejaratra kapott kélesonok
84, | 2. Awaltoztathato kotvények
85, | 3. Tartozdsok kaitvénykibocsatishol

.201] 4 Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87, | 5. Egyéh hossz lejarata hitelek
88. | 6. Tartos kitelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
89, | 7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
90, [ 8. Tartos kotelezettségek cpyeh részesedesi viszonyban 1€vo vallalk. sz
91, | 9. Egyéb hosszu lejiarat kiolelezettsépek

92, |1I. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97. sorok) 102 325 99 223
93, | I Ravid legirutd kilestnik
94, [ - ebbdl dtvaltoztathato kotvények

95, | 2. Ravid lejarat hitelek
96, | 3. Vevdtol kapott elolegek

97, | 4 Kotelezeusépek druszallitisbol ¢s szolgaltatishol (szallitok) 74 049 75 266
98. | 5. Valtétartozasok

99. | 6. Rovid lejirati kotelezettségek kapesolt villlalkozassal szemben 4942 4 865
100. 0 0
101.] 8 Rovid lejaratu kotelezettsépek egyeb részesedési visz-ban 1évo véllalk. szemben

102.] 9. Egyéb rivid lejarati kitelezetiségek 23334 19 092

103,] 10. Kételezettségek érickelesi killonbozete
104, 11, Szarmazékos figyletek negativ értekelési kiilinbozete

105.|G. Passziv idébeli elhatirolasok (99-101. sorok) 16 292 39 616
106, |. Bevételek passziv wdébeli elhatirolisa 7154 31 440
107, 2. Koltsegek, riforditisok passziv id6beli elbatarolisa 7761 8176
108.| 3. Halasztott hcvé(clsk 1377 0
109, [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+ 68.+ 72.+ 98. sor) 130 438 151 650

Kelt: Budapest, 2026. 04 22.
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Ujpesti Piac és Vasdresarnok Kft,

Statisztikai szamjele: 24750280-6820-113-1
Cégjegyzékszama: 01-09-180331
Beszamolasi idészak: 2025.01.01-2025.12.31.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
{osszkoltség eljardssaly

2025-12-31
e weim A tétel megnevezése 2024 2025
i b ¢ €
01,| Beltéldi értékesités nettd arbevétele 735 089 744 164
02,| Export értekesités nettod arbevétele
L| Ertékesités nettd arbevétele (01 +02) 735 089 744 164
03,] Sajat termelésii készletek alloményvaltozisa
04| Sajat eldallitasi eszkozok aktivalt értéke
IL.| Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03 +04) 0 0
111.| Egyéb bevételek 2 903 2 104
ebbol: visszairt értékvesztés
05,] Anyagkoltség 132 349 283 577
06,| Igénybe vett szolgaltatasok éitéke 214 736 209 932
07.] Egyéb szolgaltatasok értéke 2185 2621
08,| Eladott aruk beszerzési értéke
09,| Eladott (kdzvelitett) szolgéllatasok értéke 173 287 20 066
1V.| Anyagiellegii raforditisok (05.+06.+07.+08.+09.) 522 557 516 196
10,| Béikoltség 174 414 180 946
11,] Személyi jellegil egyéb kifizetések 6 897 15403
12,| Bérjarulékok 16 845 15 544
V.| Személyi jellegii raforditisok (10.411.412.) 198 156 211 893
VI1.| Ertékesokkenési leiras 5904 5577,
VIL| Egyéb riforditisok 10 033 10 272
ebbdl: értékvesztés
A.| UZEMI @wzLery TEVEKENYSEG EREDMENYE, (e-11+01-1v-v-vi-vin 1342 2330
13,| Kapott (jaro) osztalék és 1észesedés
ebbol: Kapcsolt villalkozasto! kapott
). 05. 07 | Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
ebbdl: Kapcsolt vallalkozastol kapott
15,| Refektetett pénziipyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége
ebbél: Kapcsolt vallalkozastol kapott
16,| Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegili bevételek 4 3
ebbdl: Kapesolt vallalkozastdl kapott
17,| Pénziigyi miveletek egyéb bevételei
ebbdl: értckelési killonbozet
VIII.| Pénziigyi miiveletek bevételei (13 +14 +15 +16 +17) 4 3
18.|Részesedésekbd] szarmazo raforditasok, arfolyamvesztesépek
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
19,| Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesépe
ebbdl: Kapcsolt vallalkozés felé
20,| Fizetendé kamatok és kamatjellepti réforditasok
ebbdl: Kapesolt vallalkozasnak adott
21,|Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
22 | Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai
ebbdl: értékelési kiilonbazet
1X.]| Pénziigyi miiveletek raforditisai (18.+19.+-20. +21.) 0 0
B.| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (Vi1 -IX ) 4 3
C.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A+-B) 1346 2333
XI11.| Adéfizetési kitelezettség 1328 1343
F.| ADOZOTT EREDMENY (+-E -XI1) 18 990
Keltezés: Budapest, 2026 04 22
ﬂl??_?t_l Plac és Véasarcsamok Kift,
wie B, Munkds o =
M 7 L,
Csoportos addszam: 17781 Péhl Gabor .

Cégl.szam: 01-09-180331
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. Altaldnos rész

A villalkozas bemutatasa

A cég elnevezése: Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft

A cég székhelye: 1042 Budapest, Munkasotthon utca 66-68

A cég alapitasanak éve: 2013

A cég fotevékenysége: 6820 - Sajat tulajdona, bérlet ingatlan bérbeadasa tizemeltetése
A cég jegyzett tokéje: 3 000 ezer Ft

A tarsasag tagjai / tulajdonosai

ezer I't
Cégnév UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt.
Székhely 1042 Budapest Munkdésotthon utca 66-68
Cégjegyzékszam 01-10-042083
Képviseld Hock Zoltan
Torzsbetét 3000 Szavazati arny | 100,00 %
Fliggoségi kapcsolat mindsitett tobbségi befolyassal rendelkez6 tag

Il. A szamviteli politika f6bb vonasai

A beszamolasi kotelezettséggel kapcsolatos dontések

A szamviteli torvényben rogzitett alapelvek, értékelési eldirasok alapjan alakitottuk ki az
adottsagainknak, koriilményeinknek leginkdbb megfeleld, a torvény végrehajtasanak modszereit,
eszkozeit meghatdrozd szamviteli politikankat.

A szamviteli politikdnk a beszdmolasi kotelezettséget, a valos vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetr6l késziilo beszamolot helyezi elétérbe. A torvény céljaként a megbizhatd és valds
Osszképet add informdacidszolgaltatast és az ezt biztositd alapelveket, szabalyokat,
kovetelményeket fogalmazza meg.

Késziilt az ELZA elektronikus zardst és dokumentdldst tdimogatd programmal 4. oldal



Kiegészité melléklet
Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 2025.12.31

1. A beszamolasi forma:

A Tarsasag szamviteli torvényben meghatarozott értékek alapjan készitett beszamoldja:
Eves beszamolo, amelynek tagolasa megfelel a szimviteli torvényben foglaltaknak.

A mérleg "A" valtozatban késziilt.

Az eredmény-kimutatasa sszkoltségeljarassal késziilt.

2. A beszamolé készitésével kapcsolatos id6pontok:

Az iizleti év megegyezik a naptari évvel.

A mérleg forduldnapja: 2025.12.31

A mérlegkészités napja: 2026.01.31

3. A beszamol6 készitése, aldirasa:

A beszamol6 nyelve: magyar

Alairéd: Péhl Gabor Jozsef

4. Akoényvvezetés médja és a konyvvezetéssel kapcsolatos id6pontok:

A Tarsasag a kezelésében, a hasznalatidban, a tulajdonaban 1évo eszkozokrdl és azok forrasairdl,
tovabba a gazdasidgi miveletekr6l a kettds konyvvezetés keretében biztositja, hogy az
eszkdzokben és forrasokban bekdvetkezett valtozasok a valdsagnak megfeleléen, folyamatosan,

zart rendszerben, attekinthet6en keriiljenek bemutatasra.

A szamviteli torvényben elbirtakon tilmend, tovabbi informacidk megadéasara nincs sziikség. A
szamviteli alapelvek érvényesitése elegendé a megbizhatd és valos dsszképnek a mérlegben, az

eredménykimutatasban torténd bemutatisahoz.

5. A beszamolé kdzzététele:

A kozzétételi kotelezettségét a Tarsasag elektronikus uton teljesiti az Elektronikus Beszamolo

Portal felé.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast €s dokumentaldst tamogaté programmal 5. oldal
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6. A szamviteli alapelvek érvényesitése:

A vallalkozas folytatdsanak elve; a teljesség elve; a valddisag elve; a kovetkezetesség elve; a
folytonossag elve; az Osszemérés elve; az Ovatossag elve; a brutto elszamolas elve; az egyedi
értékelés elve; az idébeli elhatarolas elve; a tartalom elsddlegessége a formaval szemben elve; a
Iényegesség elv; a koltség-haszon Gsszevetésének elve.

7. Osszehasonlithatdsag biztositdsa

A beszamoloban minden tétel 6sszehasonlithaté az el6z6 iizleti év megfeleld adataval.

8. A szamviteli rendért felel8s személy

Briglovics Lilla

reg.szam: 182272

A koényvviteli szolgaltatasok vezetéséért felelds személy neve:
Briglovics Lilla
nyilvantartasi szama: 182272

9, Kényvvizsgalati kotelezettség

A tarsasag jogszabaly alapjan konyvvizsgalatra kotelezett. A konyvvizsgalo adatai:
Audit-Line Kft

1107 Budapest Balkan utca 12 fsz. 1

MKVK nyilvantartasi szam: 000030

Személyében eljaré konyvvizsgalo: Eszenyiné Fekete Agnes MK VK tagsagi szam 003172

A targy évi beszamolonak konyvvizsgalatanak dija: 550 EFt

A beszamolo auditalasan kiviill a kényvvizsgald a targy évben mas szolgaltatdst nem nyujtott a
Tarsasagnak.

Késziilt az ELZA elektronikus zérast és dokumentalast tamogato programmal 6. oldal
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I1l. Az eszk6z6knél és forrasoknal alkalmazott értékelési eljarasok
1. Az eszk6z6k értékelése:
a) A bekeriilési ériék:

- az eszkozok vételekor a tényleges beszerzési ar, valamint a felhasznalasig kdzvetlentil felmertild
kiadasok;

- nem pénzbeli betétként valo atvételekor a létesitd okiratban, vagy annak modositasaban megjelslt
érték;

- sajat eldallitaskor a kézvetlen koltségek;

- térités nélkili atvételkor a piaci érték;

- ajandékba kapott, hagyatékként atvett, tobbletként fellelt eszkdzok esetében a piaci érték;
- specialis elszamolast igényelnek az értékpapirok egyes valtozatai.

b) Az értékcsokkenés leirds modszerei.

- a tervezett écs leiras elszdmolasanak alapja az immaterialis javak és a targyi eszkdzok aktivalasi
értéke;

- az aktivalas napjatél a kivezetés napjaig egyedileg, havonta, a tervezett leirdsi kulcsait
alkalmazva, linearis modon

- a Tarsasag a kisértékii (200.000 Ft) egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti targyi eszk6z értékét
hasznélatbavételkor egy 6sszegben.

c) Terven felilli értékcsokkenés, értékvesziés elszamoldsa és visszairdsa:

- Terven feliili értékcsokkenést, értékvesztést akkor szamolunk el, ha az eszk6zok kdnyv szerinti
értéke tartésan (két mérleg-fordulonapon fennalléan) és jelentdsen magasabb, mint a vizsgalt
eszkoz piaci értéke, valamint, ha az eszk6z a tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt,
megrongalddott. Kovetelésekre egyedi mindsités alapjan (a megtériilésre vonatkozo informaciok
figyelembevételével) szamolunk el értékvesztést.

- Kedvez6 fordulat esetén Gjraértékelés mellett az értékvesztés visszairasa is lehetséges a konyv

Késziilt az ELZA elektronikus zarast €¢s dokumentalast tdimogato programmal 7. oldal
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szerinti érték Osszegéig.

d) A valutas és devizds eszkozok és kotelezetiségek ériékelése:

- a vasarolt valutat és devizat a ténylegesen fizetett forintosszegben kell alloméanyba venni
- a valuta és devizakészletek csokkenését az atlagarfolyamon kell elszamolni

- a kiilfsldi pénzértékre sz616 kovetelések és kotelezettségek allomanyba vétele az MNB arfolyama
alapjan torténik

- a mérlegfordulé napjan meglévé valuta és devizakészletek, kovetelések, befektetett
pénzeszkozok, értékpapirok és kotelezettségek értékelése az MNB altal, a mérlegforduld napjara
meghirdetett arfolyamon torténik

e) Az eldzd évhez képest a targyidészakban az értékelési eljardsok nem vdltoztak.
2. Piaci értékelés
A befektetett eszkozok teriiletén értékhelyesbitést nem szamoltunk el.

/a4

3. Valés értékelésen torténé értékelés

A Tarsasag nem alkalmazza a valos értékelésen torténd értékelést a pénziigyi instrumentumokra.

IV. A beszamold egyes soraihoz tartozé informaciok

1. Az immaterialis javak és targyi eszk6zok bemutatdsa

Az immateridlis javak allomanyanak alakulasa:

ezer It
Megnevezés Elézo év Targyév Valtozas Viltozas %
I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
3. Vagyoni értékii jogok 0 0 0
4. Szellemi termékek 0 0 0
Késziilt az ELZA elektronikus zarast €s dokumentalast tdimogato programmal 8. oldal
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5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0
6. Immaterialis javakra adott eldlegek 0 0 0
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0

A targyi eszk6zok allomanyanak alakulasa:

ezer Ft
Megnevezés El§z6 év Targyév Valtozas Viltozis %
I1. TARGYT ESZKOZOK 3949 1180 -2769 -70,12
1. Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni
Fo i T 0 0 0
értéki jogok
2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
_3,. Eg"yeb berendezések, felszerelések, 3049 1180 2769 70,12
jarmtvek
4. Tenyészéllatok 0 0 0
5. Beruhazasok, felujitasok 0 0 0
6. Beruhéazasokra adott el6legek 0 0 0
7. Targyi eszkzok értékhelyesbitése 0 0 0

Immaterialis javak és targyi eszkozok brutto értékének, halmozott értékcsokkenésének, valamint
nettd értékének mérlegsoronkénti alakulasat a mellékletben kozreadott titkor szemlélteti.

A beszamolasi id6szakban beszerzett targyi eszkozok maradéktalanul aktivalva lettek, igy
beruhazasok és beruhazasokra adott elélegek a mérlegben nem szerepelnek.

Az immaterialis javak és a targyi eszkozok terv szerinti értékcsokkenésének elszdmolasa a
szamviteli politikaban rogzitett elvek és mértékek szerint tortént.

Nem kovetkezett be olyan koriilmény, amely a tervezett értékcsokkenések elszamolasi modjaban
valtozast eredményezett volna.

A targy évben elszamolt terv szerinti értékcsokkenési leiras: 5 577 ezer Ft

Terven feliili értékcsdkkenés elszamolasara nem keriilt sor.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalést tamogatd programmal 9. oldal
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2. Kévetelések bemutatasa

A Kovetelések allomanyéanak alakulasa:

ezer Ft
Megnevezés El6zd év Targyév Viltozas Valtozis %

1. KOVETELESEK 108 868 107 685 -1 183 -1,09
1. Kﬁ}/etel'esek ziu'uszallltasbol és 727 338 -389 .53.51
szolgaltatdsokbol
2. Kovetelések kapesolt vallalkozéssal 92 323 91 076 1247 -1.35
szemben
3. Kovetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal 0 0 0
szemben
4. Kovetelések egyéb részesedési

: st oo ; 0 0 0
viszonyban [év6 villalkozassal szemben
5. Véltdkosvetelések 0 0 0
6. Egyéb kovetelések 15818 16 271 453 2,86
7. Kovetelések értékelési kiilsnbozete 0 0 0
8. Szarmazeékos tigyletek pozitiv értékelési

s 0 0 0
kiilénbozete

A kovetelésekre elszamolt értékvesztést a beszamolé KEEV jelii melléklete tartalmazza.

3. Az id6beli elhatarolasok bemutatasa

Az aktiv idébeli elhatarolasok jellege és értéke:

Megnevezés Ti}rgerl

végleges
Szémlézd Program havidij 2026.01.h6 25
WatchGuard Basic tzfal Licence FireboxM 273

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogat6 programmal 10. oldal
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WatchGuard Basic Veeam Licence 202601 38
WatchGuard EPP Licence 2026.01.01.-2026. 167
TeamViewer 2026 -ra esé rész 124
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 627
Osszesen 627

4. A sajat t6ke bemutatasa

A sajat toke allomanyanak alakulésa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Vailtozas %
D. Sajat toke 11 821 12 811 990 8.37
1. JEGYZETT TOKE 3 000 3 000 0 0,00
Ebbd!: visszavasarolt tulajdoni

. A 0 0 0
részesedés névértéken
1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM i i 0
FIZETETT TOKE
IMI. TOKETARTALEK 0 0 0
IV. EREDMENYTARTALEK 8 803 8 821 18 0,20
V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
V1. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
VII. ADOZOTT EREDMENY 18 990 972 5 400,00

A sajat toke elemeinek mozgastablajat a kiegészité melléklet MD-ST jelii melléklete tartalmazza.
A tulajdonosok a jegyzett tokét teljes mértékben a vallalkozas rendelkezésére bocsatottak.

Az addzott eredmény felhasznalasara vonatkozo javaslat:

A targy évi adozott eredményt at kell vezetni az eredménytartalékba.

A beszamolasi id6szakban osztalékel6leg nem keriilt kifizetésre,

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdmogaté programmal 11. oldal
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5. A céltartalékok bemutatasa

A beszamolasi idoszakban sem nem képeztiink, sem nem hasznaltunk fel céltartalékot.

6. Informaciok a kotelezettségekrél

A hosszu lejaratu kotelezettségek mérlegsor értéke: 0 ezer Ft

7. Passziv id8beli elhatarolasok bemutatésa

A passziv id8beli elhatdrolasok allomanyanak alakulasa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozas Viltozas %
G. Passziv idébeli elhatdrolasok 16 292 39616 23324 143,16
1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 7154 31 440 24 286 339,47
2. Ko,ltse’gek, raforditdasok passziv iddbeli 7761 8 176 415 535
elhatdrolésa
3. Halasztott bevételek 1377 0 -1377 -100,00
A passziv idébeli elhatarolasok jellege és értéke:
ezer Ft
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogato programmal 12. oldal
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Megnevezés T;'\rgyew VlSSZ‘.?-
végleges vezetés
pénziigyi elszamolas 2025 31440 0
Bevételek passziv idébeli elhatirolasa 31 440 0
Konyvvizsgdlat 2025. T1. {élévKaonyvvizsgélat 2025, T1.
félévKonyvvizsgélal 2025, T1. félévKonyvvizsgalal 2025. 300 0
11, 1élév
Beszamol6 készités dija 195 0
prémium-+jutalom-+jarulék elhatdrolas 7 643 0
telefon koltség elhat 38 0
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 8176 0
Osszesen 39616 0
8. Bevételek bemutatasa:
Az értékesités netto arbevételének alakulasa:
ezer It
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozas Valtozas %
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 735 089 744 164 9075 1,23
02. Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 0
I. Ertékesités nettd arbevétele 735 089 744 164 9075 1,23
Az egyéb bevételek alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Valtozas %
IT1. Egyéb bevételek 2 903 2104 -799 -27,52
Ebbol: visszairt értékvesztés 0 0 0
A Tarsasagnak nem volt kapott tdimogatasbol szarmazo bevétele.
Késziilt az ELZA elektronikus zardst és dokumentalast tdmogatd programmal 13. oldal
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9. Igénybe vett szolgaltatasok bemutatasa:

Az igénybe vett szolgaltatasok jelents tételei jogcimenként:

ezer Ft

Jogcim Erték
| Szeméiszallitas koltsége 45 832
Ingatlanok fenntartasi, karbantartdsi,javitasi koltségek 45 404
Takaritas 77 332
Posta koltségek 26
Hirkozlési koltségek 1587
Folyédiratok, szakkonyvek 50
Egyéb szolgaltatasok 398
Gépjarmi hasznalattal kapcsolatos egyéb koéltségek 36
Egyéb igénybevett szolgaltatasok koltsége 7075

10. Adott tamogatdsok

A Tarsasag a targy évben nem adott kdzcéli adomanyt kdzhasznt tevékenységet végzd civil
szervezetnek.

11. Az add levezetése

A tarsasagi ad6 levezetést az ADO-TA jelii melléklet tartalmazza. A tarsasag elvart adot fizet.

12. A Cash-flow kimutatast a beszamol6 B-CF jel( melléklete tartalmazza.

13. Kivételes nagysagu és el6fordulasu bevételek, koltségek és
raforditasok

A szamviteli politikaban meghatarozott kivételes nagysagi és el6forduldsu bevételek és
raforditasok a kovetkezok:

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentélast timogatd programmal 14. oldal
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Kivétel nagysdgl bevételek (1000HUF) ’ Osszeg
Uv Zrt. Gzemeltetési dij ‘ 607 541
Kivétel nagysdgu koltségek (1000HUF) ‘ Osszeg
bérkoltség ‘ 180 946
14. A pénziigyi vagyoni helyzet bemutatdsa
A pénziigyi vagyoni helyzet mutatdit a beszamolé B-MU jelii melléklete szemlélteti.
V. Tajékoztato rész
1. A tdrgyévi munkavallaléi |étszam, bér, személyi jellegli egyéb
kifizetésének bemutatdasa
A statisztikai allomanyi létszam: 20 6
Bér és személyi jellegli egyéb kifizetések:
ezer Ft
Megnevezés Fizikai Szellemi Osszesen
Létszam 6 6 14 6 20 18
Bérkoltség 41 580 139 366 180 946
Személyi jellegl egyéb kifizetések 0 15403 (5403
Késztilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogaté programmal 15. oldal
.*/dx“
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Bérjarulékok:
ezer Ft
Megnevezés Erték
Szocialis Hozzajarulasi ado 15 544

2. A vezet6 tisztségviselbk, igazgatdsag, felligyels bizottsag altal a
beszamolasi id6szakban felvett jadranddsag, nekik folydsitott elSlegek

Vezetd tisztségviselok, az igazgatsag, a feliigyeld bizottsag tagjainak tevékenységiikért az tizleti
év utan jaro jarandosag Osszegét mutatja be az alabbi tablazat:

Vezetd tisztségvisel6k jarandoésagai

Vezetd tisztségvisel6k (1000HUF) Munkabér Mas Osszesen
Osszege jaranddsag
Ugyvezetés 30030 0 30030
Igazgatosigitagok 0 0 0
Felligyeld Bizottsdgi tagok ) 0' - 7677 - 776%7
Ossesen: | 3030 7677 37707

A vezetd tisztségviseldknek a targy évben adott elSleg, vagy kdlesdn nem volt.

A Tarsasagnal igazgatosag nem muikodik.

A Tarsasagnal 3 tagu felligyeld bizottsag miikodik.

A feliigyel6 bizottsag (FB) tagjai tevékenységéért felvett jaranddésaga személyi jellegii koltség,
mert a feliigyeld bizottsag a feladatat megbizasi jogviszonyban latja el.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdmogaté programmal

16. oldal
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A feltigyeld bizottsagnak a targy évben adott eléleg, vagy kdlcson nem volt.

3. Kapcsolt-, tarsult-, és egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasok
bemutatasa

A Tarsasagnak nincs leanyvallalata.

A Tarsasag nem rendelkezik kozds vezetési vallalkozassal.

A Tarsasag nem rendelkezik tarsult vallalkozassal.

A Tarsasag nem rendelkezik egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozéssal.

4, Kapcsolt véllalkozdsokkal szembeni tranzakcidk

A Tarsasag kapcsolt vallalkozasaival szembeni iigyleteinek a kapcsolat szerinti bemutatasa:

ezer I1
Anya- Leany-

Meérlegsor vallalattal vallalattal

szemben szemben
Tartésan adott kéleson kapesolt véllalkozasban (A.TI1.2) 0 0
Kévetelések kapcesolt véllalkozéssal szemben (B.I1.2) 91 076 0
Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben (F.1.1) 0 0
Tartos kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben (F.I1.6) 0 0
| Révid lejaratu kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben (F.111.6) 4 865 0

Kapcsolt véllalkozasokkal szemben fennallé kotelezettségekre nem képzett céltartalékot.

5. A Kapcsolt felekkel bonyolitott tigyletek

A Tarsasagnal a targy évben nem volt olyan kapcsolt felekkel bonyolitott tigylet, amely Iényeges
lett volna, és nem a szokasos piaci feltételek kozott valosult meg.

6. HataridGs-, opcids-, swap Ugyletek bemutatasa

A targyévben nem keletkezett lezart hataridés, opcios iigylet, valamint swap tigylet.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentaldst timogato programmal 17. oldal
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7. A mérlegben meg nem jelend kételezettségekrél

A beszamoldasi idoszakban nem keletkezett olyan kotelezettség, amely a konyvekbe ne keriilt volna
be, viszont a beszamolo, illetve a tarsasag gazdasagi helyzetének a megitélése szempontjabol
jelentdséggel birna.

8. Veszélyes hulladékkal valé gazdalkodas.

Veszélyes hulladék eldéllitasara és kezelésére vonatkozdan a tirsasag az eldirt rendelkezésének
megfelelden jar el.

Budapest, 2026.04.22

Péhl Gabor Jozsef

Késziilt az ELZA elektronikus zérast és dokumentalast timogat6 programmal 18. oldal
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Mellékletek:

Mutatok (B-MU. melléklet)

ezer 't
Az eredmény és a jovedelmezdség mutatészamai
Mutaté megnevezése 2024.12.31 2025.12.31
Uzemi tevékenység eredménye 1342 2330
Pénziigyi milveletek eredménye 4 3
Adézas el6tti eredmény Gsszesen 1346 2333
Adozott eredmény 18 990
ezer Ft
A jovedelmezdség alakuldsa
Mutaté Mutaté szimitasa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
Arbevétel aranyos Uzemi tev. eredménye o 1342 0.18 % 2330 _ 031 %
iizemi eredmény Frt. nettd drbevétele 735 089 — 744 164 o
Tékearianyos Adézott eredmény 18 990
; ; — = 0,15 % — 7,73 %
adézott eredmény Sajét toke 11 821 . 12 811 g
Adézott eredmény 18 990
Eszkézhaték A - — = 0,01 % - = 0,65 %
SEROZNALCKONYSAL | Tolies eszkozallomany 130 438 ° 151 650 °
ezer Ft
A koltségszerkezet alakuliasa
Mutaté megnevezése 2024.12.31 % 2025.12.31 %
Netto arbevétel 735 089 0 744 164 0
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0 0 0
Sajat el6allitast eszkozok aktivalt értéke 0 0 0 0
Brutté drbevétel (termelési érték) 735 089 0 744 164 0
Egyéb bevétel 2903 0 2 104 0
Osszes bevétel 737 992 100 746 268 100
Anyagkoltség 132 349 18 283 577 38
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 214 736 29 209 932 28
Egyéb szolgaltatasok értéke 2 185 0 2 621 0
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0 0
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 173 287 23 20 066 3
Anyagjellegii raforditisok dsszesen 522 §57 71 516 196 69
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogatd programmal 19. oldal
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Bérksltség 174 414 24 180 946 24
Személyi jellegli egyéb kifizetések 6 897 1 15403 2
Bérjarulékok 16 845 2 15 544 2
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 198 156 27 211 893 28
Ertékcsokkendsi leiras 5904 1 5 571 1
Egyéb raforditasok 10 033 1 10272 |
Osszes koltség és raforditas 736 650 100 743 938 100
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 1342 0 2330 0

ezer Ft
A pénziigyi helyzet mutatészamai
SEGE Mutaté szimitasa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
Forgdeszkozok 125 679 149 843
Likviditasi tato = 1,23 —— = 1,51
FVIGIAstMuEato |- o svid lejara kot. 102 325 99 223
Likviditasi Pénze.+értékp.+kov. 125679 _ 123 149 843 151
gyorsrita Rovid lejarata kot. 102 325 ’ 99 223 ’
Pénzeszkozok+értékp. 16 811 42158
Készpénzlikvidita —_— = 0,16 = 0,42
CorpEnEIVICTAS | "Rovid lejarani kot. 102 325 99223
Netté miikods toke | | O80cszkozok - Rovid 23354 50 620
lejaratu kot.
Vevékintléviség Z4ré vevoallomany 727 N 338
r — : = 0,36 — = 0,17
napokban Atlagos napi drbevétel 2014 2039
Szallitéi T .
Z Ilitéall 74 049 75 266
kotelezettség o0 ST A amany | = 51,71 L 53,23
napokban Atl. napi anyagjell. raf. 1432 1414
- 3 . Z LT k 4 l 0
Készletallom:iny . aro e~szqet _— 0 0,00 = 0,00
napokban Atlagos napi ELABE 0 0
ezer Ft
A vagyoni helyzet és a tokeszerkezet mutatéoszamai
Muaw Mutaté szamitisa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
Tékeszerkezeti Sajat toke 11 821 12 811 |
s = 11,55 % —_— = 12,91 %
mutaté Kotelezettségek 102 325 ° 99 223 ’
Sajdt thke és Sajat tok 11821 12811
jegyzett toke : il i o - 9H03% vooo ~ PT0%
aranya egyzett toke
Befektetett —_——
Sajat tok 11 821 12 811
eszkozok A ek = 5 - 29934% ~ige © 1085.68%
fedezeitséoe Befektetett eszk6zo 3949
Befektetett eszkdzok 3949 1180
A% kezet = 3,14 % — = 0,79 %
Agyonszerkeze Forgoeszkozok 125 679 ks 149 843 ’
Befektetett Befektetett eszkdzok 3949 1 180
e i ——  _——— — = 3,03 % = 0,78 %
eszkdzdk ardnya Teljes eszkszallomany 130438 i 151 650 i
20. oldal

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdmogatd programmal
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] Kiegészitd melléklet
Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft 2025.12.31

ezer Ft/fé/év

Személyi jellegii raforditasok alakulisa
Mutats Mutaté szimitsa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
1 fére juto éves eyt v
S 1 1l ford. 198 156 211 893

atlagos személyi Zzile yi jellegd rdford = 9908 — 10 595 |
jellegti raforditas tlagos all. 1étszam 20

o g T, 130 946
1 fére jutd éves _ Benk,olts?g : [H4ld 8 721 & = 9047
atlagos bérkoltség Atlagos all. létszam 20 20
1 fére juté havi Havi szem. jellegli 16513 17 658
atlagos személyi raford. 2 52—0 - 826 0 883
jellegti raforditas Atlagos all. 1étszdm
1 fére jutd havi Havi bérkoltség 14 535 727 15079 _ 754
atlagos bérkiltség Atlagos all. létszam 20 20

Késziilt az ELZA elektronikus zarast s dokumentalast tAimogatd programmal 21. oldal



Kiegészité melléklet

Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kit 2025.12.31
Cash flow kimutatas (B-CF. melléklet)
ezer Ft
Megnevezés El6zé év Targyév
I. Miikédési cash-flow (1-13. sorok) 9919 28 135
l.a Adozés elbtti eredmény 1 346 2333
l.ae Ebbél: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatds
1.b Korrekcidk az adozas el6tti eredményben
1. Korrigélt ad6zas el6tti eredmény (1.a+1.b) 1 346 2333
2, Elszdmolt amortizacio 5904 5577
3, Elszamolt értékvesztés és visszairas
4, Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye
6. Szallitéi kotelezettség valtozasa 1346 1220
7. Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozdsa 7015 --5585
8. | Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa -28 070 23 324
9% Vevdkovetelés véaltozasa 13 946 92712
10, Szlrt%(lzzzkﬁzﬁk (vevokovetelés €s pénzeszkoz nélkil) 31273 58 976
11, Aktiv iddbeli elhataroldsok valtozasa 21 829 183
12. Fizetett add (nyereség utan) -1328 -1343
13. Fizetett osztalék, részesedés
11. Befektetési cash-flow (14-18. sorok) -1673 -2 808
14. Befektetett eszkdzok beszerzése -1 673 -2 808
15. Befektetett eszkdzok eladdsa
16. Hosszu lejaratra nyujtott kélesonok és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltisa
17. Hosszu lejaratra nyujtott kilcsonsk és elhelyezett bankbetétek
18. Kapott osztalék, részesedés
ITI. Finanszirozasi cash-flow (19-26. sorok) 4 695 20
19. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesito értékpapir kibocsatasanak
bevétele
215 Hitel és kolcson felvétele 4 695 20
22, Véglegesen kapott pénzeszkoz
23, Részvénybevonds, tékekivonds (tokeleszéllitas)
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése
23, Hitel €s koleson torlesziése, visszafizetése
Késziilt az ELZA elektronikus zardst és dokumentélast timogatd programmal 22. oldal



Kiegészité melléklet

Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 2025.12.31
26. Véglegesen atadott pénzeszksz
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+I1+II1. sorok) -34 155 25 347
27 Devizés pénzeszk6z6k atértékelése
V. Pénzeszkiozok mérleg szerinti viltozisa (IV. + 27. sorok) -34 155 25 347
Készillt az ELZA elektronikus zarast és dokumentdlast timogat6 programmal 23. oldal



) Kiegészitd melléklet
Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 2025.12.31

Tarsasagi ado levezetés ( ADO-TA. melléklet)

ezer Ft
Megnevezés Erték
Adozas elétti eredmény 2333
ADOALAP CSOKKENTO TETELEK
Tarsasagi adé szerinti écs 5577
Adoézas alapjat noveld tételek dsszesen 5577
ADOALAP NOVELO TETELEK
Szamvitelben elszamolt écs, terven feliili écs 5577
Adézas alapjat novelo tételek dsszesen 5877
ADOKEDVEZMENYEK 0
Adodkedvezmények Gsszesen 0
VISSZAFIZETENDO TARSASAGI ADO 0
Visszafizetendé tarsasagi adé dsszesen 0
AZ ADO LEVEZETESE 0
Adézas elétti eredmény 2 333
Adézas alapjat csokkento tételek dsszesen 0
Adézas alapjat novelo tételek dsszesen 5577
Adoézas alapjat képez6 eredmény 7910
Tényleges tarsasagi ado 1343
Fizetendé tarsasagi ado 1343

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogatd programmal 24. oldal
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) Kiegészité melléklet
Ujpesti Piac €s Vasarcsarnok Kft 2025.12.31

Befektetett eszk6zok - titkkor (MA-BT. melléklet)

ezer Ft
BRUTTO ERTEK ERTEKCSOKKENES
Megnevezés Nyité Niovekedés | Csikkenés | Atsorolis Zaré Nyité Novekedés | Csokkenés | Atsorolas Zaro i\?jg-{‘—gg

L. IMMATERIALIS JAVAK 6404 117 0 0 6521 6404 117 0 0 6 521 0
1 Alapitas-atszervezes aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2 Kisérleti fejlesztes aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Vagyons értékii jogok 6 404 117 0 0 6521 6404 117 0 0 6521 0
4 Szellemi termékek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 Immatenidlis javak értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
II. TARGYI ESZKOZOK =y 48 446 2690 0 0 51136 44 497 5459 0 0 49 956 1180
1. Tngatlanok és a kapcsolodo vagyoni értéki jogok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2 Muszaki berendezések, gépek, jarmtivek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 48 446 2630 0 0 51136 44 497 5459 0 0 49956 1180
4 Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S Beruhazasok, feltjitasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
OSSZESEN 54850 2807 0 0 57 657 50 901 5576 0 0 56 477 1180
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentélast timogatd programmal 25. oldal
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Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft

Kiegészit melléklet

2025,12.31

Sajat téke alakulasa (MD-ST. melléklet)

ezer Ft
Megnevezés Jegyzett toke ngey; eff;;i; tl:e Toke- tartalék E:;S:: ]e;;(_v- lt:’ll_(tztlz:: Et;tft}; el:;isi e[;(:i(jrxiz:ut)' Sajat toke

Nyitéillomény az év clején 3000 0 0 8 803 0 0 18 11 821
A sajat t6ke dsszetételének viltozisa 0 0 0 0 0 0 0 0
El6z6 évi eredmény atvezetése eredménytartalékba 0 0 0 18 0 0 ) -18 0
ggl%z;ertt;gt;éelmeles eredménytartalékbol vagy 0 0 0 0 0 0 0 0
Atvezetés eredménytartalék és téketartalék kozott 0 0 0 0 0 0 0 0
kA;\Z;ftetés eredménytartalék és lekotott tartalék 0 0 0 0 0 0 0 0
Atvezetés toketartalék és lekotott tartalék kozott 0 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb mozgéasok 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 0 0 0 18 0 0 -18 0
A sajit téke értékének valtozisa 0 0 0 0 0 0 0 0
Jegyzett toke emelés vagy csokkentés 0 0 0 0 0 0 0 0
Befizetés eredmény-, toke-, vagy lekotott tartalékba 0 0 0 0 0 0 0 0
Téketartalék vagy eredménytartalék atadas 0 0 0 0 0 0 0 0
Toketartalék vagy eredménytartalék atvétel 0 0 0 0 0 0 0 0
Eredménytartalék csokkenése osztalékfizetés miatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Targyévi adozott eredmény 0 0 0 0 0 0 990 990
Osszesen 0 0 0 0 0 0 990 990
Zardallomdny az év végén 3000 0 0 8 821 0 0 990 12 811
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tAmogatd programmal 26. oldal
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Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft

Kiegészitd melléklet

2025.12.31
A kovetelésekre elszamolt értékvesztés (KEEV. melléklet)
ezer Ft
Ke"rve‘:itgies Ertékvesztés | Targyévi | Targyévi | Ertékvesztés Kl"(.vdf“eles
Meérlegsor megnevezése i nyité visszairas/ | elszimolas zaré v
bekertjen dllomanya | atvezetés (-) &) illomanya —
értéke ¥ © y értéke
Kovetelések aruszallitdsbol és szolgaltatasbdl (vevok B.IL.1) 338 0 0 0 0 338
Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben (B.I1.2) 91 076 0 0 0 0 91076
Kovetelések jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 1év 0 0 0 0 0 0
vallalkozassal szemben (B.11.3) ]
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal
0 0 0 0 0 0
szemben (B.I1.4)
Viltékosvetelések (B.I1.5) 0 0 0 0 0 0
Egyéb kovetelések (B.11.6) 16 271 0 0 0 0 16 271
Osszesen 107 685 0 0 0 0 107 685
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogaté programmal 27. oldat
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KONYVELO s KONYVWIZSGALO krFr.
1107. Budapest Balkdn u. 12. fszt.1.
Tel: 263-29-03
e-mail: info@auditline.hu
www.auditline.hu
cgjsz: 01-09-661579

Iktatészdm: AL:4217-01/2026
FUOGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft tulajdonosanak
Vélemény
Elvégeztem az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft, cégjegyzékszam 01-09-180331 ("a

Tarsasag") 2025. évi éves beszamoléjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a
2025. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbdl - melyben az

eszkozok és forrasok egyezo végosszege 151 650 ezer Ft
az adozott eredmény 990 ezer Ft nyereség

és az ugyanezen idéponttal végzédd tlizleti évre vonatkoz6é eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd
mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag
2025. december 31-én fennall6 vagyoni és pénziligyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végz6do6 tizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban:
»Szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos - torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennallo felel6sségem
bévebb leirasat jelentésem , A konyvvizsgalé éves beszamol6 konyvvizsgalataért valod
felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtél a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgdlok Nemzetkoézi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a
nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében (az IESBA
Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi
etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és
megfelel6 alapot nyujt véleményemhez.



Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 2025. évi iizleti jelentésébél
allnak. A vezetés felel6s az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozo6 el6irdsaival o6sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentésem ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adott
véleményem nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felel6sségem
az uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az tlizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként tugy tlinik-e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha
az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informaciok
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas jellegérol
jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az tizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd el6irasaival
osszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold
osszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 2025. évi izleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban ésszhangban van az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 2025. évi
éves beszdmoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozé elbirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az iizleti jelentésre,
ezeért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az uizleti jelentésben mas jellegii 1ényeges ellentmondas vagy 1ényeges hibas allitds sem
jutott a tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalém.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoléoért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valos képet add éves beszamold elkészitéséeért a
szamviteli torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csaldsbdl, akar hibabol ered6
lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felels azért, hogy felmérje a Tarsasagnak
a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzé tegye
a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informdaciékat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 éves beszamold 6sszeallitasaért. A vezetésnek a
vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
eltéré rendelkezés nem akaddalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmond6 tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért.



A konyvvizsgalo6 éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arrdél, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibaboél eredd 1ényeges hibas allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazoé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést
bocsassak ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek
csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszer( lehet az a varakozas, hogy
ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalék adott éves beszamolo
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol ered6
lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és
megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasahoz.
A csalasbdl ered6 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb,
mint a hibabdl eredé, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az
adott korilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozo6an véleményt nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek
észszerliségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé éves beszamolé 6sszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetGen.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonom le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn,
fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves
beszamoloban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfelel6ek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim
a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésem datumadig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszamold atfog6 bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is,



hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgal6 tligyletek és események
valds bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett
- a konyvvizsgalat tervezett hatékorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6 kontrollnak a
kényvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Datum: id6bélyegzé szerint

Audit-Line Konyvell és Konyvvizsgdlo Kft Eszenyiné Fekete Agnes
ligyvezetd igazgatd
1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1. kamarai tag konyvvizsgdlo

nyilvdntartdsi szdm: 000030 Ramarai tagsdgi szdm: 003172



13060918-8009-113-01

Statisztikai szdmjele

01-09-716821

Cégjegyzékszama

Ujpesti Vagyonér Kft.

1042 Budapest, Munkasotthon utca 66-68.

2025. év

Eves beszamolé

Budapest, 2026.04.29.




Ujpesti Vagyonér Kft.

Statisztikai szdmjele: 13060918-8009-113-01
Cégjegyzékszdma: 01-09-716821
Beszdmoldsi iddszak: 2025.01.01-2025.12.31.

MERLEG Eszkdzok (aktivik)

2025-12-31

e A tétel megnevezése 2024 2025

a b < [
01, |A. Befektetett eszkozok (02.+10 +18. sar) 1 165 1042
02, | I INMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 0 o
03, 1. Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke
04,| 2. Kisérleti fejlesztés aktivilt értéke
05,| 3. Vagyoni értéka jogok
06, | 4. Szellemi termékek
07,| 5. Uzeti vagy cégértdk
08,| 6 Immateridlis javakra adott eldlegek
09,| 7. Immatenidlis javak értékhelyesbitése
10, | I TARGY1ESZKOZOK (11-17. sorok) 1165 1042
11,| 1. Ingatlnok és a kapesolodd vagyon: értékil jogok

2,| 2 Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 120 39,
13,] 3. Egyéb berendezések, felszerelések jarmvek 1 045 1003
14,| 4 Teavészillatok
15,| 5. Beruhazisok, felijitdsok
16,| 6. Beruhazasokra adott elélegek
17,| 7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése
18, | [l BEFEKTETETT PENZUGY!T ESZKOZOK (19-25, sorok) 0 0
19,| 1. Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban
20, | 2 Tartésan adott kdlcsén kapesolt véllalkozasban
21,| 3.Egydb tartds részesedés
22,| 4 Tartésan adott kdlesén egyéb részesedési viszonyban allé vallatkozasban
23,| 5. Egyéb tartésan adott kdlcsén
24,| 6. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értckpapir
25,| 7 Befektetett pénziigyi eszkozok érékhelyesbitése
26,| 7.Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbozete
27, |B. Forgdestkiizik (28 +33 +43 +.49. tor) 54880 67 791
28, | 1| KESZLETEK (293¢ sorok) i a
29,1 1. Anyagok
30,| 2 Befejezetlen termelés és félkész termékek
31,| 3 Novendék-, hizé- és egyéh allatok
32,| 4. Késztermékek
33,| 5. Aruk
34,| 6 Készletre adott elllegek
35, | Il KOVETELESEK (36-48 sorok) 42335 21 695
36,| 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatdsbil (vevaky 1703 870
37,| 2. Kovetelések kapesolt villalkozissal szemben 34390 13212
38,| 3. Kovetelések eaydb részesedési viszonyban lévé villalkozassal szemben
39, 4 Valtdksvetelések
40, | 5. Egyéb kdvetelések 6242 7613
41,| 6 Kovetelések értékelési kilonbozete
42 | 7. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési killonbozete
43, | L ERTEKPAPIROK (44-48. sorok) 0 0
44, | 1. Részesedés kapesolt vallalkozasban
45,1 2 Egyéb részesedés
46, | 3. Sajit résavényck, sajil Gzletrészek
47,| 4 Forgatdsi céld hitelviszonyt megtastesitd énékpapirok
48,| 5. Enékpapirok értékelési kilonbozete
49, | IV.PENZESZKOZOK (50-51 sorok) 12545 46 096
50,| 1. Pénztir, csekkek 291 243
51,| 2 Bankbetétek 12254 45 853
52, |C. Aktiv idébeli elbatirolisok (23-55. sarok) 45 444 35564
53,] 1 Bevételek aktiv idébeli elhatirolis 48 296 35183
54, 2 Koltségek, raforditisok aktiv idgbeli elhatirolisa 152 379
55,| 3. Halasztott raforditdsok
56, |[ESZKOZOK (Aktivik) OSSZESEN (41 <27 +52 san) . 104493) . 104397
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Ujpesti Vagyonér Kft.

Statisztikai szdmjele: 13060918-8009-113-01
Cégjegyz€kszdma: 01-09-716821
Beszdmoldsi iddszak: 2025.01.01-2025.12.31.

MERLEG Forrisok (passzivak)

2025-12-31
-::: A tétel megnevezése 2024 2025
a b c
61, |D. Sajat t6ke (57-67. sorok) 39492 41 271
62, | L. JEGYZETT TOKE 3 000 3 000
63. | Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
64, [IL. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65, |II. TOKETARTALEK
66, [IV. EREDMENYTARTALEK 35383 36 492
67, |V. LEKOTOTT TARTALEK
68, | VI ERTEKELESI TARTALEK
69, 1. Ertékhelyesbités értékelési tartalékra
70, 2. Valos értékelés értékelési tartalékra
71, |VII. ADOZOTT EREDMENY 1109 1779
72, |E. Céltartalékok (69-71. sorok) 0 0
73, | 1. Célartalék varhato kotelezettségekre
74, | 2. Céltartalék a jovibeni kiltségekre
75, | 3. Egyéb céltartalék
76, |F. Kitelezettségek (73. + 77. +86. sor) 64 554 62 730
77, |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76.. sorok) 0 0
78, | 1. Hatrasorolt kbtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
79, | 2 Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
80, | 3 Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal sz
81, | 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben
82, |1l HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78-55. sorok) 0 0
83, | 1. Hosszt lejaratra kapott kolesonik
84, | 2. Atviltoztathato kétvényck
85, | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbdl
86, | 4. Beruhazisi és fejlesztési hitelek
87, | 5. Egvéb hosszu lejarata hitelek
88, | 6. Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
89, | 7 Tartos kételezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évd véllalkozdssal szemben
90, | 8. Tartos kitelezetiségek egyéb részesedési viszonyban lévi vallalk. sz
91, | 9. Egy¢b hosszu lejaraty kotelezettségek
92, {lIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97, sorok) 64 554 62 730
93, | 1. Rovid lejdrata kdlesonik
94, - ebbdl atvaltoztathatd kétvények
95, | 2. Rovid lejarati hitelek
96, | 3. Vev6tol kapott elélegek
97, | 4, Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatisbol (szilliedk) 29 325 22 833
98, | 3. Valtdtartozasok
1 99, | 6.Rovid lejarata kitelezettscgek kapesolt vallalkozassal szemben 1879 1358
100,] 7 Rovid lejarati kiitelezettségek: jelentds tulajdoni részesedési viszonyhan 1évd vallalkozasokkal s7] |
101,| 8. Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési visz-ban 1évé vallalk szemben
102,] 9. Eavéb rovid lejarata kotelezettségek 33 330 38 539
103, 10. Kotelezettségek értékelési killsnbozete
1104, 11 Szdrmazékos tgyletek negativ értékelési kitlinbozete
105, {G. Passziv idGbeli elhatiroldsok (99-101. sorok) 447 396/
106,| 1. Bevételek passziv idébeli ethatarolasa
107,] 2. Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatdroldsa 447] 396
[108,] 3. Halasztott bevételek
109.| FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (37.+ 68.+ 72.+ 98. sar) 104 493 104 397
Kelt: 202604 29 _}j"-eSti vV gyonér Kﬁ )
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Ujpesti Vagyonér Kift.

Statisztikai szdmjele: 13060918-8009-113-01
Cégjegyzékszama: 01-09-716821
Beszamolasi idszak: 2025.01.01-2025.12.31.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszZkdliség eljarassal)
2025-12-31

Tétel zim A tétel megnevezése

2024

2025

a b

01,] Belfoldi értékesités netté arbevétele

541 799

561 072

02,] Export értékesités nett6 arbevétele

1.| Ertékesités netts drbevétele (01+02.)

541799

561 072

03, Sajét termelésli készletek 4llomanyvaltozasa

04,] Sajat elgallitast eszkozok aktivalt értéke

11| Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03 +04.)

0

0

11| Egyéb bevételek

1292

133

ebbdl: visszairt értékvesztés

05,]| Anyagkoltség

6491

7123

06, | Igénybe vett szolgéltatasok értéke

157 697

163 364

07,] Egyéb szolgaltatasok értéke

3223

3636

08,| Eladott 4ruk beszerzési értéke

>

09,] Eladott (kézvetitett) szolgaltatisok értéke

84 984

53 045

IV.| Anyagjellegii riaforditasok (05.+06.+07.+08.+09.)

252 355

227 168

10,] Bérkoltség

231792

266 447

11, Személyi jellegli egyéb kifizetések

12763

18118

12,] Bérjarulékok

29031

32 296

V.| Személyi jellegii raforditisok (10.4+11.+12.)

273 586

316 861

V1.| Ertékesokkenési leiras

4633

2 939

VII.| Egyéb raforditisok

10 564

11781

ebbdl: értékvesztés

A.| UZEMI @ziety TEVEKENYSEG EREDMENYE (4 I+I0-IV-V-VLVID)

1913

2 456

13,| Kapott (jar6) osztalék és részesedés

ebbol: Kapcesolt véllalkozastdl kapott

14,| Részesedések értekesitésének arfolyamnyeresége

ebbdl: Kapcsolt vallalkozéstol kapott

15,| Befektetett pénzigyi eszk6zk kamatai, arfolyamnyeresége

ebbdl: Kapcsolt vallalkozastdl kapott

16,| Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek

174

ebbdl: Kapcsolt véllalkozastél kapott

17,| Pénzugyi miiveletek egyéb bevételei

ebbdl: értékelési kulonbozet

VIIL | Pénziigyi miiveletek bevételei (13 +14 +15 +16 +17)

174

338

18 |Részesedésekbdl szarmazo raforditdsok, arfolyamveszteségek

ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott

19,| Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége

ebbél: Kapesolt vallalkozas felé

20,| Fizetendé kamatok és kamatjellegli raforditdsok

ebbél: Kapcsolt vallalkozasnak adott

21,|Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

22,| Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai

ebbdl: értékelési killonbdzet

IX.| Pénziigyi miveletek riforditdsai (18.419.4-20. +21.)

0

B.| PENZUGY1 MUVELETEK EREDMENYE (VI -IX )

174

334

C

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A+B)

2 087

2790

XIL

Adofizetési kistelezettséa

978

1011

E;

ADOZOTT EREDMENY (+-E -XII)

1109

1779

Keltezés

2026 04 29

UjpestilVagyonér Kft.

D42 Bugapes), vu

100 u, 66-68.

i ldzsell 7781695-5-41
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B Kiegészité melléklet
UJPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonsagtechnikai Rendszert Uzemeltetd és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag 2025.12.31

L Altaldnos rész
A vallalkozas bemutatasa

A cég elnevezése: UTPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonsagtechnikai Rendszert
Uzemeltet6 és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

A cég roviditett elnevezése: Ujpesti Vagyon6r Kft.

A cég székhelye: 1042 Budapest, Munkasotthon utca 66-68
A cég telephelye: nincsenek telephelyek

A cég internetes honlapjanak cime: www.ujpestivagyonor.hu
A cég alapitasanak éve: 2003

A cég fétevékenysége: M.n.s. biztonsagi tevékenység

A cég tényleges gazdasagi tevékenysége:

A cég jegyzett tokéje: 3 000 ezer Ft

A tarsasag tagjai / tulajdonosai

ezer Ft
Cégnév UV Ujpesti Vagyonkezels Zrt
Székhely 1042 Budapest, Munkasotthon u. 66-68
Cégjegyzékszam 01-10-042083
Képvisel6 Hock Zoltan
Torzsbetét 3 000 Szavazati arany 100,00 %

II. A szamviteli politika fobb vondsai

A beszamolasi kotelezettséggel kapcsolatos dontések

A szamviteli térvényben rogzitett alapelvek, értékelési eléirdsok alapjan alakitottuk ki az
adottsdgainknak, koriilményeinknek leginkabb megfeleld, a tdrvény végrehajtasanak
modszereit, eszkdzeit meghatarozéd szamviteli politikankat.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast €s dokumentalast timogat6 programmal 2. oldal



) ) Kiegészitd melléklet
UJPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonsagtechnikai Rendszert Uzemeltetd és Szolgaltaté Korlatolt
Felelésségii Tarsasag 2025.12.31

A szamviteli politikank a beszamolasi kotelezettséget, a valds vagyoni, pénziigyi €és jovedelmi
helyzetrdl késziilé beszamoldt helyezi el6térbe. A torvény céljaként a megbizhatd és valds
Osszképet add informacidszolgaltatist és az ezt biztosité alapelveket, szabalyokat,
kovetelményeket fogalmazza meg.

1. A beszamolasi forma:

A Tarsasag szamviteli térvényben meghatarozott értékek alapjan készitett beszamoldja:
Eves beszamol6, amelynek tagolisa megfelel a szamviteli térvényben foglaltaknak.

A mérleg "A" valtozatban késziilt.

Az eredmény-kimutatasa 6sszkoltségeljarassal késziilt.

2. A beszamold készitésével kapcsolatos idépontok:

Az lizleti év megegyezik a naptari évvel.

A mérleg forduldnapja: 2025.12.31

A mérlegkészités napja: 2026.03.31.

Eléz6 évben 2025.03.01.volt a vélasztott idépont, de ennek ellenére a beszamold adatai
dsszehasonlithatoéak az el6z6 évi adatokkal.

3. A beszamolo készitése, alairasa:
A beszamol6 nyelve: magyar
Alair6: Dr. Baranyi Jézsef

1048 Budapest, Kiilsé Szilagyi ut 110. 5/19.

4. A koényvvezetés modja és a konyvvezetéssel kapcesolatos idépontok:

A Térsasdg a kezelésében, a hasznalataban, a tulajdondban 1évé eszk6zokrdl és azok
forrasairdl, tovabba a gazdasagi miiveletekrol a kettés konyvvezetés keretében biztositja, hogy

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogat6 programmal 3. oldal



: ) Kiegészité melléklet
UJPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonsagtechnikai Rendszert Uzemeltetd és Szolgaltaté Korlatolt
Felelésségii Tarsasag 2025.12.31

az eszkdzokben ¢€s forrasokban bekovetkezett valtozasok a valésagnak megfelelden,
folyamatosan, zért rendszerben, attekinthetden keriiljenek bemutatasra.

A szamviteli torvényben el6irtakon tilmend, tovabbi informacidk megadasara nincs sziikség.
A szamviteli alapelvek érvényesitése elegend6 a megbizhato és valos 6sszképnek a mérlegben,
az eredménykimutatasban torténé bemutatasahoz.

5. A beszamolo kozzététele:

A kozzétételi kotelezettségét a Tarsasag elektronikus tton teljesiti az Elektronikus Beszamold
Portél felé.

6. A szamviteli alapelvek érvényesitése:

A vallalkozas folytatasanak elve; a teljesség elve; a valddisag elve; a kovetkezetesség elve; a
folytonossag elve; az sszemérés elve; az dvatossag elve; a bruttd elszamolas elve; az egyedi
értékelés elve; az idébeli elhatarolas elve; a tartalom elsddlegessége a forméaval szemben elve;
a lényegesség elv; a koltség-haszon sszevetésének elve.

7. Osszehasonlithatésag  biztositasa
A beszamoldban minden tétel 6sszehasonlithatd az el6z6 tizleti év megfelelé adataval.
8. A szamviteli rendért felelos személy

A konyvviteli szolgaltatasok vezetéséért felelés személy neve: Temesi Agnes reg.szam:
193352

9. Konyvvizsgalati kotelezettség

A tarsasag jogszabaly alapjan kdnyvvizsgalatra kotelezett. A kdnyvvizsgald adatai:
Név: Audit-Line Konyveld és Konyvvizsgald Kft

Cim: 1107 Budapest, Balkan utca 12. fsz.1.

Regisztracios szam: 000030

Személyében eljaré konyvvizsgalé: Eszenyiné Fekete Agnes

MKVK nyilvantartasi szam: 003172

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentaléast timogaté programmal 4. oldal



Kiegészité melléklet
UJPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonsagtechnikai Rendszert Uzemelteté és Szolgaltatd Korlatolt
Felelosségili Tarsasag 2025.12.31

A targy évi beszamoloénak kdnyvvizsgalatanak dija: 400.000Ft+afa

A beszamol6 auditalasan kiviil a kényvvizsgald a targy évben mas szolgéltatast nem ny(jtott a
Tarsasagnak.

III Az eszhizoknel es forrdsoknal alkalmazott érvtékelési eljdrasok

1. Az eszkozok értékelése:
a) A bekeriilési érték:

- az eszk6zok vételekor a tényleges beszerzési ar, valamint a felhasznalasig kozvetleniil
felmertil6 kiadasok;

- nem pénzbeli betétként vald atvételekor a létesitd okiratban, vagy annak moédositdsdban
megjeldlt értek;

- sajat elballitaskor a kdzvetlen koltségek;

- térités nélkiili atvételkor a piaci érték;

- ajandékba kapott, hagyatékként atvett, tobbletként fellelt eszkdzok esetében a piaci érték;
- specidlis elszdmolast igényelnek az értékpapirok egyes valtozatai.

b) Az értékcsokkenés leiras modszerei:

- a tervezett écs leirds elszdmolasanak alapja az immaterialis javak és a targyi eszk6zok
aktivalasi értéke;

- az aktivalds napjatol a kivezetés napjaig egyedileg, havonta, a tervezett leirasi kulcsait
alkalmazva, linearis médon

- a Térsasdg a kisértékii (200.000 Ft) egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti targyi eszkoz
értékét hasznalatbavételkor egy 6sszegben.

c) Terven feliili értékcsokkenés, értékvesztés elszdmoldsa és visszairdsa:

- Terven feliili értékcsokkenést, értékvesztést akkor szamolunk el, ha az eszkozdk kényv
szerinti értéke tartdsan (két mérleg-fordulénapon fennalléan) és jelentdsen magasabb, mint a
vizsgalt eszko6z piaci értéke, valamint, ha az eszkdz a tevékenység valtozasa miatt feleslegessé
valt, megrongéalodott. Kovetelésekre egyedi mindsités alapjan (a megtériilésre vonatkozé
informacidk figyelembevételével) szamolunk el értékvesztést.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogat6 programmal 5. oldal
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- Kedvez6 fordulat esetén Gjraértékelés mellett az értékvesztés visszairasa is lehetséges a kdnyv
szerinti érték dsszegéig.

d) A valutds és devizds eszkozok és kotelezettségek értékelése:
- a vasarolt valutat és devizat a ténylegesen fizetett forintosszegben kell allomanyba venni
- a valuta és devizakészletek csokkenését az atlagarfolyamon kell elszamolni

- a kiilfoldi pénzértékre sz6lo kovetelések és kotelezettségek allomanyba vétele az MNB
arfolyama alapjan torténik

- a mérlegforduld napjan meglévé valuta és devizakészletek, kovetelések, befektetett
pénzeszkozok, értékpapirok és kotelezettségek értékelése az MNB altal, a mérlegforduld
napjara meghirdetett arfolyamon torténik

e) Készletek bemutatasa: Tarsasdg készletekkel nem rendelkezik.

2. Piaci értékelés

A befektetett eszk6zok teriiletén értékhelyesbitést nem szamoltunk el.
3. Valés értékelésen torténo értékelés

A Tarsasdgg nem alkalmazza a valés értékelésen torténd értékelést a pénziigyi
instrumentumokra.

1V, A beszdamolo egyes soraihoz tartozo informiaciok

1. Az immaterialis javak és targyi eszk6zok bemutatasa
Az immaterialis javak allomanyanak alakulasa:

ezer Ft

Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Viltozas %

I. IMMATERIALIS JAVAK

1. Alapitas-atszervezes aktivalt értéke

2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

3. Vagyoni értékii jogok

4. Szellemi termékek

(=T - - B 2 I =2 =)
o |lo|lo|lo | o | ©
(=3 Nl -1 B =2 =l =)

5. Uzleti vagy cégérték

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogatd programmal 6. oldal
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6. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0 0
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0

A targyi eszk6zok allomanyanak alakulasa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozas Viltozas %

I. TARGYI ESZKOZOK 1165 1042 -123 -10,56
1. Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni
¢ 0 0 0
értéki jogok
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 120 39 -81 -67,50
3 Eg”yeb berendezések, felszerelések, 1 045 1003 42 402
armiivek
4. Tenyészallatok 0 0 0
5. Beruhazasok, felqjitasok 0 0 0
6. Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0
7. Targyi eszk6z6k értékhelyesbitése 0 0 0

Immateridlis javak és targyi eszkozok bruttd értékének, halmozott értékcsdkkenésének,
valamint netté értékének mérlegsoronkénti alakulasait a mellékletben kozreadott tikor
szemlélteti.

A beszamolasi iddszakban beszerzett targyi eszkdzok maradéktalanul aktivalva lettek, igy
beruhazasok és beruhazasokra adott eldlegek a mérlegben nem szerepelnek.

Az immaterialis javak és a targyi eszkozok terv szerinti értékcsokkenésének elszamolasa a
szamviteli politikaban rogzitett elvek €s mértékek szerint tortént.

Nem kovetkezett be olyan kortilmény, amely a tervezett értékcsdkkenések elszamolasi
médjaban valtozast eredményezett volna.

A targy évben elszdmolt terv szerinti értékcsokkenési leiras: 2 939 ezer Ft

A targy évben elszamolt terven feliili értékcsdkkenési leiras: Nulla

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogatd programmal 7. oldal
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2. Kovetelések bemutatasa
A Kovetelések allomanyanak alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Viltozas %
II. KOVETELESEK 42 335 21 695 -20 640 -48,75
1. Kt’)}/ete!esek z;ruszalhtasbol és 1703 870 833 48,91
szolgéltatdsokbdl
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal 34 390 13212 21178 -61,58
szemben
3. Kovetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal 0 0 0
szemben
4. Kovetelések egyéb részesedési
. e : 0 0 0
viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
5. Valtékovetelések 0 0 0
6. Egyéb kovetelések 6242 7613 1371 21,96
7. Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0
8. Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési
s 0 0 0
kiilonbszete
A kovetelések bekertilési értéken szerepelnek, értékvesztés elszamolasa nem indokolt.
3. Sajat iizletrészek bemutatasa:
A Téarsasag nem rendelkezik visszavasarolt sajat tizletrésszel.
A Pénzeszkozok dllomanyanak alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El16z6 év Targyév Valtozas Viltozas %
IV. PENZESZKOZOK 12 545 46 096 33 551 26745
1. Pénztar, csekkek 291 243 -48 -16,49
2. Bankbetétek 12 254 45 853 33 599 274,19
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentélast timogaté programmal 8. oldal
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4. Az iddbeli elhatarolasok bemutatasa
Az iddbeli elhatarolasok alloméanyanak alakuldsa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Viltozis %
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 48 448 35564 -12 884 -26,59
1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 48 296 35185 -13 111 27,15
2. Kéilltsefgek, raforditasok aktiv idSbeli 152 379 227 149,34
elhatarolasa
3. Halasztott raforditasok 0 0 0

5. A sajat t6ke bemutatasa

A sajat tdke elemeinek mozgastablijat a kiegészitdé melléklet MD-ST jelii melléklete

tartalmazza.

A tulajdonosok a jegyzett tokét teljes mértékben a vallalkozas rendelkezésére bocsatottak.

A targy évi adézott eredményt at kell vezetni az eredménytartalékba.

A beszamolasi idészakban osztalékelSleg nem keriilt kifizetésre.

6. A céltartalékok bemutatasa

A beszamolasi idészakban sem nem képeztiink, sem nem hasznaltunk fel céltartalékot.

7. Informaciok a kotelezettségekrol

A hosszu lejaratu kotelezettségek mérlegsor értéke: 0 ezer Ft

8. Passziv idGbeli elhatarolasok bemutatasa

A passziv iddbeli elhatarolasok allomanyanak alakulasa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Viltozas %
G. Passziv idObeli elhatarolasok 447 396 -51 -11,41
1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0 0
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli 447 396 -51 -11,41
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdimogatd programmal 9. oldal
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elhatdrolasa
3. Halasztott bevételek 0 0 0
9. Bevételek bemutatasa:
Az értékesités nettd arbevételének alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Viltozas %
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 541799 561072 19 273 3,56
02. Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 0
L. Ertékesités netté arbevétele 541799 561072 19 273 3,56
Az egyéb bevételek alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozas Viltozas %
III. Egy¢b bevételek 1292 133 -1 159 -89,71
Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0

Az értékesités nettd arbevétele teljes egészében belfoldon, a fétevékenységi kérben meriilt fel.

A Téarsasagnak nem volt kapott timogatasbdl szarmazé bevétele.

10. Igénybe vett szolgaltatasok bemutatasa:

Az igénybe vett szolgéltatasok jelentds tételei jogecimenként:

ezer Ft
Jogcim Erték
Szallitasi koltségek 40
Gépkocsi bérleti dija 7 600
Egyéb eszkozok bérleti dija 1104
Ingatlanok fenntartasi, karbantartasi,javitasi koltsége 39
Egyéb gépek, berendezések fenntartasi, karbantartisa 4 489
Reklam, propaganda kéltségek 1801

Késziilt az ELZA elektronikus zarast €s dokumentalast timogatd programmal

10. oldal
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Tovabbképzések koltségei 96
Konyvvizsgaldi tevékenység dija 400
Kényvviteli/szamviteli tevékenység koltsége 2 548
Ugyvédi dijak 4320
Posta koltségek 53
Hirkozlési koltségek 1570
Vagyonvédelem 129 598
Szamitastechnikai szolgéaltatasok 70
Egyéb szolgaltatasok 1716
Tagsagi dijak 5
Gépjarmii hasznalattal kapcsolatos egyéb koltségek 1 809
Egyéb igénybevett szolgaltatasok koltsége 6105
A személyi jellegli raforditasok alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Valtozis %
10. Bérkoltség 231792 266 447 34 655 14,95
11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 12 763 18118 5355 41,96
12. Bérjarulékok 29 031 32 296 3265 1125
V. Személyi jellegli raforditasok 273 586 316 861 43 275 15,82
Az egyéb raforditasok alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Valtozas %
VII. Egyéb raforditasok 10 564 11781 1217 11,52
Ebbdl: értékvesztés 0 0 0

11. Adott tamogatasok

A Térsasag a targy évben nem adott kdzcél(i adomanyt kézhasznu tevékenységet végzd civil

szervezetnek.

Késziilt az ELZA elektronikus zérast és dokumentalast timogaté programmal
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A pénziigyi miiveletek eredményének alakulasa:

ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Viltozas %

13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0 0

Ebbdl: kapcsolt véllalkozéstol kapott 0 0 0
14. Részesedésekbdl szarmazd bevételek,
. . 0 0 0
arfolyamnyereségek

Ebbél: kapcesolt véllalkozastol kapott 0 0 0
15. Befektetett pénziigyi eszkdzokbol
(értékpapirokbol, kolesondkbdl) szarmazo 0 0 0
bevételek, arfolyamnyereségek

Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
16. Egyéb kftpott fjéré) kamatok és 174 338 164 94,25
kamatjellegii bevételek

Ebbél: kapcesolt vallalkozastol kapott 0 0 0
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 0 0

Ebbdl értékelési kiilonbszet 0 0 0
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 174 338 164 94,25
18. Részesedésekbdl szarmazo 0 0 0
raforditasok, arfolyamveszteségek

Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszk6zokbol
(értékpapirokbdl, kolcsonskbol) szarmazd 0 0 0
raforditasok, arfolyamveszteségek

Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
20. Fizetend6 (fizetett) kamatok és 0 0 0

kamatjellegii raforditisok
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
21. Részesedések, értékpapirok, tartdsan

adott kdlcsonok, bankbetétek értékvesztése 0 g ¢
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 4 4

Ebbdl értékelési kiilonbozet 0 0 0
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 4 4

12. Az adoé levezetése

A tarsasagi add levezetést az ADO-TA jelli melléklet tartalmazza. Tarsasagunk targyévben az
elvart add szerint adozik.

13. A Cash-flow kimutatist a beszamol6 B-CF jelii melléklete tartalmazza.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogat6 programmal 12. oldal



Kiegészitd melléklet
UJPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonsagtechnikai Rendszert Uzemeltet6 és Szolgaltaté Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag 2025.12.31

14. Kivételes nagysagu és el6fordulasi bevételek, koltségek és raforditasok

Térsasdgunk a tevékenységének jellemz6i alapjan hatarozza meg a kivételes nagysagy, illetve
eléfordulasu tételeket.

Kivételes nagysagu bevétel: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl (szerz6désbil),
eredd bevétel, amely eléri, vagy meghaladja az adott évre vonatkozo Gsszes szamvitel szerinti
bevétel 40%-at.

Kivételes nagysagu koltség: minden esetben az egy gazdasigi eseménybdl (szerz6désbol),
eredd koltség, amely eléri, vagy meghaladja az adott évre vonatkozd Osszes koltsége és
raforditasa egyiittes értékének 40%-at.

Kivételes nagysagu raforditas: minden esetben az egy gazdasagi eseménybol (szerzddésbol),
ered6 raforditas, amely eléri, vagy meghaladja az adott évre vonatkozé Osszes koltsége €s
raforditdsa egyiittes értékének 40%-4t.

Kivételes el6forduliasi bevétel: minden olyan bevétel, amely Tarsasdgunk iizletszer(i
mikodésével nincs szoros Osszefliggésben, vagy kozvetlen kapcesolatban, rendszeres
lizletmenetén kiviil esik, a bekdvetkezése eseti jellegli. Minden esetben kivételes el6fordulasu
bevételnek kell tekinteni pl. az Gsszes bevétel 30%-at meghaladd tamogatast.

Kivételes el6fordulasi koltség, raforditas: minden olyan koltség vagy raforditas, amely
Téarsasagunk tizletszeri mikodésével nincs szoros Osszefiiggésben, vagy kozvetlen
kapcsolatban, rendszeres iizletmenetén kiviil esik, a bekSvetkezése eseti jellegl. Minden
esetben kivételes el6fordulasa koltségnek, raforditasnak kell tekinteni pl. a természeti karokkal
kapcsolatos koltségeket, raforditasokat.

A szamviteli politikiban meghatarozott kivételes nagysagu és eléfordulasi bevételek és
raforditasok a kovetkezok:

- UV Szolgaltatasi szerz6dés bevétele: 468.890¢eFt

- Bérkoltség : 239.901eFt

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogatd programmal 13. oldal
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15. A pénziigyi vagyoni helyzet bemutatisa
A pénziigyi vagyoni helyzet mutatéit a beszamolé B-MU jeld melléklete szemlélteti.

V. Tajéekoztato rész

1. A targyévi munkavallaléi létszam, bér, személyi jellegii egyéb kifizetésének bemutatisa
A statisztikai dllomanyi létszam: 33 {6

Bér és személyi jellegli egyéb kifizetések:

ezer Ft

Megnevezés Fizikai Szellemi Osszesen
Létszam 29 16 416 33 6
Bérkoltség 212 409 54 038 266 447
Személyi jellegii egy€b kifizetések 11 841 6277 18 118

Bérjarulekok:
ezer Ft
Megnevezés Erték
Szocialis Hozzajarulasi adé 30 464
Rehabilitacios hozzéjarulas 1832

2. A vezet? tisztségviselOk, igazgatosag, feliigyelo bizottsag altal a beszamolasi idészakban
felvett jarandosag, nekik folydsitott el6legek

A vezetd tisztségviseldk felvett jarandésaga a bérkoltségekbol az ligyvezetdi megbizasi dij,
mert az ligyvezetd a feladatat megbizasi jogviszonyban latja el.

A vezetd tisztségviseloknek a targy évben adott eldleg, vagy kdlesén nem volt.
A Tarsasagnal igazgatdsag nem mukodik.
A Tarsasagnal 3 tagu feliigyel6 bizottsag miikddik.

A feliigyeld bizottsag (FB) tagjai tevékenységéért felvett jaranddsaga a bérkoltségekbdl az
megbizasi dij, mert a feliigyeld bizottsag a feladatat megbizasi jogviszonyban latja el.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast €s dokumentalast timogaté programmal 14. oldal
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3. Kapesolt-, tarsult-, és egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasok bemutatasa
A Tarsasagnak nincs leanyvallalata.

A Tarsasag nem rendelkezik k6zos vezetésii vallalkozassal.

A Téarsasag nem rendelkezik tarsult vallalkozassal.

A Tarsasag nem rendelkezik egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal.

4. Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni tranzakciok

A Tarsasag kapcsolt vallalkozasaival szembeni ligyleteinek a kapcsolat szerinti bemutatasa:

ezer Fi
Anya- Ledny-
Mérlegsor villalattal vallalattal
szemben szemben

Tartésan adott kélcson kapesolt vallalkozasban (A .I11.2) 0 0
Kovetelések kapesolt véllalkozassal szemben (B.I1.2) 13212 0
Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben (F.I.1) 0 0
Tartds kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben (F.I1.6) 0 0
Rovid lejarath kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben (F.II1.6) 1358 0

Kapcsolt véllalkozasokkal szemben fennallé kotelezettségekre nem képzett céltartalékot.
5. A Kapesolt felekkel bonyolitott iigyletek

A Térsasagnal a targy évben nem volt olyan kapcsolt felekkel bonyolitott iigylet, amely
Iényeges lett volna, és nem a szokasos piaci feltételek kozott valosult meg.

6. Hataridds-, opcids-, swap ligyletek bemutatasa
A targyévben nem keletkezett lezart hataridds, opcids ligylet, valamint swap {ligylet.
7. A mérlegben meg nem jelen kotelezettségekrol

A beszamolasi id6szakban nem keletkezett olyan kotelezettség, amely a kdnyvekbe ne kertilt
volna be, viszont a beszamold, illetve a tarsasdg gazdasagi helyzetének a megitélése
szempontjabdl jelentoséggel birna.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogatd programmal 15. oldal
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8. Veszélyes hulladékkal valé gazdalkodas.

Veszélyes hulladék eldallitasara és kezelésére vonatkozdan a tarsasag az el6irt rendelkezésének
megfelelden jar el.

Budapest, 2026. aprilis 29.

Mellékletek:

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentélast tAimogatd programmal 16. oldal
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Mutatok (B-MU. melléklet)
ezer Ft
Az eredmény és a jovedelmezéség mutatdszamai
Mutaté megnevezése 2024.12.31 2025.12.31
Uzemi tevékenység eredménye 1913 2 456
Pénziigyi miveletek eredménye 174 334
| Adoézas el6tti eredmény dsszesen 2 087 2790
Adézott eredmény 1109 1779
ezer Ft
A jovedelmezdség alakulisa
Motats Mutaté szimitasa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
érbe‘.réte] aré’nyos U?emi te\i. ’eredn}énye 1913 _ 0.35 % 2456 _ 0,44 %
izemi eredmény Ert. nett6 arbevétele 541799 561 072 |
Tékearanyos Adézott eredmény 1109 1779
. ; = = 2,81 % ==K 4,31 %
adézott eredmény Sajat téke 39 492 ’ 41271 b
Adozott eredmé 1109 1779
Eszkozhatékonysdg | ——oior creameny = L,06%| — 2 =  1,70%
Teljes eszkdzallomany 104 493 104 397
ezer Ft
A koltségszerkezet alakulasa
Mutaté megnevezése 2024.12.31 % 2025.12.31 %
Nettd arbevétel 541799 0 561072 0
Sajat termelésli készletek allomdnyvaltozasa 0 0 0 0
Sajat eloallitasa eszkozok aktivalt értéke 0 0 0 0
Brutté arbevétel (termelési érték) 541 799 0 561 072 0
Egyéb bevétel 1292 0 133 0
Osszes bevétel 543 091 100 561 205 100
Anyagkoltség 6491 1 7123 1
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 157 697 29 163 364 29
Egyéb szolgaltatasok értéke 3223 1 3636 1
Eladott 4ruk beszerzési értéke 0 0 0 0
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 84 984 16 53045 9
Anyagjellegii raforditasok dsszesen 252 395 46 227 168 40
Bérkoltség 231792 43 266 447 47
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalést timogaté programmal 17. oldal




Kiegészité melléklet

UIPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonsagtechnikai Rendszert Uzemeltetd és Szolgaltaté Korlatolt

Felelésségli Tarsasag 2025.12.31
Személyi jellegli egyéb kifizetések 12 763 2 18 118 3
Bérjarulékok 29 031 5 32296 6
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 273 586 50 316 861 56
Ertékcsokkenési leiras 4633 1 2939 1
Egy¢b raforditasok 10 564 2 11781 2
Osszes koltség és raforditas 541 178 100 558 749 100
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 1913 0 2 456 0

ezer Ft
A pénziigyi helyzet mutatészamai
Mutatd Mutaté szémitasa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
Forgdeszkdzok 54 880 67791
Likviditasi mutaté - = ———— = 1,08
rnicitastmutatd | Rovid lejarata kot. 64 554 083 62 730 ’
Likviditasi Pénze.+értékp.tkov. 54 8§0 " 0.85 67 791 . 1.08
gyorsrita Ro&vid lejarata kot. 64 554 ’ 62 730 i
Pénzeszkozok+értékp. 12 545 46 096
Készpénzlikvidita — 1 —_— = 0,73
CSZpERZTIVICIAS | "Rovid lejarat kot. 64 554 L2 62730 g
Netté miikods toke | | Or80esZk0z0k - Rovid -9 674 5061
lejarata kot.
Vevékintlévgség Zér6 vevoallomany 1703 _ 115 870 _ 0.57
napokban Atlagos napi arbevétel 1484 ’ 1537 ’
Szallitoi e ,
Kotelezettség FZ_aro sz?lhtoall.oman’y 29325 _ 42,44 22833 _ 36,71
napokban Atl. napi anyagjell. raf. 691 622
Készletallomany Zarokészlet 0 0 _
, - L = 0,00 — = 0,00
napokban Atlagos napi ELABE 0 0
ezer Ft
A vagyoni helyzet és a tékeszerkezet mutatészamai
Mty Mutaté szémitasa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
Tékeszerkezeti Sajat toke 39492 41271
. = 61,18 % = 65,79 %
| mutaté Kotelezettségek 64 554 o 62 730 ’
Sajat téke és ok
Sajat ték 39492 41271
jegyzett toke A 2 L 131640% — s & 137500%
aranve Jegyzett toke 3 000 3 000
Befektetett o -
492 41 271
eszkozik : SUattke ’? = 3389.87%| —— o5 = 396075%
fedezettsége Befektetett eszkdzok 5 2
Befektetett eszk6zok 1165 1042
A% kezet — = 2,12 % = 1,54 %
REnERerHaRe Forgoeszkozok 54 880 e 67791 =
Befektetett eszkzok 165 1042
Befe}ftgtett ) 76' exiete 4 e?z OZ? 1 - 1,11 % = 1,00 %
eszkozdk ardnya Teljes eszkozallomany 104 493 104 397
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentélast timogaté programmal 18. oldal



Kiegészité melléklet

UJPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonsagtechnikai Rendszert Uzemelteté és Szolgaltaté Korlatolt

Feleldsségli Tarsasag

2025.12.31

ezer Ft/f6/év

Személyi jellegii raforditasok alakulasa
Mutat§ Mutat6 szamitésa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
1 fére juté éves Fiert 7 v
raford. 2735 31 1

Silapgsszemilyi || —mcyAJEcen ron Bk gag0f —100L o 9 602
jellegii raforditas Atlagos all. létszam 33 33

Gre juté é Bérkoltsé 266 447
:! fore Jllt? e‘./.es . = €r ’O Sf’:g i 231792 . 7024 = 8074
atlagos bérkoltség Atlagos 4ll. 1étszam 33 33
! fére juté ha’vi' Havi szem. jellegti 22 799 26 405
tlagos személyi raford. 3 - 691 — 800
jellegii raforditas Atlagos 4ll. 1étszam
1 fére jut6 havi Havi bérkoltség 19 316 . 585 22 204 . 673
atlagos bérkoltség Atlagos 3ll. 1étszam 33 33

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentaldst tdmogaté programmal 19. oldal



. Kiegészité melléklet
UJPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonsagtechnikai Rendszert Uzemeltet és Szolgaltaté Korlatolt

Feleldsségli Tarsasag 2025.12.31
Cash flow kimutatas (B-CF. melléklet)
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév
I. Miikédési cash-flow (1-13. sorok) 1767 36 367
l.a Adobzas elbtti eredmény 2087 2790
l.ae Ebb6l: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tAmogatds
1.b Korrekciok az adozas eldtti eredményben
1. Korrigalt ad6zés el6tti eredmény (1.a+1.b) 2087 2790
2; Elszamolt amortizacid 4633 2 939
3, Elszémolt értékvesztés €s visszairas
4. Céltartalék képzés €s felhasznalas kiilonbdzete
5. Befektetett eszk6zok €rtékesitésének eredménye -1 250
6. Szallitdi kotelezettség valtozasa -1706 -7013
7. Egyéb rovid lejarati kitelezettség valtozasa 2 740 5189
8. Passziv idobeli elhatérolasok valtozasa -127 =51
9. Vevokovetelés valtozasa 4 680 43189
10. sglrtiizzzkézék (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) 36 660 22549
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa -44 972 12 884
12. Fizetett ad6 (nyereség utén) -978 -1 011
13, Fizetett osztalék, részesedés
I1. Befektetési cash-flow (14-18. sorok) -3 527 -2 816
14. Befektetett eszkz6k beszerzése -4777 -2 816
15. Befektetett eszkdzok eladasa 1250
16. Hosszl lejaratra nytjtott kolesonok €s elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
17 Hosszl lejdratra nydjtott kolcsonok €s elhelyezett bankbetétek
18. Kapott osztalék, részesedés
I11. Finanszirozasi cash-flow (19-26. sorok)
19. Részvénykibocsatés, tokebevonas bevétele
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak
bevétele
21. Hitel és koleson felvétele
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz
23, Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas)
24, Ko6tvény ¢és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdmogaté programmal 20. oldal



. . Kiegészitd melléklet
UJPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonségtechnikai Rendszert Uzemeltets és Szolgaltaté Korlatolt

Felel6sségli Tarsasag 2025.12.31
25, Hitel és k6lcson torlesztése, visszafizetése
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz
IV. Pénzeszkozdk valtozasa (I+II+IIL. sorok) -1 760 33551
27. Devizés pénzeszk6zok atértékelése
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti viltozasa (IV. + 27. sorok) -1 760 33551

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogat6 programmal 21. oldal



. " Kiegészitd melléklet
UJPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonsagtechnikai Rendszert Uzemelteté és Szolgaltaté Korlatolt

Felelésségl Tarsasag 2025.12.31

Tarsasagi ado levezetés ( ADO-TA. melléklet)

ezer Ft
Megnevezés Erték
Adozas elétti eredmény 2790
ADOALAP CSOKKENTO TETELEK 0
zjkdfﬁtérv szerinti écs leiras + kivezetett, atsorolt targyi eszkoz nyilvantartasi 2939
értcke
Adézas alapjat cskkent6 tételek dsszesen 2939
ADOALAP NOVELO TETELEK 0
Szamvitelben elszamolt écs, terven feliili écs 2939
Ac_lél,)irség, késedelfn.i pf')tl’e'k, jogkovetkezményekbo! adodd kotelezettség 27
(kivéve onellendrzési potlék)
Adézas alapjat noveld tételek dsszesen 2 966
ADOKEDVEZMENYEK 0
Adokedvezmények Gsszesen 0
VISSZAFIZETENDO TARSASAGIADO 0
Visszafizetendé tarsasagi ado osszesen 0
AZ ADO LEVEZETESE 0
Adézas elétti eredmény 2790
Adoézas alapjat csokkentd tételek 6sszesen 2939
Adozas alapjat novelo tételek osszesen 2 966
Adézas alapjat képezé eredmény 2 817
Tényleges tarsasagi adé 1011
Fizetendd tarsasagi adé 1011

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentélast tdmogatd programmal 22. oldal



UJPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonsagtechnikai Rendszert Uzemelteté és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségli Tarsasag

Kiegészitd melléklet

2025.12.31

Befektetett eszkozok - tiikér (MA-BT. melléklet)
ezer Ft

BRUTTO ERTEK ERTEKCSOKKENES
Megnevezés Nyité Nivekedés | Csokkenés | Atsorolds Zird Nyito Nivekedés | Csikkenés | Atsorolis Zaré 1;112%]{:1(2

L IMMATERIALIS JAVAK 494 0 0 0 494 494 0 0 0 494 70
1, Alapitas-atszervezés aktivalt éricke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Kisérlel fejlesztés aktivall értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értéki jogok 86 0 0 0 86 86 0 0 0 86 0
4. Szellemi termékek 408 0 0 0 408 408 0 0 0 408 0
5. Uzleti vagy cégérick 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Immaterialis javakra adott cl6legek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Immaterialis javak ¢rickhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IL TARGYI ESZKOZOK 27213 2 815 0 0 30 028 26 047 2939 0 0 28 986 1042
1. Ingatlanok ¢s a kapesolddo vagyoni érickil jogok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Muszaki berendezésck, gépek, jarmiivek 12 369 1446 0 0 13 815 12248 1528 0 0 13776 39
3. Egy¢b berendezésck, felszerclések, jarmiivek 14 844 1369 0 0 16213 13799 1411 0 0 15210 1003
4 Tenydszallatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, feldjitasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6 Beruhizasokra adott cldlegek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Targyt eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
OSSZESEN 27707 2 815 0 0 30 522 26 541 2939 0 0 29 480 1042
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdmogatd programmal 23. oldal




; . . Kiegészité melléklet
UJPESTI VAGYONOR Vagyonvédelmi Biztonsigtechnikai Rendszert Uzemeltetd és Szolgdltato Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

2025.12.31

Sajat toke alakulasa (MD-ST. melléklet)
czer Ft

Megnevezés Jegyzett toke Jﬁ%ﬁ:i_ﬁi‘i tl;c Téke- tartalék E::gt':léé';(y- I;:ll_(;;izlt: P‘t;t::; (ldc:(SI cjr\c(:i(:(c?;ty Sajat toke

Nyitédllomany az év elején 3 006 0 0 35 383 0 0 1109 39492
A sajat toke Gsszetételénck valtozasa 0 0 0 3 0 0 0 0
El6z06 ¢vi eredmény dtvezetése eredménytartalékba 0 0 0 1109 0 0 -1 109 0
gsfz;/qﬁtlir]{;(;mdcs credmeénytartalékbol vagy 0 0 0 0 0 0 0 0
Atvezetés eredménytartalék és toketartalék kozstt 0 0 0 0 0 0 0 0
ﬁ:\/'z:tclcs credménytartalék ¢s lekotott tartalék 0 0 0 0 0 0 0 0
Atvezetés toketartalék s lekstott tartalék kozott 0 0 0 0 0 0 0 0
LEgyéb morzgisok 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 0 0 0 1109 0 0 -1109 0
1( s;jﬁt toke értékének valtozasa 0 0 0 0 0 0 0 0
Jegyzett 10ke emelés vagy csokkentés 0 0 0 0 0 0 0 0
Beflizetés cfudmény-, toke-, vagy Ickétott tartalékba 0 6 0 0 0 0 0 0
Toketartalék vagy credménytartalék dtadas 0 0 0 0 0 0 0 0
Toketarlalék vagy eredménytartalék dtvétel 0 0 0 0 0 0 0 0
Eredménytartalék csékkenése osztaléklizetés miatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Targyc¢vi adézott credmény 0 0 0 0 0 0 1779 1779
Osszesen 0 0 0 0 0 0 1 7;9 1779
Zaréillomany az év végén 3 000 0 7 ] 0 36 492 0 0 1779 41271
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tamogaté programmal 24, oldal
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FOGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Ujpesti Vagyonér Kft tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztem az Ujpesti Vagyonér Kft, cégjegyzékszam 01-09-716821 ("a Tarsasag") 2025. évi éves
beszamoléjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszdmolé a 2025. december 31-i forduldénapra
készitett mérlegh6l — melyben az

eszko6zok és forrasok egyezd végosszege 104 397 eFt,
az ad6zott eredmény 1779 eFt nyereség

és az ugyanezen id6ponttal végz8dd iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbél, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazd kiegészité mellékletbdl all,

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato6 és valds képet ad a Tarsasag 2025.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6dd
lizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szo6l6 2000.
évi C. térvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelGsségem bdvebb leirasat jelentésem ,A
koényvvizsgald éves beszamol6 konyvvizsgalataért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasigtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatilyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgil6éi Kamara ,A kényvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a
fegyelmi eljarasr6l sz6lé szabdalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Kényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testlilete altal kiadott ,Nemzetkozi
etikai kédex kamarai tag konyvvizsgaléknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimid kézikonyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirdsoknak is,

Meggy6z8désem, hogy az altalam megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nytjt véleményemhez.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés
Az egyéb informdcidk az Ujpesti Vagyondr Kft 2025. évi iizleti jelentésébél dllnak. A vezetés felelds
az lzleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival

dsszhangban torténd elkészitéséért A fliggetlen konyvvizsgdldi jelentésem ,Vélemény”
szakaszaban az éves beszamoléra adott véleményem nem vonatkozik az tizleti jelentésre.
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Az éves beszamold altalam végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban az én felelGsségem az lizleti
jelentés atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek, vagy
egyébként tgy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan
arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességem errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés
a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eléirasaival 6sszhangban van-e, és
errdl, valamint az (izleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az Ujpesti Vagyondr Kft 2025. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozdsban 6sszhangban van az Ujpesti Vagyondr Kft 2025. évi éves beszamoléjaval és a
szamviteli térvény vonatkozé eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem {r
el tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményrt.

Az iizleti jelentésben mas jellegii 1ényeges ellentmondis vagy 1ényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalém.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felel§s a megbizhaté és valés képet addé éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szlikségesnek tart
ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasb6l, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitast6] mentes
éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelen kiozzé tegye a
vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatisanak elvén alapuld éves beszdmold Osszedllitdsdért. A vezetésnek a vallalkozds
folytatisinak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestilését eltérs rendelkezés nem
akaddlyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényez6, kériillmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgilé éves beszamolé kényvvizsgalataért valé feleldssége

A kényvvizsgalat soran célom kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze
nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabdl ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjdn a véleményemet tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgiléi jelentést bocsassak ki. A kell§
bizonyossag magas fokd bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
1étez6 1ényeges hibas 4llitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és 1ényegesnek
mindsiilnek, ha észszerli lehet az a varakozds, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamolé akdr csaldsbél, akar hibabol eredé lényeges
hibés allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockéazatok kezelésére
alkalmas kényvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasihoz. A csalasbdl ered6 1ényeges hibas
4llitds fel nem tdrdsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered$é, mivel a csalas
magaban foglalhat &sszejitszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.



- Megismerem a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kdnyvvizsgilati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott kériilmények
kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoéan véleményt nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé éves beszamold Osszedllitisa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennaill-e lényeges bizonytalansig olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent8s kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatisara valé képességét illetSen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgaloi
jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves beszdmoldéban 1évé kapcsolodd
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelek, mindsitenem kell
véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésem datumaig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalé tigyletek és események valés bemutatasa.

- Az iranyitissal megbizott személyek tudomdasira hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgilat tervezett hatékorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentls
megéllapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatom sordn altalam azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Kelt az elektronikus alairas id6bélyegzdje szerint

* Audit-Line Konyveld és Konyvvizsgdls Kft Eszenyiné Fekete Agnes
Eszenyiné Fekete Agnes Ramarai tag Ronyvvizsgdld,
igyvezetd igazgaté kamarai tagsdgi szdm: 003172

1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1.
nyifvéntartdsi szdm: 000030



	01_UV_2025_Éves Beszámoló és Kieg.Melléklet
	02_UV_2025_Könyvvizsgálói Jelentés
	03_UPV_2025_éves_beszámoló
	04_UPV_2025_kieg_melléklet
	05_UPV_2025_könyvvizsgálói_jelentés
	06_ÚjpestiVagyonőr_2025_éves_beszámoló
	07_ÚjpestiVagyonőr_2025_kieg_melléklet
	08_ÚjpestiVagyonőr_2025_könyvvizsgálói_jelentés



