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Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A teriletre, ahol a Budapest, IV. kertilet, Lorantffy Zsuzsanna u. 24.(=Aradi u. 22.) szamu
70495 helyrajzi szam ingatlan talalhato, a Budapest Févaros IV, keriilet Ujpest Onkormdny-
zata KépviselG-testiiletének Budapest Févdros V. keriilet 3. szamai, Ujpest Vdroskozpont vd-
rosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzatdrol sz616 18/2018. (VI.11.) énkormdnyzati
rendelet (a tovdabbiakban: KESZ) elSirdsai vonatkoznak

Az ingatlan az alabbi épitési 6vezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Vi-1/IV-3/2 Intézményi, jellemzéen zartsort beépitésii teriilet

A KESZ épitési dvezetre vonatkozo el6irasai:

24. Intézményi teriiletek altaldnos eldirasai (Vi)

37. § (1) A Vi épitési dvezetek teriiletei tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsor-
ban igazgatési, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szol-
galnak, amelyben olyan épitési Gvezet is meghatérozhato, ahol a lakofunkcio is megengedett.

(2) Amennyiben az egyes ¢pitési Gvezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekez-
désben foglaltakon tul — az intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

¢) kulturalis, k6z0sségi szérakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgald legfeljebb két lakas,

h) nem szolgalati lakds, amennyiben az 6vezeti eldirasok megengedik.

(3) Az épitési dvezetek teriiletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktirozasi rendeltetés,

b) ipari, nagykereskedelmi funkcioju, 6nallé rendeltetés,

¢) nem a {6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald raktarozasi rendeltetés, nem
létesithetd, meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvéltoztatni nem lehet.

(4) Az dvezetek tertiletén melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotlé mutargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartély,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) zaszlotartd oszlop helyezhetd el.

(5) Az épitési dvezetek teriiletén — amennyiben az Gvezeti eldiras masképpen nem rendelkezik —
2000 m2-nél nagyobb kiskereskedelmi céli bruttd szintteriilet(i épiilet nem létesithetd.

(6) Uj, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén — amennyiben az dvezeti eldiras masképpen nem ren-
delkezik — a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 80%-at a forendeltetési
éplileten beliil, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az alabbiak szerint:
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a) a rendeltetésekhez tartozé el6irt szamu gépkocsi tarolok legaldbb 50%-4t terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakasos, lakodominans, épiilethez tartozo parkoldk 100%-a foldszinten elhelyez-
hetdk.

(7) Az ¢pitési vezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

25. Intézményi, jellemzéen zirtsora beépitésii teriilet (Vi-1/IV-3)

38. § (1) A Vi—1/IV-3 jelii épitési vezetek teriiletén

a) a megengedett épiiletek {0 rendeltetését kiszolgald és kiegészitd funkcioju 6nallo épiiletek nem
helyezhetok el;

b) a lakofunkcei6 is megengedett, de az épiiletek foldszintjén — a meglévé laké funkcion tal — lakés
celjara helyiségeket kialakitani (vagy ilyen célra helyiségeket 4talakitani) nem lehet.

mazza.

39.§ (1) A Vi-l/IV-3/1 és Vi-1/IV-3/2 jelli épitési Gvezetek telkein uj épiilet létesitése esetén az
¢pliletek koztertilettel hatdros foldszintjének utcavonalon allé kozteriilet fel6li szakaszait ugy kell
megvalOsitani, hogy

a) a Kt-Z/IV-3/Fk és KOu-3/IV-3 Svezetek menti részének legalabb 50%-an

b) egyéb kozteriiletek menti részének legalabb 30%-4n kereskedelmi-, szolgéltaté- vagy vendég-
1ato 1étesitmények elhelyezhetosége, valamint iroda és kozintézmény célt hasznositasa biztositott
legyen.

A Vi-1/IV-3/2 épitési ovezet szabalyozasi hatarértékei:

4. Intézményi, jellemzden zartsori beépitési teriilet

A C E
Beépitési lakithat Kialakithato A i Szintteriileti mutaté Zoldfeliilet
mod telek tett nért megengedett legnagyobb legkisebb
megengedett mértéke mértéke
legkisebb § (mz,mz, (%)
szélessége (m)
ltalanos parkolasra
(szma) fordithaté
tibblet
(szmp)
K| s K |

35 [ A0 [ 125 15

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyza-
tarol /TEKA/ vonatkozé eléirasai:

»43. A telek beépitésének feltételei

44. §

(4) * Az épitésiigyi hatdsagi eljarasban rendezettnek minésiil a telek, ha

a) a helyi ¢pitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi terven szabalyozasi vonallal nem
érintett telek,

b) a szabalyozasi tervben megallapitott, tervezettként jeldlt kételezo szabélyozasi vonal figyelem-
bevetelével kialakitott és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telek,

¢) az eljaras targya lako- vagy tudiiléépiilet, illetve a hozza kapcsolodo mellekeépiilet épitése, bovi-
tese ¢s a telket kizarolag ut céljat szolgalé szabalyozasi vonal érinti, vagy

d) a Méptv. 196. § (3) bekezdésében foglaltak teljesiilnek.

(5) * Ha telepiilésrendezési szerzodés masként nem rendelkezik, a (4) bekezdés c) pontja szerinti

esetben a kiszolgalo ut céljara szolgalo teriiletrész az épitési telek telekméretébe nem szamithatd
be.”
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3.) Szabalyozasi terv kivonat

Térképrészlet

a 18/2018. (V1. 11.) szaml énkormdanyzati rendelettel elfogadott,
3. szdmu, Ujpest Varoskdzpont vérosszerkezeti egység kerileti szabdlyozdasi tervébdl

3/A melléklet; SZABALYOZASI TERV - SIABALYOZASI ELEMEK

70489

Lorantffy Zsuzsanna utca

70496/4
_— :.00-—-‘) /JJ_7
L]
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Térképrészlet

a 18/2018. (VI. 11.) szamU &nkormdanyzati rendelettel elfogadott,
3. szamu, Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egység kerUleti szabdlyozdsi tervébdl

3/A melléklet: JELMAGYARAZAT

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZO
Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

I

Epitési dvezet, Gvezet hatara

:
=

Epitési ovezet, Gvezet jele

Fovérosi jelentdségii I. rendii foutak (KOu-21V-3)
Fovarosi jelentoségu Il. rendii futak (KOu-3/1V-3)
Keriileti jelentdségui kozutak (Kt-KOWIV-3/1)

:l Javasolt slemek
[ ] Eoyéb utak, utcak (KiKOWIV-312) == Javasottlekhate
Burkolt kaztér (Kt-E/IV-3/Bt) [+ ] tavasolt megszintets e
B (owark Zev-3g) frenee] Mmmekpye
. EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO
- Kozkert (Zkp/IV-3/Zkk) Keraletijelent3ségi kerskparos infrastrukdira nyomvonala - tervezelt
[ Fasitott kozter (kt-2Av-31Fk) [ Kolotpalyas tomegkoziekedss - vilamos (meglévo)
Fésitott sétany (Kt-Z/IV-3/Fs) [ Kooty meghizetadss - meits (meghévirveze

: Meglévd vasitvonal felszinen
TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO
Telepilésszerkezet jelentdségi kerékpéros infrastruktira nyomvonala -megléva

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Kételezd elemek

Kotelezd megsziintets jel Telepilésszerkezeti jelentoségi kerékparos infrastruktira nyomvonala - tervezett
7 =S FRSZ SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO
./////A Epitési hely P+R rendszerd parkolasi létesitmeny elhelyezésére alkalmas
W//A Epitési hely terepszint alatt terulet hatéra és minimalis férshelyszama
o sy ¢ o EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
m Kozteriilet feletti épiiletrész E Wlenzabiisete Tokiea
© Elters magassaggal szabalyozolt épitési hely EI Metré felszin alatti miitargy
A telek be nem épithetd része ALAPTERKEPI ELEMEK
. E Kerulethatar
Epitési vonal

E’ Telekhatar (2024 adatszolgaltatas)
Helyrajzi szam

[CJ] Epulet (2024 adatszoigattatas)

Telek zoldfeliletként kialakitando/megtartando része

Meghatarozott méret
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Térképrészlet

a 18/2018. (VI. T1.) sz&dmu énkormdnyzati rendelettel elfogadott,
3. szdmy, Ujpest Vdaroskdzpont vérosszerkezeti egység kerlileti szabdlyozdasi tervébdl

3/B melléklet: SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

—— S— — —
—ah S  wmes N G —

70651
370494
70495
13 IJzo 2 12 0\ 4 8

S By 0 [ 8
Lorantffy Zsuzsanna uica & m e,
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—
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Térképrészlet

a 18/2018. (VI. 11.) szdmU &nkormdnyzati rendelettel elfogadott,
3. szamu, Ujpest Vdaroskdzpont varosszerkezeti egyseg kerUleti szabdlyozdasi tervébdl

3/B melléklet: SIABALYOZASI TERV - JELMAGYARAZAT

OROKSEGVEDELEM « MAS JOGSZABALY ALAPJAN

Miemlék telke

Miemléki kbmyezet telekszomszédsag alapjan (ex-lege)
3
eos R vam

" Régészell lelchely hatératerlilete

H Régészeﬂ érdekd teriilet

HELY| MOVI ERTEKVEDELEM
EI;H!::" Kerllletl helyl védett érték
I:'" Févéros| helyl védett érték

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

!:l Elévasériasijoggal érintett telek hatara és terdlete
TSZT SZERINTI SZABALYOZAS| ELEMEK

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN E Telapilésképvédelml jelentBségl meglévs fasor
7Y Orszagos vizmindség-védelmi dvezet -

L SO Szennyvizek szempontjabol érzékeny vizgylititertlet (a tefjes tervezés| terilet) @ Telepilésképvédelmi jelentdségii tervezett fasor
Nagyvizl mederkezelés! terv dltal érlntett tertlet EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Fakaddvizzel veszélyeztetett tenliet E Jelen szabalyozés| terv hatéra
- 8. melléklet szerlntl Ingatlanck

KOZMOVEK KORLATOZASAI Meglévd gyorsvasilti vonal (metrd) térszin alati mitargya és
Nagykﬁzepnyo mast gazvezeték blztonsagl Svezettl térszln alattl szakaszanak védelm| zonéja (BKV adatszolgéltatas)
NagyAtmérdjd vizvezetsk és védbiavolséga - (h;fsgzlf}v: zgﬁﬁvasuﬂ vonal (metrd) térszin alatll szakaszénak védelml zongja
E Egyesitett rendszerd fogy(ijto-csatorna biztonsagi Gvezette| ALAPTERKEP| ELEMEK

E 132 kV-0s nagyfesziltségd fodkabel ‘:’ Kerlilethatdr
Hirkbzlésl antenna E Telekhatar
F——] Meglevs tavhs vezetek tiszin aot Helyraizi sz6m
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4.) P.mapper Hivatali adatbazis: Epiiletek
baaid

Arpid Gt (72193)

B Lakéépiilet
I Odiils épilet
Bl kozépiilet
B Ozemi épiilet

e [l Melléképiilet

I Gazdasagi épiilet

Bl vegyes funkcisjia épiilet

B Rendezetlen funkeisji épiilet
- Toronyszerd épitmény

S.)P.mapper Hivatali adatbazis: Tulajdoni viszonyok
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/
7
7
KIS S / /o
72 70 N Y
7 s 7 . N
///;25-/"5 s 7 7///
:’;j’///'//gfgé & 70489 x ’////,é/f///fff/
S 7 s /f% £l 3 Onkormanyzati adatok
4 I, 7o 3 ol
G 7 X T/AR-1 - T ——
70485 A 5;/27 2 2 _~7~ 7 4 Onkormanyzati ingatlanok
/ﬁ'/ff:j,;///jj‘;//’/lﬁl/" A AN i - Onkormanyzat tulajdon
14 N 20 J3I20 \"a 3 2 Vegyes snkormanyzati tulajdon
'/ /. ox ) H N =
NN N \\ NN \:‘%@3 \\\ W SIS 3 UVRT tulsjdon
i 27 -
.\\ X AR \‘:\ ) \: Q o | //.‘ Vegyes UV RT tulajdon
1 R | %% Févarosi tulajdon
\\ 7 Vegyes févarosi tulajdon
Magyar Allam tulajdona
o a YA Egyéb ismert tulajdonos
.'\\\ N \ ™ ] ® [ tngatianok sorsa
%\\\\ Y \
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6.) Légifoto (2024. marcius)
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7.) Féépitészi szakmai tajékoztatas

A Budapest, IV. keriilet, Lorantffy Zsuzsanna u. 24.(=Aradi u. 22.) szamua 70495 helyrajzi
szamu ingatlannal kapcsolatban az alabbi f6épitészi szakmai tdjékoztatést adom:

1. A 70495 helyrajzi szamu ingatlan a Vi-1/IV-3/2 (Intézményi, jellemzden zartsorti beépi-
tésti teriilet) épitési Gvezetbe tartozik, amelyben a foldszint kivételével lakéfunkcid is meg-
engedett. Az ingatlanon a hatdlyos szabalyozasi paraméterek szerint a megengedett beépit-
hetdscg legfeljebb 80%, a megengedett parkanymagassag min. 11,0 m — max. 14,5 m.

2. Az ingatlant szabélyozasi vonal érinti, amely az egész telken, és igy az épiileten keresztiil
is leszabalyozza a tervezett utszélesitéshez sziikséges teriiletet.

3. A TEKA 44.§ (280/2024.(IX.30) Korm. rend.) eléirasa alapjan, abban az esetben, ha la-
koépiilet épiil, a szabalyozasi vonal szerinti telekalakitast nem kell végrehajtani. Nem lako-
épiilet esetén a szabalyozast végre kell hajtani. Epités esetén a szabalyozasi vonal altal meg-
hatarozott kozteriilet részére leadando telek teriiletét nem lehet figyelembe venni a beépitési
% szamitasanal.

4. A telek (hrsz: 70495 hrsz) tulajdoni lapon szereplok szerinti teriilete: 331 m2, megneve-
zése kivett/beépitett teriilet. A Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat tulajdonaban van
(Grof Kérolyi Istvan birtok), foldhasznalati joggal terhelt.

5. Az épilet (hrsz:70495/0/A) tulajdoni lapon szereplék szerinti teriilete: 117 m2, az éplilet
f6 rendeltetés szerinti jellege: foldhasznélati jog alapjan létesiilt épiilet, jogi jellege: 6nallo
¢pitmény tartds foldhasznélati jog alapjan. Magantulajdonban van. Informéciéink alapjan
lakaskeént hasznéljék, de a tulajdoni lapon 6nallo épitményként, a P.mapper hivatali
adatbazis szerint z6ld szinnel jeldlt kozépiiletként szerepel.

6. A 70494 hrsz-0 szomszédos ingatlan telke a Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzat
tulajdondban van (Grof Karolyi Istvan birtok), foldhasznalati joggal terhelt, informéacioink
szerint a felépitmények magantulajdonban vannak.

7. Az ingatlan kedvez6 varoskozponti elhelyezkedésti, frekventalt helyen talalhato.

8. A nyilvantartdsunk szerint épitési tevékenységgel kapesolatban az elmilt 5 évben semmi-
lyen kérelemmel nem fordultak a Féépitészi Irodahoz.

o \\
Budapest, 2026. aprilis 2. | f # & y ;\\_2
Martonffy Istyén >
foépitész, (_j_l il
~ '_‘ o

S
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