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Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag!

A Budapest Févéros IV, keriilet Ujpest Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) tulajdonaban allo,
nem lakds céljdra szolgald helyiségek civil szervezetek részére torténd kedvezményes bérbeadédsinak
szabalyozasa két hatalyos dnkormanyzati rendzleten alapul.

Budapest Fovéros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletér6l ¢és bérbeadasanak szabalyairdl szold 26/2004. (X. 7.) énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Helyiségbérleti rendelet) 42. §-a hatarozza meg a kedvezményes bérbeadasra jogosult
szervezetek korét ¢s a Tisztelt Gazdasagi ¢s Tulajdonosi Bizottsag (a tovabbiakban: GTB) déntési hataskorét.
A kétéves idokorlatot, az aranyossag elvét és a kedvezmény megvonhatosagat pedig Budapest Févaros IV,
keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének egyes kizdsségi célu dnkormanyzati tdmogatasokrol
3/2015. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tamogatdsi rendelet) 23. §-a rogziti. E kettds jogi
szabalyozas alapjan a GTB esetrdl esetre, egyedi hatarozataval, kérelemre dont a kedvezmény mértékérdl és
feltételeirol.

Jelen eldterjesztés célja, hogy a szakmai szempontokat osszefoglalja, és javaslatot tegyen a szabalyozés
transzparenciajara, igy

* az atlathat6 kritériumrendszer és pontrendszer bevezetésére, annak elfogadasara,

* ateljesitménykdvetelmény ¢s elszamoltathatosag ersitésére.

A jelenleg hatalyos szabalyozas:

A Helyiségbérleti rendelet 1. § (1) bekezdése alapjan, annak targyi hatalya valamennyi az Onkorméanyzat
tulajdonaban levo

a) nem lakas céljara szolgdld helyiségre, ide értve az énkormdanyzat 4ltal fenntartott koltségvetési
szervek kezelésében (hasznalatdban) 1évé helyiségeket is,

b) nem kozteriileti beépitetlen telekingatlanokra,

¢) apavilonokra, ide értve a kozteriileten allé pavilonokat is,
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d) nem kézteriileten 1évo kirakatszekrényekre és egyéb reklamhordozdkra
(a tovabbiakban egviitt: helyiség)
terjed ki.

A Helyiségbérleti rendelet 42. §-a az alabbi szervezetek részére teszi lehetéve a kedvezményes bérbeadast
tevékenységiik folytatasa céljabdl és az ahhoz sziikséges mértékben:

«  kozalapitvany, alapitvany

«  egyhaz, egyhazi jogi szemely

*  egyesilet

» tarsashaz, lakasszovetkezet

* mas 6nkormanyzat vagy allami szerv (feladat-atadassal Gsszefiiggésben)

« az Onkormanyzat tulajdonosi részesedésével miikédé gazdasagi tarsasag

* mas civil szervezet, sportszervezet vagy mas kdzhaszn jogallast szervezet

* mas kozfeladatot ellato szervezet.

A Helyiségbérleti rendelet 42. § (2) bekezdése értelmében a kedvezményes bérbeadasrdl — a helyiségben
folytatni kivant tevékenység szerint illetékes Bizottsag allasfoglalasanak ismeretében —a GTB dont. A 42. §
(3) bekezdése szerint a kedvezményes bérbeadas feltételeit a GTB hatarozza meg. Ennek soran a bérleti dij
vonatkozasaban kedvezmény vagy mentesség adhatd, illetve mentesités adhaté a szerzddéskotési dij
megfizetése alol is.

A bérleti jogviszony id6tartamat a Helyiségbérleti rendelet 7. §-a szabalyozza: foszabaly szerint legfeljebb 5
év (kivételesen — pl. értéknioveld beruhdzds esetén — legfeljebb 10 év). A GTB a 7. § (2a) bekezdése alapjan
mas esetekben is hozzajarulhat 5 évnél hosszabb hatarozott idejli jogviszonyhoz.

A bérleti dij tovabbi mérséklésének eljarasi kereteit és alanyi korét a Tamogatasi rendelet 23. §-a tartalmazza:
a GTB a civil szervezet, az egyhaz, az egyeb szervezet vagy a maganszemély kozosségi céli tevékenysége
folytatasahoz hasznalt helyiség bérleti dijat indokolt kérelemre mérsékelheti vagy elengedheti, legfeljebb két
évre, ardnyosan a ténylegesen kozosségi célra hasznalt rész utan, és a feltételek megsziinése esetén
megvonhatja a kedvezményt. A Tamogatasi rendelet 29. §-a értelmében a kedvezmény mértékét és a
beszamolasi kotelezettséget a bérleti szerzodésben kell régziteni.

Az iranyad6 bérleti dij mértékét a Helyiségbérleti rendelet 23. § (1) bekezdése alapjan a GTB normativ
alapon hatarozza meg. A Helyiségbérleti rendelet 23. § (4) bekezdése az iranyado dijak éves feliilvizsgalatat
irja eld. Az iranyado bérleti dij mérték meghatarozaséra utoljara 2012-ben kertilt sor, a 46/2012. (IV. 25.)
GPEB hatarozattal 7.000 Ft/m¥év + AFA alapdij keriilt megallapitdsra az egyéb teriiletek arképzésével
egyiitt. Ugyanekkor a 45/2012. (IV. 25.) GPEB hatarozat azt is kimondta, hogy 2012. 4prilis 1. napjatdl a
bérleti dijak mértekét az inflacié mértékével megegyezden kell emelni.

A jelenlegi szabalvozas feltart hianyossagai:

A jelenlegi 23 bérleti dijkedvezménnyel érintett szervezet, 2025-ben 41 986 861 Ft dsszegli kedvezményre
volt jogosult Gsszesen. A Gazdasagi ¢s Pénziigyi Ellenérzé Bizottsag, majd a GTB altal az elmult évek soran
alkalmazott eljarasrend alapjan az alabbi hianyossagok azonosithatdk.

Hianyossag Részletezés ¢s kivetkezmény

A kedvezmény mértéke tekintetben | A Helyiségbérleti rendelet 42. § (3) bekezdése és a
nincs  egyértelmiien meghatarozott | Tamogatasi rendelet 23. § (1) bekezdése a kedvezmény
differencialasi szempont meértékét teljes egészében a GTB mérlegelésére bizza. Az
eddig alkalmazott 95%-o0s és 50%-os kedvezmény kozétt
nincs dokumentalt differencialasi szempont.

Nincs  atlathaté  értékelési  szem- | Egyik rendelet sem rogziti, hogy milyen tevékenység,
pontrendszer kozhasznusagi fok vagy kozOsségi hatds alapjan, milyen
mértekii  kedvezmény jar. Az egyforma tevékenységii
szervezetek eltérd mértékii kedvezményt kaphatnak.
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Hianyos teljesitménykévetelmény a

gyakorlatban

Bar a Tamogatasi rendelet 26. és 29. §-ai alapjan a bérleti
dijkedvezménnyel érintett bérl6t elszamolasi és beszamolasi
kotelezettség  terheli, a Dbérleti szerzdédésekben e
kotelezettség tartalma — a tevékenységgel elért személyek
szdma, programok kore — jellemzden nincs részletesen
rogzitve.

Szakmai javaslatok:

Atlathaté kritériumrendszer és pontrendszer bevezetése

A Helyis¢gbérleti rendelet 42. § (3) bekezdése és a Tamogatasi rendelet 23. § (1) bekezdése a GTB-re bizza
a kedvezményes bérbeadas feltételeinek meghatarozasat. E kettds jogkdr keretében a GTB —
rendeletmddosités nélkiil is — normativ hatérozatiban rdgzitheti az egységes értékelési szempontrendszerét.

Ennck figyelembe vételével az alabbi 100 pontos szempontrendszert javasolom megtargyalasra.

Ertékelési szempont

Max.
pont

Részletezés

1. Kozhasznu jogallas

Birdsagi  nyilvantartasba kdzhasznu
szervezet: 10 pont;

Birdsagi nyilvantartasba vett nonprofit szervezet:
5 pont

egyeb szervezet: 3 pont;

vett

10

2. Tevékenység illeszkedése
onkormanyzati feladatellitashoz

Az Onkorményzat altal ellatott kotelezd és
onként vallalt feladathoz illeszkedd (pl. szocialis
ellatas, egészségligyi prevencid, koznevelés,
ifjasagvédelem, kultara, sport,
kérnyezetvédelem, polgéarvédelem) olyan
tevekenység, amely az Ujpestiek nagy részének
szolgaltatast  nyUjt a  tevékenység
illeszkedésének foka szerint pontozva

20

3. Elért ujpesti lakos szama (el6z6 évi
beszamold vagy a benyijtott kérelem
alapjan)

500 16 felett: 20 pont;
200-500 16: 15 pont;
100-200 f6: 10 pont;
100 £6 alatt: 5 pont

20

4. Programok, rendezvények szima (el6z
évi beszamolo vagy a benyujtott kérelem
alapjan)

Evi

20 felett: 15 pont;
10-20: 10 pont;
5-10: 5 pont;

5 alatt: 2 pont

15

5. Egyiittmiikodés az Onkormanyzattal

feladat-
szabalyos

dnkormanyzati
kedvezmény

Kézbés  program,
atvallalas, korabbi
felhasznalasa

15

6. Miikodési stabilitas

Birdsagi nyilvantartasba vett, aktivan mikodo
szervezet

legalabb 3 éve: 5 pont;

1-3 év: 3 pont;

1 évnél rovidebb: 0 pont
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Eves pénziigyi beszamolé és szakmai beszamolo

7. Pénziigyi atlathatosag hataridére benytjtva; kdztartozas-mentes allapot 15
igazolva

OSSZESEN 100

A pontszam alapjan javasolt kedvezménymértékek:

Elért pontszam Javasolt kedvezmény mértéke
85-100 pont 95% kedvezmény
65-84 pont 75 % kedvezmény
45-64 pont 50% kedvezmény
3044 pont 25% kedvezmény
30 pont alatt Kedvezmény nem adhato

Teljesitménykaovetelmény és elszamoltathatosdag eloirasa

A Tamogatasi rendelet 26. § és 29. §-a mar eldir elszamolasi ¢és beszamolasi kotelezettséget, amelyet a bérleti
szerzodésben kell rogziteni. Javasolom e kotelezettségek teljesitésének bérleti szerzddésekben térténd
konkrét el6irasat az alabbiak szerint.

1. Minden év februar 28-ig éves szakmai és pénziigyi beszamold benyujtasa (elért személyek szama,
programok listdja, dokumentacio stb.), valamint szakmai terv benyujtasa a targyévre.

2. A helyiség kizardlag a bérleti szerzddésben rogzitett kozosségi célu tevékenységre hasznalhatd; mas
célu hasznositas vagy albérletbe adas —a Helyiségbérleti rendelet 28. §-aval 6sszhangban — a bérleti
szerzOdées, igy a kedvezmény azonnali megsziinését is maga utan vonja.

3. A bérleti dijkedvezménnyel érintett szervezet rendezvényein és kommunikéacios anyagain az
Onkormanyzat tamogatdi szerepének feltiintetése.

4. Legalabb évi 2 alkalommal nyilvanos, ingyenes program szervezése ujpesti lakosok szdmara.

Fentiek figyelembe vételével kérem a Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagot, hogy vitassa meg az
eloterjesztésben foglalt javaslatot, és a Helyiségbérleti rendelet 42. § (3) bekezdésében biztositott
hataskérével élve normativ  hatarozatban rogzitse a kedvezményes bérbeadisra vonatkozo
szempontrendszerét.

A hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Hatarozati javaslat:

Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaganak ...... 12026. (...... ) hatiarozata az énkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas céljara
szolgalé helyiségek kedvezményes bérbeadasara vonatkozo szempontrendszer meghatarozasarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsdga - a Budapest Fovaros IV. Keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiiletének a nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és bérbeaddsanak szabalyairol szol6 26/2004. (X. 7.) énkormanyzati
rendelet 42. § (3) bekezdésében meghatarozott atruhazott hataskdrében eljarva — ugy dont, hogy

a) az Onkormdnyzati tulajdonban 1évd nem lakés céljara szolgdld helyiségek kedvezményes
bérbeadésara vonatkoz6 szempontrendszerét az alabbiak szerint hatdrozza meg:

Max.

Ertékelési szempont Részletezés
pont
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Birésagi  nyilvantartasba  vett  kdzhaszni

szervezet: 10 pont;

1. Kozhasznu jogallas Birdsagi nyilvantartasba vett nonprofit szervezet: 10
5 pont
egyéb szervezet: 3 pont;
Az Onkormanyzat altal ellatott kotelezd és
onként vallalt feladathoz illeszkedé (pl. szocialis
ellatds, egészségligyi prevencid, koznevelés,
2. Tevékenység illeszkedése ifjusagvédelem, kultara, sport, 20
onkormanyzati feladatellatashoz kornyezetvédelem,  polgarvédelem)  olyan
tevékenység, amely az ujpestiek nagy részének
szolgaltatdst  nyGjt - a  tevékenység
illeszkedésének foka szerint pontozva
3. Elért tjpesti lakos szama (eléz6 évi 200 £6 relett; 20 pont;
beszamolé vagy a benyiijtott kérelem 200-300 f?: 15 pont; 20
alapjin) 100—:200 f6: 10 pont;
100 {6 alatt: 5 pont
Evi
4. Programok, rendezvények szama (el6zé | 20 felett: 15 pont;
évi beszamolo6 vagy a benyijtott kérelem 10-20: 10 pont; 15
alapjan) 5-10: 5 pont;
5 alatt: 2 pont
Koézds  program,  Onkormanyzati  feladat-
5. Egyiittmiikiodés az Onkormanyzattal atvallalas, korabbi kedvezmény szabalyos 15
felhasznalasa
Birdsagi nyilvantartasba vett, aktivan mitkodo
szervezet
6. Mitkdadési stabilitas legalabb 3 éve: 5 pont; 5
1-3 ¢év: 3 pont;
1 évnél rovidebb: 0 pont
Eves pénziigyi beszamol6 és szakmai beszamold
7. Pénziigyi atlathatosag hatariddre benyujtva; kdztartozas-mentes allapot 15
igazolva
OSSZESEN 100

A pontszam alapjan a kedvezménymeértékek:

Elért pontszam

Kedvezmény mértéke

85-100 pont 95% kedvezmeny
65-84 pont 75% kedvezmeény
45-64 pont 50% kedvezmeény
3044 pont 25% kedvezmény

30 pont alatt

Kedvezmény nem adhaté

b) felkéri az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkorien Miikodd Részvénytarsasagot, hogy a bérleti
dijkedvezménnyel érintett szervezetekkel, maganszemélyekkel kétendd bérleti szerzddésben a
kedvezmény nyujtasa feltételeként keriiljenck az alabbiak is rogzitésre:

dr. kallal Zsuzsa
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- minden év februar 28-ig éves szakmai €s pénziigyi beszamolo benyujtasanak kotelezettsége
(elért személyek szama, programok listaja, dokumentécio stb.), valamint szakmai terv beny(jtasa
a targyevre vonatkozdan;

- a helyiség kizarolag a bérleti szerzddésben rogzitett kézosségi célu tevékenységre hasznalhato,
mas céli hasznositas vagy albérletbe adas a bérleti szerzodés, igy a kedvezmény azonnali
megsziinését vonja maga utan;

- a bérleti dijkedvezménnyel érintett szervezet rendezvényein ¢és kommunikacids anyagain az
Onkormanyzat tamogat6i szerepének feltiintése;

- legalabb évi két alkalommal nyilvanos, ingyenes program szervezése Gjpesti lakosok szamara.

- ¢rintett szervezet szamara a kéztartozasmentes ad6zoi adatbazisban torténd szereplés eldirasa,
¢s évente a szamviteli torvény szerinti beszamolo kdzzétételi hataridejét kovetd 15 napon beliil
a kozzététel igazolasa.

Felelds: Polgarmester a feladatkdrrel rendelkezéd Alpolgarmester utjan
Hataridé:  azonnal

Budapest, 2026. majus gll’
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