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Bevezetd

Az UPP Zrt. (a tovabbiakban: Térsasdg) Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzataval (a tovabbiakban: Onkorményzat) 2020. marcius 12-én megkotdtt
Feladatellatasrol és Kozszolgaltatasrol szolo Keretmegéllapodasban (a tovabbiakban:
Kozszolgaltatasi Szerzddés) meghatarozott feltételek alapjan koteles az Onkormanyzat allami
és eurdpai unids forrasbol megvalositott telepiilésfejlesztési €s ingatlanfejlesztési projektjei,
egyes kiilon meghatarozott, az Onkorményzat dltal benyujtani tervezett, illetve elnyert
fejlesztési és beruhdzési célu palyazati és pilyazaton kiviili forrdsok felhasznalasaval
megvalosulé vagy megvalositani kivant projektek kapesan projektmenedzsmenti €s fejlesztési
Kozszolgaltatisi  Feladatok (a  tovabbiakban: — Kozszolgaltatasi ~ Feladat), mint
telepiilésfejlesztési tevékenységhez kapcsolodo feladatok ellataséra.

Ezen feladat keretében az UPP Zrt. az alabbi tevékenységek ellatasat végezte a 2025-6s évben
telepiilésfejlesztési és egyéb projektek esetében, ahol az Onkorményzat van a kedvezményezetti
szerepben, illetve pélydzatot nyujtott be vagy Onerébdl kivant megvalésitani. (A
Kozszolgaltatasi  Feladatok  ellatisahoz  kapcsolédd — mennyiségi  paramétereket  a
Kozszolgiltatasi Szerzédés 2. sz. melléklete tartalmazza)) A jelentésben rogzitett
Kozszolgaltatsi Feladat megnevezését kvetden talalhaté szamozas a jelentés mellékleteiben
talalhaté szdmozdassal azonos jeldlés.

L. TELEPULESFEJLESZESI PROJEKTEKKEL KAPCSOLATOS JELENTES

Projektekhez nem kithet6 tevékenységek

Altalanos varosfejlesztési feladatokhoz (1) kapcsolédban Tarsasagunk tébb olyan, nem kiilén
projektként kezelt feladat menedzselését végezte el, melyre az Onkorményzat valamelyik
szervezeti egységével egylittmiikédve keriilt sor. Tarsasdgunk folyamatosan egyiittmiikddott a
Varosiizemeltetés Fosztallyal, a Féépitészi Irodaval, a Gazdasagi Fosztllyal az év kdzben
felmeriilt fejlesztési kérdésekkel, az Onkormanyzat oldalan keletkezett, a Kozszolgéltatasi
SzerzOdéssel érintett feladatokkal kapcsolatban, valamint lakossagi és egyéb megkeresések
megvalaszoldsa €s fejlesztési lehetdségekkel kapesolatos szakmai allasfoglalasok elkészitése
kapcsan.

2025. nyardn a kordbbi évekhez hasonléan — az Innovacids és Technoldgiai Minisztérium
adatbekérdjének eleget téve — elkészitettiik az Eszak Pesti Ipari Park éves fenntartasi jelentését.

Projekt elokészités (2) soran 2025. évben a kisebb volumenii megvaldsitasi feladatok mellett
nagyobb részt tettek ki azon feladatok elvégzése, melynek eredményeképp 2026. évben
megvalositasi szakaszba léphet egy-egy beruhazas. Kozteriileti fejlesztések kapcsan lakossagi,
illetve tarsosztalyi javaslatok alapjan gyalogatkel6 helyek fejlesztési lehetdségeit vizsgaltuk
meg ¢s kezdtitk meg a tervezési és engedélyeztetési feladatokat.

2025. évben tébb fovarosi palyazat és beruhdzas eldkészitése is zajlott, melynek soran
Térsasdgunk képviselte az Onkormanyzatot. Ezen projektek az ASCEND palyéazat, a Pozsonyi
utca — Istvan Gt feldjitasa és egyéb kozteriileti atalakitasokkal kapesolatos tervezési feladatok.



Ugyancsak ezen feladatellatds keretében miikddtiink kozre minden olyan &nkormanyzati
fejlesztés kapesan, ahol Tarsasagunk szakértelmére igényt tartott a Tulajdonos.

2026. év masodik felében kiirasra keriiltek a Kozigazgatasi és Teriiletfejlesztési Minisztérium
aktiv Magyarorszagért felelds allamtitkdra altal a Kozteriileti és Iskolai sportpalya-feltjitasi
programok, valamint az Orszagos Bringapark program. Ezen felhivasokra Téarsasagunk
egylittmikddve az Onkormanyzat érintett tarsosztalyaival négy pélydzati dokumentdciot
készitett el, és azokat benytjtotta a Tamogatd részére. A hianyp6tlasi eljarasokat kveten a
szakmai dontés alapjan harom palydzat tamogatdsban részesiilt, melyek megvalositasara
nagyrészt 2026. évben fog sor keriilni.

Projekt fenntartisi feladatok (3) keretében Tarsasagunk a fenntartdsi id6szakban lévo
projektek esetén folyamatosan ellatta a fenntartdsi beszdmolasi kételezettségeket, valamint a
garancidlis idészakban felmeriil$ feladatokat.

Fenntartasi id6szakban 1évé és 2025. évben kezelt projektek a kdvetkezok:
* VEKOP-6.2.1-15-2016-00001 -  "Ujpest  Kapuja®  térségmegtjitasi  és
varosrehabilitacios projekt;
* Orszagos Futépalya-épitési Program 2023. — Szilas Futoksr
¢ Egészséges Budapest Program
o TER KOZ - Szent Istvan tér rehabilitdciéja
o TER KOZ - Szilas Multisport Bazis

Folvamatban lévé projektek

POCITYF Smart Cities and Communities palyazat (4 és 15) megvaldsitasaban Budapest
Févaros 1IV. kerillet Ujpest Onkorményzata a Kozlekedéstudoméanyi és Epitésiigyi
Minoségellenérzé Intézettel kdzbsen vesz részt. A palyazat keretében a konzorciumi tagok 4ltal
Osszeallitott dokumentumok projektvezetd varosok altali ellenérzése tortént meg, valamint a
tagok altal javasolt megoldasok implementélasi lehetdségeit vizsgaltdk meg a résztvevok. Ezen
idoszak alatt Tarsasagunk és a projektben részt vevo szakértdk tobb alkalommal vettek részt
szakmai egyeztetéseken, valamint eldkészitették a 2025. III. negyedévben megrendezésre
keriilt konzorciumi taldlkozéra a dokumentumokat.

VEKOP-5.3.1 Kerékpirosbarat halozatfejlesztések Ujpesten (5) cimii projekt a
megvaldsitas lezarasat kdvetden a fenntartasi idoszakba keriilt. Tarsasagunk elokészitette és a
Konzorciumvezett részére benyijtotta az elsé éves fenntartasi jelentést 2025. L. negyedévben.
Az éves garancidlis bejarasokat kdvetben a felmertilt hibajavitasok koordinalasat végeztiik el.
Ezenkiviil a hasznalatbavételi eljarashoz kapcsoldddan hatosagi eldirasok szerinti kiegészitd
mérndk feladatok elvégzése tortént meg.

Sportpalya tervezési feladatok (6) kapcsan a korabban megkezdett fejlesztések folytatasa
sordn tovabbi két sportpalya feltjitasi munkaira késziilt el kiviteli dokumentéacié. A Beke téri
¢s Kirdly sétany melletti sportpalyak terveinek véglegesitése 2025. évben megtortént, ami
alapjan a Béke téri sportpalya felljitdsa kiilon feladatkdrben meg is valosult, a Kirdly sétany

3



melletti sportpalya fejlesztési terve pedig beadasra keriilt az Aktiv Magyarorszag Sportpalya
Rehabilitacios palydzatara.

Béke téri sportpalya kivitelezése (7) sordn az elkésziilt tervek szerinti tartalommal keriilt
felajitasra a sportpalya. Figyelemmel a kdrnyezetre, és a meglévd novényalloményra, csak a
sziiken vett sportpalya felujitdsa tortént meg, igy a kordbbi beruhazasokhoz képest kisebb
kdltséggel és rovidebb idd alatt sikeriilt befejezni a beruhazast és 2025. november végén atadni
a sportpalyat a sportolni vagyok szamara.

Kozosségi kerékpartarolok (8) telepitése. Ujpest Onkorményzata az elmult években kiemelt
figyelmet forditott a kerékparos infrastruktira fejlesztésére ¢s a kerékparos szemlélet
tamogatasara, vagyis a kerékparos, koryezetbarat kozlekedésre. Ennek érdekében t&bb
helyszinen is torténtek kerékparos infrastrukturdlis beavatkozdsok, tobbek kozott az Ugrd
Gyula sornal, illetve Ujpest-Varoskapunal a Berda Jozsef utcandl. Tovabba Ujpest
Onkorményzata a varoson beliil t6bb helyre is kihelyezett kerékpéros szerviz pontokat és
kozteriilet fejlesztéseinél figyelmet forditott a kerékpérral jar6 Gjpestiekre is. A fenti dontéseket
kévetden az Onkorményzat arrél dontott, hogy segiti azon Ujpestiek kerékpér tarolasat, akik
nem tudjék hova rakni a kétkerekiiiket. Ennek érdekében kapott megbizast Tarsasagunk két
helyszinen zart kerékpartarolo elhelyezésére, Ujpest-Varoskapunal, tovdbba az Ugré Gyula
soron. November honapban a kihelyezés megtértént, ezt kovetden egy fél éves tesztidoszakkal
tudjuk a hasznalati szokasokat monitorozni annak érdekében, hogy minél jobb szolgaltatast
lehessen nydjtani a végleges hasznalat soran. A tarolok a tesztidészakot kdvetden keriilnek
4tadasra az Onkormanyzat részére.

Kosa labdariagopalya halé magasitas (9). A 2024. évben megvaldsitott sportpalyak kozil a
Kosa labdaragopalyanal az intenziv hasznalat soran igényként meriilt fel a meglévé kerités
labdafogd haléval torténd kiegészitése. Mivel az eredeti kivitelezést Tarsasagunk bonyolitotta,
ezért ezen feladat elvégzése is az UPP Zrt. feladatkdrében keriilt megvaldsitasra.

Egyedi Tervezési feladatok (10-15) keretében Tarsasagunk részt vesz az egyes
snkorményzati tulajdont ingatlanok fejlesztésével, beruhdzasaval, kdzmii-€pitési munkékkal
kapcsolatos tervezési feladatok megvalositasaban. E feladatellatas sordn folytattuk a tervezési
munkékat a Szent Istvan tér tagabb kornyezetének rendezésére vonatkozoan, folytattuk a
sportpdlya és kizosségi terek feltjitaséra vonatkozo tervezéseket, valamint a kozteriileti at-,
kozmii-, és forgalomtechnikai tervdokumentaciok elkészitésében vettiink részt.

A kizszolgaltatoi tevékenységgel Osszefiiggésben a Kozszolgaltatisi Feladatokhoz tartozo
fejlesztési projekteket jelen elszamolis 1. szamu melléklete tartalmazza.



1. KOZSZOLGALTATASI ELSZAMOLAS A 2025. EVRE VONATKOZOAN

A Kompenzacié meghatirozasa

A Kompenzicié mértéke a Kozszolgaltatasi Szerzodés 2/a. sz. mellékletében (Kompenzacid
szamitasanak modszere) foglaltak szerint forintban keriilt meghatarozasra.

A Kompenzacié mértékét a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikke szerint kell megallapitani.
A tdmogatas mértéke nem haladhatja meg a kézszolgaltatas ellatdsanak netté koltségét, azaz a
kozszolgaltatds miikddtetésével kapesolatban felmeriilt koltségek és az ezzel 6sszefliggésben
keletkezett bevételek kiilonbségét, figyelembe véve egy, a kozszolgiliatas ellatisdhoz
kapcsolodo sajattéke-rész alapjan varhato ésszer(i profitot is.

Tarsasagunk a 2026. februar 24-én a konyvelés altal biztositott 2025. december 31-i
fordulonapra vonatkozd fékonyvi kivonatbol és a kozszolgaltatisok alapjat képezd
analitikdkbol 2025. évi havi munkaid® nyilvantartas) dolgozott. A kapott adatok alapjan a
tamogatas mértéke nem haladja meg az unio6s hatdrozatban foglalt mértéket.

A Kompenzacié szdmitdsanak alapja a szamviteli térvény osszkoltségeljarassal készitett
eredménykimutatdsa, illetve annak tovabb tagolt véltozata.

A 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 2. cikk (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kompenzacié
mértéke feladatonként nem haladhatja meg évenként a 15 millié eurét.

Felek a Kozszolgaltatasi Szerzédésben kikototték, hogy a projektmenedzsmenttel és
telepiilésfejlesztéssel kapcsolatos kozszolgéltatasi feladatok ellatasa érdekében a mindenkori
¢ves kompenzicié — ésszerli nyereség és tartalékkeret nélkiil szamitott — értéke el kell érje a
projekimenedzsment feladatoknal elszamolt kézvetlen és kozvetett kltségek és raforditasok
Osszegének €s a bevételek kiilonbségének értékét. A jelentés ennek megfelelden késziilt.

Eves elszamolas

Tarsasagunk az éves elszamolasban tiinteti fel a Kompenzicié mértékét, valamint az
eldfinanszirozott 5sszeget, melyet az Onkormanyzat a 2025. év soran utalt a Kozszolgaltatonak.
Az éves elszdmolas alapja a Felek altal kolcsondsen elfogadott Jogos Kompenzacidigény, ezért
Tarsasagunk jelen elszdmoldst nyjtja be az Onkormanyzatnak.

Jelen elszamolast a Kozszolgaltatasi Szerz6dés 4.12. pontja alapjan kellett elvégezni, mely
szerint a Kozszolgaltatd — a Vagyonrendeletben foglaltakkal dsszhangban — kételes az el6z6
évi kozszolgiltatasi tevékenység koltségének finanszirozdsira vonatkozé pénziigyi
elszamolaséval, az el6z6 évi Kompenzacioval, illetve visszatéritéssel elszdmolni legkésébb
minden év fcbrudr 28, napjaig. Tarsasdgunk kiilon kérelem alapjan, élve a Budapest Févaros
IV. kertilet Ujpest Onkormanyzdta Képviselo-testiiletének Budapest Fovaros IV. kerlilet UJp(’.‘Si'
Onkormanyzata vagyonarél és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
48/2012. (X1. 30.) Snkorményzati rendelet 27. § (3) bek. d) pontjaban meghatarozott 30 napos
hosszabbitasi kérelemmel, az elszamolds benynjtasat 2026. marcius 28-ig teheti meg.

A végleges elszamolashoz Kozszolgaltaté koteles kiszamitani és az Onkorményzatnak
megadni:

(a) az Eves Kozszolgaltatasi Jelentés alapjan, az elézd évre jard Jogos
Kompenzacioigény Osszegét (amely tartalmazza az esectlegesen alkalmazandé
Teljesitmény Ko6tbér levonasat);

(b) a Jogos Kompenzacidigény és a Kifizetett Kompenzacio kiilonbozetét (ha van
ilyen);



(c) a Megallapodas alapjan biztositott eldleg elszamolasat;
(d) a tervezett visszatérités és a ténylegesen szamitott visszatérités dsszegét.

Az Eves Kézszolgaltatasi Jelentés alapjan, az el6zd évre jar6 Jogos Kompenzacioigény
Bsszegét (amely tartalmazza az esetlegesen alkalmazandd Teljesitmény Kotbér levonasat);

A Kompenzacié szamitas alapja, szamitas modja

A Kompenzécié szamitas alapja a kozremiikddé munkatarsak projektekre osztott munkaidé
nyilvantartdsa. Ennek alapjan keriilt meghatérozdsra az egyes projektekre vetitett munkaidd,
mely szerint az Osszes kozvetett és kdzvetlen koltség is meghatdrozasra keriilt. A
Kompenzacios igény ez alapjan szamolhaté el kozvetlen koltségekbol, valamint a kzponti
igazgatasi és adminisztracios feladatok aranyositisaval.

Jogos Kompenzacio igény dsszege

Tarsasdgunk a Kozszolgaltatasi szerzodésben foglaltak szerint meghatarozta a Jogos
Kompenzacidigényt, melynek Osszege a Kozszolgaltatasi tevékenység érdekében felmeriilt
5sszes kozvetlen koltség és az aranyositott elismert szervezeti koltségek dsszege.

A Kompenzacio igény szerint megallapitott telepiilésfejlesztési projektekkel kapcsolatos
kozszolgaltatoi koliségeket, kiadasokat, valamint a kozszolgaltatd elismert szervezeti koltségeit
a jelentés 2. sz. melléklete tartalmazza, mely a Kozszolgaltatasi Szerzédés 2/B. mellékletét
alapulvételével kerlilt elkészitésre.

A projektek listajat és részletes leirasukat az elézé fejezetekben és az 1. szamu
mellékletben foglaltuk dssze.

A koltségfelosztast elvégeztik az UPP Zrt. Gsszes kiadas (koltségek és raforditasok)
elszamolasa tekintetében.

Fentiek alapjan a 2025. évre megallapitott kompenzacids 8sszeg minddsszesen 232.699.153,-
Ft.

Tarsasagunk a 2025. évi kdzszolgaltatoi feladatok ellatasara az Onkormanyzattol 251.900.000,
- Ft el6finanszirozott dsszegben részesiilt.

Fentiek alapjan megallapithaté, hogy a Jogos Kompenzéicidigény alacsonyabb a 2025. évi

cléfinanszirozott Osszegnél, igy tilkompenzaci6 4llapithaté meg, melynek mértéke
19.200.847.- Ft.

Jelen elszamolasban feltiintetett kdltségek a Kozszolgaltatasi Feladatok teljesitése érdekében a
Kzszolgaltatonal meriiltek fel. Kézszolgaltato koteles szamviteli nyilvantartasaiban ¢s az éves
beszamolo részét képezd kiegészitd mellékletben a Kozszolgaltatasi Tevékenységet és Egyéb
Tevékenységet elkiilonitetten nyilvantartani és bemutatni, erre vonatkozoan a szamviteli
szolgaltatasokért felelds gazdasagi tarsasagnak minden adatot biztositunk, hogy az elkiilonitett
nyilvantartast a beszamolo elkészitésével egyidoben rendelkezésre alljon.

A Kozszolgéltatd  szamviteli torvény szerinti  éves beszdmolot  készit, amely
ssszkoltségeljardssal készitett eredménykimutatast tartalmaz.



Kornyezetvédelmi szempontok figyelembevétele

A Kozszolgaltatd a SzerzOdés teljesitése soran a természetes és épitett kdrnyezet védelme
érdekében, a Kézszolgaltatasi Tevékenység ellatisanak veszélyeztetése nélkiil arra torekszik,
hogy a rendelkezésre allo — a kdrnyezet allapotira értékelhetd befolyassal rendelkezd —
erbforrasait optimalisan hasznositsa (ideértve kiilonosen az energia- és anyagtakarékos

miikddést), hogy ezédltal maga is tevékenyen hozzijaruljon a kdrnyezet Allapotanak
megovasahoz és a fenntarthato fejlddéshez.

Iratmegorzési kotelezettség

Felek tudomasul veszik, hogy a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 8. cikke értelmében 10 (tiz)
éves iratmegdrzési kitelezettségiik van. Kézszolgaltatd minden, a Kompenzacié szamitasahoz
kapcsolodé iratot a Kompenzacio odaitélését kvetd 10 (tiz) évig koteles megbrizni és az
Onkorményzat ilyen iranyu felhivdsa esetén koteles azokat bemutatni. Az dokumentumok a
Tarsasag székhelyén a 2025. év zarasat és kozszolgaltatoi elszamolasat tartalmazd iratok kozott
hianytalanul megtalalhatok mind elektronikus, mind nyomtatott formaban is.

Osszefoglalas

A Tarsasag vezetése és munkavallaloi a fent részletezettek szerint teljesitetiék a szerzédésben
véllalt, projektek megvaldsitasaval kapcsolatos kotelezettségeket, melynek soran minden
megvalositas alatt  allo, illetve fenntartdsi idészakban 1évé palyazat esetén a
projektmenedzsment feladatok teljesitésre keriiltek.

Budapest, 2026. marcius 16.

vezerigazgatod

1. melléklet: K6zszolgaltatasi alaptevékenységhez tartozo6 palyazati projektek

2. melléklet: Telepiilésfejlesztési Projektekkel kapesolatos kompenzacid
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