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Tisztelt Képviselé-testilet!

A Budapest IV. kerulet, belterilet, 75845 helyrajzi szamu, természetben a 1044 Budapest, Vaci ut 104.
szam alatt 1évé 1 456 m? teruletd, ,,Kivett/sajat hasznalatl Gt” megnevezésii, valamint a Budapest 1V.
keriilet, belteriilet 76491/8 helyrajzi szamt, természetben a 1044 Budapest, Udiilé sor 1. szam alatt
1évé 77 251 m? teriiletd, ,kivett/iidiiléépiilet, gazdasagi épiilet, udvar” megnevezésii ingatlanok (a
tovabbiakban: Ingatlanok) 1/1 tulajdoni hanyadban a 2A Ingatlan Befektetési Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (székhelye: 1122 Budapest, Varosmajor utca 13. 6. em.; cégjegyzékszama: 01-09-407217;
addszama: 28742326-2-43, iigyvezets: Komodi Zsolt, a tovabbiakban: Elad6) tulajdonaban vannak.

Elado képviseletében Dr. Papp Katalin iigyvédtél (Papp Katalin Ugyvédi Iroda, székhely: 1062 Budapest,
Andréssy Ut 92-94. 1. em. 2., KASZ: 36066849) el6vasarlasi jog gyakorlasara felhivas érkezett 2026. aprilis
16. napjan (jelen eldterjesztés 1. melléklete, melynek része az Ingatlanok tulajdoni lapjai is).

Az Ingatlanok Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének Ujpest Duna-
part terlletére vonatkozO Kkeruleti épitési szabalyzatrol sz6l6 23/2018. (X. 3.) 6nkorményzati rendelet 5.
melléklet ,, Tervezett elévasarlasi joggal érintett ingatlanok a kozosségi érdekii és rendezett telepiilésfejlodés
biztositasa erdekében” cimii tablazat 36. és 39. sordban szerepelnek. Az elévasarlasi jog alapitdsanak alapja
a rendezett telepiilésfejlodés biztositasa, mint telepulésrendezési cél, amely az Ingatlanok tulajdoni lapjain a
I11. rész 2. és 3. pontjaiban bejegyzésre keriiltek.

A benydjtott eldvasarlasi jog gyakorlasara valo felhivashoz az ingatlan adasvételi szerz6dés is becsatolasra
kerllt, melynek értelmében az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadat Elad6 adasvétel jogcimén at kivanja
ruhazni a TSWF Hungary Real Estate Korlatolt Felel@sségii Tarsasag [(Székhelye: 1065 Budapest,
Podmaniczky utca 11. 3. em. 2. ajtd, cégjegyzékszdma: 01-09-455084; addszdma: 33025397-2-42,
iigyvezetd: Marton Péter Rudolf) képviseli az Ipsics Ugyvédi Iroda (székhelye:1065 Budapest, Podmaniczky
utca 11. 3/a.; az Ipsics Ugyvédi Iroda képviseletében eljarni jogosult iigyvéd: dr. Ipsics Gabor irodavezetd
ugyved, KASZ szam: 36062072;)] Vevé részére nettd 6 750 000 €, azaz nettd hatmillio-hétszazotvenezer
eurd osszegii vételar ellenében. Eladd arrol nyilatkozott, hogy az ltalanos forgalmi adorél sz6l6 2007. évi
CXXVII. térvény (tovabbiakban: Afa tv.) 88. § (1) bekezdés a) pontja alapjan tett bejelentése szerint a
lak6ingatlannak nem mindsiilé ingatlanok adasvétele tekintetében az AFA kotelessé tételt valasztotta, igy az
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AFA tv. 142. § (1) bekezdés e) pont szerint az ingatlanok ertekesitése a ,,forditott adozas™ hatalya ala tartozik,
azaz az ingatlanok megvasarlasa esetén az Onkorméanyzatot a nettd vételar utdn 27 % Afa fizetési
kotelezettség is terheli.

Az Ingatlanok oszthatatlan szolgaltatasként (dologdsszességként) egy 6sszegben kerlilnek eladasra, ezért
kiilon azok egyike sem vasarolhaté meg.

Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkortien Miikods Részvénytarsasag - mint az Onkormanyzat
vagyonkezelésével megbizott 100%-o0s tulajdondban all6 gazdasagi tarsasaga - véleményét jelen elSterjesztés
2. melléklete tartalmazza.

A Foépitészi Iroda véleményét jelen el6terjesztés 3. melléklete tartalmazza.

A Budapest Fdvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testilletének a Budapest Févaros IV.
kerllet Ujpest Onkorméanyzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6
48/2012. (XI. 30.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) az alabbi rendelkezéseket
tartalmazza:

,,14. 8 (1) A tulajdonosi jog gyakorlojat — ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik — a vagyonelem (ha a
tulajdonosi  jog gyakorldsa csak a vagyonelem egy részére vonatkozik, akkor a vagyonrész)
forgalomképessége és értéke alapjan kell megallapitani.

22. 8 (1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az alibbi tulajdonosi jogokat a Képvisels-testulet
gyakorolja:

a) a 100 milli6 forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjoganak
megszerzése,

b) a 100 millié forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjoganak dtruhdzdsa.
(2) Az Onkorményzat (izleti vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Bizottsag gyakorolja:

a)-b)

c) a 100 millié forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon 1 évet meghalado vagy
hatarozatlan idotartamu, tulajdonjogot nem érinté hasznositdsa,

d) a 10 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado, de a 100 millié forintot meg nem haladé értékii iizleti
vagyon 5 évet meghaladé vagy hatdrozatlan idétartamu, tulajdonjogot nem érinté hasznositdsa.

51. § (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilletd elévisarldsi jog gyakorldsa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az addsvételi szerzddésben meghatdrozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
figyelembe vételével —a 20-22. § alapjdn az érintett vagyonelem tulajdonjogdinak megszerzésérdl donteni
jogosult szerv, illetve személy jogosult donteni.”

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata és intézményei 2026. évi
Osszevont koltségvetésérdl és a végrehajtas szabalyairol szold 2/2026. (11, 26.) 6nkormanyzati rendelete 4.
melléklet B./7. , Ingatlanvasarlds” soron nem a targyi ingatlan megvasarlasat tervezte az Onkormanyzat, tehat
a megvasarlasa esetén forrast kellene &tcsoportositani, amelyet az Onkormanyzat fejlesztési tartaléka
felhasznalasaval, és mas célokra tervezett forrasok terhére lehet megval6sitani. Azt azonban ki kell emelni,
hogy az Onkormanyzat kéltségvetésében a tobb mint 3 milliard forint értékii forrasatcsoportositas jelentds
kockazattal jar, amely akar az Onkormanyzat kdtelezd feladatellatasat is veszélybe sodorhatja.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontson az eléterjesztés targyaban az alabbi
alternativ hatarozati javaslatok egyikének elfogadasaval. A hatarozatok egyikének elfogadasahoz egyszerii
tobbség szlikséges.

1. Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (....) hatarozata

a Budapest 1V. kertilet, beltertlet 75845 és 76491/8 helyrajzi szamu ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadra
vonatkozd elévasarlasi joggal valé rendelkezésrol
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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testillete a Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
vagyonarol és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 48/2012. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdésének a) pontja szerint meghatarozott jogkorében eljarva -
figyelemmel az 51. § (1) bekezdésben foglaltakra - Ugy dont, hogy

a) élni kivan a Budapest IV. kerlilet belterilet, 75845 helyrajzi szamU, természetben a 1044 Budapest,
Véci Ut 104. szam alatt 1év6 1 456 m? teriiletti, *Kivett/sajat hasznalatd Ut” megnevezést, valamint a
Budapest IV. keriilet, beltertlet 76491/8 helyrajzi szamu, természetben a 1044 Budapest, Udiildsor
1. szdm alatti ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozo elévasarlasi jog gyakorlasaval,

b) felkéri a Polgarmestert, hogy a vételar megfizetésére nettd 6 750 000 € és 1 822 500 € forditott afa,
minddsszesen brutté 8 572 500 € (minddsszesen: nyolcmillié-Otszazhetvenkétezer-6tszaz euro)
dsszeg fedezetet biztositson Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisels-
testilletének Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata és intézményei 2026. évi
Osszevont koltségvetésér6l és a végrehajtas szabalyairol szold 2/2026. (II. 26.) onkormanyzati
rendeletében,

c) felhatalmazza a Polgarmestert az eldvasarlasi jog gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozatok
megtételére, az adasvételi szerzddés és egyéb dokumentumok aléirasara és azzal kapcsolatban a b)
pont szerinti vételar megfizetésére,

d) a megvasarolni kivant ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyada az Onkormanyzat iizleti vagyonelemekeént
kerul az ingatlanvagyon kataszterébe.

Felel6s: a)-c) pontok vonatkozasaban: Polgarmester
d) pont vonatkozasaban: Jegyz6
Hataridé:  a) pont vonatkozasaban: azonnal
b) pont vonatkozéaséaban: adasvételi szerz6désben meghatarozott idépont: 2026. junius 30.
C) pont vonatkozasaban:
elévasarlasi jog gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozat megtételére: 2026. majus 15.
adasvételi szerz6dés és egyéb dokumentumok alairasa: folyamatos
vételar megfizetése az adasvételi szerz6dés szerint harom részletben torténé megfizetésére az
adasvételi szerzodés 3.2. pontja szerint legkésobb 2026. jinius 30.
d) pont vonatkozasaban: ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés véglegessé valasatol szamitott 90 nap

2. Hatéarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest 1V. kertilet, belterilet 75845 és 76491/8 helyrajzi szamu ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadra
vonatkozd elévasarlasi joggal valé rendelkezésrol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testillete a Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
vagyonardél és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6 48/2012. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdésének a) pontja szerint meghatarozott jogkorében eljarva -
figyelemmel az 51. § (1) bekezdésben foglaltakra - Ugy dont, hogy

a) nem kivan élni a Budapest IV. kerllet, beltertilet 75845 helyrajzi szamu, természetben a 1044 Budapest,
Vaci Ut 104. szam alatt 16v6 1 456 m? teriiletdi, *Kivett/sajat hasznalatl Ut” megnevezésii, valamint a Budapest
IV. kerllet, belteriilet 76491/8 helyrajzi szami, természetben a 1044 Budapest, Udiilésor 1. szam alatti
ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadéara vonatkozo elévasarlasi jog gyakorlasaval,

b) felhatalmazza Polgarmestert az eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat alairasara, és megkuldésére.
Felelds: Polgarmester

Hatéridé: a) pont vonatkozasaban: azonnal
b) pont vonatkozéaséban: 2026. majus 15.
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Bedo Katalin
alpolgarmester

Mellékletek:

1. melléklet: Az elévasarlasi jog gyakorlasara iranyuld megkeresés (A dontéshozd képviseld-testilet
tagjainak keriil megkiildésre, egyebekben hattéranyagként Bedd Katalin Alpolgarmesteri
Titkarsdagan megtekinthetd)
melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag javaslata
3. melléklet: F6épitészi Iroda szakmai allasfoglalasa
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