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Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A teriiletre, ahol a Budapest, IV. keriilet, Csanyi u. 13. szamu 70452 helyrajzi szamu ingatlan
talalhatd, a Budapest Févdros 1IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének Bu-
dapest Févdros 1V. keriilet 3. szamii, Ujpest Viroskézpont vdrosszerkezeti egység Keriileti

Epitési Szabdlyzatdrdl szélé 18/2018. (VI11.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
KESZ) eléirasai vonatkoznak

Az ingatlan az alabbi épitési ovezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Vt-M/IV-3/3 Mellékkozpont teriiletek

A KESZ épitési dvezetre vonatkozé eléirasai:

22. Mellékkozpont teriiletek (Vt-M/IV-3)

30. § (1) A Vt-M/IV=3 jeli épitési 6vezetek Budapest fokdzpontjanak tehermentesitésére szol-
galo, telepiilési szintl rendeltetést magaba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes €pitési dvezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek a mellékkdzponti
teriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, sz4llas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,

d) kulturalis, kdzosségi szorakoztato rendeltetés,

e) szallashely, vendéglatas,

f) sport, valamint

g) nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi rendeletetés (K+F)

h) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szdméra
szolgalo legfeljebb két lakas,

1) lako rendeltetés, amennyiben az Gvezeti eldirasok megengedik.

(1) Az épiteési dvezetek teriiletén — amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképp nem rendel-
keznek —

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi, épiilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcioju, onallé rendeltetési egységet tartalmazéd egyéb rendeltetésii
épiilet,

c¢) nem a o rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség

d) felszin feletti 6nalloé gépkocsi-tarold

nem létesithetd, meglévo éptilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az dvezetek tertiletén melléképitmények koziil

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmiipotld miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c¢) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény, valamint

e) zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

(4) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetésti éptileteken kiviil egyéb, azokat kiszol-
g4alo vagy kiegészitd funkcioju 6nalld éplilet nem helyezheto el.
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(5) Az ¢épitési dvezetek terliletén 0j épiilet 1étesitése esetén

a) a foldszinten 0j lako rendeltetés nem létesitheto;

b) lakds emeleti padloszint magassaga — amennyiben az Gvezeti eldiras masképpen nem rendelke-
zik — legalabb +3,50 m felett lehet.

(6) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén — amennyiben az dvezeti eldirds masképpen nem ren-
delkezik — a rendeltetéshez tartozé személygépkocsi-parkold legalabb 80%-4t a férendeltetésii
¢piileten beliil, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az alabbiak szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozd eldirt szamu gépkocsi tarolok legalabb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakésos, lakodominans, épiilethez tartozé parkolok 100%-a foldszinten elhelyez-
hetok.

(7) Az épitési Gvezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(8) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabélyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja tartal-
mazza.

31.§

(4) A Vt-M/IV-3/3 jelii épitési dvezet vegyes beépitésii varoskozponti teriilet épitési dvezete,
ahol

a) magashaz is létesithetd, oly modon, hogy

aa) az ¢piilet legmagasabb pontja — a rendezett terepszinttél mért — legfeljebb 45 m lehet;

ab) a magaséplilet 30,0 m feletti — 6nallé kozlekedd maggal rendelkezd — szintjeinek — tobb ilyen
épliletrész esetén kiilon-kiilon is megfelelve — brutto alapteriileteibd] szamitott atlagérték maxi-
muma 750 m2, valamint legnagyobb alaprajzi kiterjedésébdl szamitott atlagérték maximuma 45
m lehet.

b) kereskedelem-szolgaltatas legfeljebb a foldszinten és elsé emeleten alakithaté ki, vendéglatas a
legfelso szinten is kialakithato;

c) Uj epiilet létesitése esetén a lakofunkcio is megengedett, azonban az épiiletek foldszintjén kiza-
rolag csak intézményi funkcio, kereskedelmi rendeltetés 1étesitheto;

d) 6nallo parkolasi létesitmény is létesithetd;

¢) arendeltetési egységek, valamint létesitmények mikddéséhez sziikséges szamu parkold 100%-
at — beleértve a vendégparkoldkat is — terepszint alatti épiiletrészben/épitményben kell elhelyezni;
f) 300 férdhelyet meghaladd befogadoképességii garazs 1étesités esetén legfeljebb két, homlokza-
tonkeént legfeljebb 7,5 m szélességli garazskapu létesithetd;

g) lakds emeleti padldszint magassaga +6,50 m felett 1étesithetd;

h) az épitési Gvezet teriiletén elbirt teljes értékii legkisebb zoldfeliilet — a terepszint alatti beépités
kihasznaltsagatol figgéen — zoldtetdvel is biztosithato, amelyet a kialakitando teljes értékii legki-
sebb zoldfeliilet — akdr 100%-nyi — nagysagaval egyenértékti — OTEK alapjan szémitott — 81 cm
termoréteg feletti, haromszintes ndvényallomanyu intenziv zéldtetdként kell kialakitani.

A Vt-M/IV-3/3 épitési 6vezet szabalyozasi hatarértékei:
2. Mellékkdzpont teriilet
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2.) A teriilet hasznailatit, hasznosithatésagat korlatozé/befolyasolé tényezok:

- Jjavasolt telekdsszevonas (megsziintet$ jel) a szomszédos, 70451 hrsz-ti ingatlannal, ami
magantulajdon;

- a Csanyi utca feldli mésik szomszédos ingatlannak (70453 hrsz) a KESZ szerinti kiszaba-
lyozast kévet6en 6nallé hasznositasa a targyi ingatlannal valo esetleges dsszevonasa nélkiil
ellehetetlentil, ez az ingatlan Févarosi Onkorméanyzati tulajdon;

- Az ingatlan kozvetlen megkozelitése csak a Temesvari utcardl, ivesen vezetett, dontott
szegélyen keresztiil, a vegyes hasznalatt (gyalogos + gépkocsi) Csanyi utcarol lehetséges,
ami forgalomtechnikai szempontb6l problémas;

- Az ingatlan beépitése és hasznélata esetén a Csanyi utca és Temesvari utca csatlakozasi
csomopontjanak vizsgalata, sziikség szerinti 4talakitdsa indokolt lehet;

- A Csanyi utca és a Temesvari utca kozlekedési szintjei kozott kb. 10 cm magas szintkii-
16nbség van;

- atertiletrész fejlesztésének lehetdségére — a szabdlyozasi paraméterek mintegy igazolasara
- a KESZ az Alatimaszto javaslati munkarészeiben ad egy lehetséges javaslatot:
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6. dbra: Ujpest-Varoskapu beépitési javaslat - metromegallé és térsége

- Magashaz a mellékelt, 6. szamu 4bra 2 db kiemelt helyszinén épithetd.
- Az egymas mellett 1évd 70451-70452-70453 és a 70447-70448 ingatlanok Osszevonasaval

egységes beépités lenne kialakithato, viszont az egyes ingatlanok 6nallé beépitése ezt elle-
hetetlenitené.
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7. abra: Az "4j" véroskapu madartavlathél (latvanyterv)

8. abra: A megvaldsitds vazlatos terve
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3.) Szabalyozasi terv kivonat

Térképrészlet

a 18/2018. (VI. 11.) szamU énkormdnyzati rendelettel elfogadott,
3. sz&dmu, Ujpest Varoskézpont varosszerkezeti egység kerUleti szabdlyozdsi tervébdl

3/A melléklet: STABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK
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Térképrészlet

a 18/2018. (VI. 11.) szadmu dnkormdanyzati rendelettel elfogadott,
3. szamu, Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egység kertleti szabdlyozdsi tervébdl

3/A melléklet: JELMAGYARAZAT
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Szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

Epitési Gvezet, dvezet hatara

Epitési Gvezet, dvezet jele

Fovarosi jelentéségii |. rendii foutak (KOu-2/1V-3)
Févarosi jelentdségi 11. rendii foutak (KOu-3/1V-3)
Keriileti jelentdségii kozutak (Kt-KOu/V-3/1)
Egyéb utak, utcak (Kt-KOu/V-3/2)

Burkolt koztér (Ki-E/IV-3/Bt)

Kozpark (Zkp/IV-3/Zkp)

Kozkert (Zkp/IV-3/Zkk)

Fasitott koztér (K-ZV-3/Fk)

Fasitott sétany (Kt-Z/IV-3/Fs)

—
—
)
e
[
[EFs
B
=
[

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

Kdtelezd elemek

Kotelezé megsziintetd jel

Epitési hely

Epitési hely terepszint alatt

Kozteriilet feletti épiletrész

Eltérd magassaggal szabalyozott épitési hely

A felek be nem épithets része

E Epitési vanal

Meghatarozott méret

Telek zoldfeluletként kialakitando/megtartando része

Javasolt elemek
El Javasolt telekhatar
Ij Javasolt megszintets jel

E{ Javasolt gyalogiit

EGYES SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

Keriileti jelentdségii kerékparos infrastruktira nyomvonala - tervezett

@ Koiotipalyas tomegkozlekedés - villamos (megléva)

% Kolotipalyas tomegkoziekedés - metrd (megléviltervezeti)

: Meglévé vasiitvonal felszinen

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

Telepilésszerkezeti jelentdségl kerékparos infrastrukiira nyomvonala -meglévd
Telepilésszerkezet jelentdségi kerékparos infrastruktira nyomvonala - tervezett

FRSZ SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

E P+R rendszerii parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas
ferilet hatara és minimalis férchelyszama

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Jelen szabalyozas hatéra

Metré falszin alatfi miitargy

ALAPTERKEPI ELEMEK

E Keriilethatar

E Telekhatar (2024 adatszolgéltatas)
Helyrajzi szam

Epilet (2024 adatszolgaltatas)
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Térképrészlet

a 18/2018. (VI. 11.) szamU énkormanyzati rendelettel elfogadott,
3. szamu, Ujpest Varoskdzpont vérosszerkezeti egység kerlleti szabdlyozdsi tervébdl

3/B melléklet: SIABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
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Térképrészlet

a 18/2018. (VI. 11.) szamu dnkormdanyzati rendelettel elfogadott,
3. szamu, Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egyseg kerlleti szabdlyozdsi tervébdl

3/B melléklet: SIABALYOZASI TERV - JELMAGYARAZAT

OROKSEGVEDELEM « MAS JOGSZABALY ALAPJAN

Miemlék telke

?% Maemléki kimyezet telekszoms2édsag alapjan (ex-lege)

xd 3 Regeszel lelhely hatiraterlite

FEEI T

: Régészell érdekd terlilet

HELYI MOV ERTEKVEDELEM
(G| Kerblet helyl vedett era
[GIR]| Favaros neiy veset erek

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

[ ] clevssariasioggal ernet teek hatara s terdite
TSZT SZERINTI SZABALYOZAS| ELEMEK

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN E Telepilésképvédelm jelentdségi meglévd fasor
SeVeeeave 1

H : Orszégos vizmindség-védelmi dvezet -

Copvvaened Szennyvizek szempontjibdl érzékeny vizgylijtsteriilet (a tefjes tervezés teriilet) n Teleplilésképvédelmi jelentdségd tervezett fasor
Nagyvizl mederkezelés! terv dlta érntet terClet EGYEB TAJEXOZTATO ELEMEX

Fakaddvizzel veszélyezietett tertiet E Jelen szabalyozas! tery hatéra

Szennyvizlszlitd-elep viddtavolséga % 6. mellaklet szerlntl Ingatlanck
KOZMUVEK KORLATOZASAI - Meglévb gyorsvasit vonal (metrd) térszin alati miitargya és
- Nagyktzépnyomisl ghzvezetsk bizonssgl Svezetiel térszin alall szakaszanak védelml zonaja (BKV adatszolgéltatas)
E‘ ool icimaoi de vagtutichsdgs (h:{renglTév:zgm;vasuﬁ vonal (metrd) térszin alattl szakaszanak védelm| zondja
E Egyesiteit rendszerll {6gyiijté-csatorna biztonsagi Gvezette] ALAPTERKEP| ELEMEK

E 132 KV-0s nagylesziliiségh fldksbel :I Kerllethatar
HirkBzlés| antenna E Telakhatsr

F——] Weglévs tavh vezetik flszin aat Helyralzi sz4m
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4.) Térképmasolat
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1 B Lakéépiilet

I 0diils épiilet

Bl kozépiilet

B Uzemi épiilet

Bl Meliéképiilet

I Gazdasidgi épiilet

Il vegyes funkcisji épilet

I Rendezetlen funkcidji épiilet
. Toronyszerd épitmény

5.)Tula jdni viszonyok

{ - g Onkormanyzati adatok

7

A,

Bk Onkormanyzati ingatlanok

3% Onkormanyzat tulajdon

U3 Vegyes dnkormanyzati tulajdon
33 UV RT tulajdon

7% Vegyes UV RT tulajdon

%+ Févdrosi tulajdon

7~/ \fegyes févarosi tulajdon

- Magyar Allam tulajdona

Y~ Egyéb ismert tulajdonos

&0 Ingatlanck sorsa
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6.) Légifoté (2024. marcius)

7.) Foépitészi szakmai tajékoztatas

A KESZ 7. sz. mellékletének 52. sora alapjan el6vésarlasi joggal érintett ingatlanként megjelolt,
Budapest, IV. keriilet Csanyi Ldszlo utca 13. szam alatti, 70452 helyrajzi szamu, 464 m? alap-
teriletl ,kivett/lakéhdz, udvar” megnevezésii ingatlannal kapcsolatos, az énkonnényzat el6-
vasarlasi jogaval kapcsolatban az aldbbi foépitészi szakmai tajékoztatast adom:

Az ingatlan véaroskdzponti elhelyezkedési, frekventalt helyen, jo kozosségi kozlekedési cso-
mopont kdzelében talalhato.

Az ingatlan kozvetlen megkozelitése csak a Temesvari utcarol, ivesen vezetett, dontétt sze-
gélyen keresztill, a vegyes hasznalatu (gyalogos + gépkocsi) Csanyi utcarol lehetséges, ami
forgalomtechnikai szempontbél problémas.

Az ingatlan beépitése és hasznalata esetén a Csanyi utca és Temesvari utea csatlakozasi
csomépontjanak vizsgalata, sziikség szerinti atalakitdsa indokolt lehet.

A Csanyi utca és a Temesvari utca kozlekedési szintjei kozott kb. 10 cm magas szintkiilonbség
van.

A vegleges dontést a vagyongazdalkodasi allasfoglalds merlegelese/aiﬁpj anieglszerli meghozni.

\\ |r:| -S‘ o

Budapest, 2026. marcius 30. }

D@%m

Mérﬁ;)nffy Istvan, ./

fbeﬁi'tcizy
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