INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

1 (sziiletést neve: szlletési helye ¢s adejer anyja neve:

izemélyl azonositd jele: , addazonositd jel: magvar allampolgar;

szemelyazonositd  igazolviny: lakcimer  igevold  hatdsagi  igazolvany: . e-mail:
' d ' alatti lakos, mint Elado, a

tovabbiakban, mint ELADO masrészedl pedig

Timeless 24 Hungary Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel§sségili Tarsasdg (rovidirett név: Timeless
24 Hungary Kft., Févirosi Torvényszék Cégbirdsigin Cg: 01-09-296282 szim alact bejegyzett, székhelve: 1163
Budapest, Cziraki utca 24-32. 1. em. 75. ajt6, addszama: 14094280-2-42, statisztikai szamjele: 14094280-6811-113-01,

képviseli: Szabadi Eszter Ménika fiovvezetd (sziletési neve: * , szuletési helye és ideje:
. anyja neve: ’ személyl azonosito jewe: magyar
allampolgar; személyazonosito igazolviny: lakcimet ipazold hatdsagi igazolvany: i e-mail:

: : latt1 lakos), mint Vevd, a tovabnbiakban, mint
VVu

egylittes emlitésitk esetén, mint Szerz6d8 Felek kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltérelekkel j6tt 1étre:

1. Eladé 1/1-ed tulajdoni ardnyban tulajdonosa a természethen HU-1043 Budapest, Csanyi Laszlé utca
13, szam alatd a Budapest Fovirosi Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly ingatlan-nyilvintartasiban
Budapest IV ker., Belteriilet, 70452 helyrajzi szdm alatt nyilvintartott 464 m? alapteriiletii
whavelt] lakedhds wdvar” megnevezést ingatlannak. (tovabbiakban: Ingatlan)

Filadd tulajdonjogir a 2026, mrcins 13, napjan ag efjin iigyvéd dftal a L-1ng rendssierbal lekért tlajdoni lappal igazofja
a Vevd felé.

Szerz6dd Felek régzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjin I1/3. szdm alatt szerepel az elads
tulajdonjoga.

Szersdds Felek rigzitite tovdbbd, hagy az Ingatlan tulgidoni kapjdnate 111 részén 36810/ 1] 2019/ 19.01.16. bejegyze
batdrozat ssgim alatt az; 1997, évi LXXVTIL tivvény 25. § (1) bekezdése alapian a BUDAPEST FOVAROS 11,
KERULET UJPEST ONKORMANY ZATA jogosult javira Elivisdrkisi jog van bejegyesve.

Szeryddi Felek felkérik az effird iigyvédet, bogy az eldrdisdrlasi jog jogosulfjal a Felefe wevében keresse mieg, és a jelen addsvételt
szersidést a jogosuittal kizilje. Felek hogzdjarninak a jelen addsvétel ssersidés jogosulttal tirténg kigféséhes, Felek ragyitik,
hogy az elfvdsdrlisi jog gyakorisdra irdnynli meskeresés sqabilyszeni elokészitése és benyijtdsa, a feljes iratanyag jogosnit
résgére 1611608 megkiildése, valamint az igasolhatd kigbesités bistositisa a Vevd kitelesettsige s Jeleldssige, ideértve a
sxitkséges adatok, okiratok, nyilatkoatok és kiltséoek rendelkesésre bocsitdsdl is. A5 eljdro iigyvid a megkeresést a Felek:
képuiseletében a Vevd dltal szolgiltatort adatok és iratok alapjan intéi. A Vevd mulasgtasibol vagy hibds/ bidnyos
adatssolgiltatisibol ereds hiba, késedelers vagy elbizidds a Vevd évdekkirében felmeriill késedelentnek mindsiil; exért az,
Elads feleldsséage! nem tartoik, éc a jelen ssersddes syerinti jogkivetkezményeke alkalmazanddk. Felek ragsitik, hogy az;
elivdsdrildst jog jogosulija a jogszabalyban meghatiarozott hatidridin belil (jelenteg: 60 nap) jogosilt nyilatkozni az; elivdsdrlisi
Jog gyakarlisaril a miegkeresés igazolt késhezpételétal ssimitva. Avietinyiben a jogosult e hatdridan beliil newr nyilatkosik, a
Jog gyakorldsdril vald lemonddst &ell vélelmezani, és az ingatlan elidegenithets. A Vevd vételirfizetési kotelesetlsége a jogosult
lenionds nyilatkozaldnak beérkesésével, eniek hidnydban pedig a jogssabdly sserinti hatdridd eredménytelen leteliének neapjdt
kivetden esedékessé vilik a jelen szerzidéshen rigzitelt fizeléss feltételek ssevint, azzal hagy a telfes véleldr megfizetésenek
végsd hatdrideje 2026. nrdjus 31. napja.

2. Eladé eladja az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanon fenndllé 1/1-ed ardnyt tulajdoni hanyadat
megtekintett allapotban Vevd pedig 1/1-ed tulajdoni aranyban megvésdrolja azt Elad6tol mindésszesen
bruttd 195.000.000,- Ft, azaz szazkilencvenétmillié forint kélesdéndsen kialkndott vérelirérr, amely
vételar kialakitdsa sordn felek figyelembe vették az ingatlan allapotat, korat, miszaki dllapotit és a helyben
szokasos vételdrakat is. Felek régzitik, hogy a vételir az ingatlan valos forgalini értékét titkedzi, azt kbzdsen,
az ingatlan jelenlegi allapotir figyelembe véve allapitottik meg, igy a véreldr az ingatlan jelenlegi forgalmi
értékével teljes mértékben aranyos, azt felek kitejezerten méltinyosnak, és értékaranyosnak fogadjak el.

A Felek mir jelen okivathan kisdrjik a jelen addsvételi sgersodés — Ptle. 6:98 §-a sserinfi, feltsing értékardnylalansdg
Jageimén 16r1énG — miegltamadisit, a megtanads jogdrdl a jivire nize is feltétleniil és vissgavonbatatlannd lemondanaf. A
siolgaltatdst é az ellenszolgdltatdst egymdssal avinyban dliinak. tekintik.
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Timeless 24 Hungary Kft. dr. Fay Andris iigyvéd
rabadi Eszter Ménika iigvvererd KASZ:36072631
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Alulirott mint g alatti a Budapest Févirosi

Korményhivatal Foldhivatali Féo
helyrajzi szam alatt nyilvantartott 4
kizirolagos tlajdonosa (,,Fladd”), jog
(1137 Budapest, Szent Istvan ker. 18, IV

-nyilvantartasaban Budapest IV ker., Belteriilet, 70452
et kivell] lakihds ndvar” megnevezésti ingatlan (,Ingatlan”)
dr, Fay Andras tigyvéd — a FAY UGYVEDI TRODA
i1 4z alabbiakkal fordulok az Onkormanyzathoz.

Az Ingatlan wlajdonomban allo kizardla; : re (,Llado Ingatlan™) adasvételi szerzddést
kotottem a Timeless 24 Hungary Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatole Felelésségi qusabaggal (roviditert név:
Timeless 24 Hungary Kft, Févirosi Torvényszék (-cgbuo-xag,m Cg 01-09-296282 szam alawe bejegyzett,
szélkhelye: 1163 Budapest, Czu’llu utca 24-32. 1. em. 75. ’lltu adoszama: 14094280-2-42, statisztikai szamjele:
14094280-6811-113-01, képviseli: § zabadi Eszter Monika tgyvezetd evé?). Az Ingatlan tul'\)dom lapjanak
111, részén 36810/1/7019/ [ be)cg,yzo hatdrozat szim " t a2 )’ i LXXVIIL torvény 25. § (1)
bekezdése alapjin a BUDAL OVAROS IV. KERULET U}P AIMANYZATA jogosult javara

Elévasailisi jog van bejegyéz

Fentiekre tekintettel csato

Mindezek alapjin kérem,
képviselom, dr. Fay Andrasit
emelet 1.) részére irisban ny!
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Fieleke kiokiatdia az; ellenjepysd iigyved részéngl a Poleari Tirvénykinyorsl ssol 2013, évi 1. tirvény (tovdbbiakban: Prk.)
5:38 § (2), valamsint a Pk, 6:215 [ (2) bekezdésére megtontént, mely sserint ag; ingatlan tulajdonsserséséhes, as addsvételi
SRer3ides miegkitésen tidmenden a tnlgjdonjog ingatlan-nyilvdntartisba tirténg bejegyzése és az ingatlan birtokdtrubdzdsa is
Fstikséges.

SzerzGdé Felek régritik, hogy Vevd a 2. pontban meghatirozort vérelarbol a jelen szerzddés megkotésée
megel6zéen 2026. februar 21, napjan kelt adasvételi véreli szandcknyilatkozat alairdsaval egyidében mar
meglizetett Eladd részére 1.950.000.- Fr-ot, azaz Egymillié kilencszdzdtvenezer forintot, mint vételi
biztositékot, mely dsszeg huinytalan bankszimldjin torténd jovairdsat Eladé jelen szerzddés alairasaval is
kifejezetten elismeri és nyugtazza.

Vevé a 2. pontban meghatirozott vérelarbol jelen szerzddés megkorésével egyidejileg  elinditott
elektronikus drutaldsi megbizassal megfizer Elado részére rovibbi 17.550.000,-Ft-ot, azaz tizenhétmillio-
dtszdzdtvenezer forintot kifejezetten foglaldként, oly madon, hogy azt kbzvetenil Elado OTP Banknal
vezetett HUG2 11775324-51025881 szamu bankszamlaszamira utalja.

Sersigds Felek rigzitik, hogy a két részletben dtutalt 19.500.000, -Fr-ot, azaz tizenkilencmillic-Gtszdzezer
forintot Lifejeseiten foglalonalk fekintik.

Szerz6dd Felek régzitik, hogy Vevd jogosult és egyben kdteles is a Jelen szerzddés 4. és 5.
poatjdban  részletezett  vételirrészleteket  EURO-ban  teljesiteni  Eladd  részére.  Ezzel
Gsszeftiggésben SzerzGdd Felek megdllapodnak abban, hogy az dwviltdsi drfolvamot az dtutalds
inditdsdnak napjin az MINB dltal kizzéte kdzépdrfolyamon szdmoljik.

Eladd a fenti bankszdmlira t6riénd vialise sajit kézhez i6riénd teljesitésként és a vételdr részeként
ismerf el. Az utalds akkor tekinthetd teljesitetinek, amikor az az Eladé fentiekben megadott
bankszdmlijin joviirdsra keriilt.

Ssersids Folek a sgersodés tefjesitése esetén a foglald teljes d5szegét a vételdrba bessdmitfik. Szersgdd Felek kg'fe/en{ila, hogy
a faglald jogi termésselérdl a tdjékosgtatdst az efjard figyvédial megkaptak és aszal lisstaban vannak. Ennek megfelelien a
SSeryOdés meghivisuleisdért [elefds fél az adott foglalst elvessii, a kapoll foglalit pediy kéfszeresen kifeles visszafizetnt.

Vevé a 2. pontban meghatirozotr, a vételirbol a fentick urin fennmaradd 175.500.000,-Ft, azaz
szizhetvendtmillio-Stszazezer forint, mint vételdrhdtralélk megfizetését — az Onkormdnyzat lenondd
nyilatkogata, vagy — nyilatkozal bidnydban — a jogizabaly szerini nyiatosattételi hatdridd eredménytelen eltelténeke
feltételivel - legkésGbb 2026. majus 31. napjaig vallalja akként, hogy azt Bladé OTP Bankndl vezetetr
HUG2 11775324-51025881 szamu bankszamlaszimira utalja.

Eladé a fenti bankszimldrca térténd utaldst sajit kézhez tdrténd reljesitésként és a vételir részeként
ismeri el. Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az Eladd fentiekben megadort
bankszdmlijin joviirisra kerliilt,

Szerzédd Felek megillapodnak, hogy az ingatlan megtekintett dllapotnak megfeleld dllapotban térténd
birtokbaadisira jegyzGkonyv felvétele mellett a teljes vételir megfizetésével egyidében keriil sor.

A birtokbagdds idipontjitel dtszil Vevire a kirvessely é a teherviselés is. 1Vevd ag ingatlan bivtokbaadsdt kovefden viself
annak minden terhét és ssedi annak bassnait. Flads a birtokbaaddssal egyiddben Kiteles az ingatlannal &apesolatos feljes
dofermenticiil Vevinete, atvételi elisnrervény kitidtésével dtadui.

Feleke rigsitite, hogy az; Ingattanon romos felépitmény talilbatd, és az Ligatlan tekintetében Eladénak nines é nem is volt
dizdiemt solgdltatdval syersidéses joguissonya. Enneks megfelelien Eladd a birtokbaaddskor kiziizem tarlozdsmentess(si
(neelleis) fgazoldsok beszersését nem willalja. Filadd kijelents, bogy sajit tndomdsa szerint a3, Ingatlannal osssefiggéshen
Eladdt terbeld dij- wagy kisiiseni tartozds nines, tovdbl rigsitike, hogy a birtokbaaddis napjaig esedéfessé vild brmely, a3
Ingatlamnal dsszefiiged fizerési kitelegettséy (tartosais) Eladdt terhefi, a birtokbaadist kivetden  felmeriild kitelesertsigek pedig
a Vevit.

Szerzddo Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédésben sogzitert hatdridSk
tekintetében késedelembe esnck, gy késedelmi kamatot kételesek fizerni a vétlen Félnek (Eladd a vételar
megfizerésénel felajanlisa ellenére az Ingatlant nem adja birtokba, vagy a Vevé a vételarat a megjelolt
hatiriddben nem egyenliti ki, holott a szerzédésszeri birtok drruhdzast az Eladd hataridSre biztositja.

Vevd fizetési késedelme eserén a Vevd a késedelemmel érintert 6sszeg utan a Prk. szerinti késedelmi kamatot
kételes megfizemi, melynek mértéke a késedelemmel érintett naptiri félév elsd napjin érvényes MNB
jegybanki alapkamat. Ugyanez érvényes arra az esetre, ha az eladd a birtokbaadissal késedelembe esik.
Fay Ugyvédi lroda
dr. Fay Andras Ugyvéd
Udapest, Szent ] RIt 1o

[/( l &l 270-1330

Tuneless 24 ungary Kft. dr. Py Andris iigyvéd
-elado- képvisel: Szabadi Eszter Montka iigyvezetd KASZ:36072631
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Szersdds felek megetlapodnak: abban, hagy amennyiben a jelen ssersidéshen faglatt birmely kiteleseltségét beirmelyik fél, a
.f{(’l;:ﬂ{lc’.l’n’)r w ragzitet hatdridd elteltét kiveta 30 napon beliil nem teljesits, rigy a mdsike filnek a r_'."e-.'*arl'c 516/ tirténi elillissal
kapesalatos jaga meguyilik, azay a wdsik fil egyeldali nyilatkozattal jogosult a isersddéstl elillui, - a foglald
Jogkivetkesmenyeinek alkalmazdsa mellet! - ag; érdefennilis bisonyitdsa nélkiil.

Feleke megillapodnak abban, hogy amennyiben egyike [il sem éf ag; elilldsi jogdval. rigy rilassitisike szerint ag elozdekben
részleteselt sxering fovdbbi késedelmi kematkiveteléss timasstanak egymissal ssemben. Felek a kilesiuis lefjesitist kiveri
elilles jogdt &izdrjek.

Folek: megallapoduak abban, hogy amennyiben rajtuk Eiviilills, ellendrsési &iriikin kivil esé, elore nem lithatd és el nem
bszlmm Jovdheli esemény vagy kiriibmény kivetkesiéhen, tibbek Lizitt, de new fizirdlag termésseli katassirofa, drof,
sspkeatlannl kedvesitlen fdgjdris, hibors vagy mds Latonai, illetve ferroista e vékenyiéy, sstrdsk, jogssabdly m/m"m
,w vianyhelyzet — emiatt el wrM! véssshelyzet, korlitozd rendelkeses - (tovabbiakban egyenként: vis maior) folyicn késede clembe,
vagy wis sersodésssegd helyzetbe keriifnek, agi a felelisségiik aldl kiments, mentesiily oknak tekintik,

Eladd az 1. pontban részletesen korilirt ingatlanra vonatkozé tulajdonjogit a teljes vételar megfizetéséig,
de legfeljebb a 2026. jalius 31. napjaig fenntartja.

A Ptk 6:216. § (1) és (2) bekezdésére fipyelemmel a Szerz8d6 Felek megallapodnak és kizisen kérik a
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddé vevdi jog bejegyzését Vev javara az 1. pontban részletesen
koriilirt ingatlan 1/1-ed tula]dom hanyadara legkésdbb 2026. jilius 31. napjdig tarté hatirozott
id8re. Eladé tudomidsul veszi, hogy ennck idérartama alart a Vevé rulajdonszerzésre irinyuld jogir a Vevé
hozzijaruldsa nélkiil nem csorbithatja. E korben az eljiro tigyvéd tajékoztatia a feleket arrdl, hogy az Inytv.
45. § (3) bekezdése alapjin a Szerz6dS Felek megallapodasban a tulajdonjogjog fenntartisira megjeldlt
hatarozott idé elteltével a tulajdonjog feantartishoz kapcsolodd vevéi jog az ingatlan-nyilvantartisban
hivatalbél torlésre kertl.

A ]':.lcn pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvintartasrol szold 2021.
évi C. torvény 35. § (1) |)e|-.e7de'; 2) pontja ahqun a jelen szerzddés aldirasaval a Szerz6dd Felek
kozbsen kérik és] - Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsit adja ahhoz
valamint engedclyez hogy a Timeless 24 Hungary Kereskedelmi és Szolgdltatd Korlatolt
Felelsségii Tarsasag Vevd javdra az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan 1/1-ed tulajdoni
hanyadira a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolddd vevdi jog 2026. jilius 31, napjaig tartd
hatdrozott id6re az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon.

Elado a jelen adasvételi szerzédés alairdsdval egyidejileg kilon iven szerkesztett, aldivt, Ggyvéd dleal
cllenjegyzett és letéthe helyezett okiratban (tulajdonjog bejegyzési engedély) kéri, feltéten és
visszavonhatatlan hozzdjarulisit adja ahhoz ¢és engedélyezi, hogy a teljes vételir megfizetése esetén a Vevo
tulajdonjoga 1/1-ed tulajdoni ardnyban az 1. pontban részletesen kériilirt ingatlan vonatkozasiban az
ingatlan-nyilvantartisba adasvétel jogcimén bejegyzésre keriljon, Eladé 1/1-ed arinyu tulajdonjoga pedig
az ingatlan-nyilvintartasbol ezzel egyidejileg torlésre keriiljon.

Vevd mir jelen szerzddés aldirdsdval kéri, feltédlen és visszavonhatatlan hozzidjirulisat adja ahhoz
és engedélyezi, hogy a fent hivatkozott tulajdonjog bejegyzési engedély féldhivatali benyiijtdsa
esetén az 1. pontban részletesen kiriilirt ingatlan vonarkozdsdban 1/1-ed ardnyii m!a;don]agﬂ az
Ingatlan-nyilvdntartisba addsvétel jogeimen bejegyzésre keriiljin, a javira bejegyzett vevdi jog és

Elado tulajdonjoga pedig ezzel egyidejiileg térlésre kertiljon az ingatlan-nyilvdntartisbol.

Eladg fitelesettséget vallal arra, bogy esen tulajdonjog bejegyzesi engedélyt az; eljdrd rigyvédnél jelen szersidés meghkitésével
egyidejitleg 6 darab eredelt egyesid pelddnyban letétbe helyezi azzal, hagy a fefjes viteldr megfizetéséneke hirmely fél vésérdl trténd
Igazoldsdt kavetden a leréteminyes ﬁg)%"n’ a tulajdonjon bejegysési engedélyt Vevinek kiadbatja és a foldbivatalba benyijtia. A
fentiek alapjin a letéthen Jévi bejegyzdsi engedélyek kiadhatok | erd réssére € a joldbivatalba benviithatik ast kovetden, hagy
Elads ag utolsd vételdarrisglet folydsitasdril baladektatanid tdjéfoztatta leféteményes figyvédet a

eladdr e-mail cimrsl a fay@fayugyvediiroda, s e-mail cimen, melyre eziittal is kitelezettseger vailal. Az etador ertesités 2
napon 1ili elmaraddsa esetén Verd is jagosnlt a telfes vétekir megfizetését bh’r/." érdemiden izazolni az; figyvéd ﬁ’fc' oly mddon, hagy
a vételdrhdtralék: dtntalisdral kidilitort evedeti banks jgasolist elfird iigyvéd rendelkesésére bacsdtja, nely esethen a tulajdonjog
bejogysisi engedélyek a letéthil ssintén kiadbatdk és a fildbivatal réssére benyijthatik,

Eladé tudomasul veszi, hogy ha a teljes vételdr az Elado részére maradéktalanul megfizetésre keriilt,
tgy az ligyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhat6 meg.

Fladé kijelenti az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az ingatlan per-, teher- és igénymentes, tovabba
legjobb tudomasa szerint a jelen szerzédés csaladjogi, hitelezovédelmi igényeket nem sért, azt az eladd
legjobb tudomidsa szerint nem terheli semmilyen olyan jog vagy kévetelés, tovibba add, vagy addk madjara
behajrand6 koztartozas, amelyrdl eladonak tudomasa van ¢s melyért ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés nélkiil

Fay Ugyvédi Iroda
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Szerz6d8 Felek kérik az cljard Foldhivatalt, hogy — jogi képviselGjiiknel tériénd egyidejii
kézbesités mellett —az tigyben keletkezett tulajdonjog bejegyzé hatirozatot szamukra kizvetleniil
is kézbesiteni sziveskedjék.

SzerzodG Felek jelen szerzGdés elkészitésével, a tulajdonjog fenntartishoz kapesolodd vevdi jog
bejegyzéssel, Vevo rlajdonjoginak bejegyzésével és Eladé tulajdonjoginak t6elésével vald f6ldhivatali
dgyintézéssel, valamint a jelen szerzddés ellenjegyzésével és [Bldhivatali benytjtdsival, meghizzik, illetve a
foldhivatali eljarasban sziikséges jogi l\ep\lsLlctrvl meghatalmazzdak dr. Fay Andras tgyvéder (KASZ:
36072631) — a FAY UGYVEDI IRODA tagjit (1137 Budapest, Szent Istvian ket 18, TV. emeler 1.) aki azt
a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. A jelen meghatalmazis tovabbé kiterjed az ingatlan vagy axzal
kapcsolatos jog megszerzésével sszefiiggd B400E NAV adatlapnak az erre a célra is létrehozort online
nyomtatvanykitolté  alkalmazison  vagy papir alapon kereszrill  t6rténd  kitdltésére/bejelentésére
illetékkiszabdsra, valamint czzel kapesolatos NAV el6tti benydjtasra/lgyintézésre és jognyilatkozatok
megtételére is, azonban nem terjed ki az illeték kiszabasaval kapesolatos adéhatdsagi eljards sorin térténd
jogt képviscletre. Eljard Ggyvéd tajékoztatia a Feleker, hogy tagja a Budapesti Ugyvédi Kamardnak és
érvényes felelGsségbiztositissal rendelkezik az esetleges kirokozashol eredd karigények érvényesitésére.
Eljaré tigyvéd a kirtéritési felelosségét a kotelezd felelosségbiztositasa kireseményenkénti legmagasabb
Bsszeglig korlatozza (Uttv.28.§ (6) bek.; Prk.6:152.5), amir Felek jelen szerz6dés aldirasaval elfogadnak és
nyugrizzik. Helyettesitésre jogosult dr. Lérincz Mirton és dr. Horvith Lilla iigyvédek.

Eljard ugyveéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérd] és
megakadilyozisirol szold 2017. évi LITL térvény (a tovabbiakban: ,,Pme.””) alapjin azonositasi kotelezettség
terheli az Elado és Vevd, illetve a képviseletitkben eljard személyek vonatkozisiban. Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek ropzitésre, a Felek adatszolgaltatisa és az altaluk
bemutatort, személyazonossag igazoldsira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fennillasa alatt az azonositds sorin megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajit nevitkben jirnak el az ugylet sorin, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett viltozasrdl a tudomidsszerzéstél szamirort 5 (6r) napon beliil kotelesek eljard
Ggyvédet irisban értesitent.

Felek tudomisul veszik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzo tigyvéd az tgyvédekrdl szolo torveny :1]apjzin
jogosult és korcles a Felek személyazonossiginak  megillapitasa céljabél a személyi  adar- &s
lakcimnyilvintartas, Gtiokmany-nyilvantartds, jarmivezetdi-engedély-oyilvantartas  adatair - feldolgozo
hatosagot megkeresni és a fenti célbol adatot igényelni. A Felek az cllendrzés elvégzéséhez a jelen szerzades
aldirasival hozzajarulnak

A szerzbédésben nem szabilyozott egyéb kérdésekben a Ptk. szabilyai az irinyadoak.

Szerz6dé Pelek egyidejileg jelentek meg dr. Fiy Andrds Ggyvéd el6tr. Az okiratszerkeszté igyvéd az ado
és illetékjogi kovetkezményekre, toviabbd minden felmeriilt kérdésre torténd kioktatast megadta. Felek
kijelentik, hogy az okirator készita és ellenjegyzo tgyved tajckoztatisat az ingatlan-nyilvintartdsi
bejegyzések jogalapitd haralyarol, és a széljegyrdl megérrették, ezen jogszabalyi rendelkezések ismeretében
irjak ald jelen adasvételi szerzodést. A Felek rogzitik, hogy valos, kinyilvanitott szandékukat, akaratukat a
jelen okirar teljes terjedelmében és mindenre kiterjedden rartalmazza. A Felek tudomasul veszik, hogy az
ellenjegyzé tigyvéd a fentick szerint kinyilvanitort akaratukat, nyilatkozataikat valdsigosnak és hitelesnek
elfogadva jir el. Eljard tigyvéd tijékozrarta a Feleket, hogy a jelen szerzddés mellékletér képzd letéti
szerzodésekben nem szabilyozotr kérdésekben az Ugyvédi tevékenységrdl szolo 2017, évi LXXVIIL
torvény és a Polgiri Torvénykdnyveol szold 2013, évi V. torvény rendelkezésel az iranyadoak. Felek a
Magyar Ugyvédi Kamara 7/2018. (IT1. 26.) Letéti szabilyzatinak 8.2. pontja alapjin megillapodnak és a
Felek hozzijirulnak ahhoz, hogy az Okirati Letéteményes akadalyoztatisa annak helyettese cljarjon. Felek
rgzitik, hogy az Okirati Letéteményes altalinos helyettesének személye és elérhetésége a Magyar Ugyvédi
Kamara honlapjan elérhets. Az Okirati Letéteményes tijékoztatja a Feleket, hogy a jelen letéti szerzGdésél
az Ugyvédi Kamara letétkezelési szabilyzata szerinti nyilvantartdst vezet ¢és errdl a torvényben
meghatirozott modon tdjékoztarast kidteles adni az erre feljogositott szervek részére A Szerzédo Felek az
azonositisi adatlapokat, Vevo az adotigyr nyomtatvanyt alairtak.

Szerzddé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben meghatirozott értesitéseket irasha kell foglalni és a Felek
elsé oldalon meghatarozott lakcimére kotelesek irasban elkiildeni dtvételi elismervénnyel igazolt személyes
kézhesités vagy futirszolgilat, vagy tértivevényes ajinlott levél utjin. Ahol a jelen Szerzédés e-mail drjin
tHriénd érresitést is lehetdvé tesz, ort clegendd az e-mailes forma a Szerz6dd Felek személyes adatainal
rogzitett e-mail cimek ttjan, mely esetben az e-mailes értesitést a leladas napjan kézbesitettnek és kézoltnek
kell rekinteni. Barmely papir alapt értesités akkor tekintendd kézbesitettnek/kozoltnek, amikor azt kézhez
veszik, tovibbi abban az esetben amennyiben az értesités arvérelét a masik Fél megragadta, a
tértivevény 'nem kereste’, ismeretlen’, "elkéltézt’, 'nem verte dc vagy egyéb — nem a kildé [élnek felrdhato
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is a mindenkori tulajdonos feleldsséggel rartozna, tovibba kijelent hogy legjobb tudomasa szerint jelen
szerzodés megkotése illetve annak teljesitése nem sért semmilyen szerzddést, kotelezettségert, itéletet vagy
végzést, amelyben félként szerepel. Eladé kijelenti tovabba, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem
all fenn olvan joga, mely az mgatlan cladasat, azon Vevo wlajdonjoganak megszerzését, illetve a Vevd
birtokba lépését akadilyozni vagy hatrdltatnd, tovabbi elado kijelent , hogy a jelen szerzodés megkotése
elotr legjobb tudomisa szerint nem indulg, illetve a jelen szerzddés aldirisakor nincs folyamatban olyan
eljaras, - kiilonos tekintettel, de nem kizirdlagosan végrehajudsi eljaris — amely a jelenlegi tulajdont dllapoton
valtoztatna, illetdleg Vevér a tulajdonosi jog, az ingatlan megtekintetr és megismert dllapotiban valé
birroklisaban és jogai gyakorlasiban akadilyoznd, vagy korlitoznd.

Eladd szavatolja tovibbid, hogy az ingatlant jogszerlien szerezte meg, tovibbd gazdasigi tirsasigban
apportként az ingatlan nem szolgal. Eladé kijelend és szavarol azért, hogy jelen szerzédés aldirdsat kvetben,
de még az ingatlan birtokbaaddsa eltr semmilyen jogeimen sem adja mas kilsé harmadik személy
haszndlatiba, tovabba 6sszességében tartozkodik minden olyan magatartastol, amely az ingatlan Vevé dltal
megtekintett dllaporit, az ingatlan tehermentességér, a Vevo nulajdonszerzését, valamint birtokba lépését
veszélyeztetheti, illetve meghitsithatja, szavatol azért is, hogy az ingatlant semminema koztizemi dijtartozas
a jelen szerzodés alaivasakor, illerve a birtokbaadaskor nem fogja terhelni. Amennyiben a jelen szerz6dés
aliirasa utin az ingatlan birtokbaadéasat koverGen a jelen szerzddés alairdsanak idépontjaban mar fennallo
rejtett hibiak jelentkeznének az ingatlanon, abban az esetben az Elado szavatossagi korelezettségei
tekintetében a Ptk. vonatkozo rendelkezésel az irinyadok.

Az Elado szavatolja tovabba, hogy

- az Ingatlannal kapcsolarosan a szerzodésben rdgzitett informaciok eladd ismereted szerint teljes kortiek,
pontosak és nem félrevezetdek, azokon til nincs a birtokdban, illetve nem ill rendelkezésére az ingatlannal
kapesolatosan lenyeges tény, adat, informacio, igy killondsen olyan tény, adat, informacio, amely az ingatlan
érickére lényegesen hirrinyos harissal volna,

-az Ingatlan tekintetében nincs folyamarban sem birdsagi, sem végrehajtasi, sem mas igényérvényesitéssel
kapesolatos eljiras és Elado legjobb tudomasa szerint ilyen veszély nem is fenyeger,

-az Ingatlanon kérnyezeti kirosodist eredményezd tevékenységet nem folytattak, és elado legjobb
rudomisa szerint ilyen jellegl szennyezadés nines.

Elad6 a jelen szerzédés megkotése soran valamennyl lényeges informiciér, adatot, dokumentumor —
kiilonds tekintetrel 2 jelen szerzGdés mellékleteire — atadotr a Vevonek, illetve minden olyan az
Ingatlanokkal kapesolatos lényeges informaciordl tijékoztatist adotr, amirdl tudomisa van.

Felek rogzitik, hogy a Vevd a szerzédést az Elado fenti rajékozratisara, kijelentéseire és a jelen szerzédésben
foglale szavatossagvallalasaira ¢s kotelezettségvallalisaiva tekinretrel kéti meg, melyre tekintettel ezek
valotlansaga, vagy be nem tartdsa esetén a Vevd jogosult a jogszabilyban rogzitett szerzédésszepési —
kilonosen szavatossigi ipényeket — érvényesitent.

Elado kotelezettséget villal, hogy a jelen szerzGdés megkotését koverGen nem terheli meg az Ingatlant és
nem tesz semmit, ami az Ingatlan allapotat, allagar és a szavatolt tulajdonsagait hatrinyosan érinti.

Eladé kijelenn, hogy cselekvdképes magyarallampolgar. Eladd szavatolja, hogy elidegenitési joga és
képessége nem kotlatozott. Szabadi Eszter Ménika, mint a Timeless 24 Hungary Kereskedelmi és
Szolgdltatd Korlatolt Feleldsségt Tirsasig UgyvezerGje kijelenti, hogy a Timeless 24 Hungary Kft
Magyarorszigon bejegyzett, belfoldi székhellyel rendelkezo jogi szemely, amely nem all esad-, felszamolasi-,
végelszamolasi eljaras alatr.

Vevé visell a visszterhes vagyondatruhdzasi illeteket, melyet az NAV felhivisara kell megfizetni.

Lljard iigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet alapjan energetikai
tanusitvinyt jelen szerzédéshez nem szikséges.

Szerz6dé Felek felharalmazzak az eljard Ggyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba, eliras,
kihagyds, adathidnyossig esetén az értelemszerten szikseges valtoztatast, kijavitast a szerzddésen a
szerzodés lényegi tartalminak érintése nélkil elvégezze. E korben a Felek meghatalmazzik az cljard
ligyvéder, hogy szikség esetén az ilyen jellegl, érdemi tartalmat nem érinté modositasokat a
képviseletitkben eljirva vezesse it az okiratokon azok ismételr tgyvédi aliirasaval és ellenjegyzésével az
okirat modositott szovegrészénél. Az ilyen javitasok nem mindsiilnek szerz6dés modositasnak. Felek a sajat
adaraik tekintetében feleldsséget vallalnak, hogy azok a valdsignak megfelelnek, és azok helyesen vannak
felaintetve, elirds nincsen.

Fay Ugyvédi lroda
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okbol eredd - elutasito jelzéssel érkezik vissza vagy a cimzett birmely mis okndl fogva az értesitést nem
vette at; Ugy az értesitést az elkiildéstdl, postara addstdl szamitort 6t6dik munkanapon kézbesitertnek kell
tekinteni. A felek korelesek a lakeimiik és e-mail cimiik megviltozasar egymassal haladéktalanul kozolni.

21. A Felek megéllapodnak abban, hogy a szerzédéssel kapcesolatos jogvitaikar egymassal békés, targyalasos
uton kisérlik meg rendezni. A targyalasok eredménytelensége esetére, amennyiben a vitat nem sikeriil a vita
felmerilésétol szamitott 30 (harminc) napon belil rendezni, a Felek a hatdskorrel és illetékességgel
rendelkezd rendes birdsighoz fordulnak. A Felek megdllapodnak, hogy a szerzédésbdl eredd jogok vagy
jogorvoslati lehetdségek gyakorlisinak barmelyik Fél részérdl torrénd elmulasztisa vagy késedelme nem
mindsiil jogral valé lemondisnak, tovibbi barmely jog vagy jogorvoslat egyszeri vagy részleges gyakorlisa
nem akaddlyozza ugyanazon vagy birmely més jog vagy jogorvoslat jovobeni vagy mis médon térténd
gyakorlasit, ezen jog gyakorlisinak elmulasztisaban, jogosult Fél kordbbi magatartisaban a masik Fél nem
bizhat. A szerzGdésben biztositott jogok és jogorvoslatok a jogszabilyok dlral biztositott jogok és
jogorvoslatok mellett léteznek, és azokat nem zarjak ki.

22. Tzt kovetben Szerzodd Felek a szerzddést kifejezetten a fenti tartalommal kérték megszerkeszteni. Az
Ggyvédi munkadijat Vevs fizeti meg. Szerzédd Pelek tudomasul veszik, hogy jelen okirat Ggyvédi

tényvazlatként is szolgdl.

A felek jelen 3 lapon 6 oldalbdl és 22 pontbél dlld adasvéreli szerzédést Ggy, mint tényvizlatot is, elolvastak,
érrelmezték, és minr akararukkal mindenben megegyez6t jovihagyolag aliiruik.

Budapest, 2026. mércius 13.
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A jelen adasvéreli szerzédést a 2017, évi LXXVIIL wv. (Uttv) 43. § alapjdn készitetrem és ellenjegyzem Budapesten,
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