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A Pest Varmegyei Kormanyhivatal PE/KTHF/17212-8/2026. ligyiratszamu értesitése alapjan Budapest
Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) a kornyezeti hatasvizsgalati
és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasarol szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1.
§ (6b) bekezdése szerint a kornyezetvédelmi hatosag elézetes vizsgalati, a kdrnyezeti hatasvizsgalati, az
egységes kornyezethasznalati, valamint az Gsszevont eljarasban a tevékenység telepitési helye szerinti
telepiilés, a févarosban a keriilet 5nkormanyzat ligyfélnek mindsiil, ezért a hatosag altal megkiildott kérelem
¢s mellékletei tekintetében a kézhezvételt6l szamitott 15 napon beliil nyilatkozhat. A 2026 marciusaban
késziilt, Budapest IV. keriilet, Foti ut 141. sz. 75100/6 hrsz alatti ingatlan, valamint a 75100/2, 75100/7 és
75098 hrsz alatti ingatlanokra tervezett Ujpest FC — Stadion és sportparkra vonatkozé Foti Gt 141.
Ingatlankezel6 Korlatolt FelelGsségli Tarsasag altal készittetett Kornyezeti Hatiastanulmanyban (a
tovabbiakban: Kornyezeti Hatastanulmany) foglaltakra az alabbi nyilatkozatot adom, 6sszhangban
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete Varosiizemeltetési és
Varosfejlesztési Bizottsaganak .../2026. (IV. 1.) VVB hatarozataval (3. melléklet):

A teriiletre, ahol az ingatlan elhelyezkedik, Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének Budapest Féviros IV. keriilet 5. szamui, Ujpest kertviros Vérosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabadlyzatardl szo16 5/2018. (I. 26.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ)
el6irasai vonatkoznak.

A KESZ az ingatlant Gksz-2/1V-5/3 jelii (Gazdasagi, jellemz&en raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet)
¢épitési dvezetbe sorolja.

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl
szolo 22/2021. (V1. 24.) 6nkormanyzati rendelete az ingatlant a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
,G” jeli Hagyomanyos gazdasagi karakterteriiletbe sorolja.

gy a tervezett beruhazis megvalésitisa a KESZ eléirasai alapjan nem lenne lehetséges, azonban az
egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzasokkal dsszefiiggd kézigazgatasi hatosagi
tigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii tiggyé nyilvanitasarol szolo kormanyrendeletek
modositasarol szolo 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kiemel6 rendelet) a tervezett
beruhazast nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségiivé nyilvanitotta.

Az Onkorminyzat egy stadion lehetséges létesitésének kovetkezményeivel, az azzal jaro hatdsokkal
kapcsolatban elkészittetett egy hatastanulmanyt (a tovabbiakban: Mobilissimus Hatistanulmany)
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annak érdekében, hogy a stadion kozelében 1évé kertvarosi lakokornyezetet, a lakdutakat, a tagabb
értelembe vett kornyezetet, az utakat, a kozlekedést, és egész Ujpest teriiletét megvizsgalva téjékoztatast
kapjon azon fontos szempontokrol, amelyekre figyelemmel kell lennie az Onkorményzatnak egy stadion
épitése kapcsan (1. melléklet).

Az Onkorményzat a Mobilissimus Hatdstanulmany elkésziilte utin megbizott egy szakértét is, hogy
vizsgalja meg annak megallapitasait, és készitsen opponenciat a Mobilissimus Hatastanulmanyrol (2.
melléklet).

A stadion épiilet és a kapcsolédé létesitmények tervdokumentaciojat az Orszagos Epitészeti Tervtanacs
(a tovabbiakban: OET) 2026. marcius 26-an megtartott ilésén konzultacios jelleggel targyalta. Az OET
az iilésen elhangzottak alapjan a stadion épiiletét tovabbtervezésre javasolta.

A stadion elhelyezése az ingatlan észak-keleti részén, a déli kertvarosi varosrésztdl a legtavolabbi helyen
tervezett, amely helyszin részben megegyezik a Mobilissimus Hatastanulmanyban foglaltakkal. Ujpest
kertvaros tobb évtizede kialakult életkoriilményeit, nyugalmat és biztonsagat minden fejlesztés soran
védeni kell.

A stadion tervezése soran varosképileg megfeleld, magas szinvonalt, ikonikus épiilet tervezése az elvaras.

A Kornyezeti Hatastanulmadnyban megfogalmazottaknak megfeleléen a stadion oldalfalan a
hangszigetelés, tovabba a vilagitas ugy kell elkésziiljon, hogy az megfeleld védelmet nyujtson a
kornyezetében 1évo lakoteriileteknek, és az erre vonatkozd kdvetelményeket, az épitési engedélyezési
eljaras soran és a telepiilésrendezési szerzoédésben is rogziteni kell.

A Kornyezeti Hatastanulmanyban rolok, fénytereldk, a lakohazak feldli oldalon specidlis lampatestek
alkalmazasa tervezett, ezekkel védve a lakoteriileteket a stadion és az edzOpalyak reflektorainak
fényszennyezésétol.

A tervezett miiszaki megoldasok garanciat kell, hogy jelentsenek mind a hangszigetelés elvarhato
hatékonysagara, mind a nem kivant zajhatasok és fényhatasok elleni védelem megfelel6ségére, amelyek
pontos meghatarozasait az engedélyezési tervbe és a telepiilésrendezési szerz6désbe is rdgziteni sziikséges.

A Kornyezeti Hatastanulmanyban a Szilagyi Gt irainyabol tervezett a stadion gyalogos megkozelitése, amely
lehetové teszi, hogy a szurkoldi forgalom a fobb kozlekedési tengely feldl érkezzen.

A Kornyezeti Hatastanulmanyban a Lahner Gyorgy utca és a Blaha Lujza utca fel6l sem gyalogos, sem
gépjarmii szurkoloi bejarat nem Keriilt kialakitasra, amely Osszhangban van a Mobilissimus
Hatastanulméannyal és az Onkormanyzat 4llaspontjaval is.

A fentiek biztositaséhoz az Onkormanyzatnak garancidkra van sziiksége.

A stadion bejaratahoz megfontoland6 egy nagyméretii, sok gyalogos befogadasara alkalmas, kozosségi tér
1étesitése.

A stadion gépjarmiivel torténd megkozelitése a Foti tut felél tervezett, a sziikséges csomodponti
fejlesztésekkel, kiilonosen egy balra kanyarodo sav és a Brassoi utcai csomopont Kiépitésével. Kiemelten
fontos, hogy a tervezett 1j csomopont kapacitasa megfeleld legyen.

A Kornyezeti Hatastanulmanyban a Mikes Kelemen utca iranyabél a belsé tithalézat nem biztosit
kapcsolatot célforgalom szamara, amelyre a targyalasokon igéretet is tett a Beruhazo. Ennek egyértelmi
és kotelezo érvényil rogzitése az engedélyezési tervekben, és a telepiilésrendezési szerz6désben is indokolt.

A Kornyezeti Hatastanulmanyban foglaltakkal 6sszhangban a Lahner Gyorgy utca iranyabdl kizarolag
szervizcély, illetve zold rekreacios park lakossag altal torténd igénybevételéhez sziikséges kapcsolat
1étesitése fogadhato el.

A Kornyezeti Hatastanulmanyban szereplok szerint sem szurkoléi gyalogos, sem szurkoléi gépjarmii
forgalmat biztosité kapu, bejarat nem létesiil a Lahner Gyorgy utca és a Blaha Lujza utca fel6l, amely
Osszhangban van a Mobilissimus Hatastanulmannyal és az Onkormanyzati allasponttal is. Ennek
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egyértelmii és kotelez6 érvényll rogzitése sziikséges az engedélyezési tervekben és a telepiilésrendezési
szerzGdésben is indokolt.

A szurkoldi gépkocsiforgalom iranyitasa ideiglenes forgalomtechnikai eszkozokkel (elsdsorban a
villamosjaratokat érintden) az elsé mérkdzéstol kezdve kiemelt jelentoségii. Meg kell oldani a kertvaros
védelme érdekében, hogy sem szurkoléi gyalogos- és gépkocsiforgalom, sem az ezzel osszefiiggo
parkolas ne terhelje a kertvarost.

A stadiontdl délre tervezett nagyméretii zoldovezeti fejlesztések, park és a hozza kacsolddd ingyenes, a
kozosség altal haszndlhatd rekreacids sportolasi lehetdségek kedvezd elvalasztast, természetes véddzonat
biztositanak a lakodvezet és a stadion kdzott, amely nemcsak rekredcids funkciot tolthet be, hanem a
lakoteriiletek védelmét szolgald természetes pufferzonaként is mitkédhet. A nagyméretli park megépitése
¢s kozoOsségi hasznalatra torténd atengedése kedvezo valtozast mutat a volt ipari teriileten 1évo
hasznositassal szemben.

Egy az ingatlanon beliil, a stadiontol délre tervezett megfeleld zoldfeliilet kialakitasa hozzajarulhat a zaj-
¢s egyéb kornyezeti terhelések mérsékléséhez, ezért annak mielGbbi, lehetdség szerint a stadionnal
parhuzamos idében torténd megvalositasa indokolt. A teriilet korabbi ipari multjdhoz képest a varosrész
¢lhetdségét nagymértékben javitja a tervezett nagyméreti zoldteriileti fejlesztés.

A teriilet ipari multjabol és elhanyagoltsdgabol kovetkezik, hogy az azon talalhato fadllomany elhanyagolt
¢s gondozatlan. Ebb6l adédoan pedig nem vitas, hogy a teriileten talalhato faiallomany megujitasa
indokolt és elvarhaté. Ennek szamszeriiségébe és indokoltsdgaba az Onkormanyzat nem tud beleszdlni,
tekintettel arra, hogy a Kiemel6 rendelet 1. melléklete szerint: a Beruhazas megvalositasaval osszefiiggd,
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitott kozigazgatasi hatosagi tigyeknek
mindsiil a kozteriileten és belteriileten 1€v0 fas szari ndvények kivagasaval és potlasaval kapcsolatos
hatosagi engedélyezési eljarasok kore. Azaz, Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képviseld-testiiletének a fas szarti novények védelmérol szold 27/2021. (VIL. 29.) dnkormanyzati rendelete.
A Kornyezeti Hatdstanulmanyban rogzitett masfélszeres fapotlas jelentds, azonban ténykérdés, hogy
elmarad az 6nkormanyzati rendelet szerinti fapdotlas mértékétél, valamint a kivagott fa természetbeni
potlasat helyettesité pénzosszegtdl (un. pénzbeni megvaltas). Indokolt ezen ellentmondast a
telepiilésrendezési szerz6dés targyaban folyo targyalasok napirendjére tiizni.

Megjegyzend6 tovabba, hogy a zold rekreaciods teriilet funkcioit, 1étesitményeit és azok miiszaki tartalmat
is pontositani sziikséges, erre ugyanis jelenleg nem allnak rendelkezésre részletes tajépitészeti tervek.

Az edz6kozpont elhelyezése abbol a szempontbol kedvezd, hogy nem a stadiontol délre 1évo zoldovezeti
fejlesztés teriiletén beliil tervezik az elhelyezését.
Az edz6kozpont megkozelitése a Blaha Lujza utca feldl torténik.

A stadion és a hozza kapcsolodo fejlesztések megvaldsitasahoz a Beruhazo az Onkormanyzat tulajdonaban
1év6 3 db ingatlant (75103/4 hrsz., 75099 hrsz. és 75098 hrsz-u ingatlan) is hasznalni tervezi, amelyek
hasznalatarol sziikséges megallapodast kotni. Az Ingatlanrol valo rendelkezés feltételeirél a Felek a
nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. térvényben, valamint Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata vagyondrol
és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 48/2012. (XI. 30.) onkormanyzati
rendeletében rogzitettek szerinti egyeztetéseket folytatnak, amelynek pontos feltételeit telepiilésrendezési
szerz6désben kell rogziteni.

Az ingatlanon beliil allaspontunk szerint kevés parkolohely keriilt betervezésre, ugyanakkor a Beruhazo
jelezte, hogy tovabbi parkoléhelyeket kivan létesiteni a tervezett beruhazas kornyezetében (az Arpad uti
feliiljaro alatti teriileten, illetve a vasutallomas mellett). A Beruhazo kezdeményezte tovabba az Ujpesti
Vagyonkezel6 Zrt.-nél a Tarzan park parkolohelyeinek a mérkézések idejére torténd hasznalatat a fizetds
jatszotér nyitvatartasi idején kiviil, errdl kiilon szerzédés keretében kivan megallapodni. Mindezeket az
engedélyezési tervekben és a kdtendo telepiilésrendezési szerzédésben is rogziteni sziikséges.

A teriileten fennallo talajszennyezés karmentesitése a stadion megvalositasatol fliggetlentil is kiemelt
jelentéségl feladat, amelynek kovetkezetes végrehajtasa elengedhetetlen. A szennyezett talaj kitermelése
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és kezelése soran kiilonds figyelmet kell forditani arra, hogy az ezzel jard porterhelés egyaltalan ne érintse
a kornyez06 lakoteriileteket, megfeleld miiszaki €s szervezési intézkedések alkalmazasaval.

Ugyanigy a kivitelezés sordn a teriileten fenndllo talajszennyezésre tekintettel a vonatkozd
kornyezetvédelmi eldirasok maradéktalan betartadsa és folyamatos ellendrzése elengedhetetlen. Kiilonos
hangsulyt kell forditani a szall6 por keletkezésének megel6zésére és csokkentésére, ennek érdekében a
sziikséges miiszaki €s szervezési intézkedéseket a kivitelezés teljes iddtartama alatt folyamatosan
biztositani és ellendrizni kell.

A Beruhazo a teriileten a meglévo felszin alatti vizszennyezés tényfeltaras utani felszamolasat végzi a
Kornyezetvédelmi Hatosag altal elfogadott Tényfeltarasi zarédokumentacio alapjan (folyamatos a
rekultivacio).

A Foti ut 141. Kft. igyvezetdjének 2026. marcius 11. napjan kelt tajékoztatasa alapjan:

»A MOL tulajdondaban lévo telken a karmentesités folyamatosan zajlik. A Kornyezetvédelmi Hatosag
elozetes tdjékoztatasat kovetéen, 2026. év elején a kdrmentesités hatékonysdgat a rendszer kisebb
atalakitasaval jelentésen megnoveltiik. A Kormanyhivatal altal eléirt karmentesitési hatarértékeket a
megadott hataridére varhatoan el fogjuk érni. A telken beliili talajszennyezésrol a KHYV is tartalmaz
informdciokat, amely szintén kifiiggesztésre keriil majd az engedélyeztetési folyamat soran.

A kiilteriileti szennyezddéssel kapcsolatos — szintén kormanyhivatali kotelezettséghbdl fakado — tényfeltarasi
munkak szerzédéskotese jelenleg folyamatban van, a furdsos mintavételek hamarosan megkezdédnek.

A fiilteriileti karmentesités sziikségessége, illetve az esetleges akcioterv kidolgozdsa a tényfeltaras
eredményeinek fiiggvényében hatarozhato meg.”

A kozosségi kozlekedési kapcsolatok fejlesztése a beruhazas egyik kulcskérdése. Mindkettd
hatastanulmany rdgziti, hogy a kozosségi kozlekedés fejlesztése, példaul a kotottpalyas kapcsolatok
erbsitése kiemelten fontos feladat. Azonban kockazatot jelent, ha ezek a fejlesztések idében késébb
késziilnek el, mint a stadion megépitése, mivel a megfeleld kozosségi kozlekedési kapacitasok hianyaban
a megndvekvo forgalom aranytalanul terhelheti a kdrnyez6 tithdlozatot. Ezért kiemelten fontos, hogy a
kozlekedési rendszer fejlesztése mielobb megvaldsuljon.

A tervezett stadion megkozelitése céljabol a kozosségi kozlekedés fejlesztése sziikséges, kiilonosen az M3
metrd évtizedek oOta igért meghosszabbitasa, a 70-71-es vasutvonalak megallohelyének megujitasa és
kapacitasbévitése, ezek és a 12-es, 14-es villamos forgalmirend-valtoztatasa. Rakospalota-Ujpest (tervezett
metro- és) vasutallomashoz kapacitiv, széles, biztonsagos gyalogoskapcsolat megépitése indokolt. Az
iizemeltetonek a kozosségi kozlekedési megkdzelitést hasznos propagalnia, az autdés megkozelités
korlatairdl pedig célszert kovetkezetes tajékoztatast nytjtania.

Udvozlends, hogy a Beruhazo felvette a kapcsolatot a BKK-val, MAV Zrt.-vel, igy a jaratsiiritések
(els6sorban a 12-es és 14-es villamos viszonylatok) megvaldsitasa idoben megtorténhet.

A kornyezeti terhelés minimalizalasa érdekében kiemelten fontos cél, hogy a szurkolok minél nagyobb
aranyban, a meglévé villamos és vasuti kotottpalyas kozlekedési lehetségeket hasznaljak, tovabba,
hogy a metré meghosszabbitasa miel6bb megtorténjen.

A kozati és kozosségi kozlekedési kapcsolatok érintettségére tekintettel indokolt, hogy a Beruhazo
Budapest Fovaros Onkormanyzataval is telepiilésrendezési szerz6dést kdsson.

A kivitelezési munkak megkezdése el6tt, a Beruhazd koltségére, fliggetlen szakértd altal készitett,
dokumentalt allapotfelmérést sziikséges végezni a kornyezé épiileteken, a késobbi esetleges
karesemények egyértelmii beazonosithatdsaga és bizonyithatdsaga érdekében.

A beruhazas megvalodsitasa és a stadion lizemeltetése soran kiemelt kovetelmény a kornyezo lakoteriiletek
¢letmindségének és nyugalmanak védelme. Ennek érdekében a Kivitelezési forgalmat elézetesen kijelolt
és egyeztetett utvonalakra kell korlatozni, biztositva, hogy a nehézgépjarmii-forgalom a kertvarosi
lakéteriileteket ne érintse. A kivitelezés soran a zaj- €s porterhelés csokkentésére szolgaldo miiszaki és
szervezési intézkedéseket folyamatosan alkalmazni és ellendrizni sziikséges. A kivitelezési tevékenységbol
ered6 ideiglenes kornyezeti karos hatasokat — kiilondsen a kozlekedési €s terephasznalati igénybevételbol
fakado karokat —a munkalatok elérehaladtaval, illetve azok befejezését kovetden haladektalanul helyre kell
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allitani. Mindezeket az engedélyezési tervekben és a kotendé telepiilésrendezési szerz6désben rogziteni
szilkséges. Az Onkorméanyzat ragaszkodik a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a kozosségi egyiittélés alapvetd szabdlyairol, valamint ezek elmulasztasanak
jogkdvetkezményeirdl szolo 17/2015. (V. 29.) onkormanyzati rendeletében foglaltak betartasahoz, igy a
lakoovezetben vagy lakohaz kozvetlen kornyezetében a kiiltéri épitési munkakra vonatkozoé eldirasok
betartasahoz.

A Budapest IV. keriilet, Foti ut 141. szam alatti teriiletre tervezett stadion- és kapcsolodo fejlesztések
Kornyezeti Hatastanulmanya részletesen bemutatja a tervezett beruhazas varhaté hatasait, ugyanakkor
a dokumentum értékelése sordn kiemelten fontos a kdrnyéken ¢é16 lakossadg szempontjainak érvényesitése.
A tervezett 1étesitmény egy jelentOs Iéptekil beavatkozas egy jelenleg felhagyott, talajszennyezéssel érintett
ipari multu teriileten.

Kornyezetvédelmi szempontbdl pozitivumként értékelhetd, hogy a beruhdzas barnamezds teriileten valosul
meg, és része a korabbi ipari tevékenységbdl szarmazo talaj- és talajvizszennyezés kezelése. Ezért alapvetd
elvaras, hogy a karmentesitési és épitési munkak soran a kornyezetvédelmi eldirasok szigoru
betartasa mellett folyamatos ellen6rzés valésuljon meg.

A kivitelezési id6szak a kornyezo lakoteriiletek szamara a legnagyobb kozvetlen terhelést jelenti majd.
Nem engedhet6 meg, hogy a megnovekvé tehergépjarmii-forgalom a kertvarosi kornyezetben élék
mindennapjait érdemben befolyasolja. Kiilonosen fontos ezért, hogy a kivitelezési forgalom szervezetten,
elére kijeldlt utvonalakon torténjen, elkeriilve a lakoutcak igénybevételét, valamint hogy a zaj- és
porkibocsatas csokkentésére iranyulé intézkedések ne csak tervezési szinten jelenjenek meg, hanem
azok betartdsa folyamatosan ellendrzott is legyen. A kivitelezéshez kapcsolodo ideiglenes kornyezeti karok
— példaul utburkolati vagy zoldfeliileti karosodasok — helyreallitasa szintén elengedhetetlen.

A stadion iizemeltetése mas tipusti, de szintén jelentds hatdsokkal jar. A Kdrnyezeti Hatastanulmany
alapjan évente tobb tucat rendezvénynappal lehet szdmolni, amikor rovid 1d6 alatt jelentds szamu latogato
érkezik a teriiletre. A kertvarosi teriiletek védelme érdekében kiemelten fontos, hogy a szurkoloi gyalogos-
¢és gépjarmiiforgalom ne terhelje a lakoovezeteket, €s ne alakuljon ki spontan parkolds sem a koérnyezo
utcakban. Ennek biztositdsa csak megfeleléen elokészitett és kovetkezetesen alkalmazott
forgalomtechnikai intézkedésekkel és a kozosségi kozlekedés fejlesztésével lehetséges.

A lakossag életminéségének, nyugalmanak Ujpest kertvaros élhetdségének megérzése érdekében ezért
elengedhetetlen, hogy a Kornyezeti Hatastanulmanyban szereplé intézkedések ne pusztan
iranymutatasként, hanem kotelezd, szamonkérheté feltételekként jelenjenek meg a tovabbi
engedélyezési és megvalositasi folyamatok soran, és ezek legyenek belefoglalva a telepiilésrendezési
szerzddésekbe is.

Mellékletek:
1. Mobilissimus hatastanulmany - elektronikusan elérhet6:
https://ujpest.hu/wp-content/uploads/2025/12/VV B-2025-11-24-004a.pdf)
2. Opponencia - elektronikusan elérheto:
https://ujpest.hu/wp-content/uploads/2025/12/\VVV B-2025-11-24-004b.pdf)
3. Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete Vérosiizemeltetési és
Varosfejlesztési Bizottsaganak ..../2026. (IV. 1.) VVB hatarozata
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