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ABudapest Féviros Kormanyhivatal dltal Budapest IV, Ker., Belterillet, 70221 helyrajzi szdm alatt felvett, termeészethen 1041 Budapest, Vonetianer
utca 9. szam alatt taldthato, mindosszesen 590 me alapterllety, Kivett lokdhae, udvar, gozdasagi éptilet megnevezos( ingatlan (a tovabbiakban:
fngatlan) vonatkezasaban tajckoztatam, mint a tulajdoni fap 111/25. rovataban bejegyzelt elovasarlasi jog jogosultat, hogy én mint

Név:

Szuletesi néy:

Lakefm: <~**

Sziletéa vy, 1

Anyja neve ™ o tovitbbiakban — Elada)

Budapesten 2026, janudr 26. napon ingatlan adasvételi szerz8dést kétottem a fenti ingatlan 6/14-ed arany tulajdonomat képezd részére

Néy

Sziiletesl nov:

Lakeim:

Szliletési helv. ida: s

Alyja neve! mint 6/14-cd ardnyi vevd (a tovabbiokban - Vevével), melynek értelmeben értekesiteni kivainom a fent megjelalt ingatlan

hanyadot

reszere 56,500,000 Ft, azaz Otvenhatmillio-6tszdzezer forint vételdron.

Felkérem Ont, mint eldvasarlasi jogra jogosultat, hogy a 2026. januar 26. napon kelt és jelen levelemhez csatolt adas-vételi szerz6dés
vonatkozasaban sziveskedjék nyilatkozni, hogy a 56,500.000 Ft, azaz Otvenhatmillio-dtszazezer Ft-os vételdron meg kivanja e vasarolni az Elado
6/14-od ardnyl tulajdoni hanyadét a szerzédésben foglalt titemezéssel (foglald 10% a szerzédés megkotésekor, a fennmaradé 90% vételarrész az
el@vasarlasi jog jogosultak kidrtesitését kavetden, amint valamennyi tértivevény visszaérkezett és a jogosultak kozil senki nem élt hatdridben

ezen jogdval, legkésdbb 2026. aprilis 26, napjaig) A Vevinek a teljes veteldr rendelkezésre 4 a mai hapon is,

Budapest, 2026. mércius 11. napon

Melléklet: - 1 db maisolati adasvételi szerzddés

Tisztelettel:

Telefonszam:
E-mail:
Ciim:

Ajelen felhfvast és mellékletét dtvettem: 2026, mArcius .......... napon



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrdl masrészral

Név: Név:

Sziletesi név: Sziiletési név:

Lakcim: Lakcim.

Sztiletési hely. i Szliletést hely, idd:

Anyja neve: Anyja neve:

Utlevél szam: - Személyi ig.s2.:

Személyi azonosito jel: Személyi azonosito jel:

Addazonosito jel: 6/14-ed aranyu eladd -a Adoazonosito jel: , mint 6/14-ed aranyl vevd - a
tovabbiskban: Eladd tovabbiakban: Vevd — az Elado és a Vevd a tovabbiakban egyltt:

Felek / Szerzdd6 Felek kbzott az alulirott helyen es napon, az alabbi
foltetelekkel.

Felek Ugy nyilatkoznak, hogy a személyes és a bankszamla adataikat ellendrizték, azok az igazalvanyoknak és a valosagnak mg\gfeieinek.

1

a.)

b.)

Eladd 6/14-ed aranyu osztatlan kozos tulajdonat képezi a Budapest Fovaros Kormanyhivatal dltal Budapest IV. Ker,, Belterilet, 70221 helyrajzi
szém alatt felvett, termeészetben 1041 Budapest, Venetianer utca 9. szdm alatt taldlhato, mindésszesen 590 m? alapteriletd, Kivett lakdhde,
udvar, gazdasdgi épiilet megnevezést ingatlan (a tovabbiakban ingatlan), amely ingatlan 6/14-ed ardny( tulajdoni hdnyada a jelen adasvételi
szerzddeés targya. (az ingatlan rész bévebb karil irasa 1/c. pontban)

Feleknek tudomasa van réla, hogy az ingatlan vonatkozasdaban elévasaridsi joga van jogszabdly olapfan a tulajdonostdrsaknak (igy kilonosen,
de nem kizdrdlag a 1997, évi LXXVIIL tdrvény 25. § (1) (4) bekezdése valamint a 17/2014. (V1.27.) szdmi onkormdnyzati rendelet alapjan a
BUDAPEST FOVAROS Iv. KER. UJPEST onkormdnyzatnak), erre tekintettel szikséges feltétel, hogy az adasvételi szerzddés tdrgyat képezd
ingatlan rész tekintetében az eldvasdrldsi jogosultak ne gyakorolja eldvdsdrldsi jogukat a jelen szerzddésben foglalt feltételek mellett,
amennyiben barmely eldvasdridsi jog fogosult é! ezen jogaval, tgy a jelen szerzddés hatdlyat veszti és a Felek katelesek az eredeti dllapotot
helyredllitani. Felek rogzitik, hogy amennyiben az elovasdrlasi jog jogosultic a Polgdri Torvénykonyvrdl szdlo 2013. évi V. tdrvény
rendelkezései szerint az eldvasarldsi jogdt gyakorolja, és az addsvétel ennek folytan vele jan létre, dgy kdteles a jelen szerzddes szerinti vevot
olyan helyzetbe hozni, mintha az adasvétel megkdtesére nem kerlilt volna sor. Ennek keretében az eldvasarlasi jog jogosult (uj vevd) a vevd
részére koteles megtériteni a vevd dltal megfizetett foglald teljes dsszegét, tovabbd az addsvétellel osszefiiggésben igazoltan felmerilt
tgyvedi munkadifat s a foldhivatali eljarasi dijat.

Eldvdsdrldsi joggal kapesolatas nyilatkozatok és hatdrozatok beszerzése

Felek rogzitik, hogy a jelen adasvétel érvényes létrejottének feltétele az Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiletének az eldvasdrldsi jog
gyakorlasaral vagy annak melldzésér6l sz0lo hatdrozata, tovabba az ingatlan t6bbi tulajdonostarsa részérdl a tartalmilag és alakilag
megfeleld lemondd nyilatkozatok beszerzése, vagy = ezek hidnydban - az elévasdarlasi jog gyakorldsdra vonatkozo, jogseabdlyoknak megfeleld
tartalmi €s formaju, tértivevényes felszdlitd levelek iguzolt megkuldése és a kézbesitést igazold tértivevények rendelkezésre bocsatasa.

Az Eladd kijelenti és villalja, hogy a fentieket sajat kaltségén és feleldsségére legkésdbb 2026. dprilis 20. napjdig beszerzi és az eljaro tgyved
részére atadja.

179/2023, (V. 15.) Korim. rendelet az ingatlan-nyllvantartdsrél szold 2021, évi C. torvény végrehajtésarol szerint:

43, § (1) * Ha az ingatlanra elévésarlasi jog van bejegyesve vagy a nyillvantartds adataibol megallapithatd, hogy jogszabdlyon alapuld eldvasarlasi jog all
fenn, és a tulajdonjog bejegyzését adasvétel jogeimén nem az eldvasdilisi jog jogosultja javara kérik — ha jogszabaly eltérden nem rendelkezik — a
bejegyzés iranti kérelemhez csatolni kell a jogosult legaldbb teljes bizonylto erejli maganokiratban megtelt nyilatkozatat arrdl, hogy az eldvasarlas jogaval
nem kivan élni.

(2)* Ila a jogosult az (1) bekezdés szerinti nyilatkozatot nem tett, csatolni kell az eladd kiszokiratba foglalt, illetve ugyveéd vapy kamaral jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratban megtett nyilatkozatat ardl, hogy az elovasarldsra jogosulttal a vételi ajanlatot kozolte, 6t az elovasarlasi joga gyakorlasaval
kapcsolatban nyilatkozattételre felszolitotta, azonban az eldvasarlasra jogosult a felhivisra a megadott hataridén belil frdsban nem nyilatkozott. A
nyilatkozattételre valo irasbeli felszolitast és a vételi ajanlat kozlését az elado az atvételt igazold irattal koteles igazolni.

Az Inytv. Vhr. 43, § (3) bekezdése szerint:
ha az elévasarlasi jog jogosultjdnak nyilatkozata beszerzése a jogosult tartozkodas helye vagy més korllményei miatt rendkiviili
nehézséggel, vagy szdmottevs késedelemmel jarna, a bejegyzéshez elegend6 a szerz6d6 felek egylittes nyilatkozata, amelyben el6 kell adni
a rendkivilli nehézséget, vagy a szamottevs késedelmet valdszindsité tényeket. A fenti jogszabdlyhelyek alapjdn , amennyiben az Eladd altal
kikiildott valamely el6vasaridsi Jogrol lemondd nyllatkozat kézbesltése akadalyba Utkozne, llletve sikertelen lenne, Felek el8zetesen akként
nyllatkoznak, hogy az elévasarldsra jogosult nyilatkozatédnak beszerzése annak tartozkodasi helye miatt rendkivili nehézséggel jarna, gy
kérlk a T. Hivatal tekintsen el annak (jbol kézbesitésétol és lepyezze be a Vevo tulajdonjogat.
(3) Ha a nyilatkozat beszerzése a jogosult tartozkodasi helye vagy mas kariilmeényel miatt rendkiviili nehézséggel vegy szamottevd
késedelemmel jarna, a bejegyzéshez elegendd a szerzddd felek egytittes nyilatkozata, amelyben eld kell adni a rendkiviili nehézséget
vagy a szamottevd késedelmet valoszintsito tenyeket.
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A Polgéri Torvénykényvrél széld 2013, évi V. térvény (Ptk.) 6:222. § szerint:

ha a tulajdonos harmadik személytdl olyan vételi ajdnlatot kap, amelyet el kivan fogadni, az ajanlat elfogadasa el&tt kételes az ajanlatot
teljes terjedelemben kozolni az eldvasarlasra jogosulttal. Nem terheli e kételezeltség a tulajdonost, ha annak teljesitése a jogosult
tartdzkodasi helye vagy mas karilmeény miatt rendkiviili nehézségpel vagy szamottevd késedelemmel jarna.

Felek egyezden kijelentik és kdtelezik magukat, hogy o jelen szerzddeéshen foglaltak teljesedésbe menése érdekében egymadssal, illetéileg
az illetékes hatosdgokkal mindenben maradéktalanul egyittmiikadnek.

c.) Eladd dtadjo Vevének 2008.12,05, napon kelt, dr. Balla Pl Daniel dgyvéd dltal szerkeszett és ellenjegyzett ingatlan haszndlati megosztdsi
szefzddést, melynek a tartalmdt a Vevd megismerte és magdra nézve kitelez8nek foguadjo el Vevd egy péiddanyt dtvett ezen
dokumentumbdl, A megosztdsi szerzddés alapjan megdllapithatd, hogy a Vevd dital, a jelen szerz8déssel megvdsdrolt tulajdeni hdnyad
kizdrdlagos haszndlat joga illeti meg a tulajdonost, 6/14-ed ardnyd tulajdoni hdnyaddnak megfelelden a kdzésen aldirt megosztdsi vdzrajzon
szerepld, az ingatlannal a Venetianer utca fel6 szemben dllva oz a vdzrajzon 1. szdmmal jeldlt lakrészt illetbleg, amely 67 m2 alapteriletd,
és 2 §zaba, konyha-étkezd, filrddszoba, eldtér, padids feljidrd, folyosd és kamra helyiségekbdl dil, tovdbbd a lakds teriilete felett
elhelyezkedd padidsteret, illetve a lakds eldtti 12,6 m hosszd udvarrészt illetdleg. Az ingatlon rész egy kizds utcal bejdrattal rendelkezik. Az
ingatlanrész éndlié kbzmd drdkkal van felszerelve, oz ingatlannak kézdsen haszndlat része a gépkocsi bedlld,

d.)  Elado kijelenti, hogy nincs semmilyen jogvitdja sem oz ingatlannal kapcsolatosan a szomvédos ingatlanok tulajdonosaival, birtokosaival
vagy egyéeb, ezen ingatlanra vonatkozd mds jegok jogosultjaival, épitésiigyi vagy egyéb' hatdsdggal.

Az 1, pontban kardlirt ingatlanra vonatkozo adatokat, az ingatlanhoz kapesoladd jogokat és tényeket a szerzddést ellenjegyzd Ugyvéd dltal,
a faldhivatali EING rendszer Utjdn beszerzetl, a Budapest Févaros Karmanyhivatala Féldhivatali Féosztaly nyilvantartasa alapjan 2026,
januar 26. napon kidllitott e-hiteles tulajdoni lap masolat tandsitja. A tulajdoni lap 11/15. rovataban az Eladd 6/14 aranyd tulajdonjoga vétel
jogcimén bejegyzésre kerdilt, a 111/25, rovatban g 1997, évi LXXVIII. térvény 25. § (1) (4) bekezdése valamint @ 17/2014. (V1.27.) szamu
dnkorméanyzati rendelet alapjan a BUDAPEST FOVAROS IV. KER. UIPEST énkormdnyzatnak elévdsdrldsi joga keriilt bejegyzésre. A tulajdoni
lapon az Eladé tulajdoni hdnyada vonatkozdséban egyéb teher és széljegy feltlintetve nincs, Jelen szerzddés melléklete a tulajdoni lap és a
térkép vdzlat.

Elado szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlan részt semmilyen olyan jogosultsag vagy kételezettség nem terheli ( az eldvdsdrldsi jogon
kiviil), amely a Vevd tulajdonszerzését korldtozza vagy akadalyozza, illetve az ingatlan rendeltetésszerti haszndlatat zavarja. Az Eladd
szavatossagot vallal a tulajdonjog dtszdlldsaért, tovahba az ingatlan rész per-, teher-, igénymentességéért.

Eladd kijelenti, hogy az ingatlan nem képezi hazastarsi vagyonkdzdsség részét, azt nem élettarssal egylitt szerezte, az ingatlant hazastars,
élettars nem haszndlja, annak hasznalatédra birdsag hazastarsat vagy élettarsat nem jogositott fel, és ezek irant eljaras nincs folyamatban,
igy a Ptk. 4:48.8, 2 4:77.§ 65 a 4:94.§ szerinti hozzdjaruld nyilatkozatra a jelen szerzédés megkdtéséhez nincs szilkség, tovabba Eladd
kijelenti, hogy az ingatlanra harmadik személy sem tulajdonjogat, sem hasznalati jogot, sem egyéb jogcimen fennalld igényt nem tadmasat,
és az ingatlanra vonatkozdan harmadik szeméilyel sem szivességi hasznalati, sem bérleti, sem egyéb jogviszony nem &ll fenn. Elado
tovabba szavatolja, hogy az ingatlanra harmadik személy részérdl sem most, sem a jdvdben nem all fenn olyan jogcim, amely a Vevd
tulajdonszerzését vagy birtokbavételét korldtozna vagy akadalyozna.

Felek régzitik, hogy a 176/2008, (VI.30,) Korm. rendelet rendelkezései szerint szikséges energetikai tanusitvanyt késziteni az addsvételi
szerzéidéshez, Eladd Vevd részére bemutatja és jelen szerzddés kitéssel egyidejileg dtadja az ingatlanra vonatkozo, a 176/2008, (VI.30.)
Korm. rendelet szerinti energetikai mindségtanusitvdnyt, HET 1037-7443 , vevd nyilatkozik, hogy a tanusitvanyt dtvette,

Az okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a 40/2017. (X11.4.) NGM rendelet szerint lakdingatlan esetén tulajdonasvaltaskor
kételezd a villamos biztonsdgi feliilvizsgdlat elvégzése. A Felek a szerzddés aldirdsdval ezen kitelezettséget tudomdsul veszik. Eladd

kijelenti, hogy e kotelezettséggel tisztaban van, és vallalja, hogy a villamos biztonsagi felilvizsgdlatot elvégezteti, annak igazoldsat
legkéséhbb a birtokbaaddsig a Vevd részére dtadja.

Az Eladé 6/14-ed aranyban eladja, Vevd 6/14-ed ardnyban megvdsdrolja az 1. pontban korilirt ingatlan részt, a Vevd altal megtekintett
dllapotban, a kélcséndsen kialkudott 56,500,000 Ft, azaz Otvenhatmillio-ttszdzezer forint vételarért (teljes vételar). Szerzddd Felek réigzitik,
hogy az Ingatlan vételdrat kelld tdjékozddds utdn, az ingatlan-piaci drak ismeretében, valamennyi dltaluk ismert koriilmény figvelembe
vételdvel kdlcséndsen dllapitottak meg, a vételdrat Felek ardnyosnak tartjak. Szerzddd felek o Polgdri Térvénykdnyvrd] szold 2013, évi V. térvény
fa tovdbbiakban: Ptk,) 6:98 § (2) bekezdése alapjin kiedijak mind az elodd, mind a vevd felting értékardnytalansdgon alapuld esetleges
megtdmaddsi Jogdt,

4.1, Afoglalé 8sszege |elen addsvétel kapcsdn minddsszesen 5.650.000 Ft azaz Otmillié-hatszdzétvenezer forint, amely Gsszegbél kordbban
565.000 Ft-ot azaz Otszdzhatvanttezer forintot dtutaldssal kifizetett a Vevd az Fladénak, ezen dsszeg atvételét az Eladd ismételten
elismer, a foglalébdl fennmaradd 5.085.000 Ft-ot azaz Otmillid-nyolcvanstezer forintot Vevé jelen szerzfdés alAfrdcinak nanidn
Indftott banki dtutaldssal teljesiti az Eladd kifejezett rendelkezése alapjdn Eladd Granit Banknél vezetett i

bankszamlaszdmdra, a a foglald 8sszege a telles vételdrba beszdmit,

evd

Dr, Krokavecz Judit e
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A vételdrrészek akkor tekinthetfek teljesitettnek, amikor az Eladd &ltal jelen szerz6désben megadott bankszamlaszdmon jovéirdsra

kerlltek. Eladd kijelenti, hogy hozzdjdrul a foglaldnak a jelen pontban foglalt szémlaszdmra térténd utaldsdhoz, azt kifejezetten kéri és a
vételdr sajat kezéhez torténd teljesitéseként fogadja el.

Ellenjegyz6 Ugyvéd tajékoztatja Feleket a foplald jogi természetérdl: Amennyiben az adasvételi szerz8dés a Vevd érdekkorében fennalld
okbal hitisul meg, az atadott foglalot elvesziti, amennyiben viszont az Elado érdekkdrében fenndlld okbdl hitsul meg, abban az esetben
az Elado koteles a Vevd részére a foglald tsszegének kétszeresét megfizetni. Az adasvételi szerzédés teljesitése esetén a foglald a
vételdrba beleszamit. Ha a jelen szerzddés olyan okbol sztinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, Ugy a foglalo
visszajér. Felek tudomadssal birnak arrdl is, hogy a Ptk. 6:185. § {4) bekezdése szerint a foglald visszakdvetelésérdl vald lemondas, illetdleg
a foglalo kétszeres visszatéritése a szerzédésszegeés kivetkezmeényel aldl nem mentesit, a kartéritésbe azonban a foglalo értéke beszamit.

‘Mindezekre figyelemmel Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a foglaldra vonatkozd szabdlyokat megismerték, és jogkdvetkezményeit
tudomasul veszik.

4.2. A vételdr fennmaradé 50.850.000 Ft, azaz Otvenmillid-nyolcszdzotvenezer forint megfizetésének feltétele, hogy
a) az Elado az el6vasarlasi jog jogosultjait igazoltan értesitse, és valamennyi értesitéshez tartozod tértivevény visszaérkezzen, vagy az
el6vasarldsra jogosultak tartalmilag és alakilag megfeleld, személyesen aldirt lemondd nyilatkozata a szerz6dést készitd és ellenjegyz6
Ogyvéd részére atadasra keriljon és
b) a Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete testileti Glésen hozotl hatarozataban akként nyilatkozzon, hogy elévasarlasi jogaval nem
kivan élni és
c) az elévasarldsra jogosultak kozul senki ne gyakorolja e jogat a jogszabalyban meghatdrozott hatariddén belll és
d} az ingatlan bérlgje az ingatlanbol kikoltozzon.

A fenti feltételek egyiittes teljesiilését kovetfen = de leokésbb 2026, dnrilic 26, nanidio ~ a Vevd a vételdr fennmaradd részét az Eladd
kifejezett rendelkezése alapjdn az Elado ! _vezetett zamy_bankszdmldjara utalja, az ingatlan

birtokbaadésdval egyidejlleg. Az utalds kozleményében az ingatlan helyrajzi szdmat, valamint a ,vételdrrész” megjelolést sziikséges
feltiintetni.

Eladd vdllalja, hogy o 4.1. és a 4.2. pontban foglalt vételdrhatralékok megfizetését kovetd 2 napon belil lrasban igazolja a szerzddeést
ellenjegyzd lgyved felé, hogy részére a 4.1, és a 4.2. pontban foglalt vételarrészek, azaz a telfes vételdar megfizetésre keriit és ezt
kdvetden hozzajarul a bejegyzési engedélynek az illetékes Faldhivatalhoz tériénd benyujtasdhos. (Ez torténhet az ellenfegyzd lgyvéd eldtt
tett frdsos nyilatkozattal vagy e-mailen a judit.krokavecz @gmuil.com e-mail cimre.) Eljard Ggyvéd akkar jogosult benyujtani a bejegyzési
engedelyt az illetékes Foldhivatalhoz, ha Eladé a fent megjeldlt madokon a vételdr megfizetését részére visszaigazolta. Amennyiben Eladé
a 4.1, 85 a 4.2, pontban foglalt vételarrészek atvételét kovetd 2 napon beliil oz ellenjegyz6 lgyvéd részére nem igazolja vissza, eljard
tigyvéd jogosult a bejegyzési engedély kinddsdra és foldhivatali beaddsdra, amennyiben Vevd hitelt érdemlden (a bank dltal kidllitott,
eredeti, pecséttel ellatott igazolassal vagy 2 tanuval elldtott és elndd dltal aldirt drvételi elismervénnyel) igazolja, hogy a teljes vételdr
megfizetése telfesiilt. Elado részérdl valamennyi visszaigazolas a e-mail cimrdl érkezik.

Amennyiben Vevo a vételdr részek megfizetésével késedelembe esik, a késedelem idejére minden késedelemmel érintett nap utan
20.000 Ft/nap meértéki késedelini kotbér megfizetésére koteles. Amennyiben Eladd az ingatlan birtokba bocsdtasi, kitiritési, kikoltézesi,
eldvasarlasi jog lemondo nyilatkozat beszerzesi kotelezettségével késedelembe esik, Ugy a késedelem idejére minden késedelemmel
érintett nap utdn 20,000 Ft/nap mértéki késedelmi kotbér megfizetésére koteles, Amennyiben Veve a vetelar fizetési vagy Elado a
birtokba bocsatasi kotelezetiségével 30 napot meghaladd késedelembe esik, gy a masik fél jogosult érdekmulds bizonyitasa nelkdl, a
foglalo jogkovetkezményének alkalmazasaval az adasvételi szerzédéstdl elallni. Felek eldllasi nyilatkozatukat a masik félnek a jelen
szerz6désben megjeldlt lakeimére kitelesek és jogosultak kiildeni. Az elallasi nyilatkozat tértivevényes, ajanlott killdeményként torténd
feladdst kovetd 10, munkanapon akkor is kézbesitettnek mindsl, ha a kézbesités meghitisuldsat igazold jelzéssel érkezik vissza a felado
felhez. Elado késedelme kizarja a Vevd késedelmét, Felek rogzitik, amennyiben Eladd jelen szerzddésben régzitett hatariddben postazza
az eldvasarlasi jog gyakorlasra vald felhivast, gy a postal kézbesités esetleges késedelme nem rohato fel a terhére, ezen eset nem esik 3
kotber fizetési kotelezettség hatalya ala.

5. Az Fladd az ingatlant a 4.2, pont szerinti vételar-hatraléknak, azaz legkés6bb a teljes vételdr bankszamiajén tortént jovéirdsanak napjat kivat”
napon kiteles a Vevé birtokdba adni, ingdsagoktdl kilritett és rendeltetésszert hasznalatra alkalmas dllapotban, harmadik személy -
kiilonssen bérld — Altall haszndlattél mentesen. A Felek az ingatlan birtokba adasarol jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben igazoljak a
birtokba adds megtérténtét, és rogzitik a koztizemi mérdberendezések allasat @s szamat. A birtokbaadas napjan a szerzodes targyat képez(?
ingatlan birtoka, haszna, kozterhel és a karveszély atszallnak a Vevore, ezt megeldzden az Eladot jogositjak, illetve terhelik. Eladd
kitelezettséget vallal arra, hogy a fenti idépontig a2 ingatlant elhagyja, illetdleg szavatossigot vallal arra, hogy az ingatlanon harmadik
szemelynek semmilyen jogcimen haszndlati joga nem all fenn. Az Eladd kijelenti, hogy az ingatlan a szerz8déskotés napjdn fennalld
hatdrozatlan idejd bérleti jogviszony hatalya alatt all. Az Eladé kételezettséget véllal arra, hogy a BérlGvel fenndlld bérleti jogviszonyt és a bérld
altali birtoklast az ingatlan birtobaaddsaig megszlinteti, és a birtokbaaddst ezt kdvet@en, a BérlS teljes kord kikdltdzése utdn, teher- és
igénymentes allapotban biztositja a Vevé részére a jelen pontban foglalt hatdridSben.

5.1. Az Eladd az 5. pont szerinti birtokba adasi jegyzdkonyv felvételét megeldzden koteles a Vevo felé igazolni, hogy az ingatlanra}
vonatkozo kéztartozdsokat és az esetleges egyéb koltségeket teljes mértékben kiegyenlitette. Vevd koteles a kc}zuzel‘fu
mérdberendezések Vevd nevére torténd atirdsa érdekében, a birtokba adast kovetd 15 nanon belll eljarni, a birtokba adas
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idépontjdban az Eladé ltal atadott, a kdzizemi dijak rendezését igazolé 0-s Igazoldsok/ utolsé havi szémlaértesitdk, illetve az
ingatlannal kapesolatban felmerilt valamennyi kéltség rendezésérdl szold igazolasok alapjan, Az eljard tgyvéd széban tdajekoztatto
az Ugyfelet az adatvdltozds-kezelési szolgdltaids igénybevételénck lehetdségérdl, A tdjékoztatds szerint a https.//e-bejelento.gov.hu/
cimen elérhetd szolgdltatds igeénybevételével o honlapon  felsorolt, csatlukozotl seolgdltatokndl kdzmivei dtiratdsdt és
adatvdltozdsainak dtvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

5.2, Eladd kijelenti, hogy az ingatlanba bejelentkezett magdnszemélyek legkésdbb a birtokba adds napjat kdvetd 15 napon belll az
ingatlanbdl kijelentkezlk, tovabbd Eladd kijelenti, hogy az ingatlan nem szolgdl semminemd cégnek, tarsasagnak vagy egyéb
intézménynek vagy szervezetnek, illetve egyéni vallalkozénak székhelyéill, vagy telephelyéll. Eladd kijelenti, hogy befogado

 nyilatkozatot nem tett harmadik személy felé.

5.3, A Vevd az ingatlant megtekintett és megismert allapotban vasdrolja meg, annak minden természetes és torvényes tartozékdval
egyiitt. Az Eladd kijelenti, hogy a jogszabalyokban foglalt tajékoztatasi kitelezettségének maradéktalanul eleget tett, és legjobb
tudomasa szerint az ingatlannak nincs rejtett, vagy egyéb olyan hibdja, amelyrél a Vevét el6zetesen ne tdjékoztatta volna, tovabha az
ingatlan és berendezései hasznalt dllapotuak és koruknak megfeleld, rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas dllapotban vannak, a
nyilaszarok, a kzmi berendezései és flités és vizvezetékei, az elektromos vezetékek és berendezései megfelelden miikadnek, Az
Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan dsszkdzmiives és a kdzmivek rendeltetésszerd haszndlatra alkalmasak bekdtések
szabdlyszertiek, a mérdordk hasznalata és dllapota a szolgdltatdkkal létrejott szerzddés rendelkezéseinek megfelel.

Az Eladd jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiles - 7~ 2 1~*4the helyezéssel - koteles kildn nyilatkozatban feltétlen és
visszavanhatatlan hozzajaruldsdt adni ahhoz, hogy wd 6/14-ed ardnyu osztatlan kézds tulajdonjoga az 1. pontban (rt
ingatlanra az ingatlan nyllvantartdsba vétel jogeimén minden tovdbbi megkérdezése nélkil bejegyzésre kerlljon, Eladd 6/14-ed ardnyd
tulajdonjogdnak egyldejd térlés mellett (bejegyzési engedély), amennyiben a teljes vételdr részére megfizetésre kerdilt,

Elado kotelezettséget vdllal, hogy a 4.2, pontban foglalt utolsd vételdrrész telfesitésének tényérdl haladéktalanul értesitik (e-mailen a
Judit krokavecz@gmail.com cimre) az eljdrd ligyvédet. Az eljdrd gyvéd pediq kitelezettséget vallal arra, hogy o bejegyzési engedélyt a
teljes vételdr megfizetését kdvetd 5 munkanapon belill benydjtio oz illetékes féldhivatalhoz, amennyiben a teljesités tényét az Eladd vagy
ennek hiagnydban a Vevé igazoljik felé.

Eladd és Vevd kifejezetten megdllapodnak abban, hogy Eladé tulajdonjogdt a teljes vételdr megfizetésdig fenntartja és ennek iddtartama
alatt Eladd a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogdt hozzdjaruldsa nélkiil nem csorbithatja, Az Eladd a tulajdonjogét fenntartja, Vevd
tulajdonjogdnak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozdan a teljes vételar Eladd részére tortént megfizetését kivetden lehetséges. Szerzédd
Felek jelen addsvételi szerzdidés aldirasdval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az Ingatlan (annak jelen szerz6dés térgyat
képez§ tulajdoni hadnyada) vonatkozasdban a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddd vevdi jogot Vevé javdra a bejegyzés hatdlyanak
kezdetére iranyadd idéponttdl szdmitott 6 (hat) honapos iddtartamra sziveskedjék bejegyezni, melyhez Eladd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja jelen szerzddés aldirdsaval, Eladd a szerzddés aldirdsaval Ggy nyilatkozik, hogy az okirat ingatlaniigyi
hatdsagi (féldhivatali)/E-ING rendszerben torténd benyijtasatol, azaz a Vevdi jog bejegyzés hatdlyanak kezdetére irdnyadd idéponttdl
szamitott legfeljebb hat hdnapos hatdridd elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadia,

A Felek tisztaban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozd
tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljdrdst az illetékes foldhivatal felfiggeszti, Felek az ingatlan-nyilvantartdsrél szold 2021, évi C.
torvény végrehajtasarol szolo 179/2023, (V.15.) Kormdnyrendelet 20.§ 18, pontja szerinti Tulajdenjog-fenntartashoz kapcsoladd vevdi
jog bejegyzését kérik az ingatlanra, A tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételdr kifizetését kévetden az eljard Ggyveéd nydjtja be az
illetékes foldhivatal részére,

Felek kérik a Féldhivatalt, hogy az Inytv, 48, § (1) bek, a.) pontja alapjdn az ingatlanra vonatkozd jogok, tények bejegyzése irdnti eljdrast az
ingatlantigyl hatdsdg fliggessze fel, a kérelem, birdsdgi elrendelés vagy hatdsdgi felhivds beérkezését megeldzéen tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsolédd vevdi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdléséig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyl hatésagi benydjtdsatdl szdmitott hat hénapos hatéridé elteltédig.

Ebben az esetben a letétbe vett eladoi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételdr kifizetését kévetSen az eljdrd Ugyvéd nydjtja be
az illetékes foldhivatal részére, E krben az eljard Opyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv, 45, § (3) bekezdése alapjn a felek
megdllapoddsban a tulajdonjog-fenntartdsira megjeldit hatdrozott idd elteltével az tulajdonjog fenntartishaz kapesolddd vevéi jog az
ingatlan-nyilvantartasban kerll hivatalbdl torlésre.

Az ingatlan birtokba addsdval kapcsolatos kéltségek (dgy mint az ingatlan kiliritése és a kikéltdzés kéltsége) az Eladot terheli. A
szerzddéskitéssel kapesolatos kiltségek, valamint a Veva tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartdsba valo bejegyeztetésével kapesolatos
ingatlan-nyilvintartdsi eljdras igazgatdsi szolgaltatasi clij (2x10.600 Ft), tovabba a tulajdon-dtruhdzasi leték megfizetése a Vevét terheli,
ugymint a Vevd feladata a tulajdonjog dtszalldsihoz szikséges eljards lefolytatdsa. Ellenjegyzé (gyvéd kitelezettséget vdllal, hogy az
addsvételi szerz8dést, majd a bejegyzési engedélyt — a 6. pontban foglaltaknak megfelelden — az illetékes féldhivatalhoz benyiijtja.

Szerzddd Felek egyardnt kijelentik, hogy magyar dllampolgérok, cselekviképesek és tulajdonszerzési, tovdbba szerzédéskétési
képességlik nem esik korldtozds ald.
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Felek kijelentik, hogy tudomaésul vették az eljard Ugyvéd kioklatasat a tulajdonjog dtszallasara, az ingatlan nyilvantartdsi eljarasi
szabdlyokra, a szemelyi jovedelemadd mértékeére os eljardsi szabalyaira, valamint a visszterhes vagyonatruhazasra vonatkozd
illetekszabalyokra vonatkozaan. Vevo kifelenti, hogy masik ingatlontulajdondt a felen addsvételi szerz6dés aldlrasat kévetd 1 éven beliil
értékesiteni kivdnjo, fgy erre tekintettel oz illetéket az itv. 21, § (2) bekezdés b) pontja szerint kérik megdllapitani és felfiiggeszteni.

Felek tudomdsul veszik, hogy adataik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzéseérdl és megakadalyozasarol szald 2017, évi
LIL tv. {a tovabbiakban: Pmt.) 7. § (3) bek.ben meghatdrozott azonositasi kitelezeltségnek megfelelden az Elado és a Vevd dltal
bemutatott személyazonositd igazolvanyok és lakeimet igazolo hatésdgi igazolvanyok alapjdn keriltek felvételre, Felek a jelen szerzédés

alafrasaval egyidejileg gy nyilatkoznak, hogy a Pmt 8. § (1-5) bekezdéseben foglaltak értelmében a jelen adasvételi szerzddés

megkotésekor a sajat neviikben jarnak el, illetdleg kijelentik azt is, hogy sajat nevilkben eljarni jogosultak.

Szerz6dd felek megbizzak az okiratszerkesztd Ugyvédet, hogy a jelen szerzédeésben esetlegesen adodo barmilyen név,- szam,- vagy
szdmitdsi hiba, eliras, kihagyas, alaki hianyossag esetén az értelemszeri szliksepes valtoztatdst, kijavitast a szerzddés és annak lényegi
tartalmanak érintése nélkll elvégezze, tovibba jelen okirat alairasaval Felek meghatalmazzak eljdrd tgyveédet, hogy az Inyvhr. 126. §-a
alapjan kijavithassa a kitoltott drlapot vagy formanyomtatvanyt, kerelem-formanyomtatvanyt, ha az az okirathoz képest helytelen. Eljaro
lgyved a megblzast az ellenjegyzéssel elfogadja.

Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hopy a jogiigylet teljesedése érdekében egymassal kolcsonosen egylttmikadnek, és
minden ésszert nyilatkozatot - sziikség szerint a Faldhivatal altal megkivant szerz8désmaodositast is —annak érdekében, hogy a szerzddes
teljesitéset elosepitsek, a felek jelen szerzédési pontban felhatalmazast adnak az eljard dgyvednek az esetlepes szerzédesmodositasok
vonatkozasaban arra, hogy helyettik és nevikben eljarjon, figyelemmel a 179/2023. (V. 15.) kormanyrendelet 127. § (1) és (2)
bekezdéseben foglaltakra.

A szerzddd felek jelen szerzddeés aldlrasaval epyidejuleg kijelentik és elismerik, hogy jelen szerzddes kapcsan felmertld valamennyi
polgéri jogi, illetékjogi, ingatlan-nyilvintartdsi valamint adojogi kotelezettséy és feladat teljesitésével = az Ugyvédi tajékoztatasra is
figyelemmel — tisztaban vannak, szerzddésiiket ezek ismeretében kotottek nieg. Kijelentik tovabbd, hogy jelen pontban régzitett
tajekoztatas ennél részletesebb irasba foglalasat nem kérik.

A Felek a jelen addsvételi szerzdidésben foplalt rendelkezeseket egyben Ggyvédi tényallasnak is tekintik, ideértve az ingatlanilletOsegre és
a Jelen addsvételre vonatkozo valos adatok kozlését is. Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy tigyintézo Ggyvad az adatok nem helyes
kozlesebol es/vagy elhallgatasabol eredd kdvetkezményekért sem anyagi, sem pedig buntetdjogi feleldsseget nem vallal. Felek kijelentik,
hogy az Ggyleti akaratuk valds, az nem szinlelt, és nem iranyul leplezett célra. Ugyfelek tudomasul veszik tovabbd, hogy az eljaré Ggyvéd
semmilyen modon nem vallal feleldsséget azért, amennyiben a szerzddd felek szerzédéses kdtelezettsépeiket nem, vagy nem
szerzidasszerlien teljesitik. Fefek kilon tgyvedi tényvazlat felvételét ésfvagy ligyvédi letéti szerz8dés meqkotését nem kérik, mert u felek
szerzddési akaratat a jelen addasvételi szerzddes teljes kdrilen és hidnytalanul tartalmazza,

Jelen szerzédest a Felek megbizdsabol Or. Krokavecz Judit egyéni tgyvéd (1137 Budapest, Szent Istvan krt, 2, 5/26. / KASZ: 36064133)
szerkesztette és jegyezte ellen az alulirott napon. Felek jelen szerzédés aldirdsdval meghatalmazzak az eljdrd lgyvédet, hogy az
illetékességgel rendelkez6 Ingatlanigyi hatdsdg elétt a Vevd javara a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddé vevéi jog bejegyeztetése,
tovabbd a Vevé tulajdonjogdnak bejegyeztetdse és az Eladd tulajdonjoganak térdltetése érdekében, valamint a NAV eldtt BAOO-as
adatlap benyUjtasa érdekében képviseletiikben eljarjon, dket teljes jogkdrben képviselje és nevikben minden sziikséges nyilatkozatot
megtegyen. Eljard (gyvéd a fenti meghatalmazast elfogadja.

Vevl kéri, hogy a tulajdonjog bejegyz6 hatdrozatbél a Foldhivatal — a szerz6dést szerkeszt Ugyvédi iroddn kivill - egy példanyt kézvetlendl
killdjon meg Vevé dllandd lakcimére is, valamint Vevé kéri a Nemzeti Ado- és Vamhivatal llletékosztalyat, hogy az llletéket kiszabd fizetési
meghagydst Vevé nevére az alabbi cimére kiildjék meg: UGYFELKAPURA.

Jelen szerzddésben nern szabalyozott kérdésekben a 2013, évi V., torvény a Polgari Torvénykonyvrdl és az egyéb térvényes rendelkezések
aziranyadok. Jelen szerz6dést a Felek kozos megallapodassal, frdsban maodosithatjak.

Jelen adasvételi szerzbdést, amely 5 (Ot} sedmozott oldalbsl és 20 (Husz) pontbdl 4ll, a Felek elolvasds és kolestnds értelmezés utan, 7 (Hét)
eredeti példanyban minden oldaldn kézjegyikkel latjak el és jdvihagydlag az aldbbiak szerint irjdk ala:

Kelt, Budapesten, 2026. janudr 26. napjan
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Szerkesztettem és ellenje
Dr. Krokavecz Judit egyénfighved by
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SZERZODES,
amely létrejott
(1) . (sziiletési név: . anyja neve: lakcime:
: sziiletési hely, ido: ; ; személyi
szama: ; magyar allampolaar). tulajdonos
(2 . (sziiletési név: _anyja neve: e ravit lakeima;
o szliletési hely, id6:
személyi szama: | maavar allampolgar), tulajdonos
(3) 1 . (sziletési NéV: i anyja neve: . ‘akcime:
sziiletési hely, ido: ’
személyi szama: : magyar allampolgar), tulajdonos
(4) (szlletési név: ( ; anyja neve:
lakcime: ' sziiletési hely, id6:
személyi szama:  magyar allampolgar),
tulajdonos
(5) (sziiletési neve: _ anyja neve: ; lakcime:
» sziiletési hely, id6: ; személyi azonositoja:

; magyar allampolgar) tulajdonos
egyiittesen felek (tovébbiakban: "Felek") kozott az alulirott napon és helyen az alabbi
feltételekkel:
1. Felek rogzitik. hoav 4/14 ( -2/14 ( ! ) - 1/14 (

) — 1/14 ( N ) - 6/14 (' ) tulajdoni hanyadban
tulajdonosai a Budapesti 2. szam( Korzeti Foldhivatal altal ("Féldhivatal") Budapest IV.
ker. 70221 helyrajzi szém alatt felvett, természetben a H-1040 Budapest IV.ker.
Venetidner utca 9. alatti ingatlannak (,Ingatlan”). Az Ingatlan tulajdoni lapbdl
megallapithatd, hogy . (sziiletési név: ;

; anyja neve:

” lakcime: . sziiletési hely,

id6: . személyi szama: ; magyar allampolgar)
(,Haszonélvez6") javara holtig tarté haszonélvezeti jog van a tulajdonat

képez6 2/14-ed tulajdonra bejegyezve az Ingatlan tulajdoni lapjara.
2. Felek megéllapitjak, hogy az Ingatlanon osztatlan kdzos tulajdonban allo tarsashaz
jelleg(i felépitmény 4ll. A lakasok kiilon bejarattal rendelkeznek. Felek egyez6 akarattal
kijelentik, hogy a Venetidner utcérdl az utcafrontrél szemben allva (a jelen szerzbdés
elvalaszthatatlan 1. szam( mellékletét képezé megosztdsi rajzon jeldltek szerint) az 1.
szamu lakdsrész, valamint a lakds tertilete felett elhelyezkedd padiastér, illetve a lakas
el6tti 12,6m hosszu udvarrész o _ izardlagos hasznalataban all,
a 2. szami lakasrész, valamint a lakas teriilete felett elhelyezkedd padlastér, illetve a
lakas el6tti 7,78m hossz( udvarrész : (kivéve
bejegyzett haszonélvezeti jogdt, az abban foglalt terjedelemben)  kizarolagos
hasznalataban &ll , a 3. szamU lakdsrész, a lakas teriilete alatt taldlhatd pince, a lakas
teriilete felett elhelyezkedd padlastér a hozza tartozoé felidréval, illetve kamraval,
valamint a lakas el6tti 8,52 m hossz( udvarrész
o dzarélagos hasznlataban all, a 4. szammal jelOlt lakasrész, a

lakastél az ingatlan hétsé hatérvonaldig épitett melléképuletek, valamint a lakas elotti,
az ingatlan hatsé hatarvonaldig terjed6 25,1 m hosszu udvarrész

kiz&rélagos hasznélataban all. ;
3. Felek megdllapodnak, hogy hasznalatukban 1év6  tulajdonrészen (udvar,
padlasfeljaré) mindenkor biztositanj kell az athaladast a belsd laké szamara.
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4. Felek kijelentik, hogy hasznalati joguknak a Féldhivatalhoz torténd bgjggyzéséhez az
1. szam( mellékletben foglalt rajz szerint, a kovetkezbek szerint hozzajarulnak:

272,1 m2, 85,58 m2, ;46,86 m2 valamint

: 46,86 m2 ( |
minddsszesen 93,72 m2), | _.. 138,6 m2. a jelen szerzGdésben foglaltak szerint
hozzajarulnak. . haszonélvez§ jelen okirat aldirdsaval hozzdjarul, hogy
bejegyzett haszonélvezeti jogat kovetden . hasznélati joga az ingatlan-

nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

5. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok és szerzGdéskotesi
képességiiket, valamint a tulajdonszerzést jogszabdlyi rendelkezés nem korlatozza,
illetve nem akadalyozza.

6. A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései
az irdnyadok. )

7. Felek meghatalmazzak Dr. Balla P4l Daniel {igyvédet, a Balla Ugyvédi Iroda tagjat,
hogy neviikben és képviseletiikben a Foldhivatal el6tt eljarjon.

Szerz6d® Felek a jelen szerz6dést — annak elolvasdsa és értelmezése utan — mint
akaratukkal mindenben megegyezét, sajat keziileg és jévahagyodlag irtak ala.

Kelt: Budapest, 2008. december 5.

. tulajdonos . tulajdonos
1 .
tulajdonos tulajdonos |
\ == e
tulajdonos haszonélvezd

Ellenjegyzem, Budapesten, 2008. december 5.-én

L &

Dr. Balla P3| Danie|,
= : r. Balla Pal Daniel
tgyvéd tgyvéd
T.: 36-1-089-0124
. T.: 36- 20-497-1075
736 Budapest, Zapor u, 16/a.
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