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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest IV. keriilet, belteriilet, 70221 helyrajzi szamu, természetben a 1041 Budapest, Venetianer utca
9. szdm alatt 1évd 590 m? teriiletli, *Kivett/lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet’ megnevezésii ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) 6/14 tulajdoni hanyadban magénszemély (a tovdabbiakban: Eladd) tulajdonidban
van.

Az Ingatlan Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének Budapest Févaros
IV. keriilet 3. szamq, Ujpest varoskdzpont véarosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo
18/2018. (VL. 11.) 6nkorméanyzati rendelet 7. melléklet ,,ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT
INGATLANOK?” c. tdblazat 39. pontjaban szerepel.

Az Ingatlan osztatlan k6zds tulajdon (a tulajdoni lap jelen eloterjesztés 1. melléklete, az ingatlan hasznalati
megosztasi szerzOdése a kérelem része), a kozds tulajdonbol 4/14 tulajdoni hanyad az UV Ujpesti
Vagyonkezelé Zartkorlien Miikod6 Részvénytarsasag (a tovdabbiakban: UV Zrt.) tulajdonaban van, és mint
tulajdonostéarsat szintén elévasarlasi jog illeti meg. Az Onkormanyzat eldvasarlasi joga azonban a Polgari
Torvénykonyvrol szo16 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban Ptk.) 5:81 § (4) bekezdése alapjan megelozi az
UV Zrt. elovasarlasi jogat:

Ptk 5:81. § [Elovasarlasi, el6bérleti és eiGhaszonbérleti jog/
(4) A kiilon jogszabdlyban biztositott elévasdrldsi jog megeldzi a tulajdonostdrsat e térvény alapjdan megilleté
elévasarlasi jogot.

Elad¢ altal elévasarlasi jog gyakorlasara vald felhivassal kapcsolatos megkeresés érkezett 2026. marcius 11.
napjan (jelen eldterjesztés 2. melléklete).
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A benytjtott elévasarlasi jog gyakorlaséara valo felhivashoz az ingatlan adasvételi szerz6dés is becsatolésra
keriilt, amelynek értelmében az Ingatlan 6/14 tulajdoni hanyadat Eladé adéasvétel jogcimen at kivanja ruhazni
maganszemély Vevo részére 56 500 000 Ft, azaz 6tvenhatmillié-6tszézezer forint dsszegli vételar ellenében.

Az UV Zrt. - mint az Onkorményzat vagyonkezelésével megbizott 100%-o0s tulajdonaban 4116 gazdasagi
tarsasaga - véleményét jelen eldterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

A TFéépitészi Iroda véleményét jelen elbterjesztés 4. melléklete tartalmazza.

A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros IV.
keriilet Ujpest Onkorményzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold
48/2012. (XI. 30.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) az alabbi rendelkezéseket
tartalmazza:

.14, § (1) A tulajdonosi jog gyakorlojat — ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik — a vagyonelem (ha a
tulajdonosi  jog gyakorldsa csak a vagyonelem egy részére vonatkozik, akkor a vagyonrész)
Jorgalomképessége és értéke alapjan kell megallapitani.

22. § (1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet
gyakorolja:

a) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjogdnak megszerzése,
b) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjogdnak dtruhdzdsa,
(2) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az aldbbi tulajdonosi jogokat a Bizottsdg gyakorolja:

a)-b)

¢) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon 1 évet meghaladé vagy
hatdrozatlan idétartamu, tulajdonjogot nem érinté hasznositdsa,

d) a 10 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado, de a 100 millio forintot meg nem halado értékii iizleti
vagyon 5 évet meghalado vagy hatdrozatlan iddtartami, tulajdonjogot nem érintd hasznositdsa.

(3) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az (1) és (2) bekezdésben nem emilitett egyéb tulajdonosi jogokat
a polgarmester gyakorolja.

,31. § (1) Az Onkormdnyzatot bdarmilyen jogcimen megilleté elévdsarldsi jog gyakorldsa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az addsvételi szerzédésben meghatdrozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
figvelembe vételével — a 20-22. § alapjdn az érintett vagyonelem tulajdonjogdanak megszerzésérdl dionteni
Jjogosult szerv, illetve személy jogosult donteni.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen lakdsra vonatkozé elévdsdrldsi jog gyakorldsa tekintetében
minden esetben a polgdrmester jogosult donteni.”

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képviselé-testiiletének a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata és intézményei 2026. évi
osszevont koltségvetésérol és a végrehajtds szabalyairdl szolo 2/2026. (IL. 26.) énkorményzati rendelete 4.
melléklet B./7. , Ingatlanvasérlas” soron nem a targyi ingatlan megvésarlasat tervezte az Onkormanyzat, tehat
a megvasarlasa esetén forrast kellene 4tcsoportositani, amelyet elsésorban az Onkormanyzat fejlesztési
tartaléka felhasznalasaval, és/vagy mas célokra tervezett forrasok terhére lehet megvalositani

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontson az eléterjesztés targyaban az alabbi
alternativ hatdrozati javaslatok egyikének elfogadasaval. A hatarozatok egyikének elfogadsdhoz egyszerii
tobbseég sziikséges.
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1. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 70221 helyrajzi szami ingatlan 6/14 tulajdoni hanyadara vonatkozé
elévasarlasi joggal valé rendelkezés véleményezésére

Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

a) javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV. keriilet belteriilet, 70221 helyrajzi szamu, természetben 1041
Budapest, Venetianer u. 9. szdm alatti ingatlanra vonatkozo el6vésérlasi jog gyakorlasat,

b) javasolja a Polgérmesternek, hogy a vételar megfizetésére brutté 56 500 000,-Ft (mindésszesen:
Gtvenhatmillio-tszazezer forint) fedezetet biztositson Budapest Févéaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képviseld-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata és intézményei 2026. évi
Osszevont koltségvetésérol és a végrehajtas szabalyairdl sz616 2/2026. (I1. 26.) Snkorméanyzati rendeletében,

¢) felkéri a Polgarmestert a Budapest IV. keriilet beltertilet, 70221 helyrajzi szamu ingatlanhoz kapcsolodoan
az el6vésarlasi jog gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozatok megtételére, okiratok aldirasara, az adasvételi
szerz0dés megkotésére ¢s a vételar megfizetésére.

Felelos: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester utjan
Hataridé: ) pont vonatkozasaban: azonnal
b) pont vonatkozasaban: 2026. 4prilis 26.
¢) pont vonatkozasaban: a vételi ajanlatban foglaltak szerint
2. Hatdrozati javaslat
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének .../2026. (-...) hatdrozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 70221 helyrajzi szimi ingatlan 6/14 tulajdoni hanyadara vonatkozé
elévasarlasi joggal valé rendelkezés véleményezésére

Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata K épvisel$-testiilete tigy dént, hogy

a) nem javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV. keriilet belteriilet, 70221 helyrajzi szamu, természetben
1041 Budapest, Venetianer u. 9. szam alatti ingatlannal kapcsolatban az eldvasarlasi jog gyakorlasat.

b) felkéri a Polgarmestert az elovasarlasi jogrol lemond6 nyilatkozat alairasara, és megkiildésére.

Felelds: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezé Alpolgarmester utjan
Hatéarid6é:  a) pont vonatkozaséban: azonnal

Aérmester
Mellékletek:

1. melléklet: Tulajdoni lap
melléklet: Az elévasarlasi jog gyakorlasara iranyuld megkeresés és az ingatlan hasznalati megosztasi
szerzbdése

3. melléklet: UV ﬁjpcsti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag javaslata

4. melléklet: Foépitészi Iroda szakmai allasfoglalasa
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