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Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A teriiletre, ahol a Budapest, IV. keriilet, Arpad ut 30.(= Berzeviczky Gergely u. 2.) szam(,
70334 helyrajzi szami ingatlan talédlhato, a Budapest Févdros 1V. keriilet Ujpest Onkor-
manyzata Képviseld-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet 3. szamii, b'_?pest varoskoz-
pont vdrosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 18/2018. (VI.11.) énkor-
mdnyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) eldirdsai vonatkoznak

Az ingatlan az alabbi épitési dvezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Vt-M/IV-3/2 - Mellékkozpont teriilet

A KESZ épitési dvezetre vonatkozoé eléirasai:

22. Mellékkozpont teriiletek (Vt-M/IV-3)

30. § (1) A Vt-M/IV-3 jelti épitési 6vezetek Budapest fokozpontjanak tehermentesitésére szolgalo,
telepiilési szintli rendeltetést magéaba foglald épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes €pitési dvezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek a mellékkozponti
teriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetok el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetés,

e) szallashely, vendéglatas,

f) sport, valamint

g) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi rendeletetés (K+F)

h) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb két lakas,

1) lako rendeltetés, amennyiben az Gvezeti elirasok megengedik.

keznek —

a) nagykereskedelmi, valamint 6nalld ipari, raktarozasi, épiilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcioju, onallo rendeltetési egységet tartalmazé egyéb rendeltetésii
¢épiilet,

c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség

d) felszin feletti 6nalld gépkocsi-tarold

nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati maodjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az dvezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmiipotld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

) zaszlotarto oszlop

helyezheto el.
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(4) Az épitési Ovezetek telkein megengedett rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszol-
galo vagy kiegészitd funkcioji 6nallod épiilet nem helyezheto el.

(5) Az épitési Ovezetek teriiletén aj éplilet 1étesitése esetén

a) a foldszinten 0j lako rendeltetés nem létesitheto;

b) lakéas emeleti padloszint magassaga — amennyiben az 6vezeti eldiras masképpen nem rendelke-
zik — legalabb +3,50 m felett lehet.

(6) Uj, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén — amennyiben az Svezeti el8iras masképpen nem ren-
delkezik — a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkolo legalabb 80%-at a forendeltetésii
épiileten beliil, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az alabbiak szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozo eldirt szamu gépkocsi tarolok legalabb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakdsos, lakédomindns, épiilethez tartozo parkolok 100%-a féldszinten elhelyez-
hetok.

(7) Az épitési Ovezetekben a kozmivesitettség mértéke teljes.

rrrrr

mazza.

(3) A Vt-M/I'V-3/2 jelii épitési 6vezetben

a) a lakéfunkceid is megengedett, de az épiiletek foldszintjén, az épiilet kdzteriilettel hatros, illetve
telken belill kozhasznalat céljara atadott teriilettel hatdros részén csak intézményi, kereskedelmi-
szolgaltato funkci6 helyezheté el, lakds céljara helyiségeket kialakitani, vagy ilyen célra meglévé
rendeltetési egységet atalakitani nem szabad;

b) az épiiletek pinceszintjén csak gépkocsitarold, valamint a lakdsokhoz tartozo tarold-helyiségek
helyezhetok el;

c) kereskedelem-szolgaltatas legfeljebb a foldszinten és elsé emeleten alakithaté ki.

A Vt-M/IV-3/2 épitési dvezet szabalyozasi hatarértékei:

2. Mellékkozpont teriilet

A 2] IO A R S e E G
Beépitésiméd | Kialakithaté | Kialakithato | _ Tegi | Szintterileti mufate Zildfeliilet
1 telek ség mé - | megengedett legnagyobb legkisebb
megengedett | (%) < | mértéke mértéke
::Ell:ss:é';: x £a ; ‘mzfmz) (%)
altalanos
(szma) parkolasra
fordithata
tébblet
(szmp)
K S K S K S
80| 35 40 [ 15[ 20 25 20

2.) A teriilet hasznélatit, hasznosithatésagat korlatozé/befolydsolo tényezok:
- elovasarlasi joggal érintett telek és teriilete KESZ 7. melléklet 48. sora alapjan
- megtartdsra javasolt épiilet a KESZ 6. melléklet 1. sora alapjan
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3.) Szabdlyozasi terv kivonat

Térképrészlet

a 18/2018. (V1. 11.) szdmU &nkormanyzati rendelettel elfogadott,
3. szamu, Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egység kerileti szabdlyozdsi tervébdl

3/A melléklet: SIABALYOZASI TERV - SIABALYOZASI ELEMEK
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Térképrészlet

a 18/2018. (VI. 11.) szdmu énkormdnyzati rendelettel elfogadott,
3. szamu, Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egység kerUleti szabdlyozdsi tervébdl

3/A melléklet: JELMAGYARAZAT

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZO

Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési Gvezet, Gvezet hatara

Epitési ovezet, Gvezet jele

Févarosi jelentdségi |. rendii foutak (KOu-2/1V-3)
Févarosi jelentéség( II. rendii foutak (KOu-3/1V-3)
Keriileti jelentdségui kazutak (Kt-KOwIV-3/1)
Egyéb utak, utcak (Kt-KOu/IV-3/2)

Burkolt koztér (Kt-E/IV-3/Bt)

Kozpark (Zkp/IV-3/Zkp)

Kozkert (Zkp/IV-3/Zkk)

Fasitott koztér (Kt-Z/IV-3/Fk)

Fasitott sétany (Kt-Z/IV-3/Fs)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Kotelezd elemek

Kotelezd megsziintetd jel

Epitési hely

Epitési hely terepszint alatt .

Kozteriilet feletti épiletrész

Eltéré magassaggal szabalyozott épitési hely

A telek be nem épithetd része

Enpitési vonal
&

Telek zoldfeluletként kialakitandé/megtartandd része

&
Meghatarozott méret

Javasolt elemek

Javasolt telekhatar
I:] Javasolt megsziintets jel
Javasolt gyalogiit

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

Kerileti jelentdségii kerékparos infrastruktira nyomvonala - tervezett

@ Kotottpalyas tomegkoziekedés - villamos (meglévs)

% Kotottpalyas tomegkoziekedés - metrd (megléviftervezet)

: Meglévs vasitvonal felszinen

TSZT SZERINTI SZABALYOZAS! ELEMEK - IRANYADO

Telepulésszerkezeti jelentiségl kerékparos infrastruktira nyomvonala -meglévs
Telepilésszerkezeti jelentiségu ksrékparos infrastruktiira nyomvonala - tervezett

FRSZ SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO
E P+R rendszerii parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas
terillet hatéra és minimalis férshelyszama

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Jelen szabélyozas hatara
Metré felszin alatti matargy

ALAPTERKEPI ELEMEK

E Kertilethatar

=] Teleknatar (2024 adatszoigatttas)

r2143 | Helyrajzi szam

[C] Epilet (2024 adatszolgakatas)
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Térképrészlet

a 18/2018. (VI. 11.) szamU énkormdnyzati rendelettel elfogadott,
3. sz&my, Ujpest Vdroskdzpont varosszerkezeti egység kerlleti szabdlyozdsi tervébdl

3/B melléklet: SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
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Térképrészlet

a 18/2018. (V1. 11.) szadmU dnkormdnyzati rendelettel elfogadott,
3. sz&dmU, Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egyseg kerlleti szabdlyozdsi tervébdl

3/B melléklet: SIABALYOZASI TERV — JELMAGYARAZAT

OROKSEGVEDELEM « MAS JOGSZABALY ALAPJAN

Miemlék telke

%ﬁ Mieml|éki kimyezet telekszomszédsag alapjan (ex-lege)

% Regészel lelohely hatératerllete

: Régészetl érdekil terllet

HELY| MOVI ERTEKVEDELEM

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK
K"‘Hl:lll Kerllell helyl védett érték

[ ] ciovaserissijoggal erintet teek hatira s teriete
TSZT SZERINTI SZABALYOZAS| ELEMEK

Févéros| helyl védett érték

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK « MAS JOGSZABALY ALAPJAN E Telepiliéskspvédelm jelentGségd meglévd fasor
goverevey

s = Orszagos vizmindség-védelmi vezet - -

Renevsaned Szennyvizek szempontjddd| érzékeny vizgyljtoteriilet (a teljes tervezés] tarillet) Telepiiléskepvedelmi jelentdségi tervezett fasor

Cocco Nagyvid mederkezelésl terv altal érotett terlfet EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
Fakadbvizzel veszélyeztetet teriet E Jelen szabélyozsl terv hatéra

Szennyvizlszlito-elep véditavolsaga % 8, melléklet szerlntl Ingatlanok
KOZMOVEK KORLATOZASAI

Nagyktizépnyomasa gazvezelék blztonsag| Svezettel
Nagyatmérdji vizvezeték és véddiavolsaga (h‘:‘esg;?rv:z gﬂyi:;vasutl vonal (metrd) térszin alatl szekaszanak védelml zonaja
E Egyesitett rendszerd fogy(ijti-csatorna biziansAgi tvezettel ALAPTERKEP| ELEMEK

== 132 kv-os nagyfesaiitségi kil Ij Kerlilethatar
Hirkbzlés! antenna E Telekhatér

EI Meglévs tAvha vezeték felszin alatt ks

] Meglévb gyorsvasili vonal (metro) térszin alati mitargya és
térszin alattl szakaszénak védelml zondja (BKY adatszolgéliatas)
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4.) Térképmasolat

T0336/4

7031612

T

B Laksépiilet

Ml Odiils épalet

- Kozépiilet

Bl Uzemi épiilet

Bl meliéképiilet

I Gazdasagi épiilet

- Vegyes funkcig)d épiilet

B rendezetlen funkcicja épilet
Il Toronyszeri épitmény
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5.) Légifoto (2024. marcius)

6.) Foépitészi szakmai allasfoglalas

A KESZ 7. sz. mellékletének 48. pontja alapjan elévasérlasi joggal érintett ingatlanként meg-
jeldlt, Budapest, IV. keriilet Arpad ut 30.(= Berzeviczky Gergely u. 2. ), 70334 hrsz-0 ingatlanon
a 70334/0/A/6 hrsz-u, foldszint 4. szam alatti 76 m2 alapteriilet(i lakds megnevezésti ingatlan a
hozzatartozo 1072/10000 eszmei hdnyaddal kapcsolatos, az Onkorményzat elévasarlasi jogaval
kapcsolatban az alabbi foépitészi szakmai allasfoglalast adom:

Foépitészi szakmai szempontbdl az Ujpesti Onkormanyzat elévésarlasi jog gyakorlasat targyi
ingatlannal kapcsolatban nem tartom sziikségesnek.

A KESZ-ben az elrendelés okaként feltiintetett telepiilésrendezési cél — teleptiléskép megovasa
— fenntartasat az ingatlan értékesitése harmadik fél részére nem akadaly/zz'f.l—l_;_ -
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Martonffydﬁtvan .
foépitesz 1

Budapest, 2026. 03. 05.
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