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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet részére
Ulés iddpontja: 2026. marcius 17.
Eloterjesztés targya: Javaslat a Budapest IV. keriilet, belteriilet 70334/0/A/6

helyrajzi szama ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozo  elovasarlasi  joggal valé  rendelkezés

véleményezésére
Eldterjeszto: Bedd Katalin alpolgarmester ]
Eléterjesztést készitette: dr. Nagy Judit vagyongazdalkodasi referens,
Vagyongazdalkodasi Osztaly
Szakmai szempontbdl ellenérizte: dr. Kallai Zsuzsa Vagyongazdalkodasi Osztéaly osztalyvezetd
Eloterjesztés egyeztetve: Kormanyosné Toth Maria Alpolgarmesteri Kabinet
kabinetvezetd

Martonffy Istvan F6épitészi Iroda foépitész

Hock Zoltan UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkériien Miikodé
Részvénytarsasig vezérigazgatd

Pénziigyi szempontbdl ellendrizte: Juhasz Andréds Gazdasagi Foosztaly foosztalyvezetd

Jogi szempontbol ellendrizte: dr. Mike Arpad Jogi Osztaly, jogi eléadé

dr. Vaczi Katinka, Jogi Osztalyvezetd

Torvényességi szempontbdl ellendrizte: | dr. Gacsi Anett Erzsébet jegyzd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest IV. keriilet, belteriilet, 70334/0/A/6 helyrajzi szamu, természetben a 1042 Budapest, Arpad (t
30. fsz./4. szam alatt 1évd 76 m? teriiletii, "lakds’ megnevezésii ingatlan (a tovdabbiakban: Ingatlan) 1/1
tulajdoni hanyadban magéanszemély (a fovdbbiakban: Eladé) tulajdondban van. Az Ingatlan tarsashazi
ingatlan, a tarsashazi k6zos tulajdonbol 1072/10000-ed eszmei hanyaddal rendelkezik. A Budapest Févéros
IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet 3. szamu, Ujpest
varoskdzpont varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 18/2018. (VL. 11.) 6nkormanyzati
rendelete 7. szama melléklete 48. pontja alapjan az éptilet eldvasarlasi joggal érintett, igy Budapest Févaros
IV. keriilet Ujpest Onkorményzatat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) elévasarlasi jog illeti meg.

Elado képviseletében dr. Bene Andras tigyvéd (Bene Ugyvédi Iroda, székhely: 1036 Budapest, Bécsi 1t 85.
A. Iph. 5/2. sz., KASZ: 36057394) altal elovasarlasi jog gyakorlasara valod felhivassal kapcsolatos
megkeresés érkezett 2026. marcius 3. napjan (jelen eldterjesztés 1. melléklete).

A benyujtott elovasarlasi jog gyakorlasara vald felhivashoz mellékelve az ingatlan adasvételi szerzodeés is
becsatolasra keriilt, melynek értelmében az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat Eladd adasvétel jogcimen at
kivanja ruhazni maganszemély Vevo részére 52 500 000 Ft, azaz 6tvenkétmillio-Gtszazezer forint 6sszegii
vételar ellenében.

Az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkériien Miikodéd Részvénytarsasag - mint az Onkormanyzat
vagyonkezelésével megbizott és az Onkormanyzat 100%-os tulajdonaban allé gazdasagi térsasiga -
vélemeényét jelen eldterjesziés 2. melléklete tartalmazza. A Féépitészi Iroda véleményét jelen eldterjesztés 3.
melléklete tartalmazza.
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A Budapest Fovaros IV. kertlet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Budapest Fovaros IV,
keriilet Ujpest Onkorményzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolo
48/2012. (X1.30.) énkormanyzati rendelete (a fovdbbiakban: Vagyonrendelet) az alabbi rendelkezéseket
tartalmazza:

L 14§ (1) A tulajdonosi jog gyakorlojat — ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik — a vagyonelem (ha a
tulajdonosi  jog gyakorlasa csak a vagyonelem egy részére vonatkozik, akkor a vagyonrész)
Jforgalomképessége és értéke alapjan kell megallapitani.

.31 § (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilletd elévasarldsi jog gyakorlasa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az addsvételi szerzédésben meghatdrozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
figyelembe vételével — a 20-22. § alapjdn az érintett vagyonelem tulajdonjoganak megszerzésérol donteni
Jjogosult szerv, illetve személy jogosult donteni.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérden lakdsra vonatkozo eldvdsdrldsi jog gyakorldsa tekintetében
minden esetben a polgdrmester jogosult donteni.”

Téajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy Budapest I'évaros IV. kertilet Ujpest Onkorményzata
Képviselo-testiiletének a Budapest Fovaros V. keriilet Ujpest Onkorméanyzata és intézményei 2026. évi
Osszevont koltségvetésérol és a végrehajtas szabélyairdl szolo 2/2026. (I1. 26.) dnkormanyzati rendelete 4.
melléklet B./7. . Ingatlanvésarlas” sordn nem a targyi ingatlan megvésérlasat tervezete az Onkormanyzat,
tehat a megvasarlasa esetén forrast kellene atcsoportositani, amelyet elsésorban az Onkorményzat fejlesztési
tartaléka felhasznalasaval, és/vagy mas célokra tervezett forrasok terhére lehet megvaldsitani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontson az eloterjesztés targyaban az alabbi
alternativ hatarozati javaslatok egyikének elfogadasaval. A hatarozatok egyikének elfogadasahoz egyszerii
tobbség szikséges.

1. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (....) hatirozata
a Budapest IV. Kkeriilet, belteriilet 70334/0/A/6 helyrajzi szimi ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozo elévasarlasi joggal valé rendelkezés véleményezésére

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiilete tigy dont, hogy

a) javasolja a Polgarmesternck a Budapest IV. kertilet beltertilet, 70334/0/A/6 helyrajzi szamu, természetben
1042 Budapest, Arpad ut 30. fsz./4. szam alatti ingatlanra vonatkozo elévasarlasi jog gyakorlasat,

b) javasolja a Polgarmesternek, hogy a vételar megfizetésére brutté 52 500 000,-Ft (minddsszesen:
otvenkétmillio-Gtszazezer forint) fedezetet biztositson Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testiletének Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata és intézményei 2026. évi
Osszevont koltségvetésérol és a végrehajtas szabalyairol szolo 2/2026. (I1. 26.) onkormanyzati rendeletében,

¢) felkéri a Polgarmestert a Budapest IV. keriilet belteriilet, 70334/0/A/6 helyrajzi szamu ingatlanhoz
kapcsolddoan az eldvasarlési jog gyakorlasahoz szitkséges nyilatkozatok megtételére, okiratok alairasara, az
adasvételi szerzodés megkdtésére €s a vételar megfizetésére.

Felelds: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgérmester utjan
Hatéridd:  a) pont vonatkozasaban: azonnal

b) pont vonatkozasaban: 2026. marcius 31.

¢) pont vonatkozasaban: a vételi ajanlatban foglaltak szerint

2. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (....) hatirozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 70334/0/A/6 helyrajzi szami ingatlan 1/1 tulajdoni hianyadara
vonatkozo elovasarlasi joggal valo rendelkezés véleményezésére
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Budapest Févaros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiilete tgy dént, hogy

@) nem javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV. keriilet belteriilet, 70334/0/A/6 helyrajzi szamu,
természetben 1042 Budapest, Arpad at 30. fsz./4. szam alatti ingatlannal kapcsolatban az eldvésarlasi jog

gyakorlasat.

b) felkéri a Polgarmestert az elovasarlasi jogrol lemondo nyilatkozat alairaséra, és megkiildésére.

Felelos:

Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester ttjéan

Hatarid6: ) pont vonatkozasaban: azonnal

Budapest, 2026. marcius ,5.-2?-.”

b) pont vonatkozasaban: 2026. marcius 19.

Mellékletek:
e
1. melléklet: Az elovasarlasi jog gyakorlasara iranyuld miegkeresés
2. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezel$ Zartkériien Mitkodé Részvénytarsasag javaslata
3. melléklet: Foépitészi Iroda szakmai allasfoglalasa
4. melléklet: tulajdoni lapok
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