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Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A tertiletre, ahol a Budapest IV. keriilet, Gorgey Artar at 4. szamu, 71854 helyrajzi szimua
ingatlan taldlhatd, a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletének Budapest Févdros IV. keriilet 5. szdmii, Ujpest kertvdros Virosszerkezeti egyseég
Keriileti Epztesz Szabdlyzatardl sz616 5/2018. (1. 26.) szamii énkormadnyzati rendelet (a tovdb-
biakban: KESZ) eléirasai vonatkoznak.

Az ingatlan az alabbi épitési 6vezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Lk-1/IV-5/1 kisvérosias, jellemzden zéartsorti beépitésii lakoteriilet

A KESZ épitési dvezetre vonatkozé eléirasai:
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

24. § (1) A lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet — a lakoteriileteken elhelyezhetd rendeltetéseken
tal — miihely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakoteriileti épitési Gvezetek teriiletén a) ipar, raktdrozas, valamint nagykereskedelem,
b) nem a f& rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald 6nallo raktarozasi helyi-
s¢g, ¢) lizemanyagtoltd allomas sem 6nallo épiiletben, sem 6néllo rendeltetési egységként
nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az épliletben 1évo lakdsok és kozos helyiségek nem a lakhatassal dsszefliggd célra valo
rendeltetés-modositasa csak abban az esetben valosithatd meg, ha ez a meglévé lakdsok ren-
deltetésszerl hasznalatat nem zavarja (jelent6s tligyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékeny-
ség folytatasdhoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.

(4) Lakoteriileten kizarélag a KOu, valamint a Kt-KOw/IV-5/1 vezet menti teleksorban he-
lyezhet6 el 1000 m2 -t meghalado, de legfeljebb 1500 m2 brutté szintteriileti 6nallé kiskeres-
kedelmi épiilet, tovabba

(5) Lakoteriileten — az egyes €pitési dvezetekre vonatkozé eltérd rendelkezések hianyaban — a
melléképitmények koziil: a) kozmi-becsatlakozasi miitargy, b) kozmiipotlé miitargyak koziil
ciszterna, csapadékviz tartaly, c) hulladéktartaly-tarolo, d) kerti épitmény, e) zaszl6tartd osz-
lop helyezheto el.

(6) Lakoteriilet barmely telkén — amennyiben az épitési 6vezet el6irdsai masképp nem rendel-
keznek — egy foéplilet helyezhetd el.

25. § (1) Uj, vegyes rendeltetésti ¢ptiletben, 10 féréhelyszamot meghaladd mértékben kialaki-
tando parkold szam esetén a nem lakas rendeltetésii 6nallo rendeltetési egységekhez tartozo,
tobb mint harom darab parkoldt — a lakasokhoz tartozo parkoldoktol elkiilonitve — ugy kell el-
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helyezni, hogy azok kozteriiletrol vagy kozhasznalatra atadott magéanteriiletrél kdzvetlentil
megkozelithetok legyenek.

(2) Meglévo beépités esetén a melléképiiletben létesiild gépjarmiitarolo(ka)t — az épitési Hve-
zetre vonatkozo egyeb eloirasok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfelelden — az épi-
tési helyen beliil vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarolé elhelyezése a
szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

18. Kisvarosias lakéteriiletek altalanos eléirasai (Lk)

galtato rendeltetésti egység csak az épiilet utcai bejaratt foldszinti helylsegcsoportjaban léte-
sithetd.

(2) Uj épiilet elhelyezése esetén a melléképiiletek koziil kizarolag jarmiitarolo 1étesithetd.

(3) Keét kozteriilet kozott atmend telek beépitése esetén két foépiilet is elhelyezhetd a hatérold
utcdk fele ugy, hogy mindkét épiilet a hatarold utcaban kialakult beépitéshez igazodjon.

(4) Az épitési Ovezetek telkein — a két kozteriilet kozott atmend telek kivételével — egy foépii-
let Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6- testiletének 5/2018. (1.
26.) nkormanyzati rendelete - Budapest Févaros IV. keriilet 5. szamu, Ujpest kertvaros Va-
rosszerkezeti egység Keriileti Epitési ... Hataly: 2025.X1.5. - Jogtar 12/33 oldal 1étesithet6.

(5) Az épitési Ovezetekben a kdzmivesitettség mérteke teljes.

(6) Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakasokhoz elirt szamt parkol6 legalabb 60%-at
éplileten beliil (a pinceszinten vagy az épiilet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nall6 garazsépiilet
— a mar beepitett telkek kivételével — nem létesitheto.

(7) A telkek legfeljebb az épitési dvezetben megengedett legkisebb telekméret négyszeresé-
nek megfelel6 meértékéig vonhatok dssze.

19. Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk—1/IV-5)

27. § (1) Az Lk-1/IV-S5 jelt épitési 6vezetek teriilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemzden
zartsort beepitésii, tobb 6ndlld rendeltetési egységet magaba foglalo, elsdsorban lakéépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lk—1/IV-5/1 és Lk—1/IV=5/2 jelii épitési dvezet telkein

a) az ¢épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merdlegesen mérve 15 m mélységii, va-
lamint a 15 méteren tul, a telek hatsokertje iranyaba

aa)10 az épitési hely szélessége a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

ab)11 az épitési hely mélysége, ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része”
elemmel jeldli, ott az aa) pont szerinti épitési hely a be nem épithet6 teriilet hatardig, egyéb
esetben az OTEK szerinti hatsokert feldli épitési hatarvonalig terjedhet, tovabba

ac) amelyen épiilet, épiiletrész legfeljebb csak a 15 m mélységii épitési hely kihasznalésa-
val egy id6ben, vagy azt kovetden létesithetd;

b) a hatsokertben és a ,,telek be nem épithetd része” elemmel jellt teriileten melléképiilet,
melléképitmény nem létesithetd, kizarolag zoldfeliilet alakithato ki

c) saroktelek eseteben a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembevéve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvalositani;

d)12 az épiletek zart sora akkor szakithato meg, ha zéartsorti beépitést a meglévé épiilet ki-
alakitdsa nem teszi lehetové, vagy ha a zartsor beépités a mar meglévd épiiletek, beépitett la-
kotelkek hasznélatat korlatozna, ezekben az esetekben az 1j épiilet tavolsaga az oldalhatartol
nem lehet kevesebb
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da) nyilaszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézé parkanymagassag értékénél, de
legalabb 4 m-nél,

db) nyilaszaré nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél;

€) j beépités esetén a jogszabélyokban a lakdsokhoz eldirt szamu parkold legalabb 50%-4t
¢ptileten beliil (a pinceszinten vagy az épiilet foldszintjén) kell elhelyezni, 5néllé gardzsépiilet
—a mér beépitett telkek kivételével — nem létesithetd;

f) meglévo beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra vo-
natkozo eléirasait nem kell figyelembevenni;

g)13 minden 85 m2 , sarok telek esetén 70 m2 telekteriilet utan egy lakas, vagy egy¢b ren-
deltetési egység helyezheto el, a kozteriilet feléli épiilettraktusban a foldszinten kialakitott
nem lako rendeltetési egységek kivételével.

(3) Az épitési ovezetekre vonatkozod szabélyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja

tartalmazza.
A Lk-1/TV-5/1épitési 6vezet szabilyozaisi hatarértékei:
2. melléklet

L. tablizat: Kisvirosias, jellemzéen zirtsora beépitésii lakoteriilet

E
Szintteriileti matatd
megengedett legnagy obb
mériéke
llizl’lﬁl
Altalanos parkolisra
(szmxh)

(%)

2.) A teriilet hasznalatit, hasznosithatésagat korlatozoé / befolyasolo tényezéok:

- A KESZ 3/A. szamu melléklete a Szabalyozasi terv alapjan az ingatlan hatso telekhatara-

tol szamitott 10 méteres szakasza ,.a telek be nem épithetd része”. (Kételezd érvényii ele-
mek)

- Az ingatlan el6tti kozteriileten a Szabalyozasi terven az ingatlan eldtti kozteriileten kotott-
palyéas tomegkozlekedés — villamosvonal nyomvonala (megsziing) taldlhato. (Egyéb sza-
bélyozasi elemek - iranyado)
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3.) Szabalyozasi terv kivonat:
Térképrészlet

) az 5/2018. (. 26.) szamu énkormanyzati rendelettel elfogadott,
Ujpest kertvaros 5. szamu véarosszerkezeti egység keriileti szabalyozasi tervébél

3/A melléklet: SZABALYOZASI TERV — SZABALYOZASI ELEMEK
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3/A melléklet: JELMAGYARAZAT

ASZABAL YOZAS AL APE EVE - KOTELEZG
] s

= st sy

] ot ottt
Ephési vezet, ez jele

[ Telepliessoerarst jentisgh fit (KOuanv5)
f:] Kerief jeleridségi Kozt (RACLIVE)

- Telek 2ticialiielksnt Kalakiandimegearandd rem

- Keitel et vediotidsdn

- Epitési telken beiil vedblerat

£0505| 34.§(6) bekerés a) port szerink rendeltetés koridinudsssl érintt teriiet
375 (3) bekrriis srerirti rendelietés korldinzassal érinted tertiat

[ resesrepms
I:] Lakdtalepi kideriia

EGYES TAJEKOZTATO BLEMEK
EE Jelen szabdiyor tery heldra
ALAPTERKER BLBEK.

Emm

Kolpdlyss inmeghirlekedés - vllamosvors momuonda E Telekdatar (2024 adabonigiials)

Kotpslyds iomeghiekedés - vilamosvond nyomuonda Helyrei s2im

[CJ] Eptiet (2004 achtsonigitee)
@ Geokiwiailag nem bermént épliat
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3/B melléklet: SZABALYOZASI TERV — VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

.

T

2
N
g

OROKSEGVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

_ 5 Miemlék telke

wi i ko ;

%/////@ Miemléki kbrnyezet telekszomszédsag alapjan (exdege)
Régészeti leldhely hataralterllete

- L

Régészeti érdek(i terlilet hatdra

- ]

HELY] MOVI ERTEKVEDELEM
U] Fovarosi helyi védett érték

A1
V) 1 Kerflleti helyi védett értek

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

|I\ Elvisirsjooge et et hlia s
sorszama

TSZT SZERINTI SZABALYOZAS| ELEMEK

Telepléskévdelmi jelentgséql meglévd fasor
Polenciaiis talajszennyezel terilet teni elem)

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

v X Orszégos vizmindség-védelmi Gvezet - Szennyvizek
# »  szempontiabdl érzékeny vizgyiitdterilet

E Vasitvonal véddtavolsaga - meglévs

Gyorsvasti vonal térszin alatii szakaszanak védelmi z6nafa (tervi elem)
(TSZT adatszolgaltatas)

EI Gyorsvasiti vonal felszini szakaszanak védétavolsaga (tervi elem)
(TSZT adatszolgaltatas)

KOZMUVEK KORLATOZASAI
E Nagynyomés gazvezeték biztonsagidvezettel

NagykBzépnyomési gazvezeték biztonsagidvezettel
E Meglévd tavhdvezeték felszin alatt

] i i
- Meglévs tavhivezeték felszin felelt biztonsgi dvezettel

Hirkdzlési antenna

ALAPTERKEPI ELEMEK

E Kerilethatr

E Telekhatdr EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

A Jelen szabélyozasi terv hatéra

@ Meglévd épitmény 8. melléklet szerinti ingatlanok

@ Geodéziailag nem bemért épfiet E Vasitvonal felszinen
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4.) Térképmasolat:

B Laksépiilet

I Odiil épilet

Bl xozépilet

[ Uzemi épiilet

I Melléképiilet

I Gazdasigi épilet

Il veaves funkcisji épiilet

I Rendezetlen funkcisji épiilet
B oronyszeri épitmény
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5.) Légifoté (2024. év):

6.) Foépitészi szakmai allasfoglalas:

A KESZ 7. sz. melléklete alapjan a Budapest IV. keriilet, Gorgey Artlr t 4. szamu, 71854
hrsz-0 ingatlan onkormdanyzati elovasarlasi joggal nem érintett, azonban az ingatlanban 1 db
onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakéas van. Az ingatlan-nyilvéntartés szerint 920/10000 tulaj-
doni hanyaddal rendelkezik Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkorményzata és mint
tarstulajdonos eldvasarlasi joggal rendelkezik.

Foépitészi szakmai szempontbol Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkorméanyzata eléva-
sarlasi jog gyakorlasat az ingatlannal kapcsolatban — figyelembe véve az UV Ujpest Vagyon-

kezeld Zrt. vezérigazgatdjanak nyilatkozatat is — elfogadhatonak tartom.

Budapest, 2026. februar 19.
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