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Tisztelt Cim!

lakos jogi képviseletében az alabbiakat hozom t. Cim szives
tudomasara.

A/l aranyl tulajdonat képezi a budapesti IV. Kkeriileti ingatlan-
nyilvantartasban 71854/0/A/1 hrsz-0 - természetben a tulajdoni lap szerint 1042 Budapest,
Gorgey Artar utca 4. {0ldszint sz. alatt taldlhato — 41 m?* fertiletit  kivett | tizlethelyiség”
megnevezést belteriileti ingatlan, mely ingatlant T ‘¢szére a csatolt
addsvételi szerzodéssel értékesiteni kivan, '

Az Onkorményzat a tarsashazban tulajdonjoggal rendelkezik, az alapitd okirat rendelkezései
alapjan a tulajdonosokat elévételi jog illeti meg.

Ientick alapjan kérem t. Cimet, hogy levelem kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil
sziveskedjék nyilatkozni arra vonatkozdan, hogy az Onkormanyzat clovdsarlasi jogaval ¢Ini
kivan-e.

Tajékoztatom t. Cimet, hogy amennyiben megkeresésemre lfenti hataridén beliil valasz nem
érkezik dgy tekintem, hogy t. Cim elévételi jogat gyakorolni nem kivanja.
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

adoazolosio.
0 (tovabbiakban:

eladd) valamint

. alatti lakos, mint

vevd (tovabbiakban: vevé) kdzott alulirott napon es helyen az alabbi feltételckkel:

L)

2)

Eladdé 1/1 ardnya kizarolagos tulajdondt képezi a budapesti 1V, keriileti ingatlan-
nyilvintartiasban 71854/0/A/1 hrsz, alatt nyilvintartott — természetben 1042 Budapest,
Gorgey Artar utca 4. foldszint sz. alatt talalhato - 41 m? térmértéki, tizlettér, rakiér, WC
helyiségekbdl &llo uizlethelyiség” megnevezésii beltertileti tarsashdzi ingatlan, a
k§z6sbél hozzatarlozd 661/10000 tulajdoni hanyaddal. Felek megéllapitjak, hogy az
ingatlan cime feliilvizsgalat alatt all.

A tulajdoni lap szerint az ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
mellékhelyiségek.

Elado jelen szerzddésben foglaltak alapjan cladja, vevo 1/1 ardnyban megvéisdrolja a
fenti ingatlant. Vevd kijelenti, hogy a vétel targyat képezd ingatlant miszaki
szempontbol is megtekintelte, azt ismeri ¢és jelenlegi miiszaki dllapotdban eladotol jelen
szerz6désben foglaltak alapjan megvdsarolja.

Felek megaéllapitjak, hogy az ingatlant jelenleg bérleti szerzddés alapjan bérld hasznalja,
a bérleti szerzodés alapjan hatarozatlan ideig, de legalabb 2027. december 31. napjéig.
Felek kifejezetten akként dllapodnak meg, hogy vevo a bérleti jogviszonyt a bérldvel
tovabb folytatja, a bérleti szerzodést nem sziinteti meg, azt magdra nézve kételezének
fogadja el.

Felek régzitik, hogy eladé dtadja vevd részére a tarsashdzi alapitd okirat masolatat.
Felek megéllapitjak, hogy energetikai tanusitvdny ¢s villamosbiztonsdgi tanusitvany

beszerzése jelen esetben nem kételezo.

Felek a vételdr dsszegét egymassal kolesondsen megdllapodva 6sszesen 25.000.000,-
Ft., azaz Huszonttmillié forintban dllapitjak meg.

Felek a vételar kifizetésében az aldbbiak szerint allapodnak meg:
1
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2.1

Felek megéllapodnak, hogy vevé a vételar Hsszegébdl jelen szerzodés alairasaval
egyidejlileg 2.500.000,-Ft, azaz Kettomillio-dtszazezer forintot fizet meg elado
részére eladé kezeihez egydsszegben ¢s készpénzben, mely Osszeg maradéktalan atadés-
atvételének tényét felek jelen szerz6dés alairasaval elismerik €s nyugtazzak.

Felek egybehangzoan jelentik ki, hogy ezen dsszeget tehat 2.500.000,-Ft-ot, azaz
Kettomillig-otszazezer forintot kifejezetien foglalonak tekintenek, az ligyvédi kioktatdsra
is tekintettel, ismerve annak polgdri jogi kisvetkezményeit (Ptk 6: 185§)

(1) A masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére
a kotelezettségvallalas megerdsitéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a szerz8désbal
egyértelmiien kitiinik.

(2) Ha a szerzodést teljesitik, a tartozds a foglalé osszegével csokken. Ha a szerzédés
teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél

felelds, a Joglald visszajar.

(3) A teljesités meghivisuldsaért felelds {8l az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt
kérszeresen koteles visszaléritent.

(4) A foglalé elvesziése vagy kétszeres visszaléritése a szerzdésszeges kévetkezményel
al6l nem mentesit. A kotbér és a kartérités osszege a foglalo dsszegével csokken.

(5) A nilzott mértékii foglalo dsszegét a ketelezell kérelmére a birésdg mérsékelheli "

Felek rogzitik. hogy a foglalon feliil kifizetésre keriild dsszeget vevd vételarrész cimén
teljesiti.

Felek megallapodnak abban, hogy vevé az ingatlan vételardbol még fennmaradd
22.500.000,-Ft-ot, azaz Huszonkettdmillio-otszazezer forinto iocosult egyben
Kateles attél szamitott 8 (nyolc) naptdri napon beliil cladéﬂelﬁu vezetelt
sz. bankszdmlaszdmdra torténd atutalas  0tjan
megfizetni, amikor lisztazotia vélik, hogy az elovételi jogaval a tarsashazi ingatlan
tulajdonosai élni nem kivantak. '

Eladd a vételarhatralck tsszegének — egyben a teljes vételar hivatkozott cladoi
bankszamlaszamon tortént maradéktalan jovairasanak tényét okiratot szerkesztd
tigyvédi iroda bartos.pathy.nagy@gmail.com cimére koteles az atutalastol szamitott 3

(harom) munkanapon beliil igazolni.

Felek az ingatlan Jekérdezett tulajdoni lap masolatabél megallapitjék, hogy az ingatlan
teherlapja (111. rész) bejegyzést nem tartalmaz, azon elintézetlen széljegy nem szerepel.

Felek megallapitjak, hogy a tarsashazi alapito okirat rendelkezései (I11. e.) pont) a
tulajdonostarsakat elévételi jog illeti meg. A vételi ajanlatot teljes terjedelmében minden
tulajdonostérssal K&zt kell, akik 15 napon beltl gyakorolhatjak el6vasarlasi jogukat.

Fentiek alapjan clado Kkitelezeltséget vallal arra, hogy jelen szerzodés alairdsatol
szamitott 30 napon belill a jogosultak clévételi joggal kapesolatos nyilatkozatat beszerzi
és azt vevo ill. okiratot szerkeszto tigyvéd részére dladja. .

~
{ 4

- T " "Dr, Pathy/Nagy L4710

[




5.)

6.)

Abban a nem vart esetben amennyiben a tulajdonostarsak részérol elovételi jog jogszert
gyakorldsara keriilne sor, gy felek jelen szerzodést felbontjak ¢s egymassal
elszamolnak, azzal, hogy cz esetben a foglald jogkovetkezményei nem 1épnek ¢letbe.

Elado kijelenti tovabbé, hogy az ingatlan vonatkozasaban senkinek nines jogosultsdga.
ill. kovetelése, melyet az ingatlan-nyilvantartis nem tartalmaz, illetve amely a vevo
tehermentes tulajdonszerzését, valamint birtokba [&pését akaddlyoznd ill. korlatozna.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan magyar ill. nemzetkozi  cégnyilvantartisban
székhelyként, telephelyként ill. ficktelepként nincs bejegyezve, apport targyat nem
képezi.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy az ingatlan birtokanak atruhdzdsara a
teljes vételar kifizetésével egyidejiileg keriil sor, mely sordn felek kézdsen irdsban
rogzitik a mérborak allasait, Felek tudomdsul veszik, hogy az ingatlanban a bérld
véaltozatlanul bennmarad.

Vevé a birtokéatruhazastél szamitottan viscli az ingatlap terheit és hiizza annak hasznait.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a koziizemi mérdorakat sajat nevére a
birtokatruhazasatol szamitott legkésébb 15 napon belil sziikség csetén az cladd
kozremilkddésével atiratja.

Elado vevé részére 0-s igazoldsokkal vagy befizetett csekkekkel a birtokatruhazaskor
koteles {rdsban alatdmasztani, hogy az ingatlanon nincs fenndllo kdziizemi tartozdsa.

Elado a teljes vételar kifizetését megelozden a kozos képviselettél szarmazo igazolast
Kkételes bemutatni, melyb6l megallapithatd, hogy cladonak kozos koéltség tartozdsa nem
4ll fenn.

Felek megallapodnak abban, hogy a vétlen &l jogosult a szerzodéstol a késedelembe
esést kdvetd 15 (tizendt) naptari nap cltelte utan irasban egyoldaltan, érdekmulis
bizonyitasa nélkiil eldllni. Az eldllas a szerz6dést Telbontja, mely alapjan a [elek
elszamolni kotelesck egymassal és felrdhatosdg esctén ¢letbe Iépnek a foglald
jogkdvetkezményei.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy csclekvOkcpes magyar Allampolgdrok ingatlan
clidegenitési-, ill. szerzési képessépiik semmiféle korlitozas ald nem esik.

Az okiratot készit tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas megel8z¢sérol ¢s
megakadalyozésarol szolé 2017. LI tv. (tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonosilisi
kotelezettség terheli clado és vevd adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmit.
rendelkezései szerint jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, fel ek adatszolgaltatisa ¢s
az altaluk bemutatott személyazonossdg igazoldsara, a Pmt. szabalyai szerint alkalmas
okiratok alapjan. Telek a Pmt ¢s a Magyar Ugyvédi Kamara Szabdlyzata altal
megkivant azonosité lapot kitoltotek ¢s az okiratot szerkesztd ligyvéd elott alafrtak.
Felek hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy személyi azonositd okmanyaikrol — az
adékartvat is ideértve - az eljard tigyvéd [énymésolatot készitsen, melycet aldirnak.
I P
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8.)

Eljaré tigyvéd a felek jelen szerzédésben foglalt 1997. évi CXLL torvény 32. § (1) a) és
g) pontja, 32. § (2) g) pontja, és a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 69. §-a, tovabba a
2017. évi LXXVII, torvény 43. § (2) b)) pontja szerinti személyes adatait
(természetes személyazonosito adatok, lakcim €s személyl azonosito, allampolgarsag,
aldirds, kézjegy) az LBU 2016/679 szami altalinos adatvédelmi rendelete (a
tovabbiakban: GDPR) és az informécios Onrendelkezési  jogrol  és  az
informacidszabadsagrol szald 2011, évi CXIL torvény (a tovabbiakban: Infotv.;
cgyiittesen: adatvédelmi jogszabilyok) rendelkezéseinek megleleléen, a GDPR 6. cikk
1. c. pontja alapjan kezeli. Vevé jelen szerzédés aldfrdséval biintetdjogi felelésségiik
tudataban kijelenti. hogy jelen szerzédés alairdsa sordn sajat nevében jarnak el.

Flado kijelenti, hogy kiilén nyilatkozat aldirdsdval feltétlen ¢s visszavonhatatlan
hozzdjarulasit adja ahhoz, hogy a vétel targyit képezd budapesti IV. keriileti
ingatlan-nvilvantartisban 71854/0/A/1 hrsz. alatt nyilvintartott ingatlanra

vevd tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban ,addsvétel” jogeimén,
sajat tulajdonjoga t6rlésct kdvetden bejegyzésre kertiljon.

Elad6 tlajdonjogét a teljes vételar kifizetésig fenntartja.

Felek megéllapodnak abban, hogy ezen nyilatkozatot (tulajdonjog bejegyzési engedély)
cladé jelen addsvéleli szerzddés aldirdsdval egyidejiileg 6 (hat) eredeti példéanyban az
okiratot szerkeszté tigyvédnél letétbe helyezi.

Letéteményes kotelezettséget vallal arra, hogy ezen nyilatkozatbél 2 eredeti példanyt az
illetékes foldhivatalba 5 (6t) munkanapon belil a tulajdonjog atvezetése érdekében
benynjt, amikor eladd okiratot szerkeszté tigyvéd bartos.pathy.nagy@gmail.com cimére
elektronikus kiildeményben vagy teljes bizonyito erejii maganokiratban igazolja részére,
hogy a teljes vételar részére megfizetésre kerdilt.

A nyilatkozatokbol tovabbi 1-1 eredeti példany eladonak ¢s vevének keriil kiadasra.

Felek a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig kérik az illetékes foldhivatalt,
hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédo vevdi jog az Inytv. 45.§ (1) a.) ¢s az
Ingatlannyilvantartdsi Vhr. 45.§ alapjan az ingatlan-nyilvantartdsba a teljes ingatlanra
(1/1 tulajdoni hanyad) hat hénap idétartamra bejegyzésre keriiljon, amelyhez felek jelen
szerzodés aldirasaval feltétieniil és visszavonhatatlanul hozzajarulasukat adjak.

Felek jelen szerzddés aldirasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen szerzédés
teljesitése sordn egymassal egylittmikodnek.

Felek kifejezett szerzodésszegés esetét kivéve, kételezik magukat arra, hogy az
esetleges szerzdés-modositdst alairjak.

Felek minden olyan akadalyrél vagy koriilményrdl, amely a jelen szerzOdés teljesitése
szempontjabal lénycges, cgymast haladéktalanul értesiteni koteleselk. '
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Felek megallapodnak, hogy minden értesitést, egycb kozlést, ami a jelen szerz6dés
alapjan megteendd vagy megtehetd, irasban kell megtenni ¢s akkor minésil jelen
szerzddés alkalmazdsaban megtettnek, ha azt  személyesen, ajanlott  postai
kiildeményként, vagy elektronikus forméjaban e-mail Gtjan a kovetkez6 cimre kiildick
gl:

a) az cladonak:

Név:
Cim:
Telefon:
E-mail:

b) avevonek:

Név:
Cim:
Telefon:
E-mail:

B - I I ST RS RS R A

9.) Szerz6dd felek kijelentik, hogy az add- és illetékjogszabalyokban  foglalt
kotelezettségeiket ismerik, azokat betartva jarnak cl. Eladét a vételar Osszegére
tekintettel Szja fizetési kitelezettség nem terheli, vevo illetékfizetési kotelezettsége 4%.

10.)  Jelen addsvételi szerzédés szerkesziésével, valamint a tulajdonjog bejegyzésével
kapcsolatos kiaddsokat és az illetéket vevo fizeti.

11.) Telek jelen szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére valamint a [Sldhivatali eljards
lebonyolitasara és a NAV adatlapok aldirasdra a Bartos és Pathy-Nagy Ugyvédi Iroda
(2151 Fot, Szent Benedek utea 43, [szt 7. Képv.: Dr. Pathy-Nagy LaszIo tigyvéd) részére
adnak megbizast, melyet eljard tigyvédi iroda kifcjezetien elfogad.

12.) IJelen adasvételi szerzodésben nem szabélyozott kérdésckben a Polgari Térvénykonyv
rendelkezései az iranyaddak.

Felek jelen szerzodést elolvastdk, megértették, és annak kijelentése mellett, hogy az abban
foglalt jogiigylet akaratukkal mindenben megegyezik, azt sajat keziileg, jovahagydlag jelenlévo
okiratot szerkesztd tigyvéd eldtt aldirtak. Felek jelen szerzodésben foglaltakat egyben
megbizasul lartalmaként is clfogadjak. Jelen szerzodés 6 (hat) cgymdssal egyezd eredeti
példanyban késziilt.

F6t, 2026. januar 15.
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Készitettem, ellenjegyzem Foton, 2026. januar 15. napjan:

ay Laszlo
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Azonosits:EPAPIR-20260304-8434 e
Kiild8 Datum: 2026.03.04
Viselt név: DR. BARTOS Hivatkozasi szam: 71854/0/A/1 hrsz
ERZSEBET
Szuletési név: ] Azonosito: EPAPIR-20260304-
B 8434
Anyja neve: | " Témacsoport EGYEB
azonosito:

Szuletési hely: Témacsoport neve: Egyéb

Sziiletési id6: R Ugytipus azonosité: EGYEB_UGY
Nem természetes  Bartos és Pathy- Ugytipus neve: Egyeb
személy neve: Nagy Ugyvédi Iroda

Nem természetes 18712926
személy adészama:

Cimzett

BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET UJPEST ONKORMANYZATA
1042, Budapest
Istvan ut 14

Targy:
meghatalmazas csatolasa

Tisztelt Cim!

T. Cim felhivasara tekintettel csatolom az ligyvédi meghatalmazast.

Tisztelettel:

Dr. Pathy-Nagy Laszl6

Mellékletek szama: 1
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyité erej(
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérhetd a Szolgaltaté honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérheté azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
BARTOS ERZSEBET felhasznélétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztlll torténd azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.03.04. 13.35.41

Az azonositott felhasznalo adatai:

Sziiletési név: DR. BARTOS ERZSEBET
Sziiletési hely:

Szlletési datum:

Anyja neve: -

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgérsag szolgaltatdsok és timogatd szolgaltatasok részletes
miiszaki kévetelményeirdl szdlé 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nydijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul dsszetartozd részbdl, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbdl
all. A Szolgaltatd az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyiitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzdvel és mindsitett id6bélyegzovel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgdltatas elérhetGségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrol: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR E-mail: 1818@1818.hu
https:/fmagyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 ora kozott lehetséges
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7| anyja neve: s o 9z alatti lakos
meghatalmazom Dr. Pathy-Nagy Lészl6 ligyvédet, hogy a budapcstl IV. ingatlan-
- nyilvantartisban 71854/0/A/1 hrsz. alatt n}’ﬂV‘mtartﬂtt — természetben 1042 Budapest,
Gorgey Artir utea 4. foldszint sz alatt talalhato - 41 m? 1érmériékd, tizlettdr, raktér, WC
‘helyiségekbol 4116 uizlethelvisée” mepnevezési belteriileti tarsashazi ingatlan adasvétele
targyéban e e e i

oy o T 7 gz, alatti lakossal, mint eladéval Féton, 2026.
Jjanuar 15, napjan megkotott adasvételi szerzédés alapjan -az elvéasarlasi jogosult
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