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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest IV. keriilet, beltertilet, 71854/0/A/1 helyrajzi szamu, természetben a 1042 Budapest, Gorgey
Artur utca 4. foldszint szam alatt 1évé 41 m? teriiletdi, "kivett iizlethelyiség’ megnevezésii ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyadban maganszemély (a tovdabbiakban: Tulajdonos) tulajdonaban
van. Az Ingatlan tarsashazi ingatlan. A tarsashazban 71854/0/A/3 helyrajzi szamu ’6réklakas’ megnevezésii
41 m? teriiletdi ingatlan Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata (a tovdbbiakban:
Onkormdnyzat) tulajdonaban van. A tarsashdz alapitd okirata alapjan a tulajdonostirsakat — igy az
Onkormanyzatot is — elévéasarlasi jog illet meg.

Felek képviseletében dr. Pathy-Nagy Laszl6 tigyvéd (Bartos és Pathy-Nagy Ugyvédi Iroda, székhely 2151
Fot, Szent Benedek utca 43. fszt. 7., KASZ: 36066968) (a tovabbiakban: Ugyvéd) altal elévasarlasi jog
gyakorlasara vald felhivassal kapcsolatos megkeresés érkezett 2026. februar 13. napjan (jelen eldterjesztés
1. mellékiete).

A benyujtott elovasarlasi jog gyakorlasara vald felhivashoz mellékelve az ingatlan adasvételi szerzodes is
becsatolasra keriilt, melynek értelmében az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat a Tulajdonos eladé adasvétel
jogeimen at kivanja ruhazni maganszemély vevo részére 25 000 000 Ft, azaz huszondtmillié forint dsszegl
vételar ellenében.

Az ingatlan adasvételi szerzodés szerint:
WFelek megdllapiitjak, hogy az ingatlant jelenleg bérleti szerzédés alapjdan bérld hasznalja, a bérleti szerzédés
alapjan hatarozatlan ideig, de legalabb 2027. december 31. napjdig.
Felek kifejezetten akként dllapodnak meg, hogy vevd a bérleti jogviszonyt a bérldvel tovabb folytatja, a bérleti
szerzddést nem sziniteli meg, azl magdra nézve kotelezonek fogadja el.”
A benynjtott felhivashoz nem volt mellékelve a jogi képviseldi meghatalmazasa, melynek potlasara 2026.
februar 16. napjan hivatali kapun keresztiil hianypdtlasi felhivas kertilt megkiildésre. A hianypétlasi felhivast
a letSltési igazolas alapjan 2026. februar 17. napjan az Ugyvéd atvette.
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A hianypétlasi felhivasban foglaltaknak azonban 2026. februar 26. napjaig nem tettek eleget, ezeért 2026.
februar 26. napjan ujabb megkeresés kertilt megkiildésre Ugyvéd részére a jogi képviseldi meghatalmazas
pétlasara, illetve a hataridd meghosszabbitdsdra a kovetkezé képviselo-testiileti iilésig, amelyet eljaro
Ugyvéd 2026. februar 27. napjan elfogadott, tovabba 2026. marcius 2. napjan a jogi képviseloi
meghatalmazast potolta, amellyel a képviseleti jogosultsag igazolasra kertilt.

Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag — mint az Onkormanyzat 100%-os
tulajdonaban 4ll6, az nkormanyzati vagyon kezelésével megbizott gazdasagi tarsasag — jelen eléterjesztéssel
kapcsolatos véleményét a 2. melléklet tartalmazza.

A Foépitészi Troda véleményét jelen eloterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata vagyonarél és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 48/2012.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagvonrendeler) az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

W14, § (1) A tulajdonosi jog gyakorlojat — ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik — a vagyonelem (ha a
tulajdonosi  jog gyakorldsa csak a vagyonelem egy részére vonatkozik, akkor a vagyonrész)
forgalomképessége és értéke alapjdan kell megdllapitani.

.31, § (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilletd elévdsdarldasi jog gyakorldsa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az addsvételi szerzédésben meghatdrozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
figyelembe vételével —a 20-22. § alapjan az érintett vagyonelem tulajdonjogdanak megszerzésérdl donteni
Jogosult szerv, illetve személy jogosult donteni.”

22, § (1) Az Onkormdanyzat iizleti vagyona felett az aldabbi tulajdonosi jogokar a Képviseld-testiilet
gyakorolja:

a) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjoganak megszerzése,
b) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado ériékii iizleti vagyon tulajdonjoganak dtruhdzdsa.
(2) Az Onkormanyzat iizleti vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Bizottsdg gyakorolja:

a)-b)

¢) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon 1 évet meghaladoé vagy
hatdarozatlan iddtartamu, tulajdonjogot nem érintd hasznosiidsa,

d) a 10 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado, de a 100 millio forintot meg nem halado értékii iizleti
vagyon 5 ével meghalado vagy hatarozatlan iddtartamu, tulajdonjogol nem érintd hasznositdsa.

(3) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az (1) és (2) bekezdésben nem emlitett egyéb tulajdonosi jogokat
a polgarmester gyakorolja.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képviseld-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata és intézményei 2026. évi
Osszevont koltségvetesérdl és a végrehajtas szabalyairdl szolo 2/2026. (II. 26.) dnkorményzati rendelete 4.
melléklet B./7. Ingatlanvasarlas™ soron nem a targyi ingatlan megvasarlasat tervezte az Onkormanyzat, tehat
a megvésarlasa esetén forrast kellene 4tcsoportositani, amelyet elsdsorban az Onkorméanyzat fejlesztési
tartaléka felhasznalasaval, és/vagy mas célokra tervezett forrasok terhére lehet megvaldsitani.

Fentickre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontson az eloterjesztés targyaban az alabbi
alternativ hatarozati javaslatok egyikének elfogadaséaval.

A hatarozatok egyikének elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

1. Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros I'V. keriilet ﬁjpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 71854/0/A/1 helyrajzi szimu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara

vonatkozo elovasarlasi joggal valé rendelkezés véleményezésére

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete gy dont, hogy
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a) javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV. keriilet beltertilet, 71854/0/A/1 helyrajzi szamt, természetben
1042 Budapest, Gorgey Artur utca 4. foldszint szam alatti ingatlanra vonatkozo el6vasarlasi jog gyakorlasat;

b) javasolja a Polgarmesternek, hogy a vételar megfizetésére brutté 25 000 000,-Ft (minddsszesen:
huszonétmilli6 forint) fedezetet biztositson Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata és intézményei 2026. évi dsszevont
koltségvetésérdl és a végrehajtas szabalyairol szolo 2/2026. (11. 26.) dnkormanyzati rendeletében;

¢) felkéri a Polgarmestert a Budapest IV. kertilet belteriilet, 71854/0/A/1 helyrajzi szama ingatlanhoz
kapcsoléddan az elovasarlasi jog gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozatok megtételére, okiratok alairasara, az
adasvételi szerzodés megkotésére és a vételar megfizetésére.

Felelds: Polgarmester a feladatkdrrel rendelkezé Alpolgarmester utjan
Hataridé:  a) pont vonatkozasaban: azonnal

b) pont vonatkozasaban: 2026. marcius 20.

c¢) pont vonatkozéasaban: a vételi ajanlatban foglaltak szerint

2. Hatarozati javaslat
Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 71854/0/A/1 helyrajzi szami ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadara
vonatkozo elovasarlasi joggal valo rendelkezés véleményezésére
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete gy dont, hogy
a) nem javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV. kertilet belteriilet, 71854/0/A/1 helyrajzi szamu,
természetben 1042 Budapest, Gorgey Artar utca 4. f6ldszint szam alatti ingatlanra vonatkozé elovasarlasi
jog gyakorlasat;
b) felkéri a Polgarmestert az elévasarlasi jogrol lemondd nyilatkozat aldirasara, és megkiildésére.
Felelos: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester utjan

Hataridé:  a) pont vonatkozasaban: azonnal
b) pont vonatkozasaban: 2026. marcius 20.

Biidafiest, 2075, fincins i »

~ alpolgiarmester
Mellékletek:
1. melleklet: Az elovasarlasi jog gyakorlasara iranyuld megkeresés
2. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag javaslata
3. melléklet: Féépitészi Iroda szakmai allasfoglalasa
4. melléklet: tulajdoni lap
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