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Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A teriletre, ahol a Budapest, IV. keriilet, Pet6fi u. 29./A. szamu 71676 helyrajzi szamu
ingatlan tallhato, a Budapest Févdros 1V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisel6-testii-
letének Budapest Févdros 1V. keriilet 2. szamii, Ujpesti laktételep varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzatarol szolo 33/2018. (X1.14.) énkormdnyzati rendelet (a tovdb-
biakban: KESZ) eldirdsai vonatkoznak

Az ingatlan az alabbi épitési dvezetbe tartozik a KESZ alapjin:
- Vi-1/IV-2/1 a Vegyes teriiletek: Intézményi teriilet

A KESZ épitési ovezetre vonatkozé elbirasai:

27. Intézményi teriiletek altalanos eldirasai (Vi)

37. § (1) A Vi jelti épitési dvezetek teriiletei tobb 6nélld rendeltetési egységet magaba fog-
lalo, elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocidlis rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az épitési dvezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekez-
désben foglaltakon tul — az intézményteriileteken az aldbbi rendeltetések helyezhetok el:
a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

c) kulturalis, kozosségi szorakoztatod rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) nem zavaré hatdst egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas.

(3) Az épitési ovezetek teriiletén nem szolgalati lakas kizardlag akkor 1étesithetd, ha azt az
ovezeti eldirasok megengedik.

(4) Az épitési dvezetek tertletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, épiilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcidji, 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo egyéb ren-
deltetésti épiilet,

¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség
nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(5) Az dvezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) k6zmiipotld miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) zaszlotartd oszlop helyezhet6 el.

nem rendelkeznek — 2000 m2-nél nagyobb kiskereskedelmi célu brutté szintteriilett épiilet
nem létesitheto.
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(7) Uj, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén — amennyiben az épitési dvezetek eléirdsai mas-
kepp nem rendelkeznek — a rendeltetéshez tartozo személygépkocsi-parkolo legalabb 80%-
at a forendeltetést é€piileten beliil, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,
az alabbiak szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozo eldirt szami gépkocsi tarolok legalabb 50%-at terepszint alatt
kell elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakasos, lakodominans, épiilethez tartozé parkolok 100%-a foldszinten
elhelyezhetdk.

(8) A parkolasra fordithato szintteriileti mutato kizarolag terepszint alatti beépités esetén
hasznalhato fel.

(9) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja
tartalmazza.

28. Intézményi, jellemzéen zartsora beépitési teriilet (Vi-1)

38. § A Vi-1/IV=2/1 és a Vi-1/IV-2/2 jelti épitési dvezet vegyes funkcioju intézmények
elhelyezésére szolgal, ahol

a) lakorendeltetés is 1étesitheté és minden teljes 30 m2 telekteriilet utan egy lakas helyez-
heto el;

b) az épiiletek pinceszintjén gépkocsitarold, valamint a lakdsokhoz tartozo, és az épiilet
tzemeltetésével dsszefliggod tarolohelyiségek helyezhetdk el;

c) az Arpad it mentén — a forendeltetéshez tartozé bejaratok és eldterek kivételével — a
teljes foldszinti utcafronton kozhasznalati funkcidju 6nallé rendeltetési egységeket kell
elhelyezni;

d) ket kozteriilet kozott dtmeno telek beépitése esetén két foépiilet is elhelyezhetd, ugy
hogy mindkét épiilet zartsortian alljon;

¢) a hatsOkert mérete a legnagyobb megengedett épiiletmagassag fele.

A Vi-1/IV-2/1 épitési ovezet szabalyozasi hatarértékei:

S. tablazat: Vegyes teriiletek: Intézményi teriilet

A B C D E E G H
Beépitési mod Telek Megengedett Szintteriileti mutaté Epiiletmagassig
poziciéja | Kialakithat | Kialakithat | legnagyobb beépitettség | megengedett legnagyobb (m) Zaldfeliilet
o telek 6 telek mértéke 4 2, 2 legkisebh
legkisebb | megengedet (96) nsbeikn (0 /i X mértéke
t
teriilete legkisebb | Terepszint| Terepszint| altalinos min, max. (%)
[mZ) szélessége felett alatt (szma) parkolasra
(m) fordithato
tabblet
(szmp)
2| ViIIV-2/1 | zértsori [ kizbenss [ 800 | 18 | 65 [ 80" | 30 | 08 | B0 [ 10 | 10

2.) A teriilet hasznélatit, hasznosithatésagat korlatozé/befolyisolé tényezék: nincs
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3.) Szabdlyozasi terv kivonat

Térképrészlet

a 33/2018.(XI. 14.) szamU &nkormdanyzati rendelettel elfogadott,
2. sz&dmy, Ujpesti lakételep varosszerkezeti egységkerUleti szabdlyozasi tervébdl
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Térképrészlet
a 33/2018.(XI. 14.) sz&mu dnkormdanyzati rendelettel elfogadott,
2. szam, Ujpesti lakotelep varosszerkezeti egységkerileti szabdlyozdsi tervébél

3/A melléklet: JELMAGYARAZAT

A SZABALYOZAS ALAPELEME! - KOTELEZG

F:{ Szabilyozds| vonal
E._'__._..._ Szabdlyozasi s7élessdig

E'-.--:‘ vk Giaek Qi hatlrn EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
S— Vasutvonal felszinen

s Eritési bvezet, Gvezet jele
E Meglévd/tervezett kitdttpalyas kozlekedés - metré

. rendi Gutak (KOu-2/1v-2)

: E Meglévi/tervezett kététtpélyas kdzlekedés - villamos
I II. rendd foutak (KOw-3/1V-2)
| @ Megsz(n8 kotéttpélyas kozlekedés - villamos
Telepolésszerkezet| jelontéségd gydptadt (KOu-4/1v-2)
Gyalogos kapcsolat

l—__l Fargalmi szereaet betoltd gyditdit (Ke-Kk/Iv-2/1) E Kozteriileti gyalogos - kerékparos tengely

= Kiszolgald- és lake utak (Kt-Kk/iv-2/2
[___A || oo sk A2l m Meglévd/tervezett kerékpéros infrastruktiira nyomvonala

] Kozkertek terilete (Kt-Zkkinv-2, Zio-Kk/1v-2|

e~ A

fa————=) o P

P—={ Meglévd hid miitar
e r——x e By

Fasitott kbrterek terilete (Kt-Fk/V-2) Tervezett aluljérd

- Xozparkok terilete (Xt-Zh/IV-2) — Kizarélag P+R rendszer(i parkolasi Iétesitmény és hozzd
Srentn

funkcionalisan kapcsolédd létesitmény elhelyezésére szolgéld
terilet hatara a minimélisan biztositandé kapacitassal

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

E’&'{.&:&:” Magashaz elhelyezésére kijeldlt teriilet, ahol az épiilet
Kiftelez6 elemek B legmagasabb pontja 40,0 méter
P‘:I lavasoit, feltételmes kitatt szabdlyozasi vonal Tervezett gyorsvasiti megallé

Epitési bely EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Jelen szabélyozési terv hatéra
Epltési hely kizdrélag terepszint alatt =
% e teren ALAPTERKEPI ELEMEK

E Epitési vonal E Keriilethatar

Atelok be rem épithets része I—:—I Telekhatar (2024 adatszolgéltatas)

Javasolt elemek Helyrajzi szdm

Iavasolt megsziintets jel [:] Epiilet (2024 adatszolgéltatss)
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Térképrészlet

a 33/2018.(XI. 14.) szdmU édnkormanyzati rendelettel elfogadott,
2. sz&dmu, Ujpesti lakodtelep varosszerkezeti egységkeriileti szabalyozdasi tervébdl

3/B melléklet: SZABALYOZASI TERV — VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
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Térképrészlet

a 33/2018.(XI. 14.) szdmy dnkormanyzati rendelettel elfogadott,
2. szamu, Ujpesti lakotelep varosszerkezeti egységkerileti szabdlyozdsi tervébdl

3/B melléklet: JELMAGYARAZAT

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

ol m

| L Nyilvantartott régészeti lelGhely
I

Mdemlék és telke

%’)ﬂ Mdemléki kornyezet

E‘ FOvarosi helyi védett érnték

|I' Keriileti helyi védett érték

E Vastitvonalak véd6tavolsaga

(253/1997. (X11.20.) Korm.rendelet alapjan)

Koryezetvédelem
l"f:'q-“ 5 \‘“ Veszélyes iizem (also/felsd kisziibértéki) és
1,0 141 veszélyességi zonak (bels6/kozépsE/kiilsd)

-

TERVI ELEMEK

SRR

El6vasarlasi joggal érintett teriilet és sorszama

Jelentds mértékben atépitésre keriil teriilet és sorszdma

Meglévd/tervezett gyorsvasati vonal
térszin alatti szakaszanak védelmi z6naja

Parkolas varoskozponti teriilete

EEI Szerkezeti jelentdségl meglévi/tervezett fasor

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Magasvezetési tavhd gerincvezeték
Nagynyomas( gazvezeték biztonsagi dvezete

Nagykdzépnyomasi gazvezeték biztonsagi dvezete

Mikrohulldama dsszekottetés
magassagi korlatozasa

Megtartasra javasolt épitmény telke
Meglévs hid mdtargy

Vastitvonal felszinen

Jelen szabalyozasi terv hatara

ALAPTERKEP| ELEMEK

| | Keriilethatar

E' Telekhatér

- Helyrajzi szam

Epiilet
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4.) Térképmasolat

—J -

71422/66

71422/65

Bl Lakéépiilet
Il Udiils épilet

|| Kozépiilet

Bl Uzemi épiilet

Bl melléképiilet

& Gazdasagi éplilet

Il veayes funkcisji épiilet

I Rendezetlen funkciéji épiilet
7] Toronyszerii épitmény
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5.) Légifoto (2024, marcius)

6.) Foépitészi szakmai allisfoglalas

A KESZ 7. sz. melléklete alapjan a Budapest IV. keriilet, Pet6fi u. 29/A. szamu, 71676 hrsz-u
ingatlan 6nkormanyzati elévasarlasi joggal nem érintett Az Snkormanyzati telken 1 db magan-
tulajdonban 1évé lakohaz van. Az ingatlan-nyilvéantartas szerint a 71676/0/A lakohaz minden-
kori tulajdonosat illeté foldhasznalati jog van bejegyezve a 71676 hrsz-t ingatlanra, ami miatt
elovasarlasi joggal rendelkezik az Onkormanyzat.

Az ingatlan véroskozponti elhelyezkedési, frekventalt helyen talélhato, jo me Ozelithet6ség-
gel rendelkezik.
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