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Tisztelt Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsag!

A Budapest IV. keriilet Ujpest Féti Gt - Szilagyi tt - Lahner Gydrgy utca €s Blaha Lujza utca altal hatarolt
tombben a MOL fejlesztést tervez. Mint ismert a MOL-csoport honlapjan 2025. junius 21. napjan bejelentette
és nyilvanossagra hozta a tobb mint 180.000 m? teriiletli régi gyarteriileten, vagyis a volt Tungsram-telepen
egyes szomszédos ingatlanokat is érintd, az UEFA 4. szintli sportlétesitményekre meghatérozott
kévetelményeinek eleget tevd, 18.000 féréhellyel és 22.000 férdhelyre bévithetd stadion és sportpark fejlesztési
koncepcidjat (a tovabbiakban: Beruh4zas). A tervezési teriilet Budapest északi részén, az ujpesti kertvaros
észak-keleti részén a Foti és a Szilagyi ut, mint féutak, valamint a Blaha Lujza utca és Lahner Gyorgy utca,
mint kertvarosi utcak altal hatéroltan helyezkedik el (Féti it 141, 75100/6 hrsz. és kérnyezete). A teriileten
korabban a Tungsram gyaregységében méar az 1920-as évektl folyt ipari termelés. Az utdbbi idében jellemzoen
gazdasagi, elsdsorban raktarozasi, de részben kereskedelmi és logisztikai tevékenységeket végeztek.

A teriiletre jelenleg hatdlyban lévé Budapest Févaros IV. kertilet Ujpest Onkorményzata K épvisel§-testiiletének
Budapest Févaros IV. keriilet 5. szdmu, Ujpest kertvaros Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz616 5/2018. (1. 26.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) és a szintén hatalyban 1évé Budapest
Févéros Telepiilésszerkezeti Terve eldirasai alapjan a stadiont az adott ingatlanon nem lehetne megépiteni.

A Beruhéazas kdzponti elemét jelentd stadion altal érintett teriilet (75100/2 hrsz., 75100/6 hrsz. és 75100/7 hrsz.)
a munkahelyteremtd beruhdzdsokkal 6sszefiiggd kizigazgatdsi hatbsdgi iigyek nemzetgazdasdgi szempontbdl
kiemelt jelentéségii diggyé nyilvanitdsardl szoél6 23/2018. (I 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) altal mar korabban is rendelkezett kormanyzati kiemeléssel. A megépitéshez sziikséges paraméterek
megvaltoztatdsa nyoman a kivitelezés lehet6sége a Korm. rendelet 318/2025. (X. 17.) Korm. rendelettel tortend
modositasaval valt elérhetévé. A kiemeléssel érintett 8 db ingatlan kézil a 75100/2 hrsz, 75100/6 hrsz. €s
75100/7 hrsz-0 ingatlanokra a MOL — t4jékoztatésa szerint —jelezte vételi szandékat, a 75100/4 hrsz. és 75100/5
hrsz-i ingatlan magantulajdonban van és a 75103/4 hrsz., 75099 hrsz. és 75098 hrsz-u ingatlan pedig
onkorményzati tulajdonban van. A Kormanyzati kiemelés alapJan nem kell alkalmazni a KESZ eldirasait,
vagyis Budapest Fovaros IV. kertilet Ujpest Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) nem rendelkezik
szabalyozasi hataskorrel. Tovabba az is kiemelést érdemel, hogy 2020. mércius 1. napjatél az els6foki
épitésiigyi hatdsagi hataskort a jogalkotd a jegyz6tdl elvonta, egyidejiileg az épitésiigyi hatosagi feladatokat
ellaté 4ltalanos épitésiigyi hatésagként az épitmények, épitési tevékenységek tekintetében a FOvarosi
Kormanyhivatalt jelslte ki; a Korm. rendelet pedig Budapest Févaros Korményhivatalat vezetd foispanjat jeldlte
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Az Onkorményzatnak — ahogyan az Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-
testiiletének 167/2025. (VIIL. 15.) hatarozatédban is deklaralasra keriilt - egyetlen lehetésége van a projekt
befolyasolasara: megfeleld és felelés dontéssel targyalasi pozicioba helyezni magat. A korményzati kiemeléssel
érintett 3 db 6nkormanyzati ingatlanon a MOL kiil6nb6z6 funkcidk elhelyezését tervezi, igy ezek tekintetében
onkormanyzati vagyongazdalkodasi kérdések is eldontendbek lesznek.

Az énkormanyzati 3 db ingatlannak a Kormany kiemeld déntésében térténd szerepeltetése lehetdséget biztosit
az Onkorményzat Képvisels-testiilete szamara targyaldsok és az érdekképviselet tovabbi érdemi folytatasara.
,Ujpest Kertvaros" telepiilésrészen élék érdekeinek védelme és az Onkormanyzat targyalasi lehetdségeinek
biztositasa érdekében van erre szitkség, a kémyéken élok életmindségének, nyugalmanak megvédésére,
kéréseinek, javaslatainak megvaldsitaséra, a kozcélu fejlesztésekre és a k6zbsségi hasznalat céljara biztositott
lehetSségek elérésére, stb. Ezen targyalasokon kell az Onkormanyzatnak képviselnie a krnyéken él6k érdekeit,
ugyanakkor tagabb értelemben az ujpesti futballrajongdk, valamint minden WUjpesti polgar és Ujpest
varosfejlesztési szempontjait is. Meg kell oldani a kdmyezd kertvarosi telepiilésszévetben lakok zaj- és
fényszennyezéstol, gyalogos- és gépkocsi forgalomtdl valé megkimélését.

Budapest Fvéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata K épvisels-testiiletének 167/2025. (VIIL 15.) hatarozata-
ban a Képviseld-testiilet kijelentette - a MOL-csoport ltal adott megkeresésre valaszolva -, hogy a targyalasok
soran kiemelt figyelmet fordit arra, hogy amennyiben azok eredményre vezetnek, sem szurkol6i gyalogos, sem
szurkoldi gépjarmii forgalmat biztosité kapu, bejarat ne valdésulhasson meg a Lahner Gydrgy utca és a Blaha
Lujza utca feldl, valamint a megvalositani kivant feln6tt versenyzéi edzékdzpontban utanpétlasképzés ne tor-
ténjen.

Az Onkormanyzat megbizta a Mobilissimus Kftt dontéselokészitést és lakossagi tajékoztatast segitd,
alatamasztd tanulmany készitésével. A tanulmany célja a teriileten egy varhatéan 22.000 6 befogaddképességi
Uj stadion épitése és lizemeltetése kapcsan felmeriilé kozlekedési és komyezeti hatasok vizsgalata, azonban
konkrét tervek hidnydban elméleti sikra helyezve a tanulmanyt. A hatasvizsgalat kizardlag teljes
kihasznaltsaggal miik6dé 1étesitmény hatasait vizsgalta.

A MOL-csoporttol idékézben 2025. augusztus utdn megkapott 2 db koncepcidterv szintli helyszinrajzot a
Mobilissimus Kft. megvizsgalta, ami beépitésre keriilt a hatastanulmanyba.

A Tanulmény megallapitasai szerint kedvez6, hogy a Szildgyi ut mellett 1évé 2 db 6nkormanyzati ingatlant
(75098 hrsz, 75099 hrsz.) be lehessen vonni a fejlesztésbe, hogy azokrol megkézelithetd legyen a tervezett
stadion, tovabb4 érdemben felvethetd, hogy a 3. dnkorményzati ingatlanon (75103/4 hrsz.) lehessen elhelyezni
a gyakorldpalyakat. Ezen megallapitasok megegyeznek a szakmai opponencia fobb kévetkeztetéseivel. A
stadion Foti uti és a Szilagyi Gt feldl az énkormanyzati telkeken (75098 hrsz. és 75099 hrsz.) torténd
megkozelitése, tovabba a gyakorldpalyak elhelyezésének lehetésége az Snkormanyzati telken (75103/4 hrsz.)
kozvetlen Gsszefiiggésben van a szomszédos kertvaros nyugalmanak, élhetdségének a védelmével.

Ez a hatastanulmany az el6terjesztés 1. melléklete.

A Fdépitészi Iroda gyakorlatdban a fontosabb, Ujpest telepiilésképét meghatarozo nagyobb beruhazasok esetén
szokasos eljaras, hogy egy szakértd vizsgalja meg a terveket és adja meg a szakmai opponensi szakvéleményét,
igy a hatastanulmany vizsgalatara is kértiink egy szakmai opponenciat (eldterjesztés 2. melléklete).

Ennek megfelelden jelenleg a hatastanulmany és a szakmai opponencia is az Onkormanyzat rendelkezésére 4ll,
amelyek fontos iranypontokat tudnak adni a MOL-al t6rténd targyalasokhoz a koézvetlen kozelben 1évo
kertvaros, illetve egész Ujpest védelme érdekében. A szakmai opponensi vélemény figyelembe vette a
maximalis kapacitas mellett a jelenlegi kihasznaltsagot is, amely a Szusza Ferenc Stadion kihasznaltsédgabol
kiindulva téredéke a maximalis kapacitasnak. Ebbdl kovetkezik, hogy amennyiben a nagy befogadoképességii
stadion teljes kihasznaltsdga inkdbb a jelenlegi kihasznaltsagi adatokhoz kozelit, akkor a kihasznaltsagbol
fakad6 kockazatok mértéke érdemben kisebb.

Osszességében megéllapithat6, hogy amig a Lahner Gydrgy és Blaha Lujza utcakat el kell keriilnie a stadionhoz
érkez0 forgalomnak, addig a Foti Gt és Szilagyi Gt a szurkoldi gyalogos és gépkocsi atjaras megfeleld tengelye.
A Szilagyi Gt mellett 1évé 2 db (75099 hrsz. és 75098 hrsz.) dnkormanyzati ingatlannal lehet6ség nyilik a
létesitmény megkdzelitésére, és akar egy belsd atvezet6 utat is ki lehet alakitani a Féti it és a Szilagyi ut kozott.
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Ugyanakkor ténykérdés, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanok hasznositasa csak a nemzeti
vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL térvény €s a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzat Képviseld-
testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata vagyonéarél és a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarél szo16 48/2012. (XL 30.) 6nkormanyzati rendelete alapjan lehetséges, ezekto6l
semmilyen tekintetben nem térhet el az Onkorményzat, fiiggetleniil a beruhdzoéi szandéktél valamint az
Onkormanyzat véarosfejlesztési szempontjaitol.

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Budapest Févéaros IV. kertilet
Ujpest Onkormanyzata K épviseld-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6l6 22/2019. (X. 30.)
dnkorméanyzati rendeletet 1. melléklet 4. fejezet 4.2. pontja szerint a Varosiizemeltetési és Vérosfejlesztési
Bizottsag figyelemmel kiséri Ujpest vérosiizemeltetési, varosfejlesztési, komyezetvédelmi és épitett
orokségvédelmi  helyzetét, egyiittmiikédik az ezen teriilleteken tevékenykedd nem Onkorményzati
szervezetekkel és civil szervezédésekkel, valamint a Févarosi Onkormanyzat illetékes szerveivel.

A fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Vérosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsagnak jelen elbterjesztés
megtargyalasat és az aldbbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

A hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerl tobbség sziikséges.

Hatarozati javaslat:

Budapest Foévaros IV. keriilet Ujpest Onkormianyzata Képviselo-testiilete Varosiizemeltetési és
Varosfejlesztési Bizottsaganak .../2025. (......) hatdrozata a Foti ut - Szilagyi it - Lahner Gydrgy utca és
Blaha Lujza utca altal hatirolt tombben stadion céli fejlesztés hatisainak vizsgilata targyu
tanulmanyrdél sz6lo tajékoztatas tudomasul vételérol

Budapest Févéaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének Varosiizemeltetési és
Vérosfejleszteési Bizottsaga ugy dont, hogy

a) a Mobilissimus Kft. ,JUjpest, Lahner Gyorgy utca — Blaha Lujza utca — Féti ut és Szilagyi tt altal
hatarolt tombben, stadion céli fejlesztés hatasvizsgélata” cimil tanulmanyt és az arrél késziilt szakmai
opponensi véleményt megismerte és tudomasul veszi az abban foglaltakat;

b) felkéri és felhatalmazza a polgarmestert, hogy az a) pontban foglaltak figyelembe vételével folytasson
targyalasokat az Ujpest FC és a MOL-csoport feladat- és hataskorrel rendelkezé vezetésével az Lahner
Gyorgy utca - Blaha Lujza utca - Foti ut és Szildgyi ut ltal hatérolt tombben a MOL-csoport altal
megvalositani kivant fejlesztési elképzelés targyaban;

¢) felkéri a polgarmestert az érintettek rendszeres tajékoztataséra az iigy eléremenetelével kapcsolatban.

Felel6s: Polgarmester
Hatarido:
a) pont vonatkozésaban: azonnal
b) és c) pontok vonatkozaséban: folyamatos

Budapest, 2025. november 21.

Dr. Trippon Norber
polgarmester

Az elbterjesztés melléklete:
1. melléklet: Ujpest, Lahner Gydrgy utca— Blaha Lujza utca — Foti ut és Szilagyi tt 4ltal hatérolt tombben,
stadion cél\ fejlesztés hatasvizsgalata - készitette: Mobilissimus Kft.
2. melléklet: Szakmai opponensi vélemény az ,Ujpest, Lahner Gydrgy utca — Blaha Lujza utca — Foti it
és Szilagyi ut 4ltal hatarolt tdmbben, stadion célu fejlesztés hatasainak vizsgalata” cimi
tanulmanyrél

UJPESTI ONKORMANYZAT POLGARMESTERE B< 1041 BUDAPEST ISTVAN UT 14.% Trlppon norberT@UJpes’f hu

Martonffy Is

an



BTz 3 natighyg



