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Epitési és Kozlekedési Minisztérium

tarsadalmiegyeztetes @ekm.gov.hu

Tisztelt El6terjeszto!

Magyarorszag Korméanya honlapjan 2026. februar 17- én jelent meg az egyes projektek rozsdadvezeti
akcioteriilette tortend kijelolésérol és kiemelt beruhazassa nyilvanitasarol szO0lo rendelettervezet (a
tovabbiakban: Rendelettervezet) tarsadalmi egyeztetésre, amellyel kapcsolatosan az alabbi észrevételeket
tessziik.

A Rendelettervezet tobb kormanyrendelet modositasan keresztiil alakitja a beruhazasok jogi és eljarasi
kdrnyezetét.

A Rendelettervezetben foglalt rendelkezések Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletét
is érintik. A tervezet alapjan a keriilet vonatkozasaban egy teriilet (70496/2 hrsz) szerepel a rozsdadvezeti
akcioteriiletek kijelolésére iranyuld szabalyozasi korben, mig az Otthon Start programhoz kapcsolodo
kiemelt beruhdzasok kozott harom, Ujpest teriiletén elhelyezkedd fejlesztési helyszin (76512/506 és
76512/512 hrsz, 70496/2 hrsz, 72836 hrsz) jelenik meg. E harom teriilet k6zott egy olyan ingatlan talalhato,
amely egyidejlileg a rozsdadvezeti kijelolés és a kiemelt beruhdzasi mindsités hatalya ala is tartozna
(70496/2 hrsz).

A Rendelettervezet altal érintett harom, Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedd ingatlan eltéré varosszerkezeti kdrnyezetben €s eltéré funkcionalis szerepkorben talalhato,
ugyanakkor a tervezett kormanyrendeleti moddositasok kozos jellemzodje, hogy mindharom esetben
érdemben moddositjak a hatalyos keriileti épitési szabalyzatok altal kijeldlt fejlesztési iranyokat.

A Rendelettervezet mindharom ingatlan esetében olyan sajatos beépitési szabalyokat és egyedi épitési
kovetelményeket vezetne be, amelyek a hatdlyos helyi szabalyozashoz képest elsdsorban a lakasépitési
funkciok megjelenését, illetve bovitését teszik lehetdvé. A tervezett modositasok kdvetkeztében a hatalyos
keriileti épitési szabalyzatokban rdgzitett rendeltetési, beépitési és intenzitasi keretek részben vagy
egészben eltérd szabalyozas ala keriilnek.

A tervezett modositasok (peldaul 39 m épiiletmagassag, 50%-al kevesebb parkolo biztositasa ingatlanon
belill, korlatozas nélkiil épitheté lakasszam, az OTEK, TEKA, KESZ el6irasait feliiliro kiemeld
rendelkezések, stb.) mindharom teriileten belathatatlan kovetkezményeket vonnanak magukkal.

Az észrevétel keretében benyljtandd Onkormanyzati allasfoglalds célja annak rogzitése, hogy a
Rendelettervezet a jelenlegi formajaban a hatalyos helyi szabalyozasi kornyezethez képest eltéré
szabalyozasi rendszert hoz létre, és ez az eltérés az érintett teriiletek vonatkozasadban érdemi valtozast
jelent a kertilet altal korabban meghatarozott telepiilésrendezési keretekhez képest.
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Osszességében megallapithato, hogy a tervezett Budapest IV. Keriilet belteriilet 70496/2 hrsz,
76512/506 és 76512/512 hrsz, valamit a 72836 hrsz alatti ingatlanok Otthon Start program keretében
biztositott FIX 3%-os hitelprogram, valamint a 70496/2 hrsz alatti egyetlen ingatlanra vonatkozo
rozsdaovezeti akcioteriileti kijelolés szakmailag megalapozatlan, jogilag nem kell6en alatamasztott,
telepiilésrendezési szempontbdl indokolatlan és a hatalyos tervezési keretekkel ellentétes.

A kiemel6 Rendelettervezetben szereplo tervezett valtoztatasokkal - 1 darab rozsdaovezeti teriilet +
a 3 darab Otthon Start program feltételeit teljesitd lakasok épitésére iranyuld épitési beruhazasok
kiemelt beruhazassa nyilvanitasa kapcsan tervezett modositasokkal - Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata nem ért egyet, azokat hatarozottan ellenzi és a jelen formajaban teljességgel
elfogadhatatlannak tartja.

Kelt Budapesten, a digitdlis aldairas szerinti idopontban

Tisztelettel:

Déri Tibor
alpolgarmester

Mellékletek:
1.) Képvisel6-testiileti (KT) {ilésre benyujtott eléterjesztés (2026.02.24.)
2.) KT hatarozat kivonatok — 3 db (2026.02.24.)
3.) KP/23341-2/2026. szamu rozsdadvezeti akcioteriilet kijelolés kezdeményezésre észrevétel
4.) Osszehasonlito tablazat
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