Budapest Févaros IV. kerUlet
UJPEST ONKORMANYZATA

< 1041 Budapest, Istvdan Ut 14.
@ 231-3141 z

deritibor@ujpesthu | ALPOLGARMESTERE

Hivatali Ugyfélkapu elérhetéség:
BPO4ONKO, KRID: 358468376

Targy: | Kezdeményezés rozsdadvezeti akcidterllet kijeldlése irdint

Ugyintézd: | Lang Andrea
Telefonsz&dm/mellék: | 231-3101/224
Ugyirat szdma: | KP/23341--2/2026
Hivatkozdsi sz&dm: | EPAT/876/2026/TEFO
Melléklet: | Fotddokumentdcio, rendezési tervek, bizottségi kivonat

Kodrik Kornél
a Rozsdadvezeti Bizottsag elndke
részere

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Alkotmany u. 5
Budapest 1054

Targy: Eszrevételek a rozsdaovezeti akcioteriiletként torténé kijelolésre iranyulé dsszefoglalé doku-
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Tisztelt Elndk Ur!

Koszonettel megkaptuk a rozsdadvezeti akcioteriiletként torténd kijeldlésre iranyuld 6sszefoglaldé doku-
mentumot (tovabbiakban: Dokumentum), melyre az alabbi megallapitast tessziik:

A Dokumentum nem tartalmaz olyan ténybeli, szakmai és jogi megalapozast, amely hitelt érdemléen ala-
tamasztand az érintett teriilet barnamezds, illetve rozsdadvezeti jellegét. A Dokumentum e tekintetben hia-
nyos, megallapitasai nem kell6en alataimasztottak, kdvetkeztetései megalapozatlanok. Budapest Fovaros
IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala nem ért egyet a kezdeményezéssel.

A Részletes javaslat 2. bekezdése az egyetlen ehhez kapcsolodo 6sszefoglalo a teriiletrol. A 70496/2 hrsz.-
ingatlan (természetben Aradi u. 16-20. és Lorantffy Zsuzsanna utca 15/B-15/C) ipari épitményekkel is biro
ingatlan, azonban ezek nem a barnamezére jellemzé elhanyagolt épiiletek. Az ingatlanon jé allapotu, akti-
van hasznositott épiiletek talalhatok, amelyek jelenleg is gazdasagi funkciot toltenek be, jellemzden kisval-
lalkozasok bérleményeként mitkodnek — Google térkép alapjan szamos vallalkozasnak adnak helyet jelen-
leg is. Fotodokumentacio, helyszini bejaras és Google street view is alatamasztja a megallapitasokat. A
telektombben 1év0 ingatlanok jelenleg is beépitettek, egyaltalan nem alulhasznositottak, minden ingatlan
hasznalatban van (1. melléklet).

A teriilet tényleges allapota egyértelmiien igazolja, hogy a telektomb ingatlanai:

- beépitettek,

— hasznalatban vannak,

- gazdasagi tevékenység folyik benniik,

— nem alulhasznositottak,

- nem tekinthet6k felhagyott vagy leromlott allapoti teriiletnek.

E koriilmények mellett a barnamezds mindsités tényszeriien nem allapithaté meg, igy a rozsdadvezeti ak-
cioteriiletként torténd kijeldlés alapja hianyzik.
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A teriiletre jelenleg a 18/2018. (VI. 11.) szamu 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott 3. szamu, Ujpest
Varoskozpont KESZ van hatalyban. Epitési 6vezete Gksz-2/1V-3/2.

A teriilet az 50/2015. (I. 28.) sz. F6v. Kozgy. hatdrozat szerinti telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban:
TSZT) szerint Vi-1 (Gksz-2) teriiletfelhasznalasba sorolt és a hatalyba 1ép6 3/2026. (1. 12.) Fov. Kozgy.
rendelettel jovahagyott Févarosi Telepiilésterv (tovabbiakban: FTT) szerint Vi-1 (GKsz)-be, utobbi mindkét
esetben az atmeneti hasznositas biztositasara szolgalo teriiletfelhasznalas (2. melléklet). Egyik teriiletfel-
hasznalés sem tamogatja a lakas elhelyezését.

A Dokumentumban felvazolt lakoteriileti fejlesztési szandék igy nem illeszkedik sem a hatdlyos, sem a
jovahagyott fovarosi teriiletrendezési €s telepiilésszerkezeti keretekhez, és annak alatamasztasa hianyzik.
A Dokumentum 4allitasa szerint a jelenlegi iroda funkciot részben meg kivanjak tartani, és tobb meglévo
épiiletet is integralnanak a fejlesztésbe. Ez 6nmagaban kifejezetten ellentmond a rozsdadvezeti mindsités
logikajanak, hiszen az aktivan miikodo, megtartani kivant épiiletallomany jelenléte nem felhagyott vagy
leromlott, hanem miik6doé €s hasznositott teriiletre utal. A Dokumentum kiemeli a II. fejezet utolsé bekez-
désében, hogy 6nkormanyzati érdek is a lakoteriileti fejlesztés (annak KESZ-modosito hatasaval egyiitt),
azonban nincsen ilyen dnkormanyzati szandék, amely ezt timogatna. A beruhazo lakotertileti fejlesztéssel
kapcsolatos kezdeményezését Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat Varosiizemeltetési és
Virosfejlesztési Bizottsdga a 28/2025. (V. 27.) szamu hatarozataval elutasitotta (3. melléklet).

A tervezett beépités kozlekedési és parkolasi szempontbol is megalapozatlan. A 150 lakashoz és az 1540 m?
iroda funkcidhoz biztositott 159 parkoldhely nyilvanvaléan alulméretezett, amely:

— akornyezet jelenleg is telitett parkolasi rendszerét tovabb terhelné,
— akozteriileti parkolasi fesziiltséget jelentésen novelné,
— ahelyi kozlekedési halozat tilterheléséhez vezetne.

Ez a koriilmény 6nmagaban is ellentétes a fenntarthatd telepiilésfejlesztés és a jogszabalyi kdvetelmények
alapelveivel.

Az érintett 70496/2 hrsz.-11 ingatlan a telektombon beliil csak egy részteriilet. Szokatlan, nem is javasolhato
¢s nem is elfogadhato egy telektomb egy telkére a rozsdadvezeti akcioteriilet kijelolése.

A teriilet allapota és hasznalata alapjan a rozsdadvezeti akcioteriileti kijel6lés sem tartalmilag, sem jogilag,
sem szakmailag nem megalapozott.

Méptv. 16.§:

., 4. barnamezos teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek sszessége — ide nem értve a mezé- és erdo-
gazdasagi teriileteket, valamint a honvedelmi és katonai rendeltetésii, a honvédelemért felelés miniszter
daltal vezetett minisztérium vagyonkezelésében 1éva teriileteket —, amely elsdsorban az ipari, kereskedelmi,
kozlekedeési, honvedelmi vagy telepiiléskozponti célu felhaszndlast kovetden felhagyottd, alulhasznositotta
vagy leromlott dallapotiva vilt, jellemzden kornyezetszennyezéssel érintett, ugyanakkor kdrnyezeti és mii-
szaki beavatkozassal, vagy természet-alapu megolddsokkal értéknovelt, fejleszthetd teriiletté alakithato,
ideértve a rozsdaovezeti akcioteriileteket is;

113. rozsdadvezeti akcioteriilet: olyan barnamezés teriilet, amely kormanyrendeletben kijelolt, kozlekedési,
kbzmii- és intézmenyi infrastrukturaval ellatott vagy fenntarthato modon ellathato, lako- és mas rendeltetés
kialakitasara alkalmas, azzal, hogy

a) azonnali rozsdadvezeti akcioteriilet: olyan rozsdadvezeti akcioteriilet, amelyen a megvalositani kivant
épitési beruhazasok meginditasahoz sziikséges elokészitd munkdk elvégzése nem sziikséges, illetve azok fo-
lyamatban vannak vagy révid idon beliil elvégezhetiek, és amely tekintetében engedélyezett vagy elékészi-
tés alatt allo épitési beruhdzas megvalositasat tervezik a tulajdonosok, épittetok, és a kapcsolodo kedvez-
mények bevezetése gyors épitkezéskezdést eredményezhet;
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b) kozep- és hosszu tavu rozsdaovezeti akcioteriilet: olyan rozsdadvezeti akcioteriilet, amely tekintetében
osszetett elokészité munkak, adott esetben kornyezeti karmentesites, bontas, kozmiirendezés és infrastruk-
tura-fejleszteés, tulajdonrendezés, telekalakitas és telepiilésrendezési feladatok elvégzése sziikséges, és
amely fejlesztési célu teriiletként valo rendelkezésre allasa kormanyzati koordinaciot, jelentds anyagi ra-
forditast és tobbéves elokeszito idoszakot igényel,;”

Osszességében megallapithat6, hogy a tervezett, egyetlen ingatlanra (70496/2 hrsz.) vonatkozé rozs-
daovezeti akcidteriileti kijelolés szakmailag megalapozatlan, jogilag nem kelléen alatamasztott, tele-
piilésrendezési szempontbdl indokolatlan és a hatalyos tervezési keretekkel ellentétes. A tervezett 1
db ingatlan (70496/2 hrsz.) rozsdadvezeti akciéteriilet kijelolésével Budapest Févaros IV. keriilet Uj-
pest Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala nem ért egyet, azt hatarozottan ellenzi, és a jelen forma-
jaban teljességgel elfogadhatatlannak tartja.

Kérem t4jékoztatdsom szives tudomasul vételét. Digitalisan
alairta: Déri
Tibor

Datum:
2026.02.06
08:57:31 +01'00'
Déri Tibor
alpolgarmester

Budapest, digitalis alairas szerint

UJPESTI ONKORMANYZAT ALPOLGARMESTERE * [ 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14. * deri.tibor@ujpest.hu



1. melléklet: fotodokumentdcio

Aradl utcal oldal (Google street V|ew 2025. szept.)
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Belso épiiletallomany (sajat foto, 2056. febr.)
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2. melléklet: rendezesi tervek
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z) - Atmeneti hasznosits biztositasa
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3. melléklet: bizottsagi elutasito hatdrozat

: | | Budapest Févaros IV. kerllet Ujpest
w‘L Fl Cnkormanyzat

= 1041 Budapest, lstvan ot 14, |

B 231-3148/343, Fax.: 231-3149 | VAROSUZEME[TETES| ES o ﬂqwm

ember.qgoirigla@ujpest.hu |

Hivalall Gayfélkapu elémetdség; | VAROSFEJLESZIESI BIZOTTSAG

BPO4AONKO, KRID: 3584468376

KIVONAT
a Varosiizemeltetési és Virosfejlesztési Bizottsag
2025. majus 27-an 17.00 érakor megtatott ilésének jegyzokonyvebol

28/2025. (V. 27.) VVB hatarozat:

Budapest Foviros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Virosiizemeltetési és
Virosfejlesztési Bizottsaganak 28/2025. (V.27) hatarozata a 1043 Budapest, Aradi utea 16-20.
(70496/2 hrsz) ingatlanon tervezett lakéteriileti fejlesztéssel kapesolatos telepiilésrendezést érintd
modositisok elokészitésérol szolo javaslatrol

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Varosiizemeltetési és Varos-
fejlesztési Bizottsaga tgy dént, hogy nem fogadja el a Budapest Févaros IV, kerilet Ujpest Képviselo-
testiiletének a Maltit Ingatlanforgalmazo és Hasznosito Korlatolt Feleldségli Tarsasag altal a 1043 Buda-
pest, Aradi utca 16-20. (70496/2 hrsz) ingatlanon tervezett lakoteriileti fejlesztéssel kapesolatos telepiilés-
rendezést érintd, a Budapest Fovaros IV, keriilet Ujpest Onkorményzata K épviseld-testiiletének a Budapest
Fovaros TV, keriilet 3. szami, Ujpest varoskézpont varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 18/2018.(VI.11.) énkormanyzati rendelete modositasi javaslatat.

Felelos: Polgarmester, a feladatkorrel rendelkez6 alpolgdrmester Gtjan.
Hataridd: 2025. majus 29.

A szavazas eredménye: 8 igen, egyhangu szavazattal elfogadva.

Ember Gabriella
jegyzokonyvvezeto

UJPESTI ONKORMANYZAT ALPOLGARMESTERE * <] 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14. * deri.tibor@ujpest.nu



		2026-02-06T08:57:31+0100
	Déri Tibor




