MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar Kozlony

A KORMANY

rendelete

egyes projektek rozsdaovezeti akcioteriiletté torténé kijelolésérol és kiemelt beruhazassa
nyilvanitasarol

[1] A Kormany célja a Kisvarda kiilteriiletén megvaldsuld déli iparteriilet kialakitasaval
Osszefiiggd kiemelt beruhdzds tdmogatdsa, amely fejlesztés megvalositdsa érdekében
szlikségessé valt tovabbi eltéré szabaly megallapitdsa, valamint a beruhdzds kozvetlen
kornyezetébe tartozo Ut céljat szolgalo ingatlanok korének bdvitése.

[2] A Kormany célja, hogy a jellemzoen elhanyagolt, kihasznalatlan, kdrnyezetszennyezéssel
terhelt teriiletek fejlesztésével egészséges, tiszta és kornyezetszennyezéstdl mentes lako- és
munkahelyi kornyezet keriiljon kialakitasra, igy indokolt az érintett fejlesztések rozsdadvezeti
akcioteriiletté torténd kijelolése.

[3] A Kormany célja az Otthon Start program feltételeit teljesitdé ¢épitési beruhdzasok
megvaldsitasdnak eldsegitése az ilyen épitési beruhazas kiemelt beruhdzassa és az ezzel
Osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi tigyek kiemelt jelentdségli iliggyé nyilvanitdsaval. A
Kormany ezen intézkedése jelentdésen hozzdjarul a fiatalok elsé lakashoz jutasat eldsegitd
kormanyzati célkitlizés megvaldsitasahoz.

[4] A Kormany

a magyar ¢€pitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (2) bekezdés a) és d) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

a 2. alcim tekintetében a magyar €pitészetrdl szo6l6 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdés 74.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a 3. alcim tekintetében a magyar €pitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 225. § (2) bekezdés a),
b) és d) pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatéarozott feladatkorében eljarva a kovetkezOket rendeli el:

1. Az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremto beruhazasokkal osszefiigg6
kozigazgatasi hatdsagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségu iiggyé
nyilvanitasarodl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségii iiggyé
nyilvanitasrol szolo kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet moédositasarol

1. §

Az egyes gazdasagfejlesztési céli €és munkahelyteremtd beruhazasokkal Osszefliggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségli iliggyé
nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé
nyilvanitasrdl szolé korméanyrendeletek modositasarol szold 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 141/2018. (VIIL. 27.) Korm. rendelet] 4/N. §-a a kovetkezd (5)-(7)
bekezdéssel egésziil ki:


https://njt.hu/jogszabaly/jogszabaly/2018-141-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/jogszabaly/2018-141-20-22

»(5) A 2. mellékletben foglalt tablazat 143. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:143 mezdjében megjeldlt ingatlanok esetében a tereprendezést ¢&s
mélyalapozast a megvaldsuld épitési tevékenység litemeként is engedélyezheti az 1. melléklet
1. pontja szerinti engedélyezési eljarasban az eljar6 hatosag.

(6) Az (5) bekezdés szerinti tereprendezés ¢€s mélyalapozas ¢€pitési engedélyezési
30.) Korm. rendelet 1. mellékletében foglaltakon tal tartalmaznia kell talajvédelmi tervet.

(7) Az (5) bekezdés szerint engedélyezett tlitemre kiilon haszndlatbavételi eljarast nem kell
lefolytatni, annak elkésziiltét és megfelel0ségét az €pitményre vonatkozd hasznalatbavételi
eljarasban kell igazolni.”

2. §
A 141/2018. (VIL 27.) Korm. rendelet a kdvetkezd 177 §-sal egésziil ki:

,»177. § E rendeletnek az egyes projektek rozsdadvezeti akcioteriiletté torténd kijelolésérol és
kiemelt beruh4zéassa nyilvanitasarol szolo .../2026. (... . ...) Korm. rendelettel (a tovabbiakban:
Modr169.) megallapitott 4/N. § (5)-(7) bekezdését, valamint modositott 2. mellékletében foglalt
tablazat B:143 mezdjét a Modr169. hatalybalépésekor folyamatban 1év6 kozigazgatasi hatosagi
iigyekben is alkalmazni kell.”

3. §

A 141/2018. (VIL. 27.) Korm. rendelet 2. mellékletében foglalt tdblazat B:143 mezdjében a
,018/23 ¢és 024/23 helyrajzi szdmu ingatlanok™ szdvegrész helyébe a ,,018/23, 024/23, 02/1,
018/24, 018/38, 020 és 4045/1 helyrajzi szamu ingatlanok™ szoveg 1€p.

2. A rozsdaovezeti akcioteriiletek Kkijelolésérol és egyes akcioteriileteken megvalosulo
beruhazasokra iranyado sajatos kovetelményekrol szolo 619/2021. (XI. 8.) Korm.
rendelet modositasarol

4. §

A rozsdadvezeti akcioterliletek kijelolésérdl és egyes akcioteriileteken megvalosulo
beruhdzésokra irdnyado sajatos kovetelményekrdl sz616 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet] a kdvetkez6 24. §-sal egésziil ki:

»24. § E rendeletnek az egyes projektek rozsdadvezeti akcidteriiletté torténd kijeldlésérdl és
kiemelt beruh4zéassa nyilvanitasarol szolo .../2026. (... . ...) Korm. rendelettel (a tovabbiakban:
Modr15.) modositott 1a. mellékletben foglalt tablazat 15-24. sorat a Modr15. hatalybalépésekor
folyamatban 1év6 kozigazgatasi hatosagi tigyekben is alkalmazni kell.”

5. §

A 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 1a. mell¢klete az 1. melléklet szerint modosul.



3. Az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%-os hitelprogram feltételeit
beruhazassal osszefiiggé kozigazgatasi hatdésagi iigyek kiemelt jelentoségii liggyé
nyilvanitasarol szolé 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet modositasarol

6. §

Az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3 % hitelprogram feltételeit teljesitd lakasok
épitésére iranyuld ¢épitési beruhdzasok kiemelt beruhazassa és a kiemelt beruhazassal
Osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi ligyek kiemelt jelentdségii liggy€ nyilvanitasarol szolo
335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet] 1. §-a
a kovetkez6 (3b) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3b) A Kormany a 2. mellékletben foglalt tablazat 23. sora szerinti beruhdzassal 6sszefiiggo,
az 1. melléklet 1. és 22. pontja szerinti kdzigazgatasi hatosagi ligyekben eljaré hatosagként
Budapest Fovaros Kormanyhivatalat jeloli ki.”

7. §
(1) A 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet a kovetkezd 2/1-2/S. §-sal egésziil ki:

»2/I§ (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 14. sora szerinti beruhdzéas esetében a 2.
mellékletben foglalt tdblazat B:14 mezdjében megjelolt ingatlanokra a beépités szabdlyait és az
egyedi épitési kdvetelményeket a (2) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatéalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA el6irasait a (2) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 14. sora szerinti beruhazas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:14 mezdjében megjeldlt ingatlanokon lakd rendeltetésti épiiletek, valamint
ezek kiszolgalo épitményei helyezhetdk el a kdvetkezd sajatos beépitési szabalyok és egyedi
épitési kovetelmények alkalmazasaval:

a) az ¢épitési hely az ingatlanok teljes tertilete,

b) az épitési hely meghatarozasa, épitmények elhelyezése, valamint az elhelyezéshez sziikséges
telkek alakitasa a szabalyozasi terven jelolt szoveges €s rajzi szabalyozasi elemekre tekintet
nélkiil megengedett,

c) a terepszint alatti beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 70%,

d) a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 0,8 m%/m?,

e) telkenként tobb épiilet Iétesithetd azzal, hogy minden megkezdett 2000 m? telekteriilet utan
legfeljebb egy féépiilet helyezhetd el,

f) minden megkezdett 55 m? telekteriilet utan legfeljebb egy lakas alakithato ki.

2/J. § (1) A 2. mellekletben foglalt tablazat 15. sora szerinti beruhdzis esetében a 2.
mellékletben foglalt tablazat B:15 mezdjében megjeldlt ingatlanra a beépités szabalyait és az
egyedi épitési kovetelményeket a (2) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA eldirasait a (2) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,



b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:15 mezd6jében megjeldlt telekre vonatkozd sajatos
beépitési szabalyok és egyedi épitési kovetelmények a kdvetkezok:

a) a beépités modja nem korlatozott;

b) a terepszint feletti beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 40%;

c) az altaldnos szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb értéke 2,0 m*m?;

d) a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 1,0 m*/m?;

e) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25%;

f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter;

g) az éplilet megengedett legmagasabb pontja 32 méter;

h) az e rendeletben meghatarozott szabalyokon kiviil a lakorendeltetés elhelyezése, dsszes
hasznos alaptertilete, ingatlanon beliili ardnya, ingatlanon beliili darabszdma nem korlatozott;
1) az Ujonnan létesiild lakasok esetén nettd 29 m? alapteriiletnél kisebb lakéas nem létesithetd;
J) egy éplileten beliili lakasok nett6 alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 45 m?;

k) engedély, bejelentés és potlasi kotelezettség nélkiil kivaghaté a maganteriileten allo, 10
centiméternél kisebb torzsatmérdjii fa, valamint a 10 centiméter torzsatmérd alatti sarjrol,
magrol kelt Gjulat;

1) a fapotlasi kotelezettséget a beruhazashoz kapcsolédoan kiadott utolsd hasznalatbavételi
engedély kiadasaig kell teljesiteni.

2/K. § (1) A 2. mellékletben foglalt tabldzat 16. sora szerinti beruhdzéds esetében a 2.
mellékletben foglalt tablazat B:16 mez6jében megjelolt ingatlanokra a beépités szabalyait és az
egyedi épitési kdvetelményeket a (2)-(6) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA el6irasait a (2)-(6)
bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)-(6)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet €s az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:16 mezdjében megjeldlt ingatlanokon és az azokbol
telekalakitassal kialakitasra keriild ingatlanok Osszes teriiletére vonatkoz¢ zoldfeliileti arany
nem lehet kevesebb 25 %-nal.

(3) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:16 mezdjében megjeldlt ingatlanokon és az azokbol
telekalakitassal kialakitasra kertiil6 ingatlanokon

a) P+R jellegli gépjarmiitarold és B+R kerékpartarold rendszerli létesitményt nem kell
kialakitani,

b) maganut korlatozas nélkiil 1étesithetd,

¢) lakofunkcidju 6nalld rendeltetési egység rendeltetésszerli hasznalatahoz eldirt, az OTEK,
illetve a TEKA 2. melléklete szerint meghatarozott szamu kerékpar-varakozohely 70%-a
biztositando,

d) kereskedelmi, szolgéltatd 6nallo rendeltetési egységnek — lizlet és kereskedelmi egységek —
rendeltetésszerli haszndlatdhoz személygépkocsi-varakozohelyet épiileten beliill nem kell
biztositani,

e) az 1j beépités esetén jogszabaly szerint gylijtott és kezelt tobblet csapadékviz csak késleltetett



modon kertilhet elvezetésre telken kiviili csapadékviz-befogaddba,

f) engedély, bejelentés és potlasi kotelezettség nélkiil kivaghatd a maganteriileten 4ll6, 10
centiméternél kisebb torzsatmérdju fa, valamint a 10 centiméter torzsatmérd alatti sarjrol,
magrol kelt gjulat,

g) az ingatlanokon lakas kialakitasa esetén a lakdszobdk benapozottsagara vonatkozo
eléirasokat a 1étrejovo lakasok 75%-anal elegendd biztositani,

h) az el6- és oldalkertben kozteriiletrdl 1athatd épiiletgépészeti berendezés takartan helyezhetd
el,

1) egy személygépkocsi taroldsara szolgald gépjarmitarold helyiség vagy szabad teriilet
legalabb 2,50/5,00 méter nagysagu lehet, kivéve a csokkentett méretii tarolohelyeket, amelyek
legalabb 2,20/4,10 méter nagysaguak lehetnek,

j) lakéson beliil WC és vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség korlatozas nélkiil kialakithato.

(4) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:16 mezdjében megjeldlt ingatlanok teriiletébdl a
162119/6 helyrajzi szamu és az abbol telekalakitassal kialakitasra keriild ingatlanokon a 2.
mellékletben foglalt tabladzat 16. sora szerinti beruhdzasok keretében megvaldsuld lako,
kereskedelmi és szolgaltato, szallas-jellegli, valamint nevelési, oktatasi, szocialis, vendéglato,
sport, egészségligyi és a szoOrakoztatdsi rendeltetésii épiiletek, valamint ezek kiszolgald
épitményei korlatozas nélkiil helyezhetdk el, a kovetkezd sajatos beépitési szabalyok és
egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a beépités modja nem korlatozott,

b) a terepszint feletti beépités legnagyobb mértéke 80%,

c) a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 90%,

d) az 4ltalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 5,5 m*/m?,

e) a parkoldsi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 2,5 m?/ telek m?,

f) az épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke 35 méter,

g) az éplilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 40 métert,

h) az épitési hely az érintett ingatlanok teljes tertilete,

1) a zoldfeliileti arany legalabb 20%,

J) a parkolohelyek kialakitdsandl az ¢épitmények ¢€s 0Onallo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznélatahoz eléirt, az OTEK 4. szamt melléklete, illetve a TEKA 4.
melléklete szerint meghatarozott szamt személygépkocsi-varakozohely 50 %-a biztositando,
amelyek épiileten beliil is kialakithatoak.

(5) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:16 mezdjében megjeldlt ingatlanok tertiletébdl a
162119/7 helyrajzi szamu ¢€s az abbol telekalakitassal kialakitasra keriil6 ingatlanokon a 2.
mellékletben foglalt tablazat 16. sora szerinti beruhdzasok keretében megvaldosuld lako,
kereskedelmi €s szolgaltatd, szallas-jellegii, valamint nevelési, oktatasi, szocialis, vendéglato,
sport, egészségligyl €és a szoOrakoztatdsi rendeltetésti épiiletek, valamint ezek kiszolgald
épitményei korlatozas nélkiil helyezhetdk el, a kovetkezd sajatos beépitési szabalyok és
egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a beépités modja nem korlatozott,

b) a terepszint feletti beépités legnagyobb mértéke 80%,

c) a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 90%,

d) az altaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 5,0 m%/m>,
e) a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 2,5 m?/ telek m?,
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 33 méter,

g) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 35 métert,

h) az épitési hely az érintett ingatlanok teljes tertilete,

1) a zoldfeliileti arany legalabb 20%,



j) a parkoldhelyek kialakitdsandl az épitmények ¢és Onallo rendeltetési egységek
rendeltetésszerli hasznalatahoz elbirt, az OTEK 4. szamu melléklete, illetve a TEKA 4.
melléklete szerint meghatarozott szamu személygépkocsi-varakozohely 50%-a biztositando,
amelyek épiileten beliil is kialakithatdak.

(6) A 2. mellékletben foglalt tdblazat B:16 mezdjében megjeldlt ingatlanokon és az azokbol
telekalakitassal kialakitasra keriil6 ingatlanokon megvalosulo, a 2. mellékletben foglalt tablazat
16. sora szerinti beruhazasok esetében

a) az azzal Osszefliggésben létesitett épiiletekre, épitményekre vonatkozo hasznalatbavételi
engedély kiadasaig kell a kozutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzdjarulast
megszerezni,

b) az azzal Osszefliggésben létesitett épiiletekre, épitményekre vonatkozodan a telekalakitést
legkésobb a hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljaras megindulasaig kell
az ingatlan-nyilvantartdsban atvezetni.

2/L. § (1) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 17. sora szerinti beruhdzas esetében a 2.
mellékletben foglalt tdblazat B:17 mezdjében megjelolt ingatlanra a beépités szabdlyait és az
egyedi épitési kdvetelményeket a (2) és (3) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA eléirasait a (2) és (3)
bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatélyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 17. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:17 mezdjében megjeldlt ingatlanokon megvalosuld lakd, szallas jellegi,
igazgatasi, iroda, kereskedelmi ¢&s szolgaltato, valamint hitéleti, nevelési, oktatési,
egészségligyi, szocialis, kulturdlis, sport és a kdzosségi szorakoztatasi rendeltetésii épiiletek,
valamint ezek kiszolgalod épitményei helyezhetdk el, sajatos beépitési szabalyok és egyedi
épitési kdvetelmények a kovetkezok:

a beépitési mod szabadonallo,

a kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 m?,

a terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 45%,

a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 55%,

az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 2,5 m*/m?,

a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 1,50 m*/m?,

az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 22 méter,

az épiilet legmagasabb pontja 22 méter,

foldszinten kiviil legfeljebb hatszintes épiilet helyezhetd el azzal, hogy a magassagi tagolés

¢és az épitményszint szintmagassaga nem korlatozott,

10. a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 35%,

11. az egy telken beliili egymassal atfedésben 1évd épiilethomlokzatok kozott az orszagos
tizvédelmi szabalyzatban meghatarozott legkisebb tavolsagot kell biztositani,

12. e rendeletben meghatarozott szabalyokon kiviil a lakorendeltetés elhelyezése, Osszes
hasznos alapteriilete, ingatlanon beliili ardnya, ingatlanon beliili darabszdma nem
korlatozott,

13. épitési hely meghatarozasa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek
alakitasa és zoldfeliilet kialakitasa, valamint utak és maganutak létesitése a szabalyozasi
terven jelolt szoveges €s rajzi szabalyozasi elemekre tekintet nélkiil megengedett,
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14. szabalyozasi terven jelolt szoveges €s rajzi szabalyozasi elemekre tekintet nélkiil a
kozteriiletek kozotti atjarast nem kell biztositani,

15. a terepszint alatti és a terepszint feletti épitési hely az érintett ingatlan teljes teriilete,

16. a beruhazas keretében megvalosul6 felépitmények hasznalatbavételi engedélye kiadasanak
nem feltétele a helyi €s fovarosi épitési szabalyzatban eldirt infrastruktura-fejlesztések
elvégzése,

17. maganut, kozteriileti 0t, vizelvezetd arok, kozlekedési létesitmény megtarthato, illetve
korlatozas nélkiil kialakithato,

18. a telken beliil csak a bovitésbol, az atalakitasbol, a funkcidvaltasbol, az 0j rendeltetésbdl,
vagy a rendeltetésmodositasbol eredd tobblet gépjarmi elhelyezésérdl kell gondoskodni, a
meglévo féréhelyek megtartasa mellett,

19.a parkolohelyek kialakitdsanal az ¢épitmények és 0Ondllo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalatahoz eléirt, a TEKA 4. melléklete szerint meghatarozott szamu
személygépkocsi-varakozohely 50%-a biztositando, amelyek ¢épiileten belil is
kialakithatoak,

20. kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egységnek - iizlet és kereskedelmi egységek -
rendeltetésszerli hasznalatdhoz személygépkocsi varakozohely épiileten kiviil s
kialakithato,

21. az el6- és oldalkertben kozteriiletrdl lathatd épiiletgépészeti berendezés és elektromos
berendezés takartan elhelyezhetd,

22. a telken beliil kozmiiellatast biztositd berendezés elhelyezésére szolgald épitmény takartan
Onalldan is létesithetd,

23. a beruhazas soran létesiilé épiiletekben a 1épcséhazakat - a TEKA 87. § (6) bekezdésének
figyelembevétele nélkiil — a tlizvédelmi eldirasoknak megfelelden kell méretezni,

24.a kerités és a keritéssel egybeépitett hulladéktartdly tarold6 megengedett magassaga
legfeljebb 3 méter azzal, hogy tomor kerités is 1étesithetd,

25. nyitottan megépitett gépkocsilehajtd €és nyitott rampa zdldtetd és ndvénytakaras nélkil is
kialakithato.

(3) A 2. mell¢kletben foglalt tdblazat B:17 mezdjében megjelolt ingatlanon megvaldsulo, a 2.

mellékletben foglalt tdblazat 17. sora szerinti beruhazas esetében

a) aberuhazas megvaldsitasanak, valamint az épitési és hasznalatbavételi engedély kiadasanak
nem feltétele a kozmi és kozlekedési infrastrukturalis feltételek biztositasa, az
infrastruktira-fejlesztések megvalositasa,

b) az azzal Osszefliggésben létesitett épiiletekre, épitményekre vonatkozd hasznélatbavételi
engedély kiadasaig kell a kozutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzéjarulast
megszerezni.

2/M. § (1) A 2. mellékletben foglalt tabldzat 18. sora szerinti beruhdzas esetében a 2.
mellékletben foglalt tdblazat B:18 mezdjében megjeldlt ingatlanra a beépités szabdlyait és az
egyedi épitési kdvetelményeket a (2) és (3) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA eldirasait a (2) és (3)
bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.



(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 18. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:18 mezdjében megjeldlt ingatlanon megvalosuld lakd, kereskedelmi és
szolgaltato, kutatas-fejlesztési, igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, hitéleti, kulturalis,
kozosségi szorakoztatd, sport, iroda, szocidlis, szallas valamint nem zavard hatdsu egyéb
gazdasagi rendeltetésti épliletek és ezek kiszolgald épitményei helyezhetdk el, a kdvetkezd
sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kovetelmények alkalmazasaval:
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21.

22.

23.

a beépités modja nem korlatozott,

a kialakithaté legkisebb telekteriilet 1500 m?,

a terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%,

a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 85%,

az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 2,75 m*/m?,
a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 1,50 m?*/m?,

az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 33,0 méter,

a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25%,

e rendeletben meghatarozott szabalyokon kiviil a lakdrendeltetés elhelyezése, Osszes
hasznos alapteriilete, ingatlanon beliili ardnya, ingatlanon beliili darabszdma nem
korlatozott,

. a meglévo épiiletek, épitmények korlatozas nélkiil elbonthatok,
11.
12.

az épitési hely az érintett ingatlan teljes teriilete,

az épitési hely meghatarozasa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek
alakitasa és zoldfeliilet kialakitasa, valamint utak és maganutak létesitése a szabalyozasi
terven jelolt szoveges €s rajzi szabalyozasi elemekre tekintet nélkiil megengedett,

a telkenként elhelyezhetd foépiiletek szama nem korlatozott,

a beruhazassal érintett ingatlanon az épiilet parkdnymagassaga nem korlatozott,

. a beruhazassal dsszefiiggésben 3000 m? bruttd szintteriiletet meghaladé kiskereskedelmi

célu épiilet 1étesitése megengedett,

maganut, kozteriileti ut, vizelvezetd arok, kozlekedési 1étesitmény megtarthatd, illetve
korlatozas nélkiil kialakithato,

a beruhdzas keretében megvalosulo felépitmények hasznalatbavételi engedélye kiadasanak
nem feltétele a helyi €s fOvarosi épitési szabalyzatban eldirt infrastruktura-fejlesztések
elvégzése,

a telken beliil csak a bovitésbol, az atalakitasbol, a funkcidvaltasbol, az j rendeltetésbdl,
vagy a rendeltetésmodositasbol eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a
meglévo férdhelyek megtartasa mellett,

a parkolohelyek kialakitdsanadl az épitmények ¢és 0nalldo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalatihoz eldirt, a TEKA 4. melléklete szerint meghatérozott szama
személygépkocsi-varakozohely 50%-a biztositando, amelyek ¢épiileten belil is
kialakithatoak,

kereskedelmi, szolgéltatd 6nallo rendeltetési egységnek - lizlet és kereskedelmi egységek -
rendeltetésszerli hasznalatdhoz személygépkocsi varakozohely ¢éplileten kiviil is
kialakithato,

az el6- és oldalkertben kozteriiletrdl lathatd épiiletgépészeti berendezés €s elektromos
berendezés takartan elhelyezhetd,

a telken beliil kozmiiellatast biztositd berendezés elhelyezésére szolgald épitmény takartan
Onalldan is létesitheto,

a beruhazas soran 1étesiild épiiletekben a lépcséhazakat — a TEKA 87. § (6) bekezdésének
figyelembevétele nélkiil — a tlizvédelmi eléirasoknak megfelelden kell méretezni.



(3) A 2. mellékletben foglalt tdblazat B:18 mezdjében megjeldlt ingatlanon megvalosulo, a 2.

mellékletben foglalt tdblazat 18. sora szerinti beruhazas esetében

a) aberuhazas megvaldsitdsanak, valamint az €pitési €s hasznalatbavételi engedély kiadasanak
nem feltétele a kozml és kozlekedési infrastrukturalis feltételek biztositasa, az
infrastruktira-fejlesztések megvalositasa,

b) az azzal Gsszefiiggésben létesitett épiiletekre, épitményekre vonatkozd haszndlatbavételi
engedély kiadasaig kell a kozutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzajarulast
megszerezni.

2/N. § (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 19. sora szerinti beruhdzas esetében a 2.
mellékletben foglalt tdblazat B:19 mezdjében megjeldlt ingatlanra a beépités szabalyait és az
egyedi épitési kdvetelményeket a (2) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA el6irasait a (2) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 19. sora szerinti beruhazas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:19 mezdjében megjelolt ingatlanokon megvaldsuld lakd, hitéleti, oktatasi,
nevelési, szallas, szocialis, egészségligyi, kulturalis, szorakoztatd, kereskedelmi, parkolohaz,
iroda, igazgatas, valamint sport rendeltetésii épiiletek ¢és ezek kiszolgald épitményei
helyezhetdk el, a kovetkezO sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények
alkalmazaséval:

1. abeépitési modja nem korlatozott,

2. az épitési hely az érintett ingatlan teljes tertilete,

3. az e rendeletben meghatarozott szabalyokon kiviil a lakorendeltetés elhelyezése, Osszes

hasznos alapteriilete, ingatlanon beliili ardnya, ingatlanon beliili darabszama, elhelyezhetd

rendeltetési egységek szama nem korlatozott,

a terepszint feletti beépités legnagyobb mértéke 60%,

az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 3 m?* m?,

az épiilet legmagasabb pontja 39 méter,

az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 39 méter,

a beruhazassal érintett ingatlanon az épiilet szintszdma és magassagi tagoldsa nem

korlatozott,

a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 35%,

10. a parkoldhelyek kialakitasdnal az ¢épitmények ¢&és 0Onalld rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalatihoz eldirt, a TEKA 4. melléklete szerint meghatérozott szamu
személygépkocsi-varakozohely 50%-a biztositandd, amelyek az ¢épiileten beliil is
elhelyezhetdk,

11. a tobbszintes épiiletek foldszintjén kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendeéglato, valamint
iroda és kozintézmény célu hasznositasara alkalmas létesitményeket nem kell kialakitani,

12. a teriileten lapostetd is kialakithato.
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2/0. § (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 20. sora szerinti beruhdzads esetében a 2.
mellékletben foglalt tablazat B:20 mezdjében megjeldlt ingatlanra a beépités szabalyait és az
egyedi épitési kovetelményeket a (2) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA eldirasait a (2) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,



b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 20. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben

foglalt tablazat B:20 mezdjében megjeldlt ingatlanra vonatkozo sajatos beépitési szabalyok és

egyedi épitési kdvetelmények a kdvetkezok:

a) az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 3 m?/m?,

b) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke legfeljebb 31 méter,

c) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 30%,

d) lako rendeltetési egység a vasuti palyatdl szamitott 40 méteres véddtavolsagon beliil is
elhelyezheto.

2/P. § (1) A 2. mellékletben foglalt tabldzat 21. sora szerinti beruhdzas esetében a 2.
mellékletben foglalt tdblazat B:21 mez6jében megjelolt ingatlanokra a beépités szabalyait és az
egyedi épitési kdvetelményeket a (2) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA eldirasait a (2) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabdlyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 21. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:21 mezd6jében megjelolt ingatlanra vonatkozo sajatos beépitési szabalyok ¢€s
egyedi épitési kovetelmények a kdvetkezok:

a) az épitési hely az ingatlan teljes tertilete,

b) abeépités modja nem korlatozott,

c) az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 3,0 m*/m?,

d) aparkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 1,25 m*/m?,

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke legfeljebb 25 méter,

f) aterepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%,

g) aterepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 90%,

h) laké rendeltetési egység a vasuti palyatol szamitott 40 méteres véddtavolsagon belill is
elhelyezhetd,

i) az e rendeletben meghatarozott szabalyokon kiviil a lakérendeltetés elhelyezése, 0sszes
hasznos alapteriilete, ingatlanon beliili ardnya, ingatlanon beliili darabszdma nem
korlatozott,

J) épitési hely meghatarozasa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek
alakitasa és zoldfeliilet kialakitdsa a szabalyozasi terven jelolt szoveges €s rajzi szabalyozasi
elemekre tekintet nélkiil megengedett.

2/Q. § (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 22. sora szerinti beruhdzéds esetében a 2.
mellékletben foglalt tdblazat B:22 mezdjében megjeldlt ingatlanra a beépités szabalyait és az
egyedi épitési kovetelményeket a (2)-(4) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA eléirasait a (2)-4)
bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)-(4)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd



eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 22. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:22 mez6jében megjelolt ingatlanra vonatkozo sajatos beépitési szabalyok és
egyedi épitési kdvetelmények a kdvetkezok:

1. az épitési hely az ingatlan teljes teriilete,

2. azerendeletben meghatarozott szabalyokon kiviil a lakérendeltetés elhelyezése, ingatlanon
beliili aranya, ingatlanon beliili darabszama nem korlatozott,

3. a szomszédos telkek kozott az épiiletek kozotti legkisebb telepitési tdvolsag legalabb 16
meéter,

4. a parkolohelyek kialakitasandl az épitmények ¢és 0nalld rendeltetési egységek
rendeltetésszeri hasznalatahoz eldirt, az OTEK 4. szamu melléklete, illetve a TEKA 4.
melléklete szerint meghatarozott szamu személygépkocsi-varakozohely legalabb 50%-anak
elhelyezését kell biztositani,

5. a kerékpar- és motorkerékpar varakozohelyek kialakitasanak az épitmények és Onallo
rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznalatdhoz eldirt OTEK 7. szamu melléklete,
illetve TEKA 5. melléklete szerint meghatarozott szam@ kerékpar- és motorkerékpar
varakozohely legalabb 50%-anak elhelyezését kell biztositani,

6. a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80%,

7. akialakithato telek legkisebb mértéke 1000 m>2,

8. azoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 15%,

9. azépitmény alapja vagy terepszint alatti rész a kozteriilet ala legfeljebb 1,00 métert nytlhat
be,

10. maganut korlatozas nélkiil 1étesithetd,

11. az ingatlanok megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé maganut a kozforgalom eldl elzart
maganutként is kialakithato,

12. zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza nem korlatozott,

13. egy személygépkocsi tarolasara szolgdld gépjarmiitarold allashelyek legfeljebb 30
szazalékanak mértékéig kialakithatok csokkentett méretli tarolohelyek, amelyek legalabb
2,20/4,10 méter nagysaguak lehetnek,

14. lakdson beliil WC és vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség korlatozas nélkiil
kialakithato.

(3) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:22 mezdjében megjeldlt ingatlanon és az abbdl
telekalakitassal kialakitasra keriil6 ingatlanokon megvalosulo, a 2. mellékletben foglalt tablazat
22. sora szerinti beruhazas esetében

a) az azzal Osszefiiggésben létesitett épiiletekre, épitményekre vonatkoz6 hasznélatbavételi
engedély kiadasaig kell a kozutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzdjarulast
megszerezni,

b) az azzal Osszefliggésben létesitett épiiletekre, épitményekre vonatkozoan a telekalakitast
legkésobb a hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljaras megindulasaig kell
az ingatlan-nyilvantartdsban atvezetni.

(4) A 2. mellékletben foglalt tablazat 22. sora szerinti beruhazas tekintetében az épitési
engedélyezési eljaras sordn a 2. mellékletben foglalt tablazat B:22 mezdjében megjeldlt telket
rendezettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha a telekalakitidsnak az ingatlan-
nyilvantartdsban torténd atvezetése még nem tortént meg.



2/R. § (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 23. sora szerinti beruhazas esetében a 2.
mellékletben foglalt tdblazat B:23 mezd6jében megjelolt ingatlanokra a beépités szabalyait és az
egyedi épitési kovetelményeket a (2)-(4) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA elGirasait a (2)-(4)
bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)-(4)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK -ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 23. sora szerinti beruhdzés esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:23 mez6jében megjeldlt ingatlanokon megvalosuld lakod, kereskedelmi,
szolgaltatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, kulturalis, kozdsségi
szorakoztato, szallas, igazgatasi, irodai, tovabba a f0 rendeltetést nem zavard vendéglatd, sport,
0nallo parkolohdz, mélygardzs rendeltetésti épiiletek, valamint ezek kiszolgald épitményei
helyezhetdk el, a kovetkezO sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények
alkalmazaséval:

1. abeépitési mod szabadon allo,

2. telekalakitas az Gvezeti paraméterekre tekintet nélkiil megengedett,

3. ¢épitési hely meghatarozasa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek
alakitasa és zoldfeliilet kialakitasa, valamint utak és maganutak létesitése a szabalyozasi
terven jelolt szoveges €s rajzi szabalyozasi elemekre tekintet nélkiil megengedett,

4. a szabalyozasi terven jelolt épitési Gvezethatar és Ovezethatar mentén telekhatart nem kell
kialakitani,

5. az épitési hely az ingatlanok teljes tertilete,

6. ¢épitési helyen beliil az épiilet korlatozas nélkiil kialakithato,

7. kialakithato épiiletek szama nem korlatozott,

8. aterepszint feletti beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 30%,

9. aterepszint alatti beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 30%,

10. az épliletmagassag megengedett legnagyobb érteke 10 méter, homlokzatmagassaga 10
meéter,

11. az altalanos szintteriileti mutat6 megengedett legnagyobb értéke 1,0 m2/m2,

12. a parkolasi szintteriileti mutat6 értéke 0,2 m2/m2,

13. a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 50%, amely zoldfeliilet nem egybefiiggden is
kialakithato,

14. lakoé rendeltetés a foldszinten is elhelyezhetd, azzal, hogy a lakasok szdma nem korlatozott,

15. lakdingatlanhoz kapcsolodod szabadtéri tartozkodasra, pihenésre szolgald szabadtéri
teriletekhez kapcsoldoddan illemhely hasznélati ¢€s tisztalkodasi lehetdséget nem kell
kialakitani,

16. az egy telken beliili egymassal atfedésben 1évo épiilethomlokzatok kozott az orszagos
tlizvédelmi szabalyzatban meghatarozott legkisebb tavolsagot kell biztositani,

17. tobblet csapadékviz késleltetett modon, telken kiviili csapadékviz befogaddba is
elvezethetd,

18. maganut, vizelvezetd arok, kozlekedési 1étesitmény korlatozas nélkiil 1étesithetd,

19. az ingatlanok megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganit a kdzforgalom eldl elzart
maganutként is kialakithato,

20. a maganut miiszaki kialakitasa soran nem kdotelezd egyoldali fasornak helyet biztositani,

21. zsédkutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza nem korlatozott,



22.a parkolohelyek kialakitasanal az ¢épitmények ¢és 0Onallé rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalatahoz eldirt, a TEKA 4. melléklete szerint meghatarozott szamu
személygépkocsi-varakozohely 50%-a biztositando,

23. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység — iizlet- és kereskedelmi egységek —
rendeltetésszerti hasznélatahoz személygépkocsi-varakozohelyet éplileten beliill nem kell
kialakitani,

24. lakéfunkciojt 6nalld rendeltetési egység rendeltetésszerli hasznélatahoz eldirt, a TEKA 5.
melléklete szerint meghatarozott szdmu kerékpar-varakozohely 50%-a biztositando,

25. kereskedelmi szolgaltatd 6nallod rendeltetési egységnek — lizlet €s kereskedelmi egységek —
rendeltetésszeri hasznalatdhoz eldirt, az OTEK 7. szamt melléklete, illetve a TEKA 5.
melléklete szerint meghatarozott szamu kerékpar varakozohely elhelyezését nem kell
biztositani,

26. a gépjarmii-varakozohelyek és kerékpartarolok a telekhatartol mért legfeljebb 500 méteren
beliil is kialakithatoak, mas telken, illetve kozforgalom eldl elzart- és kdzforgalom céljara
atadott maganut egy részének felhasznalasaval is,

27.az ¢épitési helyen beliil kozteriiletrdl lathatd épiiletgépészeti berendezés takartan
elhelyezhetd,

28. a telken beliil kdzmiiellatast biztositd berendezés elhelyezésére szolgalo épitmény takartan
onalldan is l1étesithetd, lakoépiilettel kozos telken vagy azzal egybeépitve is elhelyezhetd,

29. engedély, bejelentés és potlasi kotelezettség nélkiil kivaghaté a maganteriileten allo, 10
centiméternél kisebb torzsatmérdjii fa, valamint a 10 centiméter torzsatmérd alatti sarjrol,
magrol kelt gjulat,

30. a fapotlasi kotelezettséget a beruhdzashoz kapcsoldddan kiadott utolsé hasznélatbavételi
engedély kiadasaig kell teljesitent,

31. az épitési tevekenység eredményeként az épitési tevékenységgel érintett telken beliil az
épitési tevékenység megkezdése eldtti zoldtérfogat szintjét nem kell biztositani.

(3) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 23. sora szerinti beruhdzas tekintetében az épitési
engedélyezési eljards soran a 2. mellékletben foglalt tdblazat 23. soraban megjeldlt telkeket
rendezettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha a telekalakitisnak az ingatlan-
nyilvantartdsban torténd atvezetése még nem tortént meg.

(4) A 2. mellékletben foglalt tdblazat B:23 mezdjében megjeldlt ingatlanokon megvaldsuld, a
2. mellékletben foglalt tdblazat 23. sora szerinti beruhazas esetében

a) a beruhdzas megvaldsitasanak, valamint az épitési és hasznalatbavételi engedély kiadasanak
nem feltétele a helyi telepiilésrendezési eszkozben eldirt kozmil- és kozlekedési
infrastrukturalis feltételek biztositasa, az infrastruktira-fejlesztések megvaldsitasa,

b) az azzal Osszefliggésben Iétesitett épiiletekre, €pitményekre vonatkozd hasznalatbavételi
engedély kiadasaig kell a kozutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzéjarulast
megszerezni,

c) a lakofunkcidhoz kapcsoldddan kialakitandd akadalymentes elektromosgépjarmii-
toltdallomas létesitése nem feltétele a lakofunkcidt tartalmazo épiiletre vonatkozd épitési,
illetve hasznalatbavételi engedélynek,

d) a beruhazassal érintett telkeken illetve a beruhdzashoz kapcsolodd kozmiifejlesztéssel
érintett telkeken nyomvonalas kozmiivek vezetékei, kozmiipotldo miitargyak és azok kiszolgalo
épitményei, kozmi épitmények, miitargyak korlatozas nélkiil elhelyezhetdek.



2/S. § (1) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 24. sora szerinti beruhdzas esetében a 2.
mellékletben foglalt tdblazat B:24 mezd6jében megjelolt ingatlanra a beépités szabdalyait és az
egyedi épitési kovetelményeket a (2) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA el6irasait a (2) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 24. sora szerinti beruhazas esetében 6sszesen legfeljebb
350 lako6 rendeltetési egység helyezheto el.”

(2) A 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet 2/K. §-a a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A 2. mellékletben foglalt tdblazat B:16 mezdjében megjeldlt ingatlanok teriiletébdl a
162119/5 helyrajzi szamu ¢és az azokbdl telekalakitassal kialakitasra keriild ingatlanokon a 2.
mellékletben foglalt tablazat 16. sora szerinti beruhdzasok keretében megvalosulo lako, szallas-
jellegti, kereskedelmi és szolgaltatd, valamint nevelési, oktatasi, szocialis, vendéglato, sport,
egészségligyi €s a szorakoztatasi rendeltetésti épliletek, valamint ezek kiszolgald épitményei
korlatozas nélkiil helyezhetdk el, a kdvetkezd sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési
kovetelmények alkalmazasaval:

a) a beépités modja nem korlatozott,

b) a terepszint feletti beépités legnagyobb mértéke 80%,

c) a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 90%,

d) az 4ltalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 5,5 m?/telek m?,

e) a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 2,5 m?/ telek m?,

f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 45 méter,

g) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az 45 métert,

h) az épitési hely az érintett ingatlanok teljes tertilete,

1) a zoldfeliileti arany legalabb 15%,

J) a kialakithato telek legkisebb szélessége 10 méter,

k) a parkolohelyek kialakitdsanal az épitmények és 0Onallo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznélatahoz eléirt, az OTEK 4. szamt melléklete, illetve a TEKA 4.
melléklete szerint meghatdrozott szdmu személygépkocsi-varakozohely 40%-a biztositando,
amelyek épiileten beliil is kialakithatoak.”

(3) A 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet 2/K. §-a a kovetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:16 mezdjében megjelolt ingatlanok tertiletebdl a
162119/4 helyrajzi szdmu és az azokbol telekalakitassal kialakitasra keriilé ingatlanokon a 2.
mellékletben foglalt tdblazat 16. sora szerinti beruhdzasok keretében megvaldsulo lako,
kereskedelmi és szolgaltatd, szallas-jellegli, valamint nevelési, oktatasi, szocialis, vendéglato,
sport, egészségligyl €s a szorakoztatdsi rendeltetésti épiiletek, valamint ezek kiszolgald
épitményei korlatozas nélkiil helyezhetdk el, a kovetkezd sajatos beépitési szabalyok és egyedi
épitési kovetelmények alkalmazasaval:

a) a kialakithat6 telek mérete nem korlatozott,

b) a beépités modja nem korlatozott,

c) a terepszint feletti beépités legnagyobb mértéke 75%,

d) a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 90%,



e) az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 6,0 m?/telek m?,

f) a parkolasi szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb értéke 3,0 m?/ telek m?,

g) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 45 méter,

h) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 45 métert,

1) az épitési hely az érintett ingatlanok teljes tertilete,

) a zoldfeliileti arany legalabb 10%,

k) a kialakithat6 telek legkisebb szélessége 10 méter,

1) a parkolohelyek kialakitasandl az épitmények ¢és ©nalld rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalatdhoz el6irt, az OTEK 4. szamu melléklete, illetve a TEKA 4.
melléklete szerint meghatdrozott szdmu személygépkocsi-varakozohely 35%-a biztositando,
amelyek épiileten beliil is kialakithat6ak.”

8. §
A 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet a kovetkezd 9. §-sal egésziil ki:
»9. § E rendeletnek az egyes projektek rozsdadvezeti akcioteriiletté torténd kijelolésérdl és
kiemelt beruhdzassa nyilvanitasarol szol6 Korm. rendelet méodositasardl szol6 .../2026. (.....)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modr3.) megallapitott 2/1-2/S. §-4t, 2. mellékletében foglalt

tablazat 14-24. sorat, valamint 3. mellékletében foglalt tidblazat 7-9. sorat a Modr3.
hatalybalépésekor folyamatban 1évd kozigazgatasi hatosagi tigyekben is alkalmazni kell.”

9. §
A 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet a kovetkezd 9/A. §-sal egésziil ki:
,»9/A. § E rendeletnek a Modr3.-mal megallapitott 2/K. § (7) bekezdését, valamint modositott
2. mellékletében foglalt tablazat B:16 mezdjét a 2026. szeptember 1-jén folyamatban 1évo
kozigazgatasi hatosagi ligyekben is alkalmazni kell.”

10. §
A 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet a kovetkezd 9/B. §-sal egésziil ki:
,9/B. § E rendeletnek a Modr3.-mal megallapitott 2/K. § (8) bekezdését, valamint moddositott
2. mellékletében foglalt tablazat B:16 mezdjét a 2027. szeptember 1-jén folyamatban 1évo
kozigazgatasi hatosagi ligyekben is alkalmazni kell.”

11. §
(1) A 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.
(2) A 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet 3. melléklete a 3. melléklet szerint modosul.

12. §
A 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet

a) 1.§ (6) bekezdésében a ,,8—11. sora” szovegrész helyébe a ,,8-11. sora, valamint 17., 18. és
23. sora” szoveg,



b) 1.§ (7)és (10) bekezdésében a ,,12. sora” szovegrész helyébe a ,,12. és 22. sora” szoveg,

c) 1.§(9)bekezdésébena,,12. sora” szovegrész helyébe a ,,12., 19., valamint 22. sora” szoveg,

d) 2/K. § (1) bekezdésében a ,,(2)-(6) bekezdés” szovegrész helyébe a ,,(2)-(7) bekezdés”
szoveg,

e) 2/K. § (1) bekezdésében a ,,(2)-(7) bekezdés” szovegrész helyébe a ,,(2)-(8) bekezdés”
szoveg,

f) 2. mellékletben foglalt tablazat B:16 mezdjében a ,,162119/3” szdvegrész helyébe a
,»162119/3, 162119/5” szoveg,

g) 2. mellékletben foglalt tdblazat B:16 mezdjében a ,,162119/5” szdvegrész helyébe a
,162119/5,162119/4” szoveg

1ép.
4. Zaro rendelkezések

13. §

(1) Ez a rendelet — a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd napon 1ép
hatalyba.

(2) A7.§(2) bekezdése, a 9. § és a 12. § d) és ) pontja 2026. szeptember 1-jén 1ép hatalyba.

(3) A 7.§ (3) bekezdése, a 10. § és a 12. § e) és g) pontja 2027. szeptember 1-jén 1ép hatalyba.

( Orban Viktor )
miniszterelnok



1. melléklet a .../2026. (... ...) Korm. rendelethez

A 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 1a. mellékletében foglalt tablazat a kvetkezd 15-24. sorral

egésziil ki:

(A B C D
1. A rozsdaovezeti A rozsdaovezeti A rozsdaovezeti A beruhazas
akcioteriilet akcioteriilet akcioteriileten helyszine)
lehatdroldsa tipusa megvalosulo
beruhdzas
megnevezeése
15. Budapest XIV. Azonnali Koz0sségi- és Budapest XIV.
kertilet rozsdadvezeti kereskedelmi kertilet kdzigazgatasi
kozigazgatasi akciotertilet funkciokkal tertiletén
tertiletén kiegészitett lakotertilet elhelyezkedo, az
elhelyezkedo, az kialakitasara iranyuld ingatlan-
ingatlan- fejlesztés Budapest nyilvantartas szerinti
nyilvantartas XIV. keriiletében belteriilet 32375
szerinti beltertilet helyrajzi szamu
32375 helyrajzi ingatlan
szamu ingatlan
16. Budapest I'V. Kozép- és Kereskedelmi- és iroda | Budapest VI. kertilet
kertilet hosszatava funkciokkal kozigazgatasi
kozigazgatasi rozsdadvezeti | kiegészitett lakotertilet teriiletén
tertiletén akcioteriilet kialakitaséra iranyuld elhelyezkedo, az
elhelyezkedo, az fejlesztés Budapest IV. ingatlan-
ingatlan- keriiletében nyilvantartas szerinti
nyilvantartas belteriilet 70496/2
szerinti beltertilet helyrajzi szamt
70496/2 helyrajzi ingatlan
szamu ingatlan
17. Budapest XIV. Azonnali Meglévo ipari jellegii Budapest XIV.
kertilet rozsdadvezeti épiiletallomany keriilet kozigazgatasi
kozigazgatasi akcioteriilet bontasat kovetd teriiletén
tertiletén lakoépiilet fejlesztés elhelyezkedo, az
elhelyezkedd, az ingatlan-
ingatlan- nyilvantartas szerinti
nyilvantartas belteriilet 31218 ¢és
szerinti beltertilet 31221 helyrajzi
31218 és 31221 szamu ingatlanok
helyrajzi szamu
ingatlanok
18. Budapest XIV. Azonnali Meglévo gyartelep Budapest XIV.
kertilet rozsdadvezeti épiileteinek bontasat | keriilet kozigazgatasi
kozigazgatasi akciotertilet kovetd lakoteriileti teriiletén
teriiletén fejlesztés elhelyezkedo, az
elhelyezkedo, az megvalositasa ingatlan-
ingatlan- Budapest XIV. nyilvantartas szerinti
nyilvantartés kertiletében belteriilet 31131
szerinti beltertilet helyrajzi szami
31131 helyrajzi ingatlan
szamu ingatlan




19. Debrecen Megyei Azonnali Lako és kereskedelmi Debrecen Megyei
Jogu Varos rozsdadvezeti rendeltetést is Jogt Varos
kozigazgatasi akcioteriilet tartalmazo 0j varosi kozigazgatasi
teriiletén alkozpont kialakitasara teriiletén
elhelyezkedd, az iranyulo fejlesztés elhelyezkedd, az
ingatlan- ingatlan-
nyilvantartas nyilvantartas szerinti
szerinti beltertilet beltertilet 1300/14
1300/14 helyrajzi helyrajzi szami
szamu ingatlan ingatlan
20. Budapest I11. Azonnali Egykori ideiglenes Budapest I11. kertilet
kertilet rozsdadvezeti piac és parkolo kozigazgatasi
kozigazgatasi akciotertilet tertiletén lakoingatlan- tertiletén
terliletén fejlesztésre, elhelyezkedo, az
elhelyezkedd, az lakdingatlanok ingatlan-
ingatlan- kialakitasara iranyuldé | nyilvantartds szerinti
nyilvantartas beruhazas beltertilet 64057/35
szerinti beltertilet helyrajzi szamu
64057/35 helyrajzi ingatlan
szamu ingatlan
21. Budapest XII. Azonnali Lakoteriileti fejlesztés | Budapest XII. keriilet
kertilet rozsdadvezeti | megvalositasa egykori kozigazgatasi
kozigazgatasi akcioteriilet gazdasagi telephely teriiletén
teriiletén teriiletén elhelyezkedd, az
elhelyezkedo, az ingatlan-
ingatlan- nyilvantartas szerinti
nyilvantartas belteriilet 8664/14
szerinti beltertilet helyrajzi szamu
8664/14 helyrajzi ingatlan
szamu ingatlan
22, Budapest X VIIL. Azonnali Szolgaltato és Budapest X VIII.
keriilet rozsdadvezeti kereskedelmi keriilet kozigazgatasi
kozigazgatasi akciotertilet funkciokat is tertiletén
tertiletén tartalmazo lakoétertilet elhelyezkedo, az
elhelyezkedo, az kialakitasara iranyuld ingatlan-
ingatlan- fejlesztés nyilvantartas szerinti
nyilvantartas belteriilet 157656
szerinti beltertilet helyrajzi szamu
157656 helyrajzi ingatlan
szamu ingatlan
23. Budapest IX. Azonnali Tobb litemben Budapest IX. kertilet
kertilet rozsdadvezeti megvaldsulo kozigazgatasi
kozigazgatasi akcioteriilet nagyléptékii tertiletén
teriiletén ingatlanfejlesztés elhelyezkedd, az
elhelyezkedo, az ingatlan-
ingatlan- nyilvantartas szerinti
nyilvantartas beltertilet 38259/1,
szerinti belteriilet 38259/2 és 38259/3
38259/1, 38259/2 helyrajzi szamua
¢és 38259/3 ingatlanok
helyrajzi szamu
ingatlanok
24, Budapest IX. Azonnali Egykori ipari Budapest IX. keriilet
kertilet rozsdadvezeti termeléshez kozigazgatasi
kozigazgatasi akcioteriilet kapcsolodo gazdasagi teriiletén




teriiletén
elhelyezkedd, az

ingatlan-

nyilvantartas
szerinti beltertilet
38001/1 és 38001/2

helyrajzi szamu

ingatlanok

épiiletek teriiletén
lakoteriilet
kialakitasara iranyulo
fejlesztés

elhelyezkedo, az
ingatlan-
nyilvantartas szerinti
beltertilet 38001/1 és
38001/2 helyrajzi
szamu ingatlanok




2. melléklet a .../2026. (.. . ..) Korm. rendelethez

A 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet 2. mellékletében foglalt tablazat a kovetkezd 14-24. sorral
egésziil ki:

(A B C
1. A beruhdzds megnevezése A beruhazas Koordindciora kijelolt
megvaldsitisanak helyszine foispan)
14. Tarsashazi fejlesztés Budapest IV. keriilet Budapest Fovaros
megvaldsitasa Budapest [V. kozigazgatasi teriiletén Kormanyhivatalat vezetd féispan
keriiletében elhelyezkedd, az ingatlan-
nyilvantartas szerint Budapest
IV. keriilet beltertilet
76512/506 és 76512/512
helyrajzi szamu ingatlanok
15. Szolgaltatd funkcioval Budapest III. kertilet Budapest Fovaros
kiegészitett lakoteriilet kozigazgatasi teriiletén Kormanyhivatalat vezetd féispan
kialakitasara iranyulo fejlesztés elhelyezkedd, az ingatlan-
Budapest II1. keriiletében nyilvantartas szerint Budapest
III. kertilet belteriilet 20007/15
helyrajzi szamu ingatlan
16. Lako rendeltetésii és azokat Budapest XIX. keriiletében Budapest Fovaros
kiszolgalo épitmények elhelyezkedd, az ingatlan- Kormanyhivatalat vezetd foispan
fejlesztésére iranyulo nyilvantartas szerinti belteriilet
beruhazas Budapest XIX. 162119/6,
keriiletében 162119/7, 162119/1, 162119/3
helyrajzi szamu ingatlanok
17. | Meglévo gyartelep épiileteinek Budapest XIV. kertilet Budapest Févaros
bontasat kovetd lakoteriileti kozigazgatasi teriiletén Kormanyhivatalat vezet6 féispan
fejlesztés megvalositasa elhelyezkedd, az ingatlan-
Budapest XIV. keriiletében nyilvantartas szerint Budapest
XIV. keriilet belteriilet 31131
helyrajzi szam ingatlan
18. Kereskedelmi ¢€s iroda Budapest IV. kertilet Budapest Fovaros
funkciokkal kiegészitett kozigazgatasi teriiletén Kormanyhivatalat vezetd féispan
lakotertiilet kialakitasara elhelyezkedd, az ingatlan-
iranyul¢ fejlesztés Budapest nyilvantartas szerint Budapest
IV. keriiletében IV. keriilet belteriilet 70496/2
helyrajzi szamu ingatlan
19. Egykori raktarépiilet teriileten Budapest IV. kertilet Budapest Fovaros
tervezett lakasfejlesztés kozigazgatasi teriiletén Kormanyhivatalat vezeto foispan
megvalositasa Budapest IV. elhelyezkedd, az ingatlan-
keriiletében nyilvantartas szerint Budapest
IV. keriilet belteriilet 72836
helyrajzi szdmu ingatlan
20. Tarsashazi fejlesztés Budapest XI. kertilet Budapest Févaros

megvalositasa Budapest XI.
keriiletében

kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedd, az ingatlan-
nyilvantartas szerint Budapest
XI. kertilet belteriilet 3384/2
helyrajzi szdmu ingatlan

Korményhivatalat vezetd féispan




21.

Tobblakasos
lakdingatlanfejlesztés Budapest
XI. kertiiletében

Budapest XI. kertilet
kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedd, az ingatlan-
nyilvantartas szerint Budapest
XI. kertilet beltertilet 3394,
3395/2, 3396/2, 3402, 3403,
3404 és 3405/4 helyrajzi szamu
ingatlanok

Budapest Févaros

Kormanyhivatalat vezetd foispan

22,

Lako rendeltetésti és azokat
kiszolgalo épitmények
fejlesztésére iranyuld beruhazas
Debrecen varosban

Debrecen kdzigazgatasi
teriiletén elhelyezkedd, az
ingatlan-nyilvantartas szerinti
Debrecen beltertilet 6367/2
helyrajzi szamu ingatlan

Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatalt vezetd foispan

23.

Lako rendeltetésii és azokat
kiszolgalo épitmények
fejlesztésére iranyuld beruhazas
Budaors varosban

Budadrs kozigazgatasi
teriiletén elhelyezkedd, az
ingatlan-nyilvantartas szerinti
Budadrs belteriilet 10358,
12200, 12201, 12202, 12203,
12204, 12205, 12206, 12207,
12208, 12209, 12210, 12211,
12212, 12213, 12214, 12215,
12216, 12217, 12218, 12219,
12220, 12221, 12222, 12223,
12224, 12225, 12226, 12227,
12228, 12229, 12230, 12231,
12232, 12233, 12234, 12235,
12236, 12237, 12238, 12239,
12240, 12241, 12242, 12243,
12244, 12245, 12246, 12247,
12248, 12249, 12250, 12251,
12252, 12254, 12255, 12257 és
12258 helyrajzi szamu
ingatlanok

Budapest Févaros

Korméanyhivatalat vezetd féispan

24.

Ko6z0sségi- és kereskedelmi
funkciokkal kiegészitett
lakoteriilet kialakitasara

iranyul¢ fejlesztés Budapest

XIV. keriiletében

Budapest XIV. kertilet
kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedd, az ingatlan-
nyilvantartas szerint Budapest
XIV. keriilet belteriilet 32375
helyrajzi szamu ingatlan

Budapest Foévaros
Kormanyhivatalt vezet6 féispan

2




3. melléklet a .../2026. (.. . ..) Korm. rendelethez

A 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet 3. mellékletében foglalt tablazat a kdvetkezd 7-9. sorral
egésziil ki:

(A B C
1. A beruhazds megnevezése A beruhazdas megvalositasanak | A beruhdzds megvalositasahoz
helyszine és kozvetlen sziikséges kozteriilet-haszndlat
kornyezete idotartama)
7. Meglévo gyartelep épiileteinek Budapest XIV. kertilet a kivitelezés megkezdésétdl —
bontasat koveto lakoteriileti kozigazgatasi teriiletén annak befejezéséig, de legfeljebb
fejlesztés megvalositasa elhelyezkedd, az ingatlan- 2031. december 31.
nyilvantartas szerint Budapest
XIV. keriilet belteriilet 31131
helyrajzi szamu ingatlan
8. Kereskedelmi- és iroda Budapest I'V. kertilet a kivitelezés megkezdésétol —
funkciokkal kiegészitett kozigazgatasi teriiletén annak befejezéséig, de legfeljebb
lakoteriilet kialakitasara elhelyezkedd, az ingatlan- 2031. december 31.
iranyulo fejlesztés Budapest nyilvantartas szerint Budapest
IV. kertiletében IV. kertilet belteriilet 70496/2
helyrajzi szamu ingatlan
9. Lako rendeltetésii és azokat Budadrs kozigazgatasi a kivitelezés megkezdésétol —

kiszolgalo épitmények
fejlesztésére iranyuld beruhazas
Budadrs varosban

teriiletén elhelyezkedo, az
ingatlan-nyilvantartas szerinti

Budadrs belteriilet 10358,
10358, 12200, 12201, 12202,
12203, 12204, 12205, 12206,
12207, 12208, 12209, 12210,
12211, 12212, 12213, 12214,
12215, 12216, 12217, 12218,
12219, 12220, 12221, 12222,
12223, 12224, 12225, 12226,
12227, 12228, 12229, 12230,
12231, 12232, 12233, 12234,
12235, 12236, 12237, 12238,
12239, 12240, 12241, 12242,
12243, 12244, 12245, 12246,
12247, 12248, 12249, 12250,
12251, 12252, 12254, 12255,

12257 és 12258 helyrajzi

szamu ingatlanok

annak befejezéséig, de legfeljebb
2035. december 31.

2




TARTALMI OSSZEFOGLALO

az egyes projektek rozsdaovezeti akcioteriiletté torténo kijelolésérol és kiemelt
beruhazassa nyilvanitasarol szolo tervezethez

A modositas célja az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhdzasokkal
Osszefliggd kozigazgatdsi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii
liggy¢é nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii
liggyé nyilvanitasrol sz616 korméanyrendeletek moédositasarol szolo 141/2018. (VIL. 27.) Korm.
rendelet modositasaval a Kisvarda kiilteriiletén megvalosuld déli iparteriilet kialakitasaval
Osszefiiggd kiemelt beruhazés timogatasa. A kiemeld korményrendelet modositasara a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 193. § (5) bekezdése biztosit jogalapot.

A rozsdadvezeti akcioterliletek kijelolésérdl és egyes akcioteriileteken megvalosulo
beruhazéasokra iranyadd sajatos kovetelményekrdl szold 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet
modositasaval tiz akciodteriilet tekintetében keriil sor a beruhdzasokkal érintett ingatlanok
rozsdaovezeti akcioteriiletté torténd kijelolésére. A Kormany mind a tiz akcioteriilet esetében
kikérte az érintett dnkormanyzatok véleményét, a magyar épitészetrdl szoldé 2023. évi C.
torvény 18. § (3) bekezdésével 6sszhangban.

A rendelet célja az Otthon Start program keretében megvaldsuld épitési beruhdzasok kiemelt
beruhdzéassa nyilvdnitasa. A korményrendeletben foglalt intézkedéssel teljesiilnek azon
Kormanyprogramban foglalt célkitizések, amelyek altal gyorsabban rendelkezésre fognak allni
a FIX 3% hitelprogrammal megvasarolhaté lakasok és a megugrod keresletet gyorsabban
kielégitik. A Kormany mindezzel tdmogatja a fiatalok elsé lakashoz jutasat eldsegitd
kormanyzati célkitlizés megvalositasat.

Az Otthon Start program keretében megvalosulod épitési beruhdzasok kiemelt beruhdzassa
nyilvanitasanak jogalapjat a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 193. § (3a)
bekezdése teremti meg.

Az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3 % hitelprogram feltételeit teljesitd lakasok
épitésére iranyuld ¢épitési beruhdzasok kiemelt beruhdzassa ¢és a kiemelt beruhazassal
Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol szold
335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet modositasanak célja, hogy eldsegitse a kormanyrendelet-
tervezetben szerepld 11 projekt megvalositasat, amelyek teljesitik az Otthon Start program
célkitlizéseit, illetve megfelelnek az elvarhato telepiilésrendezési és épitésiigyi szakmai
elvarasoknak, sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kovetelmények meghatarozasaval.



INDOKOLAS

A modositas célja az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhdzasokkal
Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii
liggy¢é nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii
liggyé nyilvanitasrol sz616 korméanyrendeletek moédositasarol szolo 141/2018. (VIL. 27.) Korm.
rendelet modositasaval a Kisvarda kiilteriiletén megvaldsuld déli iparteriilet kialakitasaval
Osszefiiggd kiemelt beruhazés timogatasa. A kiemeld kormanyrendelet modositdsara a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 193. § (5) bekezdése biztosit jogalapot.

A rozsdadvezeti akcioterliletek kijelolésérdl és egyes akcioteriileteken megvalosulo
beruhazéasokra irdnyadd sajatos kovetelményekrdl szoldo 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet
modositasaval tiz akciodteriilet tekintetében keriil sor a beruhdzasokkal érintett ingatlanok
rozsdaovezeti akcioteriiletté torténd kijelolésére. A Kormany mind a tiz akcioteriilet esetében
kikérte az érintett dnkormanyzatok véleményét, a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 18. § (3) bekezdésével 6sszhangban.

A rendelet célja az Otthon Start program keretében megvaldsulo épitési beruhazasok kiemelt
beruhdzéassa nyilvdnitasa. A korményrendeletben foglalt intézkedéssel teljesiilnek azon
Kormanyprogramban foglalt célkitlizések, amelyek altal gyorsabban rendelkezésre fognak allni
a FIX 3% hitelprogrammal megvasarolhatd lakasok és a megugrd keresletet gyorsabban
kielégitik. A Kormany mindezzel tdmogatja a fiatalok elsé lakashoz jutasat el6segitd
kormanyzati célkitlizés megvalositasat.

Az Otthon Start program keretében megvalosulod épitési beruhdzasok kiemelt beruhdzassa
nyilvanitasanak jogalapjat a magyar épitészetrl szold 2023. évi C. torvény 193. § (3a)
bekezdése teremti meg.

Az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3 % hitelprogram feltételeit teljesitd lakasok
épitésére 1iranyuld ¢épitési beruhdzasok kiemelt beruhdzassa és a kiemelt beruhazassal
Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol szold
335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet modositasanak célja, hogy eldsegitse a kormanyrendelet-
tervezetben szerepld 11 projekt megvalodsitasat, amelyek teljesitik az Otthon Start program
célkitlizéseit, illetve megfelelnek az elvarhato telepiilésrendezési és épitésiigyi szakmai
elvarasoknak, sajatos beépitési szabalyok ¢és egyedi épitési kovetelmények meghatarozasaval.



HATASVIZSGALATI LAP

Iktatészam: KAT/2029/2026/KODFO Datum: 2026.02.13
A hatasvizsgalat Kapcsolédé

elkészitésére forditott 5 munkanap hatasvizsgalati

id6: lapok:

Hatasvizsgalatba

bevont személyek, Telepuléstervezeési Fbosztaly Vizsgalt id6tav: 2026.02.13-2030.12.31
szervezetek:
Hatasvizsgalat tipusa: El6zetes hatasvizsgalat.

egyes projektek rozsdaovezeti
akcioteriiletté torténod kijelolésérol
és kiemelt beruhazassa
nyilvanitasarél

Eléterjesztés cime: Eléterjeszt6:

z

EKM
M

A Kormany célja egyrészt a Kisvarda kulterlletén megvalosul6 déli iparterilet kialakitasaval

Osszefliggé kiemelt beruhazas tamogatasa.

A rozsdadvezeti akciodterlletek kijeldlésérdl és egyes akcidterileteken megvalosuld beruhazasokra
iranyado sajatos kovetelményekrél sz6l6 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet modositasaval 10

akcioterulet tekintetében kerll sor a beruhazasokkal érintett ingatlanok rozsdadvezeti akciotertletté

torténd kijelolésére.

Intézkedeés A Kormany célja tovabba a FIX 3% hitelprogram feltételeit teljesitd lakasok megvalositasanak
megnevezése: elésegitése 11 projekt kiemelt beruhazassa nyilvanitasaval.
Intézkedés Onall6 szabélyozas.
szukseégessége:
Utolsé modositas Kovetkezo
. _ 2025.12.23 modositas varhato
datuma: ) _
datuma:
El6zmeények:

Végrehaijtas feltételei

Az intézkedés
alkalmazasahoz
szukséges személyi,
szervezeti, targyi és
pénzugyi feltételek
adottak?

igen

Az intézkedés konkrét forrasbiztositast nem igényel, a jogszabaly alkalmazasahoz
egyéb személyi, szervezeti és targyi feltétel biztositasara nincsen szikség.

. VERSENYKEPESSEG

1. Miként jarul hozza az intézkedés az orszag, illetve a mikro-,
kis- és kdzépvallalkozasok versenyképessegeének javitasahoz?

Nem valtozik érdemben

2. Az intézkedés hozzajarul a foglalkoztatas néveléséhez?

3. Megtortént-e az intézkedés adminisztrativ terhekre gyakorolt

hatdsainak vizsgalata?

Piaci szerepl6k esetén
| Novekednek mértékben
O Csokkennek mértékben
Kozigazgatasi szereplok esetén Lakossagi €s egyéb nem piaci szereplok esetén
| Novekednek m| Novekednek
o Csokkennek o Csokkennek

Il. LEGJELENTOSEBB TARSADALMI HATASOK

1. Erintett csoportok

2. Hatasok dsszefoglaldja

Csoport megnevezése Csoport mérete (f6) El6ny - Hatrany
1, o o
2. O O
3. O O

lll. STABIL KOLTSEGVETES

Koltségvetési hatasok

A vizsgalt
idoszakban

Az aktualis évben

Tovabbi négy
évben

Az intézkedés koltségvetési egyenlegrontd hatasa

Az intézkedés egyenlegrontd hatasanak fedezete a
koltségvetésben

Az intézkedés koltségvetési egyenlegjavitod hatasa

Az intézkedés egyenlegjavitd hatasanak figyelembevétele a
koltségvetésben

Teljes hatas

Teljes hatas az elfogadott koltségvetéshez képest

IV. UTOLAGOS HATASVIZSGALAT

Az intézkedés soran felmeruld elényodk 6sszefoglaldja

Az intézkedés soran felmerulé hatranyok dsszefoglaldja




