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Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A teriiletre, ahol a Budapest [V. keriilet, Attila utca 72. szamu, 73857 helyrajzi szamu ingat-
lan talélhat6, a Budapest Févdros V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
Budapest Févdros V. keriilet 4. szamui, Ujpest Karolyi Vdarosnegyed Vdrosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzatérdl sz616 12/2018. (IV. 3.) szamii 6nkormdnyzati rendelet (a tovab-
biakban: KESZ) elsirasai vonatkoznak.

Az ingatlan az aldbbi épitési ovezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Lk-1/1V-4/2 kisvarosias, jellemzoen zartsoru beépitésii lakoteriilet

A KESZ épitési dvezetre vonatkozo elirdsai:
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

22, § (1) A lakoterileti épitési dvezetek teriiletén elhelyezhetd épiilet — az elhelyezhetd endel-
tetéseken tul — mithely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakoteriileti épitési ovezetek terliletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald 6nalld raktarozasi helyi-
seg,

¢) lizemanyagtolté allomas

sem 0nallo épliletben, sem 6nallé rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévo épiilet hasz-
nalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az épiiletben 1évo lakasok és kozos helyiségek nem a lakhatassal Osszefliggd celra valo
rendeltetés-modositasa csak abban az esetben valosithatdé meg, ha ez a meglévd lakasok rendel-
tetésszerli hasznalatt nem zavarja (jelentés tigyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység
folytatasdhoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.

(4) Lakoteriileten kizarélag a KOu, valamint a Kt-KOu/IV-4/1 6vezet menti teleksorban he-
lyezhetd el 1000 m2-t meghalado, de legfeljebb 1500 m2 brutt szintteriiletii 6nallo kiskeres-
kedelmi épiilet.

(5) Lakéteriileten — az egyes épitési dvezetekre vonatkozo eltéro rendelkezések hianyaban — a
melléképitmények koziil:

a) kozmui-becsatlakozasi mitargy,

b) k6zmiipotld miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartély,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zaszlotarto oszlop

helyezhet6 el.
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(6) Lakoteriilet barmely telkén — amennyiben az épitési Gvezet eldirasai masképp nem rendel-
keznek egy foépiilet helyezhetd el.

23. § (1) Uj, vegyes rendeltetésii épiiletben, 10 féréhelyszamot meghaladé mértékben kialaki-
tando parkolo szam esetén a nem lakds rendeltetésii 6nallo rendeltetési egységekhez tartozo,
tobb mint harom darab parkolot — a lakasokhoz tartozo parkoloktol elkiilénitve — Ggy kell elhe-
lyezni, hogy azok kozteriiletr6l vagy kozhasznalatra atadott magéanteriiletré] kozvetleniil meg-
kozelithetok legyenek.

(2) Meglévo beépités esetén a melléképiiletben létesiild gépjarmiitarolé(ka)t — az épitési dve-
zetre vonatkozd egy¢b eldirasok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfeleléen — az épi-
tési helyen beliil vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitirolé elhelyezése a
szomszedos telkek rendeltetésszeri hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

18. Kisvarosias lakoteriiletek altalinos elbirasai (LK)

24. § (1) Az ¢épitesi Gvezetek teriiletén lakoépiiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgal-
tato rendeltetésti egység csak az épiilet utcai bejaratu foldszinti helyiségesoportjaban 1étesit-
hetd.

(2) Uj épiilet elhelyezése esetén a melléképiiletek kozul kizarolag jarmiitarolo létesithetd.

(3) Két koztertilet kozott dtmend telek beépitése esetén két foépiilet is elhelyezhetd a hatarold
utcak fele ugy, hogy mindkét épiilet a hatarolé utcaban kialakult beépitéshez igazodjon.

(4) Az ¢épitési Gvezetek telkein —a két kozteriilet kozott atmend telek kivételével — egy foépiilet
létesithetd.

(5) Az épitési ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(6) Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakasokhoz eléirt szamu parkol6 legalabb 60%-4t
éptileten beliil (a pinceszinten vagy az épiilet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nallo garazsépiilet
— a mar beépitett telkek kivételével — nem létesitheto.

(7) A telkek legfeljebb az épitési Gvezetben megengedett legkisebb telekméret négyszeresének
megfeleld mértékéig vonhatok dssze.

19. Kisvarosias, jellemzéen zartsort beépitésii lakéteriilet (Lk-1/TV-4)

25. § (1) Az épitési Gvezetek teriilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemzéen zértsora beépi-
tésii, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lakéépiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési Gvezetek saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei legfeljebb az épitési
Ovezetben eléirt legkisebb telekméretnek megfelel6 telekteriilet mértékig (tertilet-hanyadra) al-
kalmazhatok.

(3) Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja tartal-
mazza.

26. § (1) Az Lk-1/IV-4/1 , Lk-1/IV-4/2, Lk-1/IV-4/3 és Lk—1/IV-4/5 jelii épitési ovezetek
telkein

a) a hatsokert mérete legalabb 6,0 m;

b) az épitési hely a kialakult ¢pitési vonalra allitott merélegesen mérve 15 méter mélységt,
valamint

a 15 méteren tul, a telek hatsokertje iranyaba

ba) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

bb) ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeloli, ott a ba) pont
szerinti €pitési hely a be nem épithetd teriilet hataraig, egyéb esetben az OTEK szerinti hatso-
kert fel6li ¢pitési hatarvonalig terjedhet, tovabba

bc) amelyen épiilet, épiiletrész legfeljebb csak a 15 m mélységli épitési hely kihasznalasaval
egy idoben, vagy azt kdvetden létesitheto;
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¢) a hatsokertben és a ,telek be nem épitheto része” elemmel jeldlt teriileten mellékeépiilet, mel-
leképitmény nem létesithetd, kizarolag zoldfeliilet alakithato ki

d) saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvalositani,

e) az épiiletek zdrt sora akkor szakithato meg, ha zartsorti beépitést a meglévé épiilet kialakitasa
nem teszi lehetévé, vagy ha a zartsort beépités a mar meglévo épiiletek, beépitett lakotelkek
hasznalatat korlatozna, ezekben az esetekben az 10j épiilet tavolsaga az oldalhatartol nem lehet
kevesebb

ea) nyilaszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézo parkanymagassag értékénél, de
legalabb 4 m-nél,

eb) nyilaszar6 nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél;

f) meglévo beépités esetén a 2. melléklet minimum beépitési magassagra vonatkozo eléirdsait
nem kell figyelembe venni.

(3) Az Lk-1/1V—4/2 és Lk—1/IV—4/3 jelti épitési dvezetek telkein minden 90 m2, sarok telek
esetén 60 m2 telekteriilet utan legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd
el, a kozteriilet feloli éplilettraktusban a foldszinten kialakitott nem lako rendeltetési egységek
kivételével.

A Lk-1/IV-4/2 épitési dvezet szabalyozasi hatarértékei:

2. melléklet

1. Kisvdrosias, jellemzben z4drtsord beépitési lakoterilet
( Lk-1

E
Kialakithatd Szintteriileti mutaté
telek ; megengedett legnagyobb
megengedett
legkisebh
szélessége (m)

zartsor (Z)

2.) A teriilet hasznalatat, hasznosithatésagat korlitozo / befolydsolé tényezdk:
- A KESZ 3/A. szam@ melléklete a Szabalyozasi terv alapjan az ingatlan hatso telekhataratol
szamitott 10 méteres szakasza .,a telek be nem épithetd része”. (Kotelezd érvényl elemek)

- Az ingatlan el6tti kozteriileten a Szabalyozdsi terven telepiilésszerkezeti jelentoségii kerék-
paros infrastruktira tervezett nyomvonala talalhato (TSZT szerinti szabdlyozasi elemek)
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3.) Szabalyozasi terv kivonat:

Térképrészlet

a 12/2018. (IV. 3.) szamu 6nkorményzati rendelettel elfogadott,
Ujpest Karolyi Varosnegyed 4. szamu varosszerkezeti egység kertileti szabalyozasi tervébél

3/A melléklet: SZABALYOZASI TERV — SZABALYOZASI ELEMEK
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3/A melléklet: JELMAGYARAZAT

o
frovoree] Epitbs ovezst, ovezet hatara

@l Epités ovazet cvazet jek

:[ Flredrosi plentoséyd | rendil 10ulak (KOu-20v-4)
[ Fovarosi slantsedgn i rends futak (KOu-3-4)
m Kendet jelanidsagi aozutak (KIKOUN-41)
[7] Eavén uia, vl pakdan4)

- Kozkert (Zip!v-4Zxk|

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEME|

Magashaz erayazigdre iganybe veheld lendel (Epitas ety Mh.)
A tedek be nem &piineld nisze
Telok zokdiokistken siabkitando/meglarancs resms

Kéneezo maganin

Kanaiezo gyalogit

G
B8
R
- Kiteli2d védiebkdsiv
i
pesesd]
A

Mughatirozoll ménet
Jav k

E Javascll tnkekhatir
[I] Javasolt magszunislo ji
- Javasolt maganul

EGYEB BZABALYOZAS| ELEMEK - IRANYADD
Knndsli mlentiségl sprékpiros niasrukiura morwonak (lensazstt)
[E Gyainges-krikaivns hid

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEX
Telapukisszerkazet jekniizagu kerakparos infrasinklum nyommonala - teraszen

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Jeten azabelyozds: ters hatdra
ALAPTERKEPI ELEMEK
E Ker(iethatar
E Telekhatar
g | Heyrsis s2am

]| Meglevd épimery

Geoatzailag nem Demén &piel
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4.) Térképmasolat:

12004 @ o]

73831

o)
)

B Lakéépilet

Il Udils épitet

- Kozépiilet

Bl Ozemi épiilet

Bl Melléképiilet

Bl Gazdasagi épillet

Bl Vegyes funkcisji épiilet

Bl rendezetien funkcisja épiilet
- Toronyszerd épitmény




5.) Légifoté (2024. év):

wr o

6.) Foépitészi szakmai allasfoglalas:

A KESZ 7. sz. melléklete alapjan a Budapest IV. keriilet, Attila utca 72. szamu, 73857 hrsz-u
ingatlan 6nkormanyzati el¢vasarlasi joggal nem érintett, azonban az ingatlan-nyilvantartas sze-
rint 80/100 tulajdoni hanyaddal rendelkezik Budapest Févaros IV, Keriilet Ujpest Onkormany-
zata és mint tarstulajdonos elévasarlasi joggal rendelkezik.

Foépitészi szakmai allasfoglaldsom szerint mivel az ingatlan 4/5-d részben mar most Budapest
Févaros V. Keriilet Ujpest Onkormanyzata tulajdonaban van, a fennmaradé 1/5-d tulajdoni
rész megvésarlasaval az ingatlan teljes tulajdonba kertilne, igy teljeskériien, a vagyongazdal-
kodasi szempontok figyelembevételével és a kovetelményeinek megfeleléen tudna Budapest
Févaros IV, Kertlet Ujpest Onkormanyzata rendelkezni az ingatlan felett.

Budapest, 2026. februar 9.
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