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szamu ingatlan 20/100-ad tulajdoni hanyadara vonatkozé
elovasarlasi joggal valé rendelkezésrol

Eloterjeszto: Bedé Katalin alpolgarmester

Eloterjesztést készitette: dr. Kallai Zsuzsa Vagyongazdalkodasi Osztaly osztalyvezetd

Eldterjesztés egyeztetve: Kormanyosné Toth Maria Alpolgarmesteri Kabinet
kabinetvezeto

Martonfty Istvan Foépitészi Iroda [0épitész

Hock Zoltan UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag vezérigazgato

Pénziigyi szempontbdl ellendrizte: Juhész Andras Gazdasagi Foosztaly foosztalyvezetd

Jogi szempontbdl ellendrizte: dr. Mike Arpad Jogi Osztaly, jogi eldadd

dr. Szentes Kinga aljegyz6

Torvényességi szempontbol ellendrizte: | dr. Gacsi Anett Erzsébet jegyzd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest IV. keriilet, belterf.ilet 73857 helyrajzi szamu, természetben a 1047 Budapest, Attila utca 72.
szam alatt 1évd 1590 m? teriiletd, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezesl ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) 80/100-ad tulajdoni ardanyban Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) és 20/100-ad tulajdoni ardanyban maganszemély (tovabbiakban:
Tulajdonos) tulajdonaban van. A tulajdoni lapot jelen eléterjesziés 1. melléklete tartalmazza. Az Ingatlanon
a Tulajdonos és az Onkormanyzat kozott kézos tulajdon all fent. Az osztatlan kdzos tulajdon hasznélataval
kapcsolatban, mivel nincs a megosztdsra megéllapodas, ezért jelenleg az Onkormanyzat és a Tulajdonos
kozott per van folyamatban.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 80/100-ad tulajdoni hanyadu ingatlanrészt jelenleg Budapest Févaros
IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Gazdasagi Intézménye hasznalja, ahol lakatosmihely mikddik. Az
intézmény alapito okirata szerint az Ingatlan az intézmény egyik telephelye.

Tulajdonos képviseletében dr. Hajdan Teofil Miklds ligyvéd (Hajdan Ugyvédi Iroda, székhely: 1053
Budapest, Szent Istvan korat 9. 3. em. 5., KASZ: 36061100) altal elévasarlasi jog gyakorlasara valo
felhivassal kapcsolatos megkeresés érkezett 2026. februar 2. napjan (jelen eldterjesztés 2. melléklete).
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A benyujtott eldvasarlasi jog gyakorlasara valé felhivas értelmeében az Ingatlan egészéhez viszonyitva
20/100-ad tulajdoni hanyadat a Tulajdonos adasvétel jogcimen at kivanja ruhdzni maganszemély részére
98 500 000 Ft, azaz kilencvennyolemillio-6tszazezer forint 6sszegli vételar ellenében.

A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény 5:81. § [Elovasarlasi, elébérleti és eldhaszonbérleti
jog] (1) bekezdése értelmében: ..A tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tébbi tulajdonostarsat harmadik
személlyel szemben elOvasarlasi, eldbérleti és elShaszonbérleti jog illeti meg.” Ennek alapjan az
Onkorményzatnak, mint tulajdonostarsnak eldvasarlasi joga all fenn a 20/100-ad tulajdoni aranyban
Tulajdonos ingatlanrészére.

Az elovasarlasi joggal valo nyilatkozattételre rendelkezésre allo idé a felhivas értlemében a felhivas
kézhezvételét kdvetd 15 nap. Tekintettel arra, hogy az elovasarlasi jog gyakorlasara valo felhivas 2026.
februar 2. napjan érkezett és a Képviseld-testiilet munkaterve szerinti tilése 2026. februar 26. datummal kertilt
meghatarozasra, ezért a nyilatkozattétel hataridejére vonatkozoan hataridé-hosszabbitasa iranti kérelemmel
¢ltink, melyet Tulajdonos 2026. februar 11. napjan elfogadott és ennek megfeleléen a nyilatkozattétel
hataridejét 2026. februar 28. napjaban hatarozta meg.

Tajékoztatom ugyanakkor a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az Ingatlannal kapcsolatban 2025. februar 10.
napjan mar érkezett elovasarlasi jog gyakorlasara valo felhivas, akkor 35/2025. (II. 20.) hatarozatukkal ugy
dontéttek, hogy €lni kivannak elovasarlasi jogukkal, igy a NUT-ESTATE Korlatolt Feleldsségli Tarsasaggal
az Ingatlan 20/100-ad tulajdoni hanyadara vonatkozoan 29 000 000 Ft vételar megfizetése mellett adasvételi
szerzOdés keriilt aldirasra. Ebbél kifolyolag az Onkorméanyzat jelenleg 80/100-ad tulajdoni ardnyban
tulajdonosa az Ingatlannak.

Az énkormanyzati vagyonkataszterbe a megvasarolt ingatlanhanyad szerzddés szerinti vételara 25 944 000
Ft fold értékre és 3 056 000 Ft épiilet értékre lett szétbontva, amely az értékbecslés alapjan kertilt
szétosztasra.

Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasagnak, mint az Onkormanyzat
vagyonkezelésével megbizott 100%-os tulajdondban all6 gazdasagi tarsasiga a véleményét jelen
eloterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

A Foépitészi Iroda véleményét jelen eloterjesztés 4. melléklete tartalmazza.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 80/100-ad tulajdoni  hanyad korlatozottan forgalomképes
torzsvagyonba tartozik a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 48/2012. (XL 30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 1.
melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat 24. sora értelmében (a mellékletben még a 60/100 tulajdon arany
szerepel, a tovabbi 20/100 tulajdoni hanyad atvezetése a Vagyonrendelet modositas sordn — a Képviselo-
testlilet munkaterve alapjan — varhatoan a 2026. majus 28-i iilésen fog megtorténni).

A Vagyonrendelet az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

W 14§ (1) A tulajdonosi jog gyakorldjdat — ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik — a vagyonelem (ha a
tulajdonosi - jog gyakorldsa csak a vagyonelem egy részére vonatkozik, akkor «a vagyonrész)
Jforgalomképessége és értéke alapjan kell megdallapitani.

(2) Amennyiben a tulajdonosi joggyakorldassal érintett vagyon egyes elemei forgalomképesség szempontjibol
kiilonboznek, és az érinteit vagyon iizleti, és korldatozottan forgalomképes térzsvagyoni vagyonelemeket is
tartalmaz, ugy a tulajdonosi jogok gyakorldjanak megallapitasdra a legkevésbé forgalomképes vagyonelem
alapjan a korldatozottan forgalomképes, ha pedig a vagyon forgalomképtelen vagyonelemet is tartalmaz, 1igy
a forgalomképtelen vagyonra vonatkozo rendelkezéseket kell a kérdéses vagyon egészére alkalmazni.”

W31 § (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilleté elévasarldsi jog gyakorldsa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az addsvételi szerzddésben meghatdrozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
Jigvelembe vételével — a 20-22. § alapjan az érintett vagyonelem tulajdonjogdnak megszerzésérdl donteni
Jjogosult szerv, illetve személy jogosult dinteni.”
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W21, § (1) Az Onkormdnyzat korlatozotian Jorgalomképes vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a
Képviseld-testiilet gyakorolja:
a) a 25 millio forint egyedi forgalmi ériéket meghaladé értékii korldtozottan Jorgalomképes vagyon
tulajdonjogdnak megszerzése [...] "

Tajekoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata s
intézményei 2026. évi 6sszevont kéltségvetésérél és a végrehajtas szabalyairdl sz616 dnkormanyzati rendelet
tervezetet a jelen lilésen parhuzamos napirendi pontként targyaljak, a tervezetben az adasvétel fedezete
eldiranyzasra nem keriilt, a jelenleg hatélyos Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képviselo-testiiletének Budapest Fovéaros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzata és intézményei 2026. évi
atmeneti gazdalkodédsarol szolo 24/2025. (XII. 17.) énkormanyzati rendeletben nem all rendelkezésre
fedezet, ezért amennyiben a Képviselé-testiilet élni kivan eldvasarlasi jogaval, a fedezetet biztositania
szlikséges.

Fentickre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy déntsén az eléterjesztés targyaban az aldbbi
alternativ hatarozati javaslatok egyikénck elfogadasaval.

A hatérozat elfogadasahoz egyszerii tébbség sziikséges.

1. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 73857 helyrajzi szim1 ingatlan 20/100-ad tulajdoni hanyadara
vonatkozo elévasarlasi joggal valo rendelkezésrol

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiilete a Budapest Fovaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Budapest Fdvaros 1V. keriilet Ujpest Onkormanyzata
vagyonarol ¢s a vagyonclemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélo 48/2012. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet 21. § (1) bekezdés @) pontjaban meghatarozott jogkérében eljarva - figyelemmel az
51. § (1) bekezdésben foglaltakra - igy dont, hogy

a) nem kivan élni a Budapest IV. keriilet, belteriilet 73857 helyrajzi szamu, természetben a 1047
Budapest, Attila utca 72. szam alatti Ingatlan 20/100-ad tulajdoni hanyadara vonatkozé elévasarlasi
jogaval,

b) felhatalmazza a Polgarmestert az @) pont szerinti dontés megkiildésére.

Felelés: Polgarmester
Hatarid8: a) pont vonatkozasaban: azonnal

b) pont vonatkozasaban: 2026. februar 28.

2. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet 73857 helyrajzi szami ingatlan 20/100-ad tulajdoni hanyadira
vonatkozo elévasarlasi joggal valé rendelkezésrol

Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Kepviselo-testiilete a Budapest Févaros IV. keriilet
UJpCSt Onkorményzata Képviseld-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
vagyonarol ¢€s a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 48/2012. (XI. 30.)
onkorményzati rendelet 21. § (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott jogkérében eljarva - figyelemmel az
51. § (1) bekezdésben foglaltakra - ugy dont, hogy

@) €lni kivan a Budapest IV. keriilet beltertilet, belteriilet 73857 helyrajzi szamu természetben a 1047
Budapest, Attila utca 72. szam alatti ingatlan 20/100-ad tulajdoni hanyadhoz kapcsolodo elévasarlasi
jogaval;

b) aza) pontban szerepld kotelezettségvallalasra 98 500 000 Ft fedezetet biztosit Budapest Févaros [V.
kertilet Ujpest Onkormanyzata és intézményei 2026. évi atmeneti gazdalkodasarol szolo 24/2025.
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(XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete terhére, ¢s vallalja, hogy a fedezetet a 2026. évi koltségvetési
rendeletcbe beépiti;

¢) felkéri a Polgarmestert, hogy az adasvételi szerzoédésben meghatarozott idépont szerint intézkedjen
a minddsszesen bruttd 98 500 000 Ft, azaz bruttd kilencvennyolemillié Otszazezer forint dsszegii
vételar eladd részére torténd megfizetéseérol;

d) felhatalmazza a Polgarmestert az eldvasarlasi jog gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozatok
megtételére, az adasvételi szerzodes és egyeb dokumentumok alairasara és azzal kapcsolatban a ¢)
pont szerinti vételar megfizetésére;

e) a megvasarolni kivant 20/100 tulajdoni hanyad az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes
vagyonelemeként keriil az ingatlanvagyon kataszterébe;

£} felkéri a Polgarmestert, hogy nyujtson be eloterjesztést az e) pont végrehajtasaval osszefliggésben a
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 48/2012. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet modositasara.

Felelds: a)-d) pontok vonatkozasaban: Polgarmester
e¢) pont vonatkozasaban: Jegyzo
/) pont vonatkozasaban: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester utjan
Hataridé: @) pont vonatkozasaban: azonnal
b) pont 1. fordulata vonatkozasaban: azonnal
b) pont II. fordulata vonatkozasaban: 2026. évi koltségvetési rendelet soron kovetkezd
modositasa
¢) pont vonatkozasaban: adasvételi szerzédésben meghatarozott idépont
d) pont vonatkozasaban:
2026. februar 28. (elévasarlasi jog gyakorlasdhoz sziikséges nyilatkozat)
folyamatos (adasvételi szerzodés és egyeb dokumentumok alairasa)
adésvételi szerzddésben meghatarozott idépont (vételar megfizetése)
¢) pont vonatkozasaban: ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés véglegessé valasatol szamitott 90 nap
/) pont vonatkozasaban: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés véglegessé valasarol szold dontés
kézhezvételét kovetd masodik havi rendes képviselo-testiileti iilés

Budapest, 2026. februar M’
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Mellékletek: QAR
1. melléklet: Tulajdoni lap
2. melléklet: Az elovasarlasi jog gyakorlasara iranyuld megkeresés
3. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag javaslata
4. melléklet: Foépitészi [roda szakmai allasfoglalasa
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