MEGALLAPODAS

BUDAPEST IV. KERULET 70062 HRSZ-U INGATLAN (72181)
TELEKHATARRENDEZESEVEL KAPCSOLATBAN A VAZRAJZON MEGJELOLT
73 M2 ALAPTERULETU TELEKRESZ
TULAJDONJOGANAK TERITESMENTES ATADASAROL

Szerkesztette és ellenjegyezte:

igyvéd



MEGALLAPODAS
INGATLAN TULAJDONJOGANAK TERITESMENTES ATADASAROL

I.
A SZERZODO FELEK

jelen szerzodés 1étrejott egyrészrol

PKEK SZOLGALTATO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

cégjegyzek szam: Cg.13-09-165183

sz€khely: 2340 Kiskunlachéaza, Vitorlas utca 32.

statisztikai szamjele: 24664884-6820-113-13

addészadma: 24664884-2-13

képviseli: Orosz Zoltan ligyvezetd

nyilvantartas vezetd hatosag: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsaga
mint tulajdonos és tulajdonba adé (a tovabbiakban: Tulajdonba ado)

masrészrol a

BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET UJPEST ONKORMANYZATA
székhely: 1041 Budapest, Istvan tt 14.

statisztikai torzsszama: 15735674-8411-321-01

torzsszama: 735674

adoszama: 15735674-2-41

képviseli: Dr. Trippon Norbert polgarmester

mint tulajdonba vevo (a tovabbiakban: Tulajdonba vevo),

a fenti jogalanyok egyiittesen: Felek kozott az alulirott helyen és napon a kovetkezo feltételekkel:
II.
A SZERZODES TARGYA, NYILATKOZATOK

1) A Tulajdonba ado kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

a) Budapest IV. keriilet belteriilet 70062 helyrajzi szamu, természetben 1041 Budapest, Deak
Ferenc utca 16. szdm ¢s 1046 Budapest, Nador utca 1. szam alatt talalhat6 ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan1) a Tulajdonba vevd 1/1 aranyt tulajdonat képezé Budapest I'V. kertilet,
beltertilet, 72181 helyrajzi szam alatti, kivett kozteriiletként nyilvantartott ingatlannal hataros
rész€bdl — a Fold-Konyv Kft. altal TA22/2025 munkaszam alatt, 2025.02.25. napjan készitett,
az illetékes foldhivatal altal zaradékolt valtoztatdsi vézrajzon (tovabbiakban: Vazrajz)
megjeldlt — 73 m? alapteriiletii része (tovabbiakban: Ingatlan2)

b) Ingatlanl miivelési aga: kivett irodahaz

c¢) Ingatlanl teljes alapteriilete: 1105 m?.

Felek az ingatlan piaci értékét — a 2026. janudr 26. napjan az Immowell 2002 Ingatlankezeld,
Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. altal készitett értékbecslés alapjan — netté 960.000.-Ft, azaz
kilencszazhatvanezer forint 6sszegben jelolik meg.

Orosz Zoltan Bp. Févaros IV. ker. Ujpest
tigyvezetd Onkormanyzata
képv: Dr. Trippon Norbert
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Felek rogzitik, hogy a Vazrajz szerinti telek-hatarrendezést a Budapest FOvaros Korméanyhivatal
Foldhivatali FOosztalya a 2025.12.13. napjan kelt, 850122/2/2025. {ligyiratszamt hatarozataval
engedélyezte.

Az Ingatlanl 1/1-ed részben a Tulajdonba ado tulajdonat képezi.

2)

3)

1y

2)

3)

4)

5)

6)

A 2026. ........... napjan az eljaro tigyvéd altal kivaltott hiteles tulajdoni lap tanusaga szerint az
Ingatlan1 tulajdoni lapjanak III. részén az alabbi bejegyzés talalhato:

I11/4. sorszam alatti bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
INYER/2026/8599/3 2025.12.18. 13:15:26

Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog

A jog gyakorlasanak végs6 idépontja: 2026.06.30.

Eredeti bejegyzés/szerzés iktatdszama: 364131/1/2025/25.06.30

Név: SMO Varoskapu Ingatlanfejleszto Korlatolt Felelosségli Tarsasag
Jogosult cime: Magyarorszag 2013 Pomaz, Afonya utca 16. ...

A fentiekben felsoroltakon kiviil az Ingatlan1 per-, teher-, és illetékmentes.

Tulajdonba ad6 szavatolja, hogy az Ingatlanl-en a tulajdoni lap tanusaga szerinti egyéb jogok,
terhek nem allnak fent.

I11.
A JOGUGYLET ES AZ ERRE VONATKOZO FOLDHIVATALI ES
EGYEB NYILATKOZATOK

A Tulajdonba ad6 akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan2-6t téritésmentesen atadja a Tulajdonba
vevonek, melynek megfeleléen Tulajdonba ad6 az Ingatlan2 1/1 tulajdoni hanyadnak megfeleld
tulajdonjogat ingyenes tulajdonba adas jogcimén atruhazza a Tulajdonba vevo részére.

Tulajdonba ad6 az Ingatlan2 ataddsa okdn Tulajdonba vevdvel szemben sem kartérités, sem
kartalanitas, sem egyéb jogcimen megtéritési igényt nem tdmaszt €s jelen okirat aldirasaval ezen
igények jovobeni érvényesitési jogarol kifejezetten lemond.

A Tulajdonba vevd az atadast elfogadja, és tudomasul veszi, hogy az Ingatlanl 73 m’
alapteriiletli Ingatlan2 ingatlanrésze a Vazrajzon megjeloltek szerint a tulajdonaba keriil.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések:

Tulajdonba adé ¢és Tulajdonba vevd a jelen okirat alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak a II.1. a) pontban koriilirt Ingatlan2 ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez, tehat a
Vizrajz szerinti telekalakitas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetéséhez.

Tulajdonba ado feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az illetékes ingatlan-
nyilvantartasi hatdsag, az Ingatlan2-re a tulajdonjogot 1/1-ed részben ingyenes tulajdonba adas
jogcimén a Tulajdonba vevd javara bejegyezze és a III.1. pontban hivatkozott valtoztatasi
Vézrajz alapjan a telek-hatarrendezés atvezetésre keriiljon.
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A Felek rogzitik, hogy a Tulajdonba vevd jelen szerz6dés aldirasakor mar birtokon beliil van.

A jelen szerzddéssel érintett Ingatlan2-6n nem all felépitmény, ezért energetikai tantsitvany
beszerzése nem sziikséges.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodas adattartalma az informacios onrendelkezési
jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény alapjan az ott meghatarozott
korben kozérdekii adatnak mindsiil.

IV.
A FELEK JOGSZAVATOSSAGI NYILATKOZATAI

A Tulajdonba ad¢ kijelenti és jotall azért, hogy nincs tudomasa semmilyen olyan tényrol vagy
koriilményrél, ami az Ingatlan2 Tulajdonba vevo részére torténd atruhazasat korlatozna, vagy
megnehezitené.

A Tulajdonba ad6 kijelenti és jotall azért, hogy sem a jelen szerzodésnek az altala torténd
alairasa, sem pedig a jelen szerzodés altal megvaldsitani kivant tranzakcionak a teljesitése nem
sért semmilyen szerzddést, kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben a Tulajdonba ado
félként szerepelne, vagy amely az ingatlanokra kotelez6 rendelkezést tartalmazna, tovabba nem
sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely rd vagy az Ingatlanokra
kotelezettséget rogzitene.

A Tulajdonba ado kijelenti tovabba, hogy nincsen tudomasa olyan kovetelésrol, kereseti
kérelemrdl, peres vagy nem peres eljarasrol, valasztott birdsagi eljarasrol, amely folyamatban,
vagy fiiggében lenne, vagy aminek bekovetkezése fenyegetne, amelyet a Tulajdonba ad6 ellen
inditottak, vagy amely a fent koriilirt Ingatlanok tekintetében folyik, és a jelen szerzodéssel
szandékolt tranzakcidt érintené, vagy amely negativ modon befolyasolna az Ingatlan2, vagy
annak jelen szerz0désben meghatarozott jogi helyzetét.

A Tulajdonba ad¢ kijelenti és szavatolja, hogy az allamhdaztartasi torvényrol szolo 2011. évi
CXCV. torvény 1. § 4. pontja és a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdése alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil.

Tulajdonba add nyilatkozik, hogy az altalanos forgalmi adordl szo6lo 2007. évi CXXVIIL.
torvény (AFA Tv.) 86. § (1) jb) alpontja alapjan a jelen jogiigylet szerinti értékesités mentes
az altaldnos forgalmi ado (AFA) alol. Felek megallapitjak tovabba, hogy Eladé az Afa tv.
88. §-a alapjan a jelen jogiigylet adokdtelesse tétele irant nem intézkedett.

V.
KOLTSEGEK

A tulajdonjog-valtozassal kapcsolatos eljaras kezdeményezése a Tulajdonba vevd joga és
kotelezettsége.
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2) A tulajdonvaltozas koltségei a Tulajdonba vevét terhelik, e tekintetben az illetékrdl szol6 1990.

évi XCIIL torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan személyes illetékmentes.

VI
MEGHATALMAZAS, VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz6do felek alairasukkal egyben meghatalmazzak ... {ligyvédet (...) a jelen okirat
szerkesztésével és ellenjegyzésével és a szerzodés alairasat kovetden a tulajdonosvaltozasnak
az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetésével, illetve valamennyi illetékes hatosag felé
torténd képviselettel. Meghatalmazott ligyvéd a szerz0dés ellenjegyzésével a meghatalmazast
elfogadom ¢€s az alairé személyek aldirasanak valodisagat igazolom. A meghatalmazas a
Tulajdonba vevo tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzésével ér véget.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi
V. torvény ide vonatkozd szabdlyai és a végrehajtasa targyaban kiadott jogszabalyok az
iranyadok.

Jelen szerzodés 6 (hat) oldalbol all, 12 (tizenkettd) eredeti példanyban késziilt azzal, hogy a
szerzodés harom-harom eredeti példanyai a Feleket illeti, négy eredeti példany az illetékes
hatosaghoz keriil benyujtasra, mig kettd példany az ellenjegyzd ligyvéd irattardban marad. Az
»erkeztetett” szerzOdési példany a Tulajdonba vevét illeti.

A Felek a jelen szerzddés alairdsaval kijelentik, hogy a szerzddéskotési képességiiket
jogszabaly nem korlatozza és nem zarja ki.

A Felek a masik fél kérésére kotelesek alairni, kiadni €s benyujtani az erre vonatkozo felszolitas
kézhezvételét kovetden azonnal, de legkésobb 15 (tizenét) napon beliil, barmely tovabbi
ellenszolgaltatdas megfizetése nélkiil, minden olyan tovabbi dokumentumot, és megtenni
minden olyan intézkedést, ami ésszerien megkivanhaté abbol a célbdl, hogy a jelen
szerzOdéssel megvalositani kivant tranzakcid egyébként hibatlanul teljesitésre keriiljon.

A felek kijelentik, hogy mindenben egyiittmiikddnek, jelen szerzédést csak irdsban
modosithatjak.

A Felek kérik az ingatlan-nyilvantartasi hatosagot, hogy a hozott hatarozatot a Feleknek kiilon-
kiilon kézbesitse.

A jelen szerzddés a Felek tigyleti akaratat helyesen tartalmazza, szerzddo felek az ligylettel
kapcsolatban valamennyi tényt ¢és korilményt megvizsgaltak, azokat ismerik, a
szerz6déskotéshez sziikséges ligyvédi tdjékoztatast megkaptak, ezért egybehangzodan kijelentik,
hogy olyan tényrdl vagy koriilményrdl nincs tudomasuk, amely a szerz6dés semmisségét vagy
megtamadhatdsagat eredményezné. A jelen szerzddés semmilyen rendelkezésérdl vagy
feltételérdl torténd joglemondd nyilatkozat nem vehetd figyelembe, kivéve, ha a jogrol valod
lemondés irasban tortént és a lemondo fél az adott nyilatkozatot aldirta. Nem értelmezhetd egyik
fél azon magatartasa sem jogrol valo lemondasnak, ha valamely jelen szerzdésbol vagy jelen
szerzOdés megsértésébdl eredd jogat nem gyakorolja.
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Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen okiratot elolvastak, azt kozosen értelmezték, majd, mint
akaratukkal mindenben megegyezot — tigyvédi ellenjegyzés mellett — helybenhagydlag alairtak.

Budapest, 2026. ....
PKEK Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii BUDAPEST FOVAROS
Tarsasag IV. KERULET UJPEST ONKORMANYZATA
képviseli: Orosz Zoltan ligyvezetd képviseli: Dr. Trippon Norbert polgarmester
tulajdonos és tulajdonba adé tulajdonba vevo
Szerkesztettem és ellenjegyzem
Budapest, 2026. ..................... -an:
tigyvéd
...... T BpFovarosIVkerUJpest
tigyvezetd Onkormanyzata

képv: Dr. Trippon Norbert
tulajdonos és tulajdonba ado tulajdonba vevo iigyvéd




