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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A PKEK Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag [székhely: 2340 Kiskunlachdza, Vitorlds utca 32.,
cégjegyzék szam: Cg.13-09-165183, adoszima: 24664884-2-13, képviseli: Orosz Zoltan iigyvezetd
(tovabbiakban: Tulajdonos)] 1/1 tulajdoniban van a Budapest IV. keriilet belteriilet 70062 hrsz-1,
természetben a 1041 Budapest, Deak Ferenc utca 16. szam és 1046 Budapest, Nador utca 1. szam
alatt talalhato, 1105 m* alapteriiletii, kivett irodahaz miivelési agu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).
Az Ingatlan Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkorményzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezo,
Budapest IV. keriilet belteriilet 72181 helyrajzi szamu, kivett kdzteriiletként nyilvantartott ingatlannal
hatdros, amelyen a Nador utca — Deak Ferenc utca — Templom utca — Illek Vince utcai korforgalom
talalhato.

Az ingatlan tulajdoni lapjat jelen eléterjesztés 1. szamii melléklete tartalmazza.

Elézmények, a helyzet ismertetése:

A Tulajdonos 2024. november 18. napjan ingatlan adasvételi szerzédést kététt az SMO Varoskapu
Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal (a tovabbiakban: Vevd). Vevd az Ingatlant tarsashaz
¢pitési projekt kivitelezése céljabol vasarolta, melynek megfeleléen a projekt elékészitése érdekében, a
lakohaz tervezéséhez sziikséges foldmérés elvégzése c€ljabol elvégeztette az Ingatlan kimérését, melynek
eredményekeént kideriilt, hogy az Ingatlan utcai telekhatara egy jelentds szakaszon nem esik egybe a
meglévd allapot — és az ingatlan-nyilvantartasi térkép — szerinti utcai keritéssel. Az Ingatlan 73 m*-nyi
alapteriilete (tovdabbiakban: Ingatlanrész) benyilik az utcai jarda és a korforgalom teriiletébe, mely
Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata (a tovdbbiakban: Onkormdnyzat) tulajdonaban 1évé
tertilet.

Budapest Fovaros 1V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testilletének Budapest Févéros IV. kertilet
5. szamu, Ujpest kertvaros Varosszerkezeti egyseg Kerileti Epitési Szabalyzatarol szolo 5/2018. (1. 26.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) szabalyai értelmében a Vevd altal kivitelezni kivant
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lakoépiilet kizarolag az Ingatlan utcai telekhatarara létesithetd. Ennek okén a telekhatar rendezéséig a
teriiletre épitési engedélyezési eljaras meginditasara nincs lehetdség, ezért szitkségessé valt az Ingatlan
fentiekben megjeldlt Ingatlanrésze vonatkozasaban az érintett ingatlanokkal kapcsolatos teriilet (telekhatar)
rendezés és ennek keretében a szoban forgo Ingatlanrész Onkorményzat részére torténd atadasa.

Az Ingatlan tulajdonosa 2025. januar 31. napjan kérelemmel fordult az Onkorményzathoz, hogy az
Ingatlanrészt az Onkormanyzat vegye téritésmentesen tulajdonba.

Tulajdonos 2025. aprilis 30. napjan kelt nyilatkozata értelmeében (jelen eldterjesziés 2. szami melléklete),
az Ingatlanrész atadasa okan az Onkormdanyzattal szemben sem kartérités, sem kartalanitas, sem egyéb

-----

alairasaval ezen igények jovobeni érvényesitési jogardl kifejezetten lemond.

Fentiek alapjan a vonatkozo szabalyokat attekintve, a Foépitészi Iroda szakmai el6készitése alapjan
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiilete (fovdabbiakban: Képviseld-
testiiler) 2025. majus 29-i iilésén dontdtt a KESZ madositasaval kapesolatosan a partnerségi egyeztetés és
a szakmai véleményezeés zarasarol, melybe az Ingatlan telekhatarrendezése is bekeriilt. Ezt kévetden a
Képviseld-testiilet 2025. oktober 31. napjan megtartott {ilésén alkotta meg Budapest Fovaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a szabalyozasi vonalak felillvizsgalataval érintett, egyes
keriileti €pitési szabalyzatok maodositasarol szold 20/2025, (X1 4.) énkormanyzati rendeletét.

A rendelet megalkotasat kovetden a Tulajdonos elkészitette a valtoztatasi vazrajzot (jelen eldterjesztés 3.
szamu melléklete), majd Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalya (tovabbiakban:
Kormanyhivatal) a 850122/2/2025. szamon 2025. december 13. napjan kelt hatdrozataval a
Kormanyhivatal f6ldmérési szakteriilete altal 2025, marcius 31-én zaradékolt T-91672. szamu valtozasi
vazrajz alapjan a Budapest IV. keriileti belteriileti fekvésii, 70062, (72181) helyrajzi szamu ingatlanok
telek-hatarrendezését engedélyezte. A Kormanyhivatal 850122/2/2025. szami hatarozatat a jelen
eldterjesziés 4. szamu melléklete tartalmazza.
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Ennek értelmében az Ingatlan alapteriilete
1032 m’, a Budapest IV. keriilet belteriilet
72181 helyrajzi szamu 1417 m’ teriiletii
ingatlan alapteriilete 1490 m’ nagyséagra
valtozik.

Az C")nkorményzat vagyonkataszterébe a
Budapest 1V. keriilet belteriilet 72181
helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban
modositds  sziikséges és az  ingatlan
alapteriiletének  véltoztatasa mellett a
nyilvantartasi értéke az Immowell 2002
Ingatlankezels, Szolgaltatd és Kereskedelmi
Kft. altal készitett forgalmi értékbecslés
alapjan netté 960 000 forint Osszeggel

novekszik. Az érintett ingatlan
forgalomképtelen  torzsvagyonként  van
nyilvantartva.

A KESZ 3A. mellékletét képezd Szabdlyozdsi Terv szerint a kialakulé telkek Lk-1/IV-5/1 jelii épitési
ovezetbe és Kt-KOu/IV-5/1 jelii dvezetbe tartoznak, mely Svezetekre a KESZ 2. melléklete a kdvetkezd
tablazatokat tartalmazza:

!. tablazat: Kisvarosias, jellemzéen zartsord beépitésd lakéterdlet
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A valtozési vézrajz alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakulo ingatlanok megfelelnek a
KESZ telekméretre, telekmélységre, telekszélességre ¢s a telek megengedett legnagyobb beépitettségére
vonatkozoé eldirasainak.

Az ertékbecslés alapjan az Ingatlanrész becsiilt nyiltpiaci netté forgalmi értéke 960 000 Ft, azaz nettd
kilencszazhatvanezer forint. Az Ingatlan tulajdonosa akként nyilatkozott hogy az altalanos forgalmi adorol
sz0l6 2007. évi CXXVIL torvény (AFA Tv.) 86. § (1) jb) alpontja alapjan a jelen jogiigylet szerinti
értékesités mentes az 4ltalanos forgalmi add (AFA) aldl. Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Budapest Févaros TV, keriilet Ujpest Onkormanyzata vagyonarol
¢s a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo 48/2012. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet
(atovabbiakban: Vagyonrendelet) 41. § (1) bekezdés ¢) pontja értelmében az Onkorményzat ingyenes, vagy
kedvezményes vagyonszerzésérdl 5 millio forint értéket meg nem haladoan a polgarmester dént. Mivel az
ingyenes vagyonszerzés kozlekedési csomopontot érint, ezért indokolt, hogy a dontést megelézoen a
Tisztelt Képvisel6-testiilet tajékoztatasa megtorténjen, melynek keretében lehetésége nyilik az ingyenes
vagyonszerzés elozetesen véleményezésére is.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy jelen eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

A hatérozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete .../2026. (...) hatarozata a
Budapest IV. keriilet belteriilet 70062 helyrajzi szamu, természetben a 1041 Budapest, Deak Ferenc
utca 16. szam és 1046 Budapest, Nador utca 1. szam alatt talalhato, a PKEK Szolgaltatéo Korlatolt
Felelosségii Tarsasag tulajdonaban lévd ingatlanrész téritésmentes Gnkormanyzati tulajdonba
vételének véleményezésérol

Budapest Fovaros IV. kertilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy javasolja a
Polgarmesternek, hogy

a)

b)

c)

d)

Felelds:

Hataridé:  a)-b) pontok vonatkozasaban: azonnal

Budapest, 2026. januar m

a PKEK Szolgaltato Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 2340 Kiskunlachaza, Vitorlas utca
32., cégjegyzék szam: Cg.13-09-165183, addszama: 24664884-2-13, képviseli: Orosz Zoltan
igyvezetd) 1/1 tulajdonaban lévé Budapest IV. keriilet belteriilet 70062 helyrajzi szamd,
természetben a 1041 Budapest, Dedk Ferenc utca 16. szam ¢s 1046 Budapest, Nador utca 1. szam
alatt talalhato kivett irodahdaz miivelési agu ingatlan 73 m’ alapteriileti ingatlanrészét
téritésmentesen vegye tulajdonba a Fold-Konyv Korlatolt Felelosségii Tarsasag altal TA22/2025
munkaszam alatt, 2025. februar 25. napjan készitett és a Budapest Fovaros Kormanyhivatala altal
2025. marcius 31-én zaradékolt T-91672. szamu valtoztatdsi vazrajzon megjeldltek szerint;

fogadja el, hogy az a) pontban kériilirt ingatlanrész a Budapest Fovaros TV. keriilet Ujpest
Onkorményzata 1/1 aranyu tulajdonat képezé Budapest IV. keriilet, belteriilet, 72181 helyrajzi
szamu, kivett kozteriiletként nyilvantartott ingatlan alapteriiletét névelje ezzel az 1417 m? teriileti
ingatlan alapteriilete 1490 m’ teriiletnagysagra valtozzon;

a téritésmentes tulajdonba vételrél szolé megallapodast az eldterjesztés melléklete szerinti
tartalommal irja ala, valamint a sziikséges jognyilatkozatok tegye meg;

kérje fel a JegyzoOt, hogy a térité¢smentes tulajdonba vételrdl szolé megallapodéas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetését kovetden a valtozas szerinti adatokat az Onkormanyzati

vagyonnyilvantartasban (vagyonkataszter) vezesse at.

a)-c) pontok vonatkozasaban: Polgarmester a feladatkdrrel rendelkez6 Alpolgarmester utjan
d) pont vonatkozasaban: Jegyzo

¢) pont vonatkozasaban folyamatos

alpolgarmester -

Mellékletek:

1.

@ ik

mell¢klet: Budapest IV ker. Beltertilet, 70062 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja
melléklet: PKEK Szolgaltato Korlatolt Feleldsségli Tarsasag - nyilatkozat

melleklet: Valtozasi vazrajz

melléklet: A Kormanyhivatal 850122/2/2025. szamu hatarozata

melléklet: A téritésmentes tulajdonba vételrol szold megéallapodas

melléklet: Ertékbecslés

UJP STI ONKORMANT’%POLGARMESTERE * 211041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14, * kata.bedo@ujpest.hu

073 Kallal Zsuzse dr. Mike Arpad dr.mka wgﬁ%bﬁ c:Ffr Y215



