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1) A teriiletre, ahol a targyi kiilteriileti 076526/7 helyrajzi szamu ingatlan talalhat6 a Budapest Févdros
V. keriilet 9. szamui, Kaposzidsmegyeri lakdtelep virosszerkezeli egység Keriiletei Epitési Szabalyza-
tarol szolo 3/2019. (1.30.) énkormanyzati rendelet (a tovdabbiakban: KESZ) elGirdsai vonatkoznak.

Az ingatlan az alabbi épitési 6vezetekbe/ovezetekbe tartozik a KESZ alapjan:
- Vi-2/IV-9/16 (intézményi, jellemzden szabadonallo jellegii teriilet)
- K-SZ/1V-9/1 (szennyvizkezelési teriilet)

A KESZ egyes épitési ovezetekre/dvezetekre vonatkozo eléirasai:

VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET
25. Intézményi teriiletek altalanos eldirasai (Vi)

34. § (1) A Vi épitési dvezetek teriiletei tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis és hitéleti rendeltetés(i épiiletek elhelyezésére
szolgélnak.

(2) Amennyiben az egyes ¢épitési Ovezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil — az intézménytertileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

c) kulturalis, kdzosségi szorakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szaiméara szol-
gald legfeljebb két lakas,

g) nem szolgalati lakas, amennyiben az 6vezeti el6irasok kifejezetten megengedik.

(3) Az épitési Hvezetek teriiletén, amennyiben az dvezeti el6iras masképpen nem rendelkezik

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, épiilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetést épilet,
¢) nem a {6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség

d) lizemanyag-toltdallomas

e) parkolohaz

nem létesithetd, meglévod épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az 6vezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kdzmii-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmiip6tlé miitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) folyadek- és gaztarolo

e) kerti épitmény, valamint

f) zaszlotart6 oszlop

helyezheté el.

(5) Az épitési dvezetek tertiletén — amennyiben az dvezeti eldiras masképpen nem rendelkezik — 2000
m2-nél nagyobb kiskereskedelmi célt brutt6 szintteriiletii épiilet nem 1étesithetd.

(6) Uj, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén — amennyiben az dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik
—a forendeltetéshez tartozo — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségii — személygépkocsi-parkold
legalabb 75%-at a férendeltetésii épiileten beliil, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.
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26. Intézményi, jellemzoen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2/1V-9)

35.§ (1) A Vi=2/IV-9 jelii épitési ovezetek a helyi lakossag ellatésat szolgaléd intézmények elhelye-
zeésére szolgalnak, elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis rendeltetést szol-
galo épiiletek szamara.

(2) Az épitési 6vezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(3) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.

36. § (17) A Vi=2/IV-9/16 jelii épitési Gvezet iroda, kereskedelem, szolgéltatas, kulturalis, kozdsségi
szbrakoztatd, valamint sport rendeltetések elhelyezésére szolgdl, ahol a lakésépités nem megengedett.

31. Szennyvizkezelési teriiletek el6irasai (K-Sz/IV-9)

45. § (1) Az épitési 6vezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.
(2) Az épitési Gvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 10. pontja tartalmazza.

46. § (1) A K-Sz/IV-9/1 jelii épitési tvezetben

a) kizarolag szennyvizkezeléssel kapcsolatos épiiletek, épitmények, miitargyak,
b) hulladéktartaly-tarolo,

c¢) 6mlesztett anyagtarolo, folyadék- és gaztarolo,

helyezheto el.

A vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket a KESZ 2. melléklete tartalmazza:
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2.) Szabalyozisi terv kivonat

Térkeéprészlet

a 3/2019. (1.30.) szamu dnkorményzati rendelettel elfogadott,
9. szamu, Kaposztasmegyer Lakdtelep Varosszerkezeti egység keriileti szabalyozasi tervébol

3/A melléklet: SZABALYOZASI TERV — Szabalyozisi elemek

Vi-2/1IV-9/16
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Térképrészlet

a 3/2019. (1.30.) szamud 6nkormanyzati rendelettel elfogadott,
9. szamu, Kaposztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység kerlileti szabélyozasi tervébol

3/A melléklet: JELMAGYARAZAT
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Szabalyozas! szélesség

Epites| Gvezet, Gvezet hatara

Loatvar|  Epltésl dvezet, dvezet jele

Kéitelez megszintels je|

Gyorsforgalml utak (KOu-1/1v-9/)
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Egyéb utak, utcak (Kt-KOu/IV-9/2)

Kotbtipalyas kozlekedési teriiletek (KOk/IV-9/1)

- Kozpark, kizkert (Zkp/IV-9/Kp, Zkp/IV-9/Kk)
Kerilleti jelentdségl zdldtertilet (Kt-Z/IV-9/Kp,
Kt-Z/IV-9/Kk, Kt-Z/IV-9IFs)

Lakotelepi kézterlilet (Ln-T/IV-9/K koztretileti telkei)

Folyévizek medrének és partjanak terlilete (ViIV-9/1)

Védelml erdok (EviIV-9/1)
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E Keriilethatar

E Telekhatar
Helyrajzi szam

Kézjoléti erdbk (EK/V-9/1, EK/IV-9/2, EK/IV-9/3, EK/V-9/4)
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Kotelezben klalakitanda vedo z0ldsav
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Telek kéizhasznélat céljara atadando része
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infrastruktira nyomvonala
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Térképrészlet

a 3/2019. (1.30.) szamu 6nkormanyzati rendelettel elfogadott,
9. szamu, Kaposztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység kerlileti szabalyozasi tervebol

3/B melléklet: SZABALYOZASI TERV — Védelmek, korldtozasok, kitelezettségek
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Térképrészlet

a 3/2019. (1.30.) szamud dnkormanyzati rendelettel elfogadott,
9. szamu, Kaposztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység keriileti szabalyozasi tervébdl

3/B melléklet: JELMAGYARAZAT

OROKSEGVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

E_ il Régészel| lelchely hatara
am 0

(a varosresz leljes terlilele a 66162 szdmon nyllvanlartolt régészel leléhely része,

melyen belill tovabbl 5 nylviantarott leléhely talalhato)
ORSZAGOS ES TERSEGI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

@ Orszégos Jelentdségli természet] emlék és védetl természet| érték:"ex lege” védett forras
(Duna-|poly Nemzeti Park lgazgatdsag adatszolgaltatasa)

m Orszagos dkologlal halozat - Skoldglal folyoso hataralteriliete
(Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatéséag adatszolgaltatasa)

"MN\H Orszagos Jelentdség(i t4lképvédelmi terlilet Bvezete

(TSZT 2015 alapjan)

Kivalo termhelyi adottsagui erdbtenilet

HELYI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

Védelemre érdemes (javasolt) természet tertilet

(TSZT alapjan)

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

V /\ A Vizbazis hidrogeoldglai "A" védbtvezel hatara

8‘[ /\ B Vizbéazls hidrogeoldgial "B" védatvezet hatara

* Felszinl viz parti savja
.' oV
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KOZMUVEK KORLATOZASAI

K Orszagos felszin alatll vizmindség-védelm teriilet

G Szennyvizdtemelt
E Nagynyomast gazvezelék biztonsagi tvezettel
Nagykdzépnyomasu gazvezeték biztonsagi dvezettel
E Termékvezeték (viz) biztonsagi Gvezettel

E Szennyviz fGgyljté-csatorna biztonsagi dvezettel
Egyesitett rendszer(i fogy(ijlo-csatomna biztonsagl bvezettel
E Meglévd tavhévezeték felszin alatt

E Meglévs tavhévezetek felszin felett

Hirkdzlési antenna

M~ vizbazis beiss védssvezet hataratteriiete

Vizbazis kiilsd véddovezet hataralteriilete

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Kerllletl elévasarasl joggal érintett terlilet hatara és
sorszama

TSZT SZERINTI SZABALYOZAS| ELEM

Revilallzaciot génylo vizfolyas

E Terevezelt gyorsvasull vonal felszin| szakaszanak
védotavolsaga

E Meglévo vasttvonal védétavolsaga

—— Autépalya védstavolsaga

EGYEB ELEMEK

E Jelen szabalyozasi terv hatara

Jelentds mértékben
atépitésre kerlilo
terliletek sorszammal
ALAPTERKEPI ELEMEK

Kenlethatar
Telekhatar

Felszini viz (patak)

72143 | Helyrajzi szam
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Meglévo épitmény
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3.) Térképmasolat

4.) Légifoté (2024. mércius)
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5.) A teriilet hasznalatat, hasznosithatosagat korlatozo/befolyasolo tényezék:

- A 76526/7 helyrajzi szamu ingatlan kiilteriileten talalhato.

- A 76526/7 helyrajzi szamu ingatlanon egy szennyvizatemel6 iizemel, ennek részére a KESZ
8.§-nak (3) bekezdése alapjan a szabalyozasi terv 3/A mellékletének megfelelden 6nallo telek
alakitando ki, a telken 1j épiiletet elhelyezni kizarolag ezen telekalakitast kivetden lehet.

- Az ingatlanon a beépitést nagy-kozépnyomasi gazvezetékek és a szennyvizatemelbe csat-
lakozé egyesitett fogyiijté csatorna és védétavolsagai is befolyasoljak

- Az ingatlan jelenleg csak az Ocean-arok utca feldl, annak egy részén rendelkezik kézitkapcso-
lattal, amelynek tekintetében az ingatlanra valé behajtas kialakitasa — figyelembe véve az
Ocean-arok utca és az ingatlan terepszintje kozti kiilonbséget - nehézségeket okozhat. Az in-
gatlan Ocedan-arok utca felé esé masik részén talalhaté 76527/3, 76526/5 és 76526/6 hely-
rajzi szamu ingatlanok — a csatolt tulajdoni lapok szerint — a Magyar Allam tulajdonaban
vannak, igy azokon keresztiil nem lehet a targyi ingatlan megkozelitését biztositani.

A 76544/5 helyrajzi szami — a Budapest Fovéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata tulajdona-
ban 1¢vé - ingatlan és a targyi ingatlan Gsszevonasat kivetden a gépjarmiivel torténé meg-
kozelités a Megyeri 1t felél is biztosithato lehet.

Az 0j gépkocsibehajtok kialakitasahoz be kell szerezni az illetékes 6nkormanyzat tulajdo-
nosi és kozitkezeloi hozzajarulasat.

- Az ingatlanok a kdrnyez6 ingatlanokhoz, utakhoz képest mélyebben fekszenek, talajvizveszé-
lyes teriiletek, emiatt tereprendezés sziikséges.

- Az ingatlanokon sitt, épitési tormelék, esetleg veszélyes hulladék is talalhaté, ennek elszal-
litasarol, a teriiletek rekultivaciéjarél barmilyen fejlesztés el6tt gondoskodni sziikséges.

- A jelzett dvezetekben 1év6 ingatlanok hasznositésat korldtozo el6irs, hogy az ingatlanokon 3,5
tonnanal nagyobb jarmii részére parkolofeliilet nem alakithatd ki.

- A76526/7 helyrajzi szamu ingatlan teriiletébe benylo, a szabalyozési terv szerint, javasolt meg-
szintetd jellel koriilhatdrolt 76526/2 helyrajzi szamu ingatlan nem képezi jelen elovasarlasi
jogkor targyat.

- Az ingatlan befektetési céli megvasarlasa hosszi tdvon elényds dontés lehet az Onkormanyzat
szamara.

Atmeneti hasznositasként a Vi dvezettél eltérd tevékenység csak abban az esetben folytathato,
ha annak nincs épitmény-vonzata. Amennyiben épiilet-igény jelentkezik, azt elhelyezni csak a
szabalyos eldirasok szerint lehet.

A Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a telepiiléskép
védelmérol szolé 22/2021. (VI. 24.) 6nkorményzati rendeletének (TKR) 41. §-a alapjén az épi-
tési tevekenység idejére telepitett felvonulasi konténer kivételével konténerépitmény kizarélag
ideiglenes jelleggel hatarozott idére lehet, de minden épiilet esetén be kell tartani (igy az épiilet-
nek mindsiilé konténer esetén is be kellen tartani) a KESZ-ben meghatérozott minimélis éptlet-
magassagot, ami jelen telek vonatkozasaban 6,0 méter.

- A magyar €pitészetrol sz016 2023. évi C. toérvény 229. § (3) bekezdése értelmében az j telepii-
lesfejlesztési terveket és telepiilésrendezési terveket legkésébb 2027, julius 1-ig kell hatalyba
kell léptetni, melybol kivetkezden azok hatalybalépéséig a jelenleg hatalyos KESZ és TKR ren-
delkezéseit kell betartani.

Budapest, 2025. december 04.
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Martonffy Istvan
- foépitész
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