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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet részére

Ulés idépontja: 2025. december 16.

Eléterjesztés targya: Javaslat a Budapest IV. keriilet, kiilteriilet 076526/7 helyrajzi
szamu ingatlannal kapcsolatos elOvasarlasi joggal valo
rendelkezésrol

El6terjeszto: Bed6 Katalin alpolgarmester

El6terjesztést készitette: dr. Kallai Zsuzsa Vagyongazdalkodési Osztaly osztalyvezetd

Eléterjesztés egyeztetve: Kormanyosné Toth Maria Alpolgarmesteri Kabinet
kabinetvezet6

Martonfty Istvan F6épitészi Iroda féépitész

Hock Zoltan UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodd
Részvénytarsasag vezérigazgatod

Pénziigyi szempontbdl ellendrizte: Juhész Andras Gazdasagi Fosztaly foosztalyvezetd

Jogi szempontbol ellendrizte: dr. Mike Arpad, Jogi Osztaly jogi eléado

dr. Vaczi Katinka, Jogi Osztaly, osztdlyvezetd

Torvényességi szempontbol ellendrizte: | dr. Moldvan Tiinde jegyz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2025. december 4. napjan lekért E-hiteles tulajdoni lap (masolat) tantisdga szerint a Budapest IV. kertilet,
kiilteriilet, 076526/7 helyrajzi szamu a.) alrészlete 1 670 m? teriilet(i kivett szennyviztelep, és b.) alrészlete
33 069 m? fasitott teriilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozdsdban egymas kozti
14655/34739-ed —20084/34739-ed tulajdoni aranyban tulajdonosai Varga Miklosné és Varga Miklos
(tovabbiakban: Eladok).

Az elOvasarlasi jog gyakorlasara iranyulé felhivéassal érintett Ll oiss
Ingatlan ,,kék” szinnel keriilt jel6lésre. ;

Az Eladok, mint a 076526/7 hrsz. alatti Ingatlan tulajdonosai
2025. november 25. napjan adasvételi szerz6dést kotottek
»Maganszeméllyel” (tovabbiakban: Vevé) (Eladd és Vevo
egyiittesen: Felek).

Felek az Ingatlan vételarat 340.000.000,-Ft, azaz
haromszaznegyvenmillié forint Gsszegben hataroztak
meg.

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének Budapest Fovaros IV. keriilet 9.
szamu, Kaposztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarol szo6ld 3/2019. (1.30.)
onkormanyzati rendeletének 6. sz. melléklete alapjan,
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata javara
fennallo — az ingatlannyilvantartasba be nem jegyzett —  Foumtsiasencs

Hatarok

jogszabalyon alapulé el6vasarlasi jog terheli a 076528/5 = B reoeness
helyrajzi szam ingatlant. o
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A 2025. december 4. napjan lekért E-hiteles tulajdoni lap (mdsolat), 414315/1/2022/22.11.22. szamu
bejegyz0 hatarozata tanusaga szerint 2022. évben a 76526/4, 76527/2, valamint a 76528/5 helyrajzi szamu
ingatlanokbol — telekcsoport-tjraelosztas révén — a 76526/7, valamint a 76526/8 helyrajzi szamu ingatlanok
alakultak ki, ezért a targyi Ingatlan is Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) illeté elévasarlasi joggal érintett.

Az Eladok mint az elévasarlassal érintett Ingatlan tulajdonosainak jogi képvisel6je, dr. Tamus Istvan tigyvéd
(székhely: 1024 Budapest, Lovohaz utca 7-9. 111/22., KASZ: 36070019) 2025. december 1. napjan e-papiron
benyujtott felhivasaban annak kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkorményzatat elévéasarlasi joggyakorlasra irAnyuld nyilatkozattételre hivta fel. (jelen eléterjesztés 1. sz.
melléklete).

A 2025. december 4. napjan lekért E-hiteles tulajdoni lap (masolat) II1. része teherlapjanak tantisaga szerint
az Ingatlanra az alabbi terhek keriiltek bejegyzésre:

a 414315/1/2022./22.11.22 bejegyzd hatarozat alapjan 3618 m? nagysagu teriiletre vonatkozdan

banyaszolgalmi jog,

- a414315/1/2022./22.11.22 bejegyz6 hatarozat alapjan 126 m? és

- a 414315/1/2022./22.11.22 bejegyz6 hatarozat alapjan 65 m? nagysagu teriiletre vonatkozdan
vezetékjog;

- AT-91181 szamu valtozasi vazrajz alapjan a 76526/4, a 76527/2, valamint a 76528/5 helyrajzi szamt

ingatlanokbol - telekcsoport-ujraosztas révén - a 76526/7, valamint a 76526/8 helyrajzi szamu

ingatlanok alakultak ki.

A tulajdoni lap-masolatot (teljes) jelen elbterjesztés 2. melléklete tartalmazza.
A jelenlegi felhivas alapjan Ingatlan esetében 9 787,27-Ft/m? 4ron van meghatarozva az Ingatlan vételara.

Az Ingatlan teriiletén nagynyomast gazvezeték nyomvonal halad at, valamint a volt szennyviztisztito
telephez ELMU vezeték és a Févéarosi Csatornazasi Miivek altal nyilvantartott szennyviz csatorna, valamint
a 76544/5 helyrajzi szdmu, Onkormanyzati tulajdonban 1évo, kivett beépitetlen teriileten is athalado
vizvezeték, amely vizvezeték nyomvonala a rendelkezésre allo informaciok alapjan bizonytalan. Az
Ingatlannal kapcsolatban a Foépitészi Iroda altal 6sszeallitott szabalyozasi terv szerinti épitési lehetdségeket
jelen el6terjesztés 3. szamu melléklete tartalmazza.

Az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasagnak, mint az Onkormanyzat
vagyonkezelésével megbizott gazdasagi tarsasaga a véleményét jelen eldterjesztés 4. melléklete tartalmazza.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata vagyonarol és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 48/2012.
(XI. 30.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

,51. § (1) Az Onkormanyzatot barmilyen jogcimen megillet elévasarlasi jog gyakorldsa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az adasvételi szerzodésben meghatarozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
figyelembe vételével — a 20-22. § alapjan az érintett vagyonelem tulajdonjoganak megszerzéserol donteni
Jjogosult szerv, illetve személy jogosult donteni.”

,22. § (1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Képvisel-testiilet
gyakorolja:
a) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii tizleti vagyon tulajdonjogdanak megszerzése,”

T4jékoztatom tovabba a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az Onkorményzat nem tervezte a targyi ingatlan
megvasarlasat, tehat annak megvasarlasa esetén forrast kellene atcsoportositani, amelyet elsésorban az
Onkorményzat fejlesztési tartaléka kozel felének a felhasznélasaval, és/vagy mas célokra tervezett forrasok
terhére lehetne megvaldsitani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontson az elbterjesztés targyaban az alabbi
alternativ hatarozati javaslatok egyikének elfogadasaval.
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A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (....) hatirozata
a Budapest I'V. Keriilet kiilteriilet 076526/7 helyrajzi szamu ingatlannal kapcsolatos el6vasarlasi joggal
valo rendelkezésrdl

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy
a) nem kivan éIni a Budapest IV. keriilet, kiilteriilet 076526/7 helyrajzi szamu Ingatlanhoz kapcsolddo
elévasarlasi jogaval,
b) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti dontés megkiildésére.

Felel6s: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester ttjan
Hatéridd:

a) pont vonatkozasaban azonnal

b) pont vonatozasaban: 2025. december 17.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint

Digitalisan alairta: Bedé Katalin

Bed 6 Kata I | N Datum: 2025.12.13 10:46:06

01'00

Bed6 Katalin
alpolgarmester

Mellékletek:
1. melléklet: Az eldvasarlasi jog gyakorlasara iranyulo megkeresés
2. melléklet: Tulajdoni lap (2025.12.04.)
3. melléklet: Foépiteszi szakmai allasfoglalas
4. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkiriien Miikodé Részvénytdrsasdg javaslata
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