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1.) A területre, ahol a Budapest, IV. kerület, Váci út 30-42., Komp u. 2., Zsilip u. 1. számú

70366 helyrajzi számú ingatlan található, a Budapest Főváros IV. kerület Újpest Önkor-

mányzata Képviselő-testületének Újpest Duna-part területére vonatkozó Kerületi Építési

Szabályzatáról szóló 23/2018. (X.3.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: KÉSZ) elő-

írásai vonatkoznak

Az ingatlan az alábbi építési övezetbe tartozik a KÉSZ alapján:
- Vi-1/2 a Váci út és az Ujpesti-öböl közötti átalakuló intézményi, jellemzően zárt-

sorú jellegű terület

A KÉSZ építési övezetre vonatkozó előírásai:

22. A Váci út és az Újpesti-öböl közötti átalakuló intézményi, jellemzően zártsorú jel-
legű terület (Vi-1/2)

30. $ (1) Az építési övezet területén kizárólag

a) kereskedelmi,

b) szolgáltató,

c) vendéglátó,

d) szállás,

e) egészségügyi,

J) kulturális, közösségi szórakoztató,

8) szabadidős,

h) sport,

i) irodai,

J) igazgatási,

k) nem zavaró hatású gazdasági és

1) kutatási, fejlesztési

rendeltetés helyezhető el.

(2) A telkek Váci úttól mért telekmélységének legalább 50,0 méternek kell lennie.

(3) A Váci úttól mért 20 méteres teleksávon belül az épületek párkánymagassága legfeljebb

20 méter lehet.

(4) Meglévő épület tűzfalához új épülettel csatlakozni kell.

(5) Az építési övezet területén az építhető összes szintterület 6096-át meghaladó új beépítés

használatbavételekor a Váci út Árpád út — Megyeri út közötti szakasz folyópályájának 2x3

forgalmi sávos közúti keresztmetszettel kell rendelkeznie.

(6) Az építési övezet határértékeit a 2. melléklet 1. pontja határozza meg.
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A Vi-1/2 építési övezet szabályozási határértékei:

2. melléklet
btntázményi területek

a . c o E F € n 1 1

1 Építési Klalakítható legkísebb Beépítési alat mutató
övezet telek terület mód beépítettség mértéke (md mértéke beépítés tegnagyobb legnagyobb mértéke
ete (mé) 69 mértéke (mm?)

2 () Legkisebb Legnagyobb 69 hitalános. Parkolásra

fordítható

6-2 5000 zártsorú 60 90 160 35 60 235 10

2.) A terület használatát, hasznosíthatóságát korlátozó/befolyásoló tényezők:

- Az ingatlant a Váci út felől kötelező szabályozási előírás érinti.(Kötelező érvényű ele-

mek)

- Az ingatlan területén szabályozási tervlap szerint kerületi helyi védelemre javasolt épü-

letek vannak (Újpest Örökségvédelmi Hatástanulmánya alapján). (Tájékoztató elemek)

- Az ingatlanon keresztül kelet-nyugat irányú javasolt gyalogos kapcsolat létesítését jelöli

a szabályozási tervlap. (Tájékoztató elemek)

- . Az ingatlanon a gyalogos kapcsolat mellett egy területrész közhasználatra történő át-

adását javasolja a terv. (Tájékoztató elemek)

ÚJPEST, POLGÁRMESTERI HIVATAL e FŐÉPÍTÉSZI IRODA e EZ 1042 BUDAPEST, ISTVÁN ÚT 15. e £7 231-3173



3.) Szabályozási terv kivonat

Térképrészlet

, a 23/2018. (X.3.) számú önkormányzati rendelettel elfogadott,

Újpest Duna-part területére vonatkozó kerületi szabályozási tervéből
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Térképrészlet

, a 23/2018. (X.3.) számú önkormányzati rendelettel elfogadott,

Újpest Duna-part területére vonatkozó kerületi szabályozási tervéből
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5.) Légifotó (2024. március)

6.) Főépítészi szakmai állásfoglalás

A KÉSZ 5. sz. mellékletében elővásárlási joggal érintett ingatlanként megjelölt, Budapest, IV.
kerület, Váci út 30-42., Komp u. 2., Zsilip u. 1. számú, 70366 hrsz-ú ingatlan 16,45 m?-es

11/195596 hányaddal kapcsolatos, az Önkormányzat elővásárlási jogával kapcsolatban az alábbi
főépítészi szakmai állásfoglalást adom:

Főépítészi szakmai szempontból az Újpesti Önkormányzat elővásárlási jog gyakorlását tárgyi in-
gatlannal kapcsolatban nem tartom szükségesnek.

A KÉSZ-ben az elrendelés okaként feltüntetett településrendezési cél — a közösségi érdekű és ren-
dezett településfejlődés biztosítása — fenntartását az ingatlan értékesítése harmadik fél részére nem

akadályozza.

Budapest, 2025. november 11.

olülodh Th.
Mártonffy István

főépítész
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