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1.) A tertiletre, ahol a Budapest, IV. keriilet, Vaci Gt 30-42., Komp u. 2., Zsilip u. 1. szama
70366 helyrajzi szami ingatlan taldlhato, a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkor-
mdnyzata Képviseld-testiiletének Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési
Szabdlyzatdrdl sz616 23/2018. (X.3.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) el6-
irasai vonatkoznak

Az ingatlan az alabbi épitési Ovezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Vi-1/2 a Vici 0t és az Ujpesti-6bdl kozotti atalakuld intézményi, jellemzden zért-
soru jellegl tertilet

A KESZ épitési ovezetre vonatkozé eldirasai:

22. A Vici 1t és az Ujpesti-obol kozotti atalakulé intézményi, jellemzéen zartsoru jel-
legii teriilet (Vi-1/2)

30. § (1) Az épitési dvezet teriiletén kizdardlag
a) kereskedelmi,

b) szolgaltaté,

c) vendéglto,

d) szallas,

e) egészségiigyi,

) kulturdlis, kozosségi szérakoztato,

g) szabadidds,
h) sport,
i) irodai,

J) igazgatasi,

k) nem zavaré hatasi gazdasdgi és

1) kutatdasi, fejlesztési

rendeltetés helyezhetd el.

(2) A telkek Vdci uittol mért telekmélységének legalabb 50,0 méternek kell lennie.

(3) A Vaciuttél mért 20 méteres teleksdvon beliil az épiiletek parkdanymagassdaga legfeljebb
20 méter lehet.

(4) Meglévd épiilet tizfaldhoz uj épiilettel csatlakozni kell.

(5) Az épitési dvezel teriiletén az épithetd osszes szintterilet 60%-dt meghaladé 1ij beépités
haszndlatbavételekor a Vdci it Arpad it — Megyeri ut kozotti szakasz folyopdalydjanak 2x3
Jorgalmi savos koziti keresztmetszeitel kell rendelkeznie.

(6) Az épitési dvezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatdrozza meg.
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A Vi-1/2 épitési dvezet szabalyozasi hatarértékei:
2. melléklet
1. Imézményi terilletek

a B C o E F G H ! ]

1 Epitési Klalakithatd legkisabb Bebpitési Megengudett legnagyobb 2 alstd  Seintteritetl muta t6
Grezet telek teriilet mbd beépltettség mértéke (m) mértike beépites
Iele m (%) mértéke (m2im?)
H %) Legkisebb Legnagyobb (%) Altalinos Parkolisra

& vi-1/2 5000 zantsori 60 9.0 16,0 35 60 235 10

2.) A teriilet hasznilatit, hasznosithatosagat korlatozé/befolyasolé tényezék:

- Azingatlant a Vici ut feldl kotelez6 szabalyozasi el6iras érinti.(Kotelezd érvényii ele-
mek)

- Azingatlan teriiletén szabalyozaési tervlap szerint keriileti helyi védelemre javasolt épii-
letek vannak (Ujpest Orokségvédelmi Hatastanulmanya alapjan). (T4jékoztatod elemek)

- Azingatlanon keresztiil kelet-nyugat iranyu javasolt gyalogos kapcsolat 1étesitését jel6li
a szabalyozasi tervlap. (Téajékoztatd elemek)

- Az ingatlanon a gyalogos kapcsolat mellett egy teriiletrész kozhasznalatra torténd at-
adasat javasolja a terv. (Tdjékoztato elemek)
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3.) Szabalyozasi terv kivonat

Térképrészlet
@ 23/2018. (X.3.) szdmu dnkormdnyzati rendelettel elfogadott,
Ujpest Duna-part terUletére vonatkozé kerlleti szabdlyozdsi tervébdl

73964

79401
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Térképrészlet

@ 23/2018. (X.3.) szamu dnkormanyzati rendelettel elfogadott,
Ujpest Duna-part terlletére vonatkozd kerlleti szabdlyozdsi tervébdl

1 melléklet: JELMAGYARAZAT

KOTELEZS ERVENYD ELEMEK
& BZASALYCZAS AAPELEVE!
— SOOI S
U Szatatenas slemedre yonamass mireteh
u e ee e Epidveset Sveset haties
VI-2 | Epaiai bvecet overet i

e e
Fotyivien mede & parsa breset 0V

A SZABALYOZAS MASCOLASOS ELEME!
EFITER TELEKRE TELEXRE VONATAOIO SZABALVOZASI ELEMER

— e Fotietas boncn iyl voral

R Megaztnaid jol

.r\:mr"-r Epatsitoiten boti vectsemiet
s €045 v

EGYED SIABALYOZAS ELEMEK

BB
00 KezterGles thsids.
Ry barsd wnbibvs Lol

!Memmmhmﬁm

Teionzoktsuiesent nnlanando resce
€' Bioseardo gyalogos bapcsolat

* %%+ % Duna-pari virosas jelegl sty
## ¢ + 4 Duna-paritermészetiozel séttny

00 0O Megitvdeialet kerdipiros intasinitun

- e KALY SZ3MI0D TAraziok partaszndios

B = = ascsclatrembinestus
o o = Vighazs védeimickokbol Bhot arrosendiat
e Tormaszettoein ckehb DACE parhasznist
L Korsaclganatas: szemiha kkets

$23m448 BAALINCT PA QLIS
o s Sabdyriu e et hesiy

VEDELEM KORLATOZAS. KOTELEZETTSEG
1 Orezigos (Nemaetosi) mivi drtdkvédelem

Moomieh tete | Moemisk

TAJEXOZTATO ELEMEK - DESE TERULETE

A SZABALYOZAS AAPELEME!
Sraarasias v
Seayeb Eemetrs s r e
Eps svoret Sevrer naeaea
Epbas st vecet e
Femrsm ovecen
ooyt madn e parya Svaeet ()
A SZABALYOZAS MASODLAGOS CLENDY
EFITESI TELEXRE, TELEXRE VONATKOZC SZABALYOZAS ELEMER
Faanag koton \ZaSK LI Vi
Mogiirsess
L i ]
EGYES SZABM YOZAS! ELEVEX
Kosierseh t3sam
Magtatards btihas tasgred | megtanands assees frusr
ok ot fet o fosrartandd rdate
Bzt anoges bapcscis
LA A e Sty
Dur ot Wemdsrethicnd bty
Maguentoer ason L prd o o8 St g
KCH s2imary TR Ares DTN
agessia rem bitosbath
VIZDAS Y G 38 paTrancrilat
Taermassancadern) cacknl veos parm e
Karsecngatae: oy e ki o
T ey Sy
VEDELEM, KORATOIAS MOTREZETTSES
L Orsrigos Plemretuar) mi srtekriseiom
Merion ke | Wik

A trcint ogtace myfrintarion MgESTe iesSney e
(Fover o Sk

2018 0
W TH b5 bormbaretrideiem
Orkebgon QaOg BATR - RO folyidd Ovenhe

AR AT
e e bt e

Ovusigm 232t Sy Adatie 1200t erdStariset

A A v e et

o7.08)
W Tag s sermbsratvsdaiom
Craripa chobdga bt st shokdm ttyens Suntess

| Tabsprions stermcorm
e Lo o it et

Ortesgis Endtioniny Adenin srenet erdServiel
A e S5 o a2 W
L Egyed bortiars teyesh

Koszooanss s
e A gt way

sk g Aok bt
vhottbreieaon (1988 6 | tervmy slagisn)
Vimonoralah viattinoinigs

(25197 (X1 10| e reredeied ssciin}

. Keamived hortbtesiasi
- QEIHOATD vazetid bty Oveaste

L -

1™ 7 120 Wv-on sgrasetites viamen e
| Heloazsd mavioe biztomedoy ovesets

TAEXOZTATO FLEMER.
P ———
L N puiet
e d e SR RS i
[t —
T R byetea v

meeeed Sevaot wty

S smmon e

Lavimcs b st yaccscia
Raeanmiota rknd bk vt
sty sy s ams
pese e et it
- Fopmtn ueiern
VephSerimet s mitirgy
Vit it
Fovbsvonal (FCEM 2 ademssgaess 1)

e

1 Feachomweust

Virkikrs bt wrilet (oA,
Virhirry sl et (et bS]

Nangyvian waces ridets

rorssiaia s

et aryaonas 1308083 WeT

i e et
focstere e R

V. Keamdvet bortietial

NagrRssionyombe] ek
e vareats beireag mmr

Sennyveneid

T208V-08 Mot wikarmas. s
Teiourd hildrat bctornig bvereda

TAJEKOZTATO ELEMEX

Visearnre tecgmmen tereiaset et
it ey viciiaees bt dotiel
3wt Ot ks Hkntarmdie by sty b

Tervazés toriwten bive, KESZ b
A A st £ A Al

vt (FCSM 211 misiasstpitais 2016)
oo btvra
Fomonon seret

Potecidisan atasrerrreres e

ALAPTERKEPI ELEMER

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL o FOEPITESZI IRODA e (5 1042 BUDAPEST, ISTVAN UT 15.

* & 231-3173



4.) Térképmasolat

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL » FOEPITESZI IRODA o 5 1042 BUDAPEST, ISTVAN UT 15. » & 231-3173



5.) Légifoté (2024. marcius)

6.) Féépitészi szakmai allasfoglalas

A KESZ 5. sz. mellékletében elévéasarlasi joggal érintett ingatlanként megjel6lt, Budapest, IV.
keriilet, Vaci ut 30-42., Komp u. 2., Zsilip u. 1. szdmt, 70366 hrsz-u ingatlan 16,45 m*-es
11/195596 hanyaddal kapcsolatos az Onkormanyzat elovasarlasi jogaval kapcsolatban az alabbi
foépitészi szakmai allasfoglalast adom:

Foépitészi szakmai szempontbol az Ujpesti Onkorményzat elévasérlasi jog gyakorlasat targyi in-
gatlannal kapcsolatban nem tartom sziikségesnek.

A KESZ-ben az elrendelés okaként feltiintetett telepiilésrendezési cél — a kozosségi érdekii és ren-
dezett teleptilésfejlodés biztositasa — fenntartasat az ingatlan értékesitése harmadik fél részére nem
akadalyozza.

Budapest, 2025. november 11.

Aoy, -
Martonfty Istvan
foepitész

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL o FOEPITESZI IRODA * (0 1042 BUDAPEST, ISTVAN UT 15. ¢ & 231-3173



